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⒛⒛年山东省政府专项债券 (三十一期 )

青岛大学学生公寓维修改造项目

收益与融资平衡专项评价报告

青辰和咨询宇 【⒛⒛】1002号

我们接受委托,对青岛大学学生公寓维修改造项目收益与融资自求平衡情况

进行评价并出具专项评价报告。

我们的审核依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111号一 预测性财

务信息的审核》及相关部门提供的资料,由于预期事项通常并非如预期那样发生 ,

并且变动可能重大,实际结果可能与预测性财务信息存在差异。

一、编制基础

本次以项目可行性研究报告、单位提供其他相关资料为基础 ,编制该项目现

金流入预测说明。

二、基本假设

(一 )国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况或国家宏观调控

政策无重大变化 ;

(二 )国 家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化 ;

(三 )预测期内项 目的建设计划、融资计划等能够顺利执行,项 目能够如期

完工并交付使用 ;

(四 )预测期内预测的各项收入能够顺利执行,收入均在正常范围内变动 ;

(五 )项 目收入和支出预测数据均以收付实现制为基础 ;

(六 )预测期内不会受到重大或有负债不利影响 ;

(七 )无其他人力不可抗拒及不可预见因素的重大不利影响。

三、项目基本情况

(一 )项 目情况简介



1、 项目名称

青岛大学学生公寓维修改造项目

2、 立项单位

项目立项单位名称:青岛大学

法定代表人:魏志强

单位地址:青岛市崂山区宁夏路 sO8号

青岛大学位于历史文化名城青岛,承载着青岛这座城市高等教育发展的历史 ,

充满了浓郁的时代气息。学校办学历史可追溯至 19Og年创办的青岛特别高等专门

学堂。百十余年来,学校教授高深学问,养成硕学闳才,应国家之需要,薪火相

传,砥砺奋进,从这里走出了近 sO万优秀校友,为区域经济社会发展和人类文明

进步做出了重要贡献。学校入围软科 (ARWU)、 USNews、 泰晤士高等教育 (THE)

和 QS亚洲大学世界四大主流排行榜,连续六年位列软科世界大学排行榜 sO0强。

学校现有浮山校区、金家岭校区、松山校区三个校区,占地 ⒉gG亩 ,建筑面

积 111,gO万平方米。学校风景秀丽、环境宜人,教学科研资源丰富,条件设施完备。

固定资产劬 亿元,教学、科研用设备 6,弼 万台件,馆藏图书 ss9,40万 册,电子图

书 171,GO万册。主办 9种学术期刊。设有 12所附属医院和 5所教学医院。设有 ⒛

个学院及青岛医学院,现有本科备案专业 89个 ,⒛24年招生专业 Ts个 ;一级学科

博士点和专业学位博士点⒛ 个;一级学科硕士点 0O个 ,硕士专业学位类别 31个 ;

博士后流动站 11个。

拥有国家重点学科 2个 ,山东省一流学科建设
“
811” 项目B类潜力学科 1个 ,

山东省高水平学科高峰学科 1个、优势特色学科 4个、培育学科 3个 ,山东省一流

学科 8个 ,山东省重点学科 ⒛ 个,青岛市产教融合示范学科 2个 ;学术影响力全

球排名轩5位 ,工程学、材料科学和化学 3个学科进入全球排名前 1%° ,14个学科

进入全球排名前 1%:⒉ 个学科入选 ⒛⒉ 软科世界一流学科排行榜;犭 个学科入

选 ⒛24软科中国最好学科排行榜;28个学科入选 USNews2024-2025年世界大学学

科排行榜。现有全日制在校生 41000佘 人,其中研究生 11OO0余 人、本科生 SOOO0

余人、留学生 GO0余人。教职工 3TOO余人,专任教师 ⒛00余人,其中全职国家级

人才 sO余人次,省部级人才 251人。拥有博士学位的教师 1944人 ,博士率 73%。

拥有国家教学示范中心、国家临床教学示范中心等国家教学平台 11个 ;国家

级人才培养模式创新实验区 3个 ;国家一流专业建设点 sg个 ,省级一流专业建设

点 17个 ,一流专业占招生专业比例 72%,国家级特色专业 7个 ,教育部卓越计划



试点专业 7个 ,21个专业通过教育部专业认证和国际认证;3个专业群入选山东省

高水平应用型专业群项目、5个专业群入选山东省教育服务新旧动能转换专业对接

产业项目:国家精品课程 14门 ,国家一流课程 ” 门、省级一流课程 104门 ;国家

教学成果奖 8项。

拥有省部共建国家重点实验室 1个 ,省部共建协同创新中心 1个 ,国家地方联

合工程研究中心 1个 ,国家示范性国际科技合作基地 1个 ,高等学校学科创新引智

基地 1个 ,国家级国际联合研究中心 1个 ,教育部工程研究中心 1个。省部级重点

实验室、工程研究中心、协同创新中心、人文社科研究基地 硐 个。

“
十三五
”
以来,学校共承担国家重点研发计划、国家自然科学基金、国家

社科基金等国家级项目 16阢 项;发表 SC|收录沦文 S3衄 9篇 ,SSC丨 收录沦文 1426

篇、CSSC|论 文 1463篇 ;获批国家科技进步二等奖 1项、省部级奖励 101项 ;获授

权专利 ”75项。

站在新的历史方位 ,青大人正肩负着新的社会责任和历史使命 ,秉承 “明德、

博学、守正、出奇
”
的校训精神,坚持以立德树人为根本 ,坚持走高质量发展道

路,全面开启建设高水平综合性研究型大学的新征程。

3、 项目规划审批

⒛25年 3月 21日 ,山 东省发展和改革委员会出具 《关于青岛大学学生公寓维

修改造项目可行性研究报告的批复》 (鲁发改项审⒓m刭 1OO号 )。 项目经公开招标

确定了施工及监理单位后开工建设。

4、 项目规模与主要建设内容

青岛大学学生公寓维修改造项目对学校现有 “座学生公寓进行维修改造,其

中,整体修缮改造学生公寓 12座 ,建筑面积共 69,100,OO平 方米,主要进行外墙修

缮、外门窗修缮、楼地面面层更新、内墙面层更新、卫生间设施更新、室内暖通

系统更新、室内电气线路及设施更新等;局部修缮改造学生公寓狃 座,建筑面积

共 169,OO0,00平 方米,主要进行外墙修缮、室内墙面粉刷更新、室内暖通系统改造

更新、室内电气线路及设施更新等:同时进行学生公寓电力增容改造及周边室外

道路、硬化、绿化修缮改造等。

5、 项目建设期限

本项 目拟于⒛⒛ 年 6月 完成前期准备工作 ,⒛25年 7月 开始改造工程施工 ,

⒛26年 12月 交付使用,总工期 18个月。



(二 )投资估算与资金筹措方式

项目资金筹措包括项目单位自筹、发行专项债券及银行融资等方式。其中 ,

项目单位自有资金 3,“6,0O万元,己发行专项债券 8,孔0,00万元,本期拟发行专项

债券 3,100,OO万 元,后续拟发行专项债券 2,⒛0,OO万元。

表 1 项目资金来源情况

四、项目预期现金流入、成本及融资平衡情况

(一 )项 目现金流入预测

根据可行性研究报告及项目单位提供的相关资料,该项目预期产生的现金流

入主要来源于住宿费收入。

1、 住宿费现金流入

本项目住宿费收费标准分为 sO0元/年 ,800元/年 ,10OO元∫年三个档次。学校

现有学生公寓Ⅱ 栋,建筑面积 262,316,15m2,现有在校生砭,gO5人 ,经测算,现

有在校生的住宿费年均收入约为 2,M4‘ Gg万元。

(二 )项 目成本预测

项目成本费用主要包括物业管理费、新增电费、日常维护费等。

1、 物业管理费

物业管理费用测算依据 ,按学校以往物业收费标准测算,为 ⒛ 元
`m2·

年,建筑

面积共 ⒛2,316,15m2,测算得物业管理费 V4.63万 元
`年

。

2、 新增电费

资金来源 金额 (万元 ) 苎r比 备注

估算总投资 17、 566,00 10000%

、 资本金 3,566,00 20,30%

(一 )自 有资金 3,566,00 20,30%

(二 )专项债券

1、 己发行专项债券

2、 本次拟调整专项债券

3、 后续拟发行专项债券

二、债务资金 (不含用作资本金部分 ) 14,000,00 7970%
(一 )己发行专项债券 8,700,00 49,53%

(二 )本期发行专项债券 3:100,00 1765%

(三 )后续拟发行专项债券 2,200,00 12,52%

(四 )银行融资



新增电费按按照本项目计算的能耗量及市场价进行测算,经测算,新增用电

量 彳75,m万 kW·h,单价为 0ss5元∫kW· h,测算得电费 gT31万元∫年。

3、 日常维护费

日常维护费按照项目总投资的 0,SO%进行测算,项 目总投资 17,“ 6,OO万元 ,

测算得维护费为 9,TO万元∫年。项目成本预测情况如下 :

年度 物业管理费 电费 日常维护费 合计

2027仝F 52463 5270 674,64

2028∠u
刀
十 674,64

2029年 524,63 67464

2030年 52463 674,64

⒛31年 524,63 52,70 674,64

2032年 524,63 674,64

2033年 524,63 52,70 67464

2034仝F 52463 5270 674,64

2035荃F 52463 9731 5270 67464

2036仝u 524,63 52,70 67464

2037年 524,63 52,70 674,64

2038年 52463 52,70 67464

2039午 524,63 52,70 674,64

2040年 524,63 52,70 674,64

⒛41年 524,63 52,70 67464

2042年 524,63 97,31 52,70 674,64

2043年
刀
什 97,31 52,70 67464

2044午 524,63 9731 52,70 674,64

2045垄 F 524,63 9731 52,70 67464

2046垄 F 524,63 67464

2047= 52463 5270 674,64

2048垒 F 524,63 52,70 67464

2049垄 F 刀
什 52,70 67464

2050年 刀
△

0
∠

674,64

⒛51年 刀

q 52‘ 70 67464



年度 物业管理费 电费 日常维护费 合计

2052自 F 524,63 52,70 67464

2053垄F 52463 9731 5270 674,64

2054自 F 524,63 52,70 67464

2055∠「 524,63 52,70 67464

2056空 F
刀
△ 52,70 67464

合计 15,738,90 2,919,30 1,581,00 20,23θ ,20

(三 )应付本息情况

1、 专项债券

本项目己发行专项债券 8,TO0,00万 元,其中:一期调整专项债券 6〗 100,OO万元 ,

为从 ⒛24年 5月 发行的⒛⒉年山东省政府专项债券 (十五期 )山东工商学院北校

区建设项目 (一期 )调整专项债券 6,100,00万 元,期限为 30年 ,利率为 2,65%,己

全部支付;己发行专项债券 2,GO0,OO万 元,期限为 SO年 ,利率为 2,∞ %。 本期拟发

行专项债券 3J100,00万 元,后续拟发行专项债券 2,zO0,OO万 元,假设债券期限为 SO

年,利率为 3,sO%。 在债券存续期每半年支付债券利息,到期一次性偿还本金。专

项债券还本付息情况如下 :

表 仁1 本项目专项债券还本付息情况 (一期调整 ) (单位:万元 )

债券存续期
期初本金

余额

本期增加

金额

本期偿还

金额

期末本金

余额

资

率

融

利
应三亻刂禾刂、自、

j丕本付 `自、

合计

2025仝F 6,10000 6,100,00 2,65% 80,825 80,825

2026=「 6,10000 6,10000 2,65% 161,65 16165

2027丘F 6,100,00 6,100,00 265% 161,65 161,65

2028上 F 6,10000 6,10000 2,65% 161,65 16165

2029仝F 6,100,00 6,100.00 265% 161,65 161,65

2030垄F 6,100,00 6,100,00 265% 161,65 16165

⒛31年 6,100,00 6,100‘ 00 265% 161,65 16165

2032仝F 6,100,00 6,10000 2,65% 16165 161,65

2033荃F 6,100,00 6,100,00 2,65% 161,65 161,65

2034仝F 6,100,00 6,100,00 2,65% 161,65 161,65

2035空F 6,10000 6,100,00 2,65% 161,65 16165

2036荃F 6:100,00 6,100,00 2,65% 161,65 161,65

2037仝F 6J100,00 6,100,00 265% 161,65 161,65



债券存续期
期初本金

余额

本期增加

金额

本期偿还

金额

期末本金

余额

融资

利率
应付利息

还本付忠

合计

2038垒F 6,10000 6j10000 2,65% 161,65 161,65

2039生F 6,100,00 6,100,00 2,65% 161,65 161,65

2040ˉ年 6,10000 6,100,00 265% 161,65 16165

⒛41年 6,100,00 6,100,00 265% 161,65 16165

2042年 6,100,00 6,100,00 2,65% 161,65 161,65

2043垄 F 6,10000 6j10000 265% 161,65 16165

2044 钅F 6,10000 6,100,00 265% 161,65 16165

2045垒「 6,10000 6,100,00 2,65% 161 65 16165

2046仝「 6,100,00 6,100,00 265% 161,65 16165

2047±T 6,100,00 6,100,00 2,65% 16165 161,65

2048上 F 6,10000 6,100,00 265% 161,65 16165

2049年 6,100,00 6,10000 2,65% 16165 161,65

2050自 F 6,100,00 6,10000 265% 16165 161,65

⒛51年 6,100,00 6,100,00 2,65% 161,65 161,65

2052垄 F 6,10000 6,10000 2,65% 16165 161,65

2053年 6,10000 6,100.00 265% 16165 161,65

2054垄 F 6,100,00 6,100,00 0,00 2,65% 80,825 6,180,825

合计 6,100,00 6,100,00 4,687,85 10,787,85

表 仁2本项目专项债券还本付息情况 (己发行 2,GO0万元 ) (单位:万元 )

债券存续期
期初本金

余额

本期增加

金额

本期偿还

金额

期末本金

余额

融资

利率
应付利息

还本付忠

合计

2025仝 F 2,60000 2,60000 2,35% 30,55 30,55

2026空F 2,600,00 2,600,00 235% 61‘ 10 6110

2027垄 F 2,600,00 2,600,00 235% 61,10 61,10

2028自F 2,600,00 2,600,00 235% 61,10 6110

2029荃 F 2,600,00 2,600,00 2,35% 61,10 6110

2030 叉- 2,60000 2,60000 2,35% 6110 61,10

2031午 2,600,00 2,600,00 2,35% 6110 6110

2032至「 2,600,00 2,600,00 2,35% 61,10 61,10

2033∠「 2,600,00 2,600,00 235% 61,10 6110

2034空F 2,600,00 2,600,00 235% 61,10 6110

2035空F 2,600,00 2,600,00 2,35% 61,10 61,10



债券存续期
期初本金

余额

本期增加

金额

本期偿还

金额

期末本金

余额

融资

利率
应付利息

还本付忠

合计

2036仝F 2,60000 2,600,00 2,35% 61,10 61,10

2037仝F 2i600,00 2,60000 235% 61,10 6110

2038仝F 2,60000 2,60000 2,35% 6110 61,10

2039年 2)60000 2,60000 2,35% 6110 61,10

2040垒F 2,600,00 2,60000 235% 6110 6110

⒛41年 2,600,00 2,600,00 2,35% 6110 61,10

2042 f 2,60000 2,600,00 2,35% 61,10 61,10

2043年 2,600,00 2,600,00 235% 61,10 6110

2044仝「 2,60000 2,60000 2,35% 6110 61,10

2045年 2,600,00 2,60000 2,35% 61,10 6110

2046上F 2:60000 2,600,00 2,35% 6110 61,10

2047垒F 2,600,00 2,600,00 235% 61,10 6110

2048自 F 2,600,00 235% 6110 6110

2049年 2,600,00 2,60000 235% 6110 6110

2050自 F 2,600,00 2,600,00 235% 61,10 6110

⒛51年 2∶ 600,00 2,600.00 235% 6110 6110

2052空F 2J600,00 2,35% 6110 61,10

2053仝F 2,600,00 2,60000 2,35% 61,10 6110

2054仝F 2,60000 2,60000 235% 6110 6110

2055年 2:600,00 2,600,00 235% 30,55 2,630,55

合计 2,600,00 2,600,00 1,833,00 4,433.00

表 仁3 本项目专项债券还本付息情况 (拟发行 ) (单位:万元 )

债券存续期
期初本金

余额

本期增加

金额

本期偿还

金额

期末本金

余额

融资

利率
应付利息

还本付窟、

合计

2026荃F 5,30000 5,300,00 350% 92,75 9275

2027自「 5,300,00 5,300,00 3,50% 18550

2028自F 5∶ 300,00 5,30000 3,50% 185,50

2029年 5,300,00 5j30000 3,50% 18550 185,50

2030年 5∶ 300,00 5,300,00 3,50% 185,50 185,50

⒛31年 5,300.00 5,30000 350% 185,50

2032年 5,300‘ 00 5,30000 3,50% 18550 185,50



债券存续期
期初本金

彳、客页

本期增加

金额

本期偿还

金额

期末本金

余额

融资

利率
应付利息

还本付息

合汁

2033年 5,300,00 5,300,00 350% 185,50 18550

2034丕「 5,300,00 5,300,00 3,50% 185,50 18550

2o35.旬三 5,300.00 5,300,00 3,50% 185,50 185,50

2036年 51300,00 5j300,00 350% 185,50 18550

2037垄 F 5,30000 5,300,00 350% 185,50 18550

2038年 5,300,00 350% 185,50 185,50

2039空 F 5∶ 300,00 5,300,00 350% 185,50 18550

2040垄F 5,300,00 5,30000 3,50% 18550

⒛41年 5,300,00 5,300,00 350% 18550

2042荃F 5〕 300,00 5,30000 3,50% 18550

2043自F 5,30000 5,30000 3,50% 185,50

2044年 5,300,00 5,300,00 350% 185,50 185,50

2045芏F 5,300,00 5,300,00 3,50% 185,50 185,50

2046土「 5,300,00 5,300,00 350% 185,50 185,50

2047年 5,300,00 5,300,00 350% 18550 185,50

2048∶午 5,300,00 5,30000 350% 18550 185,50

2049上F 5:30000 5,300.00 3,50% 18550 18550

2050空F 5,30000 5,30000 3,50% 185,50 185,50

⒛51年 5,30000 5,30000 3,50% 185,50 18550

2052垄F 5,30000 5,30000 3,50% 185,50 185,50

2053仝F 5,300.00 5,300,00 350% 185,50 185,50

2054垒F 5,300,00 5,300,00 3,50% 18550 185,50

2055空F 5,30000 5j30000 3,50% 185.50 185,50

2056荃F 5,300,00 5j300,00 3,50% 9275 5,392,75

合计 5,300.00 5,300,00 5,565,00 10,865.00

(四 )项 目资金平衡测算表
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(五 )本息覆盖倍数

表 3 现金流覆盖情况表 (单位:万元 )

本项 目可用于资金平衡的启、前净现金流为 sG,101.sO万 元 ,融资本息合计

26,085,Ss万 元,项 目净现金流覆盖融资本启、的覆盖倍数为 2,15。

五、评估结论

基于财政部对地方政府发行专项债券的要求,并根据上述对项目的分析评

价,本项日可以通过发行专项债券方式进行融资以满足资金筹措需求。根据对本

项目收益与融资平衡情况的分析,我们未注意到本期专项债券在存续期间内出现

无法满足专项债券还本付息要求的情况。

青岛辰 中国注册会计师 :

中国·青岛

中国注册会计师 :

⒛⒛ 年 6月 7日

融资方式
借贷本息支付

项日净现金流入
本金 利息 本启、合计

己发行专项债券 8,70000 6,520,85 15,22085

56,101,50

本期发行专项债券 3,10000 3,25500 6,355,00

后续拟发行债券 2,200,00
n
υ 4,510,00

银行贷款

融资合计 14,00000 12,085,85 26,08585

覆盖倍数

辶 2。 。。J

国
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