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青岛大学浮山校区新建学生宿舍建设项目

收益与融资平衡专项评价报告

青辰和咨询字 【⒛26】 1005号

我们接受委托 ,对青岛大学浮山校区新建学生宿舍建设项日收益与融资自求

平衡情况进行评价并出具专项评价报告。

我们的审核依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111号一 预测性财

务信息的审核》及相关部门提供的资料 ,由 于预期事项通常并非如预期那样发生 ,

并且变动可能重大,实际结果可能与预测性财务信息存在差异。

一、编制基础

本次以项目可行性研究报告、单位提供其他相关资料为基础,编制该项目现

金流入预测说明。

二、基本假设

(一 )国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况或国家宏观调控

政策无重大变化 ;

(二 )国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化 ;

(三 )预测期内项目的建设计划、融资计划等能够顺利执行,项 目能够如期

完工并交付使用 ;

(四 )预测期内预测的各项收入能够顺利执行,收入均在正常范围内变动 ;

(五 )项 目收入和支出预测数据均以收付实现制为基础 ;

(六 )预测期内不会受到重大或有负债不利影响 ;

(七 )无其他人力不可抗拒及不可预见囚素的重大不利影响。

三、项 目基本情况

(一 )项 目情况简介



1、 项目名称

青岛大学浮山校区新建学生宿舍建设项目

2、 立项单位

项目立项单位名称:青岛人学

法定代表人:魏志强

单位地址:青岛市崂山区宁夏路 SO8号

青岛大学是山东省重点建设高校、山东省和青岛市共建高校、山东省高水平

大学和高水平学科建设高校。学校最早的源头是创建于 19Og年的青岛特别高等专

门学堂。1993年由原青岛大学、山东纺织工学院、青岛医学院、青岛师范专科学

校等合并组建而成。

学校现有教职工 Sg00余人 ,专任教师 ⒛OO余人 (教授 娟4人、副教授 Bg5人 )。
“
十三五
”
以来,引进博士以上人才 1500余人。目前学校拥有国家级高层次人才

80余人,省级高水平人才 190余人,专任教师溥士化率 71%。 现有在校生妮OO0余

人,本科生 29000余人,研究生 12OO0余人,留学生 sO0余人。

学校现有一级学科溥士点及专业学位博士点 17个 ,一级学科硕士点及专业学

位类型达到 GG个 ,省属高校学科门类及领域最为齐全:进入全球排名前 1%学科

12个 ,国 内高校 砭 位,其中临床医学、材料科学、工程学、化学 4个学科进入全

球前 2%。 ;山 东省高水平学科 8个 ;25个学科入选
“
2眨3软科世界一流学科排行榜

”
,

居国内高校 3T位 ;⒛ 个学科入选 ⒛” 软科中国最好学科排行榜,居国内高校 娟

位;17个学科入选 ∪SNews⒛23年世界大学学科排行榜,居国内高校 轩 位;7个学

科入选
“
⒛⒛ 泰晤士世界大学学科排行榜

”,居国内高校 25位。国家一流专业建

设点 Sg个 ,19个专业通过教育部专业认证;拥有国家教学示范中心、国家临床教

学示范中心等国家教学平台 11个 :省部共建国家重点实验室、国家地方联合工程

研究中心、省部共建协同创新中心等国家级创新平台 6个、省部级创新平台硐 个。

是全国首批国家知识产权试点高校、高校国家知识产权信启、服务中心。

“
十三五
”
以来,累计获批国家重大重点项目、重点研发计划、国家自然基

金、国家社科基金项目 13OO余项,入选 ⒛19ˉ⒛⒛年中国高校国家社科基金立项百

强榜、⒛16-20⒛ 年中国高校国家自然科学基金面上项目和一般青年科学基金项目

百强榜。累计发表高水平论文 mOOo余篇,年度发表高水平论文达到 sGOO余篇 ,

高被引沦文总数达 V2篇 。获批国家科技进步奖工等奖 1项 ,山 东省科学技术奖、



省部级社科奖励 110余项。获授权专利 ⒛OO余项,科技成果转化数量位列全国高

校百强。

青岛大学入围软科 (ARW∪ )、 ∪SNews、 泰晤士高等教育 (THE)和 QS亚洲

大学世界四大主流大学排行榜,连续四年位列软科世界大学排行榜 500强 。在 ⒛⒛

软科世界大学学术排名中首次进入全球排名前 SO0位 ,国 内高校排名前⒛ 位。在

最新的自然指数国际排名中进入全球前 ⒛0位 ,国 内高校排名第 V位。在泰晤士
高等教育 (THE)世界大学排名中连续三年上榜,居国内高校第 Ss位。多年来 ,

在融合发展中形成了医学教育区域优势明显,工科教育行业特色鲜明,理科、人

文社会科学等基础学科扎实推进,师范教育快速发展,新能源、新材料、新一代

信息技术及文化创意新兴学科加快孕育的多学科协调发展的新格局。

站在新的历史方位,青大人正肩负着新的社会责任和历史使命,秉承 “明德、

博学、守正、出奇
”
的校训精神,坚持以立德树人为根本,坚持走高质量发展道

路,全面开启建设高水平综合性研究型大学的新征程。

3、 项目规划审批

⒛24年 12月 25日 ,山 东省发展和改革委员会 《关于青岛大学浮山校区新建学

生宿舍建设项目可行性研究报告的批复》 (鲁发改项审 (⒛24)438号 ),对项日
建设规模、建设内容及项目投资等进行批复。

4、 项目规模与主要建设内容

项目新建学生宿舍总建筑面积 ∞,阢0,OO平方米,其中学生公寓面积 sS,149,OO

平方米、后勤及附属用房 5,sO1OO平 方米、人防工程 1,OO0,OO平方米,配套建设场

地内道路、铺装、绿化及室外管网等室外工程。

5、 项目建设期限

项目拟于 ⒛⒛ 年 7月 完成前期准备工作 ,⒛⒛ 年 9月 开工建设,⒛27年 7月

交付使用,项 目总工期 ⒛个月。

(二 )投资估算与资金筹措方式

项 日资金筹措包括项目单位自筹、发行专项债券等方式。其中,项 目单位自

有资金 21,ST0,OO万元,己发行专项债券 7,OO0,00万 元,本次拟发行专项债券 3,BO0,OO

万元,后续拟发行专项债券 5,sO0,OO万 元。

表 1 项目资金来源情况



资金来源 金额 (万元 ) 占比 备注

估算总投资 37,670,00 100,00%

一、资本金 21,37000 56,73%

(一 )自 有资金 21,37000 56,73%

(二 )专项债券

1、 己发行专项债券

2、 本期拟发行专项债券

3、 后续拟发行专项债券

二、债务资金 (不含用作资本金部分 ) 16,300,00 4327%

(一 )己发行专项债券 7,00000 18,58%

(二 )本期拟发行专项债券 3,800,00 1009%

(二 )后续拟发行专项债券 51500,00 14,60%

(四 )银行融资

四、项目预期现金流入、成本及融资平衡情况

(一 )项 目现金流入预测

根据可行性研究报告及项目单位提供的相关资料,该项目预期产生的现金流

入主要来源于学费及住宿费收入。

1、 学费现金流入

本项目建成后,町提供弱47个床位。项目收入按照 歹71名 本科生、1776名 硕

士研究生计算,根据 《青岛大学收费项目、标准、依据表》 (⒛⒉),本科生学费
收入暂按 TOOO元∫人/年 ,硕士研究生学费收入为 10OO0元∫人∫年 ,则本项目服务 0s47

名学生学费收入为 2771*0,7十 1776*仁 3,715,70万 元/年。

2、 住宿费现金流入

根据 《青岛大学收费项目、标准、依据表》 (⒛24),本科生及硕士研究生住

宿 费收入均 为 1300元 ∫人/年 ,则 本项 目服 务 娟47名 学生 住 宿 费收 入为
娟47η ,13=591,11万 元∫年。

上述学费及住宿费收入每年为 4,SO6,81万 元
`年

。

(二 )项 目成本预测

项目成本费用主要包括水费、电费、暖气费、物业费及日常维护费支出。

1、 水费、电费、暖气费支出



按照项目计算的能耗量及市场价进行测算,经测算,水费用量约 “,Ⅱ 8,狁耐 ,

单价为 3gO元 lm3,坝刂算得水费 V,〃 万元∫年;电费用量约 ⒛9,Og万 kW· h,单价

为 0,ss5元∫kW· h,测算得电费 143.Tg万元∫年;暖气费用量约 1,OS4,OB7,OO1RdJ,单

价为 Π,O3元lGJ,测算得燃气费 TG,ss万 元
`年

。水费、电费、暖气费支出每年共

253,11万元。

2、 物业费支出

物业管理费用测算依据 ,按学校以往物业收费标准测算,为 ⒛ 元lm2· 年,建

筑面积共 sg,gs0耐 ,测算得物业管理费 119,gO万元∫年。

3、 日常维护费

日常维护费按项目总投资的 4sO%计取,年维护费为 1,Gg5,15万元。

项目成本预测情况如下 :

年度 水费 电赀 暖气赍 物业赀 日常维护赀 合计

2027年 38,27 5995 847,58 1∶ 034,08

2028丘F 32,77 14379 7655 119,90 1,695,15 2,06816

2029至F 32,77 14379 119,90 1;695,15 2,06816

2030生F 3277 14379 7655 119,90 1‘ 695,15 2,068,16

⒛31年 32,77 143,79 76,55 11990 1J6θ 5,15 2,068,16

2032荃F 32,77 14379 119,90 1,695,15 2,06816

2033奎F 3277 143,79 7655 119,90 1,69515 2∶ 068,16

2034垄F 3277 14379 7655 119,90 1,695,15 2,068,16

2035垄F 3277 143,79 76,55 11990 1,695,15 2,068,16

2036上「 3277 14379 7655 119,90 1J695,15 2,06816

2037年 3277 143,79 7655 11990 1,69515 2J068,16

2038自 F 3277 143,79 7655 119,90 1‘ 695,15 2:06816

2039丘u 32,77 14379 7655 119,90 1,695,15 2,068,16

2040= 3277 14379 7655 119,90 1∶ 695,15 2,06816

⒛41年 32,77 143,79 76,55 11990 1,695,15 2,068,16

2042 年 32‘ 77 143,79 76,55 11990 1j69515 2,068,16

2043自 F 32,77 143,79 11990 1,695,15 2‘ 068,16

2044自 F 3277 143,79 76,55 11990 1,69515 2,068,16



年度 水费 电费 暖气费 物业费 日常维护费 合计

2045年 32,77 14379 119,90 1j69515 2,06816

2046 午 3277 143,79 7655 11990 11695,15 2,068,16

2047空F 32,77 14379 7655 119,90 1,695,15 2,068,16

2048至「 32,77 14379 76,55 11990 1,695,15 2.06816

204θ 垄F 32,77 14379 76,55 119,90 1,69515 2,068,16

2050自F 3277 143,79 11990 1,69515 2,068,16

2051午 3277 14379 7655 119,90 1,695,15 2,06816

2052垒F
0
∠ 143,79 11990 1,695,15 2,068,16

2o53至「 32,77 14379 76,55 119,90 1j69515 2,06816

2o54丘F 3277 143,79 76,55 11990 1,69515 2,068,16

2055自F 3277 143,79 7655 11990 1,695,15 2j06816

2056仝F 32,77 14379 76,55 119,90 1,69515 2,068,16

2057= 38,28 84757 1,03408

合计 983,10 4,313,70 2,2θ6,50 3,597,00 50,854,50 62,044,80

(三 )应付本息情况

1、 专项债券

项日己发行专项债券 7,000,00万 元 ,期限为 30年 ,利率为 3。 sO%。 本期拟发行

专项债券 3JsO0,OO万 元,假设债券期限为 SO年 ,利率为 3,⒛%;后续拟发行专项债

券 5,sO0,OO万 元,假设债券期限为 SO年 ,利率为 3,sO%。 在债券存续期每半年支付

债券利扈、,到期一次性偿还本金。专项债券还本付启、情况如下 :

表 1 本项目专项债券还本付息情况 (单位:万元 )

债券存续期
期初本金

余额

本期增加

金额

本期偿还

金额

期末本金

余额

资

率

融

利
应付利息

还本付息

合计

2025荃F 7,000,00 7,00000 3,50% 12250 122,50

2026歪F 7,00000 3,800,00 10,800,00 350% 311,50 311 50

2027 tF 10∶ 800,00 5,500,00 16,300,00 350% 474,25 47425

2028午 16,30000 16,30000 3,50% 570,50

2029荃F 16,30000 16,300,00 350% 570,50

2030在F 16,300,00 16,300,00 350% 57050



债券存续期
期初本金

余额

本期增加

金额

本期偿还

金额

期末本金

余额

融资

利率
应付利息

还本付息

合计

⒛31年 16∶ 300,00 16,300,00 350% 570,50 570,50

2032年 16,300,00 16,300,00 3,50% 57050 570,50

2033年 16,300,00 16,300,00 350% 57050 570,50

2034垄 F 16,30000 16,300,00 350% 570,50 570,50

2035空 F 16,300,00 16,300,00 3,50% 570,50 570,50

2036年 16〕 300,00 16,300,00 3,50% 570,50 570,50

2037自u 16,300,00 16,300,00 350% 570,50 570,50

2038饣「 16,300,00 16,300,00 350% 57050 570,50

2039垄 F 16∶ 300,00 16,300,00 350% 57050 570,50

2040丕 F 16,300,00 16,30000 350% 57050

⒛41年 16,300,00 16,300,00 350% 570,50 570,50

2042鸟F 16,30000 16,300,00 3,50% 570,50 570,50

2043自F 16j300,00 16,300,00 3,50% 570,50 57050

2044卡F 16,300,00 16j30000 350% 57050 570,50

2045仝 F 16〕 30000 16,30000 3,50% 57050 57050

2046空 F 16,300,00 16,30000 3,50% 570,50 570.50

2047垄F 16,300,00 16,300,00 350% 570,50 570,50

2048∶年 16,300,00 16,300,00 350% 57050 570,50

2049垄F 16,300,00 16,30000 3,50% 570,50 57050

2050午 16,300,00 16,300,00 3,50% 570,50 57050

⒛51年 16J300,00 16,300,00 350% 570,50 570,50

2052空F 16,30000 16,300,00 3,50% 570,50

2053丘F 16,300,00 16,300,00 350% 570,50

2054阜F 16,300,00 16,300,00 3,50% 570,50

2055垄F 16,300,00 7,000,00 9,30000 3,50% 7,44800

2056午 9,300,00 3,80000 5,500,00 350% 25900 4,059,00

2057咩- 5,500,00 5,50000 350% 96,25 5,596,25

合计 16,300,00 16,300,00 17,115.00 33,415,00

(四 )项 目资金平衡测算表
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融资方式
借贷本息支付

项日净现金流入
本金 利息 本唐、合计

己发行债券 7,000,00 7j35000 14,350,00

67,15950

本次发行债券 3j80000 3,990,00 7,790,00

后续拟发行债券 5,50000 5,775,00 11,27500

银行贷款

融资合计 16,300,00 17,11500 33:415,00

覆盖倍数

(五 )本息覆盖倍数

表 3 现金流覆盖情况表 (单位:万元 )

本项 目可用于资金平衡的息前净现金流为 GT,159,sO万 元 ,融 资本息合计

33,415,OO万 元,项 目净现金流覆盖融资本息的覆盖倍数 2,01。

五、评估结论

基于财政部对地方政府发行专项债券的要求 ,并根据上述对项目的分析评

价,本项目可以通过发行专项债券方式进行融资以满足资金筹措需求。根据对本

项目收益与融资平衡情况的分析,我们未注意到本期专项债券在存续期间内出现

无法满足专项债券还本付息要求的情况。

中国注册会计师 :

中国·青岛

中国注册会计师 :

⒛zG年 6月 7日

1

斛磙
霪i禹氇
氐三22o2o舀



冥
垂
哽
舶
、目
迦
靼
螟
菸
仁
诋
匣

`
'
拶

·J
了

\
 
 

亻
〓丿

°拉
崇
赵
廿
K
巛

瑙
孥
舔
朕
K
巛

碰
、迦
巽
迥
害
￠
怅

画
刘
目
互
8
叹

0
刚

匝
凵
双
H
耸

婶
串
诩
0
埒

H
察

轷

一5
.
>
°

呻
~
丬

η
”

〓
〓

〓
丶
冫
^
〓一〓
亠

≡≡
亘
菸
K
(
巛

珀̀
迮

〓
〓
÷
◇
κ
三

艹̂̌
⒒町
 ⑥
㈧
ハ
㈧

\
廴

广
苎

〓

燃

蹇

取

削

~
/
`
'
 

〓∵

冫艹
△

一'
'
 
 

〓

°
⌒
霜
典
鞭
唰
嘤
瞅
口
柢
迥
婴
霉
E
葆

枨
霎
唰
^
皿

邗
窑
锊
寒
唰
§
翅
芒
ˇ

°
⌒
肄
寒
甲
口
坫
§
璺
凝
懋
粑

羽
举
廴
督
茧
辄
K
:
ˇ

辱
效

刚
驷
'
黑

效
棘
窭
'
晷

蜘
卡
邻

〓黑
叩
剽
芒

〓卡
播
馘
筇
惑
营
趔
廿
粼
删
长

蝴

〓姬
嵘
粼
把
嘁
茁

、棘
爿
卡
搔
g
恻

腓
眦
墚

'
倒

惫

、欺
姻
爿
创
割
乓

〓

拙
凳
鹉
缥
嘁
羽

、特
愁
爿
姐
甲
鳃

〓拙
弪
卡
播
嘁
司
'
群

禁
卡
邻
爿
创
钏
妊

∞
胃
郯
眇
<
巾

Φ
蜚
Κ
△
凶
悝
怛
忙
四
艇
驷
长
△
 
L
思

谷
嘤
Ⅲ
跚
州
≡

匝R
叮

0
廿

E
㈧

 
嚣

匝

羽

赵

濯
R
俚

坦

濠

粼

△

·妹

蛋
蛋
¤
诋
鼠
窨
退

^
功

诬
靼
当
'
官

幸
'
髁

啼
'
甲

削
惑
烈
萋
卜
霆
冬

公
冬
钥
容
拄
挣
再

￠

ε∶≡
丨丨

崧窑⌒簧^ '    Γ
`

引跤

扣Ⅱ

腓
啖
送

爿
创
≤
姬
咽
籼

 
翮

途
蟪
跏
塞
卡
巛
畏
哩
窗
艇

 
撬 皿

识

粗

Ⅻ

g
嚣

薷
罂
枣粼

∽
寸
∞
卜
卜
∽
∽
∞0
∽

㈧0
㈧
0
卜

〓
一
°

思

ζ

暖
坦

郇

赳
l
督

唣⒈艹

丶

°:
d

挈
旷甑



≡
一∷耵
送
筌
至
毒
栽
虫
<
蚤

壬

一虫 
a
冉

 
 冖̀
 啭ハ飞'
吐
F
r
≡

卜咯一n

〓≡十∷廴〓〓`窄

i
’

一i
小

△

二̂
平

牡
爿
葵
黉
谂
骼
驽

枉
铞
ˇ
匣
仪
〓
最
冬
查
疋
诃
坌

叫̌
遵
岢
谂
滕
塞
廿
镳
 
'
寸

°△
捏

'
靼

乇
'
珲

≡
'
懋

馁
'
瓣

晷
咿
降
^
平

袁
谟
≤
叠
谂
雠
塞
志
伥
ˇ
 
·⒃

∷

 
°群
鬓
茗
壬
￡
嚣
柽
荟
逻
讯
〓擘

~
冥

啻
簌.

热

锊
萼
黯
镫
枉
^
平

瑾
云
晏
叠
媳
舨
虽
未
欹
 ̌
.
d

σ友
苔

冥
诛
爿
熨
桊
塞
古
欹
冢
坩
峦
送
串
樊

·萎
旺
烬
婪
r
猛

督
查
澍
<
扛

鞍
要
埕
·喂
^
早

埕
爿
晷
音
诛
排
虽
七
郇
 ̌
'
一

器
一 
蹇

双
舯
廊
噤

撼

1
志

坻

榔

毒

悉

赋

氓

ˇf∶ ∵ ∵

呻
冉
⒈
冖0
〓
⒌一
冖
φ
们

啻
臼
一〓
8
一

锋
熹
每

吠
“以
·苔

n
咛

〓0◆
中Q
卜

n

菖
袈
褰
巍

押
蕈
登
醛
艹

轳

器

残
搏

△

田

裤

挎

仁

嫦
租

骈

簧
≡择

ζ
`
鸾

宀心
态

〓萤
六
姬

吝
爿

⌒
匹
钮
丶璎
粗
÷

纹
扛
锻
辱
避
咛
取

J
督

 
 
 
 

诨

藿
戆
鬈

寮

特宵
墅
r
〓

∫二∷|

,|· i

≤蘑

一
 
 
 
 
 
 〓 〓

∷〓 
 

饰η°臼H°

●7
_
〓

睡̌
些
罕
岩
 
.
∷

 
 
 
 
 
 
 
 
 

≡〓

≡一∷ 一≡〓〓 一≡ 〓一〓一〓〓一∷≡ 一~~
≡一〓一〓≡一∷〓≡≡_
·一〓≡≡〓一〓≡〓∷一一≡一〓〓≡一〓≡〓〓≡≡一一〓≡≡一≡〓〓一〓一〓≡一〓一一〓≡一_
一一≡一一一∷≡≡〓≡≡ ≡≡≡〓≡〓〓∷≡


