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2026 年山东省政府专项债券（三十一期）淄博市文昌湖区

富硒土地质量提升及设施农业建设 

项目收益与融资平衡专项评价报告 

 

致同专字（2026）第 371C015573 号 

 

我们接受委托，对本项目收益与融资自求平衡情况进行评价并出具专项

评价报告。 

我们的审核依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111 号——预

测性财务信息的审核》及相关部门提供的资料，由于预期事项通常并非如预

期那样发生，并且变动可能重大，实际结果可能与预测性财务信息存在差异。 

一、 编制基础 

本次以项目可行性研究报告、单位提供其他相关资料为基础，编制该项

目现金流入预测说明。 

二、 基本假设 

（一）国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况或国家宏观

调控政策无重大变化； 

（二）国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化； 

（三）预测期内项目的建设计划、融资计划等能够顺利执行，项目够如

期完工并交付使用； 

（四）预测期内预测的各项收入能够顺利执行，收入均在正常范围内变

动； 

（五）项目收入和支出预测数据均以收付实现制为基础； 

（六）预测期内不会受到重大或有负债不利影响； 

（七）无其他人力不可抗拒及不可预见因素的重大不利影响。 

三、 项目基本情况 

（一）项目情况简介 

1、项目名称 

淄博市文昌湖区富硒土地质量提升及设施农业建设项目 

致同会计师事务所（特殊普通合伙） 

中国北京朝阳区建国门外大街 22号 

赛特广场 5层邮编 100004 

电话 +86 10 8566 5588 

传真 +86 10 8566 5120 
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2、立项单位 

项目单位：淄博文昌湖萌禾农业发展有限公司 

统一社会信用代码：91370306MADEB8QM0F 

法定代表人：齐萌 

注册地址：山东省淄博市文昌湖区萌水镇北池二路政务服务中心北楼 403

室 

成立日期：2024 年 03月 19 日 

注册资本：5,000.00 万 

经营范围一般项目：农副产品销售；蔬菜种植；谷物种植；水果种植；

豆类种植薯类种植；油料种植；食用农产品批发；水产品零售；新鲜水果批

发谷物销售；农作物种子经营（仅限不再分装的包装种子）；初级农产品收

购；食用农产品初加工；非食用农产品初加工；非主要农作物种子生产；农

业专业及辅助性活动；技术服务、技术开发、技术咨询、技术交流、技术转

让、技术推广；互联网销售（除销售需要许可的商品）；贸易经纪。（除依

法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动）许可项目：水产

养殖；城市配送运输服务（不含危险货物）（依法须经批准的项目，经相关

部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证

件为准） 

3、项目规划审批 

2026 年 1 月 23 日，项目取得《山东省建设项目备案证明》，项目代码

2601-370391-04-05-103890。 

4、项目规模与主要建设内容 

本项目计划对文昌湖区商家镇约 10000 亩富硒土地实施系统化综合整治

与地力提升，配套建设生产道路、排水沟渠、电气工程等农业基础设施，并

依托“富硒资源”打造富硒农产品示范种植基地，建设 180 栋日光温室大棚、

80 栋良种育苗玻璃温室，总建筑面积约 488000 平方米，重点发展黑小麦、蜜

薯、酥梨、草莓等特色作物，同步配套智慧农业设备，打造区域性富硒农业

科技创新与产业融合发展的示范标杆。 

5、项目建设期限 

本项目预计工期为 2026 年 5 月至 2028 年 5 月。 

（二）投资估算与资金筹措方式 
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项目资金筹措包括项目单位自筹、发行专项债券等方式。其中，项目单

位自有资金 15,066.00 万元，本期拟发行专项债券 10,000.00 万元，后续拟发行

专项债券 4,900.00 万元。项目建设中根据资金需求及融资进度、成本等变化

进行科学、合理的调整。 

项目资金来源情况表 

资金来源 金额（万元） 占比 备注 

估算总投资  29,966.00  100.00%  

一、资本金  15,066.00  50.28%  

（一）自有资金  15,066.00    

（二）专项债券    

1、已发行专项债券    

2、本期拟发行专项债券    

3、后续拟发行专项债券    

二、债务资金（不含用作资本金部分）  14,900.00  49.72%  

（一）已发行专项债券    

（二）本期拟发行专项债券  10,000.00    

（三）后续拟发行专项债券  4,900.00    

（四）银行融资    

四、 项目预期现金流入、成本及融资平衡情况 

（一）项目现金流入预测 

本项目预期产生的现金流入主要来源于富硒农产品示范种植基地租赁现

金流入、日光温室大棚租赁现金流入、玻璃温室租赁现金流入。 

1、富硒农产品示范种植基地租赁现金流入 

本项目建成后，预计可出租富硒农产品示范种植基地 8962 亩，根据租赁

协议，租赁单价按照 1500 元/亩/年测算。 

2、日光温室大棚租赁现金流入 

本项目建成后，预计可出租日光温室大棚 360000 平方米，根据租赁协议，

暂定出租单价 15 元/平方米/年，暂按出租率 90%计算。 

3、玻璃温室租赁现金流入 

本项目建成后，预计可出租玻璃温室 128000 平方米，根据租赁协议，暂

定出租单价 35 元/平方米/年，暂按出租率 90%计算。 

（二）项目成本预测 
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项目成本费用主要包括燃料动力费、工资及福利费、修理费及土地流转

费等。 

1、燃料动力费 

本项目产生的燃料动力费主要有水、电、交通燃料费用等，暂按项目年

收入的 3%测算。 

2、工资及福利费 

本项目劳动定员 5人，工资按 6万元/年/人测算，福利费按工资总额的 14%

测算。每五年上涨 5%。 

3、修理费 

修理费按年折旧费的 3%测算。 

4、土地流转费 

本项目土地流转费按照 587.19 万元/年测算。 

（三）应付本息情况 

本项目本期拟发行专项债券 10,000.00万元，假设债券期限为 30年，利率

为 4.50%；后续拟发行专项债券 4,900.00 万元，假设债券期限为 30 年，利率

为 4.50%。在债券存续期每半年支付债券利息，到期一次性偿还本金。专项

债券还本付息情况如下。 

（1）本项目本期拟发行专项债券 10,000.00 万元，假设债券期限为 30 年，

利率为 4.50%，具体如下： 

专项债券还本付息情况表（单位：万元） 

债券存

续期 

期初本金

余额 
本期新增 

本期偿还

本金 

期末本金

余额 

融资利

率 
应付利息 

应付本息

合计 

2026年     10,000.00    10,000.00  4.50%  225.00   225.00  

2027年  10,000.00     10,000.00  4.50%  450.00   450.00  

2028年  10,000.00     10,000.00  4.50%  450.00   450.00  

2029年  10,000.00     10,000.00  4.50%  450.00   450.00  

2030年  10,000.00     10,000.00  4.50%  450.00   450.00  

2031年  10,000.00     10,000.00  4.50%  450.00   450.00  

2032年  10,000.00     10,000.00  4.50%  450.00   450.00  

2033年  10,000.00     10,000.00  4.50%  450.00   450.00  

2034年  10,000.00     10,000.00  4.50%  450.00   450.00  

2035年  10,000.00     10,000.00  4.50%  450.00   450.00  

2036年  10,000.00     10,000.00  4.50%  450.00   450.00  
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债券存

续期 

期初本金

余额 
本期新增 

本期偿还

本金 

期末本金

余额 

融资利

率 
应付利息 

应付本息

合计 

2037年  10,000.00     10,000.00  4.50%  450.00   450.00  

2038年  10,000.00     10,000.00  4.50%  450.00   450.00  

2039年  10,000.00     10,000.00  4.50%  450.00   450.00  

2040年  10,000.00     10,000.00  4.50%  450.00   450.00  

2041年  10,000.00     10,000.00  4.50%  450.00   450.00  

2042年  10,000.00     10,000.00  4.50%  450.00   450.00  

2043年  10,000.00     10,000.00  4.50%  450.00   450.00  

2044年  10,000.00     10,000.00  4.50%  450.00   450.00  

2045年  10,000.00     10,000.00  4.50%  450.00   450.00  

2046年  10,000.00     10,000.00  4.50%  450.00   450.00  

2047年  10,000.00     10,000.00  4.50%  450.00   450.00  

2048年  10,000.00     10,000.00  4.50%  450.00   450.00  

2049年  10,000.00     10,000.00  4.50%  450.00   450.00  

2050年  10,000.00     10,000.00  4.50%  450.00   450.00  

2051年  10,000.00     10,000.00  4.50%  450.00   450.00  

2052年  10,000.00     10,000.00  4.50%  450.00   450.00  

2053年  10,000.00     10,000.00  4.50%  450.00   450.00  

2054年  10,000.00    -     10,000.00  4.50%  450.00   450.00  

2055年  10,000.00     10,000.00  4.50%  450.00   450.00  

2056年  10,000.00    10,000.00   -    4.50%  225.00   10,225.00  

合计   10,000.00   10,000.00    13,500.00 23,500.00 

（2）本项目后续拟发行专项债券 4,900.00万元，假设债券期限为 30年，

利率为 4.50%，具体如下： 

专项债券还本付息情况表（单位：万元） 

债券存

续期 

期初本金

余额 
本期新增 

本期偿还

本金 

期末本金

余额 

融资利

率 

应付利

息 

应付本息

合计 

2027年       4,900.00    4,900.00  4.50%  110.25   110.25  

2028年  4,900.00     4,900.00  4.50%  220.50   220.50  

2029年  4,900.00     4,900.00  4.50%  220.50   220.50  

2030年  4,900.00     4,900.00  4.50%  220.50   220.50  

2031年  4,900.00     4,900.00  4.50%  220.50   220.50  

2032年  4,900.00     4,900.00  4.50%  220.50   220.50  

2033年  4,900.00     4,900.00  4.50%  220.50   220.50  

 2034年  4,900.00     4,900.00  4.50%  220.50   220.50  

2035年  4,900.00     4,900.00  4.50%  220.50   220.50  
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债券存

续期 

期初本金

余额 
本期新增 

本期偿还

本金 

期末本金

余额 

融资利

率 

应付利

息 

应付本息

合计 

2036年  4,900.00     4,900.00  4.50%  220.50   220.50  

2037年  4,900.00     4,900.00  4.50%  220.50   220.50  

2038年  4,900.00     4,900.00  4.50%  220.50   220.50  

2039年  4,900.00     4,900.00  4.50%  220.50   220.50  

2040年  4,900.00     4,900.00  4.50%  220.50   220.50  

2041年  4,900.00     4,900.00  4.50%  220.50   220.50  

2042年  4,900.00     4,900.00  4.50%  220.50   220.50  

2043年  4,900.00     4,900.00  4.50%  220.50   220.50  

2044年  4,900.00     4,900.00  4.50%  220.50   220.50  

2045年  4,900.00     4,900.00  4.50%  220.50   220.50  

2046年  4,900.00     4,900.00  4.50%  220.50   220.50  

2047年  4,900.00     4,900.00  4.50%  220.50   220.50  

2048年  4,900.00     4,900.00  4.50%  220.50   220.50  

2049年  4,900.00     4,900.00  4.50%  220.50   220.50  

2050年  4,900.00     4,900.00  4.50%  220.50   220.50  

2051年  4,900.00     4,900.00  4.50%  220.50   220.50  

2052年  4,900.00     4,900.00  4.50%  220.50   220.50  

2053年  4,900.00    -     4,900.00  4.50%  220.50   220.50  

2054年  4,900.00     4,900.00  4.50%  220.50   220.50  

2055年  4,900.00     4,900.00  4.50%  220.50   220.50  

2056年  4,900.00     4,900.00  4.50%  220.50   220.50  

2057年  4,900.00    4,900.00   -    4.50%  110.25   5,010.25  

合计   4,900.00   4,900.00    6,615.00  11,515.00  
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(四）项目资金平衡测算表 

项目资金平衡测算表（单位：万元） 

项目/年度 公式 合计 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 

一、经营活动产生的现金 —  -         

经营活动收入 A  63,840.88   -     -     1,302.88   2,233.50   2,233.50  

经营活动支出 B  20,551.06   -     -     416.80   714.52   714.52  

支付的各项税费 C  -     -     -     -     -     -    

经营活动现金净流量 D=A-B-C  43,289.82   -     -     886.08   1,518.98   1,518.98  

二、投资活动产生的现金 —  -         

建设成本支出 E  28,510.25   11,775.00   12,539.75   4,195.50   -     -    

流动资金支出 F  1,455.75   225.00   560.25   670.50   -     -    

投资活动现金净流量 G=-E-F  -29,966.00   -12,000.00   -13,100.00   -4,866.00   -     -    

三、融资活动产生的现金 —  -         

资本金（自有资金） H  15,066.00   2,000.00   8,200.00   4,866.00   -     -    

专项债券 I  14,900.00   10,000.00   4,900.00   -     -     -    

银行借款 J  -         

偿还债券本金 K  14,900.00   -     -     -     -     -    

偿还银行借款本金 L  -         

支付债券利息 M  18,659.25   -     -     -     670.50   670.50  

支付银行借款利息 N  -     -     -     -     -     -    

融资活动现金净流量 O=H+I+J-K-L-M-N  -3,593.25   12,000.00   13,100.00   4,866.00   -670.50   -670.50  

四、期初现金 P   -     -     -     886.08   1,734.56  

期内现金变动 Q=D+G+O   -     -     886.08   848.48   848.48  

五、期末现金 R=P+Q   -     -     886.08   1,734.56   2,583.04  
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（续）项目资金平衡测算表（单位：万元） 

项目/年度 公式 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年 

一、经营活动产生的现金 —  -          

经营活动收入 A  2,233.50   2,233.50   2,233.50   2,233.50   2,233.50   2,233.50   2,233.50  

经营活动支出 B  714.52   714.52   716.23   716.23   716.23   716.23   716.23  

支付的各项税费 C  -     -     -     -     -     -     -    

经营活动现金净流量 D=A-B-C  1,518.98   1,518.98   1,517.27   1,517.27   1,517.27   1,517.27   1,517.27  

二、投资活动产生的现金 —        

建设成本支出 E  -     -     -     -     -     -     -    

流动资金支出 F  -     -     -     -     -     -     -    

投资活动现金净流量 G=-E-F  -     -     -     -     -     -     -    

三、融资活动产生的现金 —        

资本金（自有资金） H  -     -     -     -     -     -     -    

专项债券 I  -     -     -     -     -     -     -    

银行借款 J        

偿还债券本金 K  -     -     -     -     -     -     -    

偿还银行借款本金 L        

支付债券利息 M  670.50   670.50   670.50   670.50   670.50   670.50   670.50  

支付银行借款利息 N  -     -     -     -     -     -     -    

融资活动现金净流量 O=H+I+J-K-L-M-N  -670.50   -670.50   -670.50   -670.50   -670.50   -670.50   -670.50  

四、期初现金 P  2,583.04   3,431.52   4,280.00   5,126.77   5,973.54   6,820.31   7,667.08  

期内现金变动 Q=D+G+O  848.48   848.48   846.77   846.77   846.77   846.77   846.77  

五、期末现金 R=P+Q  3,431.52   4,280.00   5,126.77   5,973.54   6,820.31   7,667.08   8,513.85  
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 （续）项目资金平衡测算表（单位：万元） 

项目/年度 公式 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年 2044 年 

一、经营活动产生的现金 —  -          

经营活动收入 A  2,233.50   2,233.50   2,233.50   2,233.50   2,233.50   2,233.50   2,233.50  

经营活动支出 B  718.03   718.03   718.03   718.03   718.03   719.91   719.91  

支付的各项税费 C  -     -     -     -     -     -     -    

经营活动现金净流量 D=A-B-C  1,515.47   1,515.47   1,515.47   1,515.47   1,515.47   1,513.59   1,513.59  

二、投资活动产生的现金 —        

建设成本支出 E  -     -     -     -     -     -     -    

流动资金支出 F  -     -     -     -     -     -     -    

投资活动现金净流量 G=-E-F  -     -     -     -     -     -     -    

三、融资活动产生的现金 —        

资本金（自有资金） H  -     -     -     -     -     -     -    

专项债券 I  -     -     -     -     -     -     -    

银行借款 J        

偿还债券本金 K  -     -     -     -     -     -     -    

偿还银行借款本金 L        

支付债券利息 M  670.50   670.50   670.50   670.50   670.50   670.50   670.50  

支付银行借款利息 N  -     -     -     -     -     -     -    

融资活动现金净流量 O=H+I+J-K-L-M-N  -670.50   -670.50   -670.50   -670.50   -670.50   -670.50   -670.50  

四、期初现金 P  8,513.85   9,358.82   10,203.79   11,048.76   11,893.73   12,738.70   13,581.79  

期内现金变动 Q=D+G+O  844.97   844.97   844.97   844.97   844.97   843.09   843.09  

五、期末现金 R=P+Q  9,358.82   10,203.79   11,048.76   11,893.73   12,738.70   13,581.79   14,424.88  
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（续）项目资金平衡测算表（单位：万元） 

项目/年度 公式 2045 年 2046 年 2047 年 2048 年 2049 年 2050 年 2051 年 

一、经营活动产生的现金 —  -          

经营活动收入 A  2,233.50   2,233.50   2,233.50   2,233.50   2,233.50   2,233.50   2,233.50  

经营活动支出 B  719.91   719.91   719.91   721.89   721.89   721.89   721.89  

支付的各项税费 C  -     -     -     -     -     -     -    

经营活动现金净流量 D=A-B-C  1,513.59   1,513.59   1,513.59   1,511.61   1,511.61   1,511.61   1,511.61  

二、投资活动产生的现金 —        

建设成本支出 E  -     -     -     -     -     -     -    

流动资金支出 F  -     -     -     -     -     -     -    

投资活动现金净流量 G=-E-F  -     -     -     -     -     -     -    

三、融资活动产生的现金 —        

资本金（自有资金） H  -     -     -     -     -     -     -    

专项债券 I  -     -     -     -     -     -     -    

银行借款 J        

偿还债券本金 K  -     -     -     -     -     -     -    

偿还银行借款本金 L        

支付债券利息 M  670.50   670.50   670.50   670.50   670.50   670.50   670.50  

支付银行借款利息 N  -     -     -     -     -     -     -    

融资活动现金净流量 O=H+I+J-K-L-M-N  -670.50   -670.50   -670.50   -670.50   -670.50   -670.50   -670.50  

四、期初现金 P  14,424.88   15,267.97   16,111.06   16,954.15   17,795.26   18,636.37   19,477.48  

期内现金变动 Q=D+G+O  843.09   843.09   843.09   841.11   841.11   841.11   841.11  

五、期末现金 R=P+Q  15,267.97   16,111.06   16,954.15   17,795.26   18,636.37   19,477.48   20,318.59  
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（续）项目资金平衡测算表（单位：万元） 

项目/年度 公式 2052 年 2053 年 2054 年 2055 年 2056 年 2057 年 

一、经营活动产生的现金 —  -         

经营活动收入 A  2,233.50   2,233.50   2,233.50   2,233.50   2,233.50   -    

经营活动支出 B  721.89   723.97   723.97   723.97   723.97   -    

支付的各项税费 C  -     -     -     -     -     -    

经营活动现金净流量 D=A-B-C  1,511.61   1,509.53   1,509.53   1,509.53   1,509.53   -    

二、投资活动产生的现金 —       

建设成本支出 E  -     -     -     -     -     -    

流动资金支出 F  -     -     -     -     -     -    

投资活动现金净流量 G=-E-F  -     -     -     -     -     -    

三、融资活动产生的现金 —       

资本金（自有资金） H  -     -     -     -     -     -    

专项债券 I  -     -     -     -     -     -    

银行借款 J       

偿还债券本金 K  -     -     -     -     10,000.00   4,900.00  

偿还银行借款本金 L       

支付债券利息 M  670.50   670.50   670.50   670.50   445.50   110.25  

支付银行借款利息 N  -     -     -     -     -     -    

融资活动现金净流量 O=H+I+J-K-L-M-N  -670.50   -670.50   -670.50   -670.50   -10,445.50   -5,010.25  

四、期初现金 P  20,318.59   21,159.70   21,998.73   22,837.76   23,676.79   14,740.82  

期内现金变动 Q=D+G+O  841.11   839.03   839.03   839.03   -8,935.97   -5,010.25  

五、期末现金 R=P+Q  21,159.70   21,998.73   22,837.76   23,676.79   14,740.82   9,730.57  
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（五）本息覆盖倍数 

现金流覆盖情况表（单位：万元） 

借贷本息支付 
融资方式 

本金 利息 本息合计 
项目净现金流入 

本次发行债券  10,000.00   13,500.00   23,500.00  

已发行债券    

后续拟发行债券  4,900.00   6,615.00   11,515.00  

银行贷款    

融资合计  14,900.00   20,115.00   35,015.00  

43,289.82     

覆盖倍数 1.24 

淄博市文昌湖区富硒土地质量提升及设施农业建设项目可用于资金平衡的

息前净现金流为 43,289.82 万元，融资本息合计  35,015.00 万元，项目净现金流覆

盖融资本息的覆盖倍数为 1.24。 

五、 评估结论 

基于财政部对地方政府发行专项债券的要求，并根据上述对项目的分析评

价，本项目可以通过发行专项债券方式进行融资以满足资金筹措需求。根据对

本项目收益与融资平衡情况的分析，我们未注意到本期专项债券在存续期间内

出现无法满足专项债券还本付息要求的情况。 

 

 

 

 

致同会计师事务所 
（特殊普通合伙） 
 
 

中国注册会计师 
 
 
 

中国注册会计师 
 
 
 

 
 
 
 
 

中国·北京 二〇二六年六月七日 
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