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	聊城市东昌府区魏大庙（地块二）棚户区改造项目
	实施方案
	一、项目基本情况
	（一）项目名称
	魏大庙（地块二）棚户区改造项目
	（二）立项单位
	项目立项单位名称：聊城民康生态发展有限公司（历史名称：聊城市民康置业有限公司），公司成立于2020年

	（三）项目规划审批
	2025年3月4日，取得不动产权证书，证书编号为鲁（2025）聊城市不动产权第0005553号；
	2025年4月11日，取得山东省建设项目备案证明，项目代码为2504-371502-04-01-74
	2025年8月，编制了《东昌府区魏大庙（地块二）棚户区改造项目可行性研究报告》；
	2025年9月3日，取得建设工程规划许可证，证书号：建字第3715002025GG0071529号；
	2025年10月13日，取得建筑工程施工许可证，编号：371502202510130101。

	（四）项目规模与主要建设内容
	本项目建设地点位于聊城市东昌府区昌润路以西、魏大庙街以南。项目总占地59002.09平方米，总建筑面
	（五）项目建设期限
	本项目预计工期为2021年9月至2027年6月。项目共建设14栋住宅楼，其中22层4栋，24层2栋，

	二、项目投资估算及资金筹措方案
	本项目估算总投资124,632.00万元，其中：项目单位自有资金68,632.00万元。截至目前，项
	三、项目预期现金流入、成本及融资平衡情况
	（一）项目资金测算平衡表  

	四、专项债券使用与项目收入缴库安排
	五、项目风险分析
	（一）与项目建设相关的风险
	（二）与项目收益相关的风险
	1.数量达不到预期风险
	从财务分析中的敏感性分析计算表可知，项目收益对数量较为敏感，如果市场供需态势发生较大变化，用量项目需
	2.运营成本增加风险
	项目建成后的运营管理，特别是日常检查、养护和安全等方面的管理存在一定的风险，项目管理部门的运营管理水

	六、项目事前绩效评估
	（一）项目概况
	聊城市东昌府区魏大庙（地块二）棚户区改造项目，项目主管部门为聊城市东昌府区住房和城乡建设局，项目单位

	魏大庙棚户区改造安置项目立足东昌府区片区更新需求，通过2021年9月至2027 年6月完整周期工程建
	2026年项目绩效目标为持续推进项目主体及配套工程施工建设，稳步完成年度土建、配套设施施工工程量，保
	（三）评估内容
	（1）安置区住宅用地
	本次地价测算依据聊城民康生态发展有限公司编制的项目可行性研究报告，同时通过《中国土地市场网》《聊城市
	根据聊城民康生态发展有限公司提供的可行性研究报告，通过《中国土地市场网》《聊城公共资源交易中心》查询
	2025年4月11日，取得山东省建设项目备案证明，项目代码为2504-371502-04-01-74
	2025年4月11日，取得山东省建设项目备案证明，项目代码为2504-371502-04-01-74
	2025年8月，编制了《东昌府区魏大庙（地块二）棚户区改造项目可行性研究报告》。

	（1）项目现金流入预测
	①安置区住宅用地
	（2）项目成本预测
	依据《山东省政府专项债项目资金绩效管理办法》（鲁财预〔2021〕53号），该项目设置了决策、管理、产
	（三）评估结论


