
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

二〇二六年九月 

2026年山东省政府专项债券（五十七期） 

枣庄市滕州市北辛街道周庄区域棚户区改造项目 

（国资·樾风华项目） 

法律意见书 
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我们接受委托，根据《中华人民共和国预算法》《中华人民共和国证券法》

《中华人民共和国民法典》《国务院关于加强地方政府性债务管理的意见》（国

发〔2014〕43 号）、《关于支持做好地方政府专项债券发行使用管理工作的通

知》（财预〔2018〕161号）、《关于印发〈地方政府债务信息公开办法（试行）〉

的通知》（财预〔2018〕209号）、《关于做好地方政府专项债券发行及项目配

套融资工作的通知》（厅字〔2019〕33 号）、《关于印发〈地方政府债券发行

管理办法〉的通知》（财库〔2020〕43 号）、《关于印发〈地方政府债券信用

评级管理暂行办法〉的通知》（财库〔2021〕8号）、《关于印发〈地方政府专

项债券项目资金绩效管理办法〉的通知》（财预〔2021〕61 号）等法律、法规

和规范性文件的有关规定，出具本法律意见书。 

为本法律意见书的出具，本所律师特作如下声明： 

本所律师依据本法律意见书出具日之前已经发生或存在的事实及委托人提

供的现有资料，根据我国现行法律、法规和规范性文件的要求对上述项目的合法

合规性发表法律意见。委托人所提供资料的增加或变化，会对本法律意见书产生

影响。 

本法律意见书按照委托人的委托，仅就与上述项目有关的法律问题发表意见，

并不对有关会计、审计、资产评估等其他专业事项发表意见。 

一、本期债券的发行要素 

（一）债券名称：2026年山东省政府专项债券（五十七期）。 

（二）发行人：山东省人民政府。 

（三）发行品种：项目收益与融资自求平衡的地方政府专项债券。 

（四）债券期限：7年期。 

（五）发行金额：本期债券中本项目发行 25,000.00万元。 

（六）信用级别：由发行人聘请上海新世纪资信评估投资服务有限公司综合

评定，本期债券的信用级别为 AAA，该公司将在本期债券存续期内每年开展一

次跟踪评级。 
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（七）债券利率：本期债券为固定利率债券，票面利率在债券存续期内固定

不变。 

（八）还本付息方式：存续期内每年支付一次债券利息，到期一次性偿还本

金并支付最后一期利息。 

（九）发行方式：招标发行。 

（十）发行对象：全国银行间债券市场、证券交易所市场的投资者（国家法

律、法规禁止购买者除外）。 

二、项目基本情况 

（一）项目名称 

北辛街道周庄区域棚户区改造项目（国资·樾风华项目）[立项名称：国资·樾

风华项目] 

（二）立项单位 

滕州安居城市建设投资有限公司成立于 2022年 9月 6日，现持有滕州市市

场 监 督 管 理 局 为 其 核 发 的 《 营 业 执 照 》 ， 统 一 社 会 信 用 代 码 ：

91370481MABYHG7L0U，类型：其他有限责任公司，住所：山东省枣庄市滕州

市龙泉街道善国南路 80号，法定代表人：渠伟波，公司注册资本：20000万元，

登记状态：在营（开业）企业。一般项目：以自有资金从事投资活动；土地整治

服务；工程管理服务；住房租赁；非居住房地产租赁；规划设计管理；房地产咨

询；工程和技术研究和试验发展；市政设施管理；城市公园管理；城市绿化管理；

市场营销策划；企业形象策划；新材料技术研发；企业管理咨询；认证咨询；信

息咨询服务（不含许可类信息咨询服务）；物业管理；房地产经纪；商业综合体

管理服务；企业管理；技术服务、技术开发、技术咨询、技术交流、技术转让、

技术推广；停车场服务；建筑材料销售；园区管理服务；环境应急治理服务；环

保咨询服务；酒店管理；广告发布；广告设计、代理。（除依法须经批准的项目

外，凭营业执照依法自主开展经营活动）许可项目：房地产开发经营；建设工程

施工；住宅室内装饰装修；建筑劳务分包；施工专业作业；建筑物拆除作业（爆

破作业除外）；城市建筑垃圾处置（清运）；城市生活垃圾经营性服务。（依法
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须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部

门批准文件或许可证件为准） 

（三）项目规划审批 

经本所律师核查，截至法律意见书出具之日，项目已取得批复文件如下： 

1．2021年 2月 5日，枣庄市住房和城乡建设局、枣庄市发展和改革委员会、

枣庄市财政局、枣庄市自然资源和规划局联合作出的《关于分解落实 2021 年棚

户区改造计划任务的通知》（枣住建房字〔2021〕5号），本项目在其附件 2《2021

年棚户区改造项目清单》内。 

2．2022年 9月 9日，立项单位填报《山东省建设项目备案证明》完成项目

备案，项目代码：2209-370481-89-01-703095。 

3．2024年 12月 9日，滕州市行政审批服务局颁发《建设用地规划许可证》

（地字第 370481202400076号），经审核，本建设用地符合国土空间规划和用途

管制要求，颁发此证。 

4．2024年 12月 19日，滕州市自然资源局颁发《不动产权证书》[鲁（2024）

滕州市不动产权第 8177623 号]，权利人：滕州安居城市建设投资有限公司，共

有情况：单独所有，坐落：新兴路东侧、谷翠路南侧、仁和路西侧、峙玉路北侧，

权利类型：国有建设用地使用权，权利性质：出让，用途：城镇住宅用地(0701)、

零售商业用地(0501)，面积：40874㎡，使用期限：城镇住宅用地：2024-12-18

起 2094-12-17止；零售商业用地：2024-12-18起 2064-12-17止。 

5．2025年 1月 13日，滕州市行政审批服务局颁发《建设工程规划许可证》

（建字第 370481202500004号），经审核，本建设工程符合国土空间规划和用途

管制要求，颁发此证。 

6．2025年 1月 13日，滕州市行政审批服务局颁发《建筑工程施工许可证》

（编号 370481202501130201 号），经审查，本建筑工程符合施工条件，准予施

工。 

（四）项目规模与主要建设内容 
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项目总用地面积 186648平方米，项目总建筑面积 661578平方米，其中地上

建筑面积 450519平方米，地下建筑面积 211059平方米。项目位于大同北路东侧

善国北路西侧，谷翠路南侧，薇湖路北侧。项目分为东区、西区两个地块，其中

西区规划总用地面积 104670平方米，总建筑面积 364922平方米，其中地上建筑

面积 254922 平方米，地下建筑面积 110000 平方米:东区为北辛街道周庄区域棚

改安置区，其中部分房源用于回迁安置，部分房源用于社会销售，规划总用地面

积 81978 平方米,其中规划市政公园用地 11160 平方米规划建设用地面积 70818

平方米，总建筑面积为 296656平方米，其中地上建筑面积 195597平方米，地下

建筑面积 101059平方米。 

其中，子项北辛街道周庄区域棚改项目占地约 40874 平方米（项目总占地

242 亩，其中安置房占地约 61.28 亩，腾空面积约 180.72 亩），总建筑面积约

147290平方米，地上建筑面积约 110360平方米，包括住宅 98726平方米，商业

建筑面积 4165 平方米，幼儿园建筑面积 3847 平方米，公共配套用房面积 3622

平方米；地下建筑面积约 36930 平方米；容积率 2.7，绿化率 40%，安置房套数

750套。 

债券资金仅用于子项北辛街道周庄区域棚改项目。 

（五）项目建设期限 

本项目预计工期为 2023年 12月至 2026年 12月。 

三、本期债券发行文件及发行有关机构 

（一）信息披露文件 

山东省财政厅为本次发行编制了《信息披露文件》，《信息披露文件》包含

了债券基本情况、发行方式、募集资金投向说明、信用评级情况、地方财政状况、

经济状况、地方政府债务状况，并附列了募投项目情况汇总表，已披露了主要发

行要素。 

（二）信用评级报告 
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上海新世纪资信评估投资服务有限公司（以下简称“上海新世纪”）就本次

发行出具了《信用评级报告》，本次发行的债券信用级别为 AAA。 

经本所律师适当核查，上海新世纪现持有上海市杨浦区市场监督管理局核发

的《营业执照》（统一社会信用代码：91310110132206721U）以及中国证券监

督管理委员会核发的《证券市场资信评级业务许可证》,上海新世纪为在中国境

内工商注册且具备证券市场资信评级资质的中介机构。本所律师认为，上海新世

纪具备为本次发行提供信用评级服务的资格。 

（三）项目收益与融资平衡专项评价报告 

中汇会计师事务所（特殊普通合伙）济南分所（以下简称“中汇会计师事务

所”）就本次发行出具了《项目收益与融资平衡专项评价报告》。 

经本所律师适当核查，中汇会计师事务所现持有济南市历下区市场监督管理

局核发的《营业执照》（统一社会信用代码：91370102MA3CHPRE0H）以及山

东省财政厅核发的《会计师事务所执业证书》，经办注册会计师均持有《注册会

计师资格证书》。本所律师认为，中汇会计师事务所具备为本次发行提供服务的

资格。 

（四）法律意见书 

经本所律师自查，本所现持有山东省司法厅核发的《律师事务所执业许可证》

（统一社会信用代码：31370000798851129L），经办律师均持有山东省司法厅核

发的《律师执业证》，本所具备为本次发行出具法律意见书的资格。 

四、潜在风险评估 

本期债券可能存在的风险因素有流动性风险、偿付风险、评级变动风险等。 

（一）流动性风险 

本期债券发行后可在银行间债券市场、上海证券交易所、深圳证券交易所市

场交易流通。本期债券的交易活跃程度受到宏观经济环境、市场资金情况、投资

者分布、投资者交易意愿等因素的影响，发行人无法保证本期债券的持有人能够

随时并足额交易其所持有的债券，可能会出现本期债券在相应的交易场所交易不
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活跃的情况，从而影响本期债券流动性。 

（二）偿付风险 

本期债券偿付资金受到项目实施进度、市场供求等多种因素影响，存在一定

的不确定性，将有可能给本期债券偿付带来一定风险。 

（三）评级变动风险 

由发行人确定的评级机构对本期债券信用等级进行评级，在本期债券存续期

期间，若出现宏观经济的剧烈波动，导致山东地区经济增长速度放缓，政府财政

收入波动、政府债务风险扩大等问题，不排除发行人资信情况出现变化，本期债

券的信用等级发生调整，从而为本期债券投资者带来一定的风险。 

（四）项目建设风险 

项目勘测资料的详细程度、设计方案的稳定、项目管理单位的组织管理水平、

项目承建单位的施工技术及管理水平等均会对项目建设内容、建设期限产生影响，

并可能会导致预测的项目总投资、项目回收期、现金流量等发生变化。 

（五）项目运营风险 

项目建成后，项目运营单位的能力、运营管理方式、市场变化等，均会对项

目的持续运营产生影响。 

五、结论意见 

1．发行人具备本次发行主体资格，符合相关法律法规和规范性文件的规定。 

2．募集资金拟投入的项目已经主管部门立项，符合国家产业政策。 

3．项目立项单位是依法设立并有效存续的、具有独立法人资格的有限责任

公司，具备项目单位主体资格。 

4．本次发行的《信息披露文件》已披露了主要发行要素。 

5．与本次发行有关的信用评级机构、会计师事务所、律师事务所均具有相

应的从业资质，具备为本次发行提供相关服务的资格。 
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本法律意见书经本所律师签字并加盖本所公章后生效。本法律意见书仅供本

期债券发行之目的而使用，不得用作其他任何目的。 

（以下无正文，下接法律意见书签署页） 
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（本页无正文，为法律意见书签署页） 

 

                               北京德恒（济南）律师事务所 

 

经办律师：  

              蒋云             

 

经办律师：  

                                                 李倍倍      

 

二〇二六年九月二日 
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