
2026年山东省政府专项债券(七十四期)

烟台市莱山区供水保障及现代化提升工程

项曰收益与融资平衡专项评价报告

吴德专评字【2026】第035号
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我们接受委托,对本项目收益与融资自求平衡情况进行评

价并出具专项评价报告。

我们的审核依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第

3111号一一预测性财务信息的审核》及相关部门捉供的资料,

由于预期事项通常并非如预期那样发生,并且变动可能重大,

实际结果可能与预测性财务信息存在差异。

-、编制基础

本次以项目可行性研究报告、单位捉供其他相关资料为基

础,编制该项目现金流入预测说明。

二、基本假设

(一)国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状

况或国家宏观调控政策无重大变化;

(二)国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变

化;

(三)预测期内项目的建设计划、融资计划等能够顺利执

行,项目能够如期完工并交付使用;

(四)预测期内预测的各项收入能够顺利执行,收入均在

正常范围内变动;

(五)项目收入和支出预测数据均以收付实现制为基础;

(六)预测期内不会受到重大或有负债不利影响;
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(七)无其他人力不可抗拒及不可预见因素的重大不利影

响。

三、项目基本情况

(一)项目情况简介

1、项目名称

莱山区供水保障及现代化捉升工程0

2、项目单位

烟台市正大城市建设发展有限公司。

注册资本‥ 5.5亿元人民币。

成立时间: 2012年8月22日。

法定代表人:李庆业。

公司类型:有限责任公司(非自然人投资或控股的法人独

资)

住所:山东省烟台市莱山区银海路36号。

主营业务:许可项目:建设工程施工;房地产开发经营。

(依法须经批准的项目,经相关部门批准后方可开展经营活

动,具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件为准)一般

项目:货物进出口;土地整治服务;养老服务;物业管理;园

林绿化工程施工;建筑工程机械与设备租赁;通用设备修理;

建筑材料销售;以自有资金从事投资活动;粮食收购;谷物销
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售;农副产品销售;金属材料销售;化肥销售;肥料销售;煤

炭及制品销售;有色金属合金销售。 (除依法须经批准的项目

外,凭营业执照依法自主开展经营活动) 0

3、项目规划审批

项目2024年12月已取得的批复文件‥ 烟莱审批投函

【2024】 31号;项目代码: 2405-370613-04-01-1546130

4、项目规模与主要建设内容

对莱山街道、解甲庄街道、院格庄街道、莱山经济开发区、

初家街道,滨海街道内共65个社区内部漏损公共供水管网进

行提升改造,新建上水塔管网,改造总长度约1918公里,包

括老旧漏损公共供水管网更换和维修,将老旧水表改造为智能

水表,约3.29万块,新建管道附属构筑物等;新建自来水厂输

水管线,从林门桥上游大沽夹河右岸设置取水泵站,铺设管道

沿友谊河和现状道路向东至山南周水库,从山南周水库到烟海

高速与桂山路交叉口,沿辛安河至西解水厂,由西解给水厂供

水,全长约25.3km,配套建设取水泵站1座,加压泵站1座,

高位水池1座,调蓄水池1座;建设管网地理信息系统等智慧

管网系统及控制指挥中心0

5、项目建设期限

本项目预计工期为2024年12月至2027年12月。

(二)投资估算与资金筹措方式
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项目资金筹措包括项目单位自筹、发行专项债券方式。其

中,项目单位自有资金46,477.00万元,已发行专项债券

9,400.00万元,本期拟发行专项债券23,100.00万元,后续拟

发行专项债券13,800.00万元。

表1项曰资金来源情况

资金来源 金额(万元) 占比 备注 

估算总投资 92,777.00 100.00% 

一、资本金 46,477.00 50.10% 

(一)自有资金 46,477.00 

(二)专项债券 

1、已发行专项债券 

2、本期拟发行专项债券 

3、后续拟发行专项债券 

二、债务资金(不含用作资本金部分) 46,300.00 49.90% 

(一)已发行专项债券 9,400.00 

(二)本期拟发行专项债券 23,100.00 

(三)后续拟发行专项债券 13,800.00 

(四)银行融资 

四、项目预期现金流入、成本及融资平衡情况

(一)项目现金流入预测

根据可行性研究报告及项目单位捉供的相关资料,该项目

预期产生的现金流入主要来源于供水现金流入。

该项目主体单位为烟台市正大城市建设发展有限公司,项

.出茁供水收入具体由该公司下面的全资子公司烟台市正太农村

ー4 一



供水有限公司代为收取。

收入预测方法说明‥

年营运收入=数量×单价0

1、数量

根据市场预测及工程建设计划,本项目曰供水量为10万

m3/d,一年按365日测算,本项目年供水量预计达到3650万

to

2、单价

据相关报告数据,本项目居民供水收费单价按第一阶梯价

格3.35元/m3估算。考虑经济发展和物价上涨等因素结合项

目收费性质,假设2028年按达产年的80%测算,自2028年开

始每五年水费单价增长5%。

(二)项目成本预测

项目成本费用主要包括设施运行费、工资及福利、其他费

用和相关税费。

成本预测方法说明:

1、设施运行费

主要为设施日常消耗的药剂、动力所需费用,按照营业收

入的3%计取;

2、工资及福利

项唱预计达产年固定劳动人员为10人,三工资及福利费为上
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6万元/人●年,假设2028年用工8人, 2029年及以后固定用

工按达产10人计。考虑经济发展和物价上涨等因素,假设自

2028年开始每五年增长率为5%0

3、其他费用

其它费用是在制造费用、管理费用、销售费用中扣除工资、

折旧费、修理费后的费用。按收入的5%计算0

4、相关税费涉及的税率如下表‥

增值税及附加税‥ 本项目供水现金流入增值税按照3%税

率计算,城市维护建设税、教育费附加、地方教育附加分别按

照7%、 3%、 2%税率计算。

企业所得税:按照应纳税所得额的25%计算。

(三)应付本息情况

1、专项债券

本项目2025年10月20曰已发行专项债券9,400.00万,

利率为2.05%,期限为10年。本期拟发行专项债券23,100.00

万元,假设债券期限为10年,利率为3.20%;后续拟发行专

项债券13,800.00万元,假设债券期限为10年,利率为3.20%,

在债券存续期每半年支付债券利息,到期一次性偿还本金。专

项债券还本付息情况如下。

表2 本项目专项债券还本付息情况(单位:万元)
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借款存 期初本金余 本期增加金 本期偿还 期末本金余 
融资利率 应付利息 

还本付息 

续期 额 额 金额 额 合计 

2025年 9,400.00 9,400.00 

2026年 9,400.00 30,000.00 39,400.OO 2.05% 192.70 192.70 

2027年 39,400.00 6,900.00 46,300.OO 2.05%,3.2% 1,263.10 l,263.10 

2028年 46,300.00 46,300.00 2.05%,3.2% 1,373.50 1,373.50 

2029年 46,300.00 46,300.00 2.05%,3.2% 1,373.50 1,373.50 

2030年 46,300.00 46,300.00 2.05%,3.2% l,373.50 1,373.50 

2031年 46,300.00 46,300.00 2.05%,3.2% 1,373.50 1,373.50 

2032年 46,300.00 46,300.00 2.05%,3.2% 1,373.50 1,373.50 

2033年 46,300.00 46,300.00 2.05%,3.2% l,373.50 1,373.50 

2034年 46,300.00 46,300.00 2.05%,3.2% 1,373.50 1,373.50 

2035年 46,300.00 9,400.00 36,900.00 2.05%,3.2% 1,373.50 10,773.50 

2036年 36,900.00 30,000.00 6,900.00 3.20% 1,180.80 31,180.80 

2037年 6,900.00 6,900.00 0.00 3.20% 110.40 7,010.40 

合计 46,300.00 46,300.00 13,735.00 60,035.00 

(四)项目资金平衡测算表
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(五)本息覆.盖倍数

表5现金流覆盖情况表(单位:万元)

融资方式 

借贷本息支付 
项目净现金流入 

本金 利息 本息合计 

本次发行债券 23,100.00 7,392.00 30,492.00 

96,096.06 

已发行债券 9,400.00 1,927.00 11,327.00 

后续拟发行债券 13,800.00 4,416.00 18,2t6.00 

银行贷款 

融资合计 46,300.00 13,735.00 60,035.00 

覆盖倍数 1.60 

本项目可用于资金平衡的息前净现金流为96,096.06万

元,融资本息合计60,035.00万元,项目净现金流覆盖融资本

息的覆盖倍数为1.600

五、评估结论

基于财政部对地方政府发行专项债券的要求,并根据上述

对项目的分析评价,本项目可以通过发行专项债券方式进行融

资以满足资金筹措需求。根据对本项目收益与融资平衡情况的

分析,我们未注意到本期专项债券在存续期间内出现无法满足

一10 一

中国注册会计少

中国注册会计y

2026年10月9

墅珊
370500390009

↑
于
■
'
¨
\

/
′

‘
3
一



萎
玛
蚂
璃
醚
趣
蜒
塑
摔
恒
媳
阑

寸
J
石
一
-
一
一
翼
゜
」
‘
′

.
如
蔫
鹊
抖
临
事
鹊
肆
蒜
脂
临
事
璃
娃
罩
响
事
中
售
聪

圃
耙
撵
旺
幕
吗
゜
树
由
一
吗
〔
甘
惜
抖
珊
闽
逢
叫
球
蒂

章
宣
言
窝
垂
喜
呈

∵
焉
瞳
蕊
蜗
恬
事
蚂
娃
曙
擎
薯
等
憾
圆

昧
冉
屯
吗
翼
蔫
「
一
搔
米
蓖
翱

一
莆
涟
靶
嫩
曝

一
皿
昏
蜜
翼
幕
瓤
愚
艘
举
丫
↑
一
慧
萎
蛰
毒

舵
∵
惠
二
撵
∴
溺

邀
出

谨
v
因
长
幸
毒
耪
埔
刨
C
莲
虫
脾
帛
因
王
糕

埠

菩
[
芒
゜
甘
拳
〔

萤
田
讨
链

龋
旧
哇
孽
制
∴
冉
∴
龋
萤
拱

阿
夺
壁
博
茧
蠕
钝
蜜
春
邻
搏
瞅
蠕
王

圈

干
」

一
静

靛
~

d
。
∽
卜
S
゜
。
-
卜
卜
暮
旧
゜
卜
薯
刮

薄
拳
曙
蝗
邻
拇
Ⅰ
弱



拽

酮
即
酮
融

r
L
l
士
¨

瑶雅韶部郭霸蚜隧￣撬￣晤搁蔼飞霸嚼【瞳「擂￣蕴

雾
寨
撞
霞
圃
斋
部
畦
γ
乳
古

《
钟
掉
章
一
蔷
蛔
胁
墓
方
邻
》
回
株
[
挂
茁

蜜
噶
训
也
.
嚣
蒲
宙
莲
墓
蒜
马
整
蒜
璃
室
壳

′
寸

山
小
聪
.
孽
璃
‘
藤

扫
.
搔
熊
′
蚂
蜜
骆
降
《
轩
堵
寺
重
茧
昧
树
蛰
卉
钠
》
.
巾

.
鹅
鞋
辉
茁
「
l
捧
茁
接
恒
珊
也

.
量
琉
群
恶
嚣
品
藤
捏
套
茁
蛋
忌
漂
意
栅
罢
」
心
柏
》

′
~

岿
蚌

革
蛔
寺
俄
驶
茧
古
扣
蛊
鸦
畦
盖
萨
扭
二
垂
伍
腆
肇
亡
程

蓖
霞
蝴
Y
帖
想
蛰
挡
响
赛
常
岿
尊
耘
埠
琳
睁
罢
击
邻
》
∴
三

理蜒一腰」醒一睫蝎盟里理堕哩」阑闻搁

雷
∴
捶

陆惟驯谭出龋酮闻闻

∞
巾
∞
∞
[
0
0
¨
叶
慢
种
掉嘎

璃
疆
墙


