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新乡经济技术开发区彩虹社区城中村改造项目 

收益与融资自求平衡 

专项评价报告 

和信专字（2020）第 090048 号 

我们接受新乡经济技术开发区管理委员会住房和城市建设局委托，

对新乡经济技术开发区彩虹社区城中村改造项目（以下简称“本项

目”）收益与融资自求平衡情况进行评价并出具专项评价报告。 

我们的审核依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111 号—

预测性财务信息的审核》。相关单位对该项目收益预测及其所依据的各项

假设负责。 

根据我们对支持这些假设的证据的审核，我们没有注意到任何事项使

我们认为这些假设没有为预测提供合理基础。而且，我们认为：该项目收

益预测是在这些假设的基础上恰当编制的，并按照项目收益及现金流入预

测编制基础的规定进行了列报。 

由于预期事项通常并非如预期那样发生，并且变动可能重大，实际结

果可能与预测性财务信息存在差异。 

本专项评价报告仅供本项目申请本期专项债券及后续批次发行使用，

不得用作其他任何目的及分发给其他单位或个人。 

经专项审核，我们认为：在本项目收益预测及其依据的各项假设前提

下，项目相关预期收益能够合理保障偿还债券本金和利息，可以实现项目

收益和融资自求平衡。 

总体评价结果如下： 
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一、项目概况 

（一）项目情况 

本项目涉及征收范围包括郑庄村、姚庄村、获小庄村，其中郑庄村位

于平原路以北、经八路以西，姚庄村位于老新长路以北、经六路以东，获小

庄位于纬三路以南、经六路以东。拆迁区域涉及总面积约 980 亩，涉及拆

迁户数 1110 户，人数 4700 人，征收房屋面积约 199,800.00 ㎡。 

本项目实物安置采用异地安置的方式，安置地点位于经六路与新长大

道交叉口西北角。规划用地面积为 97,135.20 ㎡（约 145.70 亩），总建筑面

积为 257,267.04 ㎡，地上建筑面积为 196,615.12 ㎡，其中高层住宅建筑面

积为 174,785.76 ㎡，养老住宅建筑面积为 6,148.34 ㎡，小区内部配套建筑

面积为 15,681.02 ㎡（包含幼儿园 1,793.35 ㎡）；地下建筑面积为 60,651.92

㎡。项目建成后可提供安置房约 1580 套左右。 

（二）建设周期

本项目预计开工日期 2020 年 6 月，预计结束日期 2023 年 12 月。 

（三）总投资及资金筹措

本项目计划总投资 154,089.46 万元。其中：拟申请专项债券资金

122,000.00 万元；由财政资金安排 32,089.46 万元。 

二、项目收益及现金流入预测 

（一）债券应付本息情况

本项目计划申请使用债券资金总额 122,000.00 万元，其中：计划 2020

年申请 11,000.00 万元，2021 年申请 27,300.00 万元，2022 年申请 83,700.00

万元。假设债券票面利率 4.00％，期限 10 年，在债券存续期每半年付息一

次，到期还本并支付最后一次利息。 

金额单位：人民币万元 

年度 
期初 

本金余额 

本期 

增加本金 

本期 

偿还本金 

期末 

本金余额 
利率 

应付本息

合计 

第 1 年 11,000.00 11,000.00 4.00% 440.00 
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年度 
期初 

本金余额 

本期 

增加本金 

本期 

偿还本金 

期末 

本金余额 
利率 

应付本息

合计 

第 2 年 11,000.00 27,300.00   38,300.00 4.00% 1,532.00 

第 3 年 38,300.00 83,700.00   122,000.00 4.00% 4,880.00 

第 4 年 122,000.00     122,000.00 4.00% 4,880.00 

第 5 年 122,000.00     122,000.00 4.00% 4,880.00 

第 6 年 122,000.00     122,000.00 4.00% 4,880.00 

第 7 年 122,000.00     122,000.00 4.00% 4,880.00 

第 8 年 122,000.00     122,000.00 4.00% 4,880.00 

第 9 年 122,000.00     122,000.00 4.00% 4,880.00 

第 10 年 122,000.00   11,000.00 111,000.00 4.00% 15,880.00 

第 11 年 111,000.00   27,300.00 83,700.00 4.00% 31,740.00 

第 12年 83,700.00   83,700.00 - 4.00% 87,048.00 

合计   122,000.00 122,000.00     170,800.00 

（二）现金流入 

本项目现金流入为项目腾出土地的出让收入。 

1、拟出让面积 

本项目全部完成后可腾出土地 800 亩，规划为商住用地。 

2、出让价格 

参考近三年新乡市经济技术开发区土地出让情况，本项目拟出让土地

参考价格如下： 

电子监管号 宗地位置 
面积

(亩) 
用途 

土地出让

金(万元) 

单价 

（万元/亩） 

4107002018B18265-1 纬八路与经五路交叉口东南角 45.91 商住 9,274.28 202.00 

4107002018B18287-1 经六路西侧、纬八路以南 46.18 商住 8,450.83 183.00 

4107002018B22944 
纬八路以南、纬七路以北、经

五路西侧 
73.40 商住 18,495.78 252.00 

4107002019B01857 经三路与纬七路交叉口东南角 87.63 商住 21,030.87 212.33 

4107002019B02170 新长北线北侧、经六路以西 35.62 商住 6,910.23 215.78 

平均价格 213.02 

3、增长率 
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土地价格增速方面，新乡市 2016 年、2017 年、2018 年 GDP 增长率

分别为 8.30%、8.10%、7.16%，近三年平均值 7.85%。本次预测按照新乡

市近三年平均值的 80%预测土地价格增长率，即 6.28%。假设土地价格在

债券存续期第 6 年后保持不变。 

考虑以上信息，假设本项目可出让土地拟于债券存续期的第 3-10 年

出让，则项目现金流入情况如下： 

 

金额单位：人民币万元 

项目 
债券存续期 

第 1 年 第 2 年 第 3 年 第 4 年 第 5 年 第 6 年 

面积/亩     100.00 100.00 100.00 100.00 

单价（万元/亩） 213.02 226.41 240.63 255.75 271.82 288.90 

出让收入    24,063.00 25,575.00 27,182.00 28,890.00 

（续表） 

项目 
债券存续期 

合计 
第 7 年 第 8 年 第 9 年 第 10 年 

面积/亩 100.00 100.00 100.00 200.00 900.00 

单价（万元/亩） 307.05 326.34 346.84 368.63  

出让收入 30,705.00 32,634.00 34,684.00 73,726.00 277,459.00 

（三）现金流出 

本项目现金流出主要包含以下各项内容： 

类型 征收标准 

1、土地出让基金及费用  

其中：上解省财政费用 土地出让收入的 3% 

农业土地开发资金 59 元/平方米*30% 

国有土地收益基金 土地出让收入的 2% 

保障性安居工程资金 土地出让收入的 3% 

土地开发费用 土地出让收入的 2% 
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类型 征收标准 

新增建设用地使用费 48 元/㎡ 

2、土地收益提取各类资金  

其中：教育资金 土地出让收益的 10% 

农田水利建设资金 土地出让收益的 10% 

根据以上标准，本项目现金流出如下： 

金额单位：人民币万元 

项目 合计 
债券存续期 

第 1 年 第 2 年 第 3 年 第 4 年 第 5 年 

上解省财政费用 31,687.90   2,844.30 2,995.50 3,156.20 

农业土地开发资金 8,323.77   721.89 767.25 815.46 

国有土地收益基金 1,062.00   118.00 118.00 118.00 

保障性安居工程资金 5,549.18   481.26 511.50 543.64 

土地开发费用 8,323.77   721.89 767.25 815.46 

新增建设用地使用费 5,549.18   481.26 511.50 543.64 

教育资金 24,577.11   2,121.87 2,257.95 2,402.58 

农田水利建设资金 24,577.11   2,121.87 2,257.95 2,402.58 

合计 80,842.12   7,088.04 7,511.40 7,961.36 

（续表） 

项目 
债券存续期 

第 6 年 第 7 年 第 8 年 第 9 年 第 10 年 

上解省财政费用 866.70 921.15 979.02 1,040.52 2,211.78 

农业土地开发资金 118.00 118.00 118.00 118.00 236.00 

国有土地收益基金 577.80 614.10 652.68 693.68 1,474.52 

保障性安居工程资金 866.70 921.15 979.02 1,040.52 2,211.78 

土地开发费用 577.80 614.10 652.68 693.68 1,474.52 

新增建设用地使用费 320.00 320.00 320.00 320.00 640.00 

教育资金 2,556.30 2,719.65 2,893.26 3,077.76 6,547.74 

农田水利建设资金 2,556.30 2,719.65 2,893.26 3,077.76 6,547.74 

合计 8,439.60 8,947.80 9,487.92 10,061.92 21,344.08 
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（四）项目收益预测 

本项目预计收入扣除成本后的收益为 196,616.88 万元，详见下表： 

金额单位：人民币万元 

项目 合计 
债券存续期 

第1年 第2年 第3年 第4年 第5年 

项目收入 277,459.00   24,063.00 25,575.00 27,182.00 

项目成本 80,842.12   7,088.04 7,511.40 7,961.36 

项目收益 196,616.88   16,974.96 18,063.60 19,220.64 

（续表） 

项目 
债券存续期 

第6年 第7年 第8年 第9年 第10年 

项目收入 28,890.00 30,705.00 32,634.00 34,684.00 73,726.00 

项目成本 8,439.60 8,947.80 9,487.92 10,061.92 21,344.08 

项目收益 20,450.40 21,757.20 23,146.08 24,622.08 52,381.92 

（五）本息覆盖倍数 

本息覆盖倍数具体计算明细如下表： 

金额单位：人民币万元 

年度 
债券本息支付 

项目收益 
债券偿还 利息支付 本息合计 

第 1 年  440.00 440.00  

第 2 年  1,532.00 1,532.00  

第 3 年  4,880.00 4,880.00 16,974.96 

第 4 年  4,880.00 4,880.00 18,063.60 

第 5 年  4,880.00 4,880.00 19,220.64 

第 6 年  4,880.00 4,880.00 20,450.40 

第 7 年  4,880.00 4,880.00 21,757.20 

第 8 年  4,880.00 4,880.00 23,146.08 

第 9 年  4,880.00 4,880.00 24,622.08 
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年度 
债券本息支付 

项目收益 
债券偿还 利息支付 本息合计 

第 10 年 11,000.00 4,880.00 15,880.00 52,381.92 

第 11 年 27,300.00 4,440.00 31,740.00  

第 12年 83,700.00 3,348.00 87,048.00  

合计 122,000.00 48,800.00 170,800.00 196,616.88 

本息覆盖倍数 1.15 

三、总体评价结果 

债券存续期内，本项目累计净收益 196,616.88 万元，应付债券本息合

计 170,800.00 万元，项目运营净收益对债券本息的覆盖倍数为 1.15，能够

合理保障偿还所使用的地方政府专项债券资金的本金和利息。通过对本项

目收益与融资自求平衡情况的分析，项目收益期内可以满足专项债券还本

付息的要求，能够实现项目收益与融资自求平衡。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



（本页无正文， 为新乡经济技术开发区彩虹社区城中村改造项目收益

与融资自求平衡专项评价报告签字盖章页）

中国．郑州

二O二0年一月十五日
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濮阳市濮阳县棚户区改造项目

收益与融资自求平衡

专项评价报告

豫卓越专评字【2020】第 0025 号

河南卓越会计师事务所（普通合伙）接受委托，对濮阳市濮阳县棚户区改造项目的项目

收益与融资自求平衡情况进行评价并出具专项评价报告。

我们的审核依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111号--预测性财务信息的

审核》。

根据我们对支持这些假设的证据的审核，我们没有注意到任何事项使我们认为这些假设

没有为预测提供合理基础。而且，我们认为，该项目收益预测是在这些假设的基础上恰当编

制的，并按照项目收益及现金流入预测编制基础的规定进行了列报。

由于预期事项通常并非如预期那样发生，并且变动可能重大，实际结果可能与预测性财

务信息存在差异。

本次评价的濮阳市濮阳县棚户区改造项目包括濮阳县九个棚户区改造项目，具体为金堤

小区安置房建设项目（三期）、盘锦小区安置房建设项目（三期）、濮阳县城北棚户区改造

项目、濮阳县六队车站县计委家属院三建公司等片区改造项目、龙城国际安置房建设项目

（四期）、濮阳县煤建公司木材公司等棚户区改造项目、清河小区安置房建设项目、濮上人

家安置房建设项目（三期）、濮阳县魏庄东街二期（南关片区）棚户区改造项目。

经专项审核，我们认为，在相关棚户区改造实施单位对项目收益预测及其依据的各项假

设前提下，本次评价的濮阳市濮阳县棚户区改造项目，预计土地出让收入能够合理保障偿还

拟申请使用债券本金和利息，实现项目收益和融资自求平衡。

本评价报告仅供财政系统了解濮阳市濮阳县棚户区改造项目的项目收益与融资自求平衡

情况之用途。由于报告使用不当所造成的后果，与本所以及签署评价报告的注册会计师无

关。

总体评价结果如下：
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（一）应付债券本息情况

    

  濮阳市濮阳县棚户区改造项目拟申请使用棚改专项债券资金710,10.00 万元，已于2018 

年使用债券资金80,000.00万元，2019年使用债券资金123,100.00万元，2020 使用债券资金

42,800.00万元，2021年使用债券资金107,300.00万元，2022计划使用356900万元，已使用77,600.

00万元。本次申请21,000.00万元。

假设票面利率为 4.50%，期限十年，在债券存续期每半一次支付利息，到期一次偿还本

金并支付最后一次利息。剩余拟申请债券在存续期应还本付息情况如下：

金额单位：人民币万元

年度 期初本金余额 本期增加金额 本期偿还本金 期末本金余额 利率 应付利息

第一年 353,900.00 353,900.00 4.50% 15,925.50

第二年 353,900.00 125,100.00 479,000.00 4.50% 21,555.00

第三年 479,000.00 479,000.00 4.50% 21,555.00

第四年 479,000.00 479,000.00 4.50% 21,555.00

第五年 479,000.00 479,000.00 4.50% 21,555.00

第六年 479,000.00 479,000.00 4.50% 21,555.00

第七年 479,000.00 479,000.00 4.50% 21,555.00

第八年 479,000.00 479,000.00 4.50% 21,555.00

第九年 479,000.00 479,000.00 4.50% 21,555.00

第十年 479,000.00 125,100.00 4.50% 21,555.00

第十一年 125,100.00 125,100.00 4.50% 5,629.50

合计 479,000.00 479,000.00 21,5550.00

本息合计 694,550.00

2、濮阳市濮阳县棚户区改造项目 2018 年发行专项债券 80,000.00 万元，发行期限五

年，发行利率 3.94%，在债券存续期每年支付利息，到期一次偿还本金并付息。债券存续期

应

353,900.00



还本付息情况如下：

金额单位：人民币万元

年度 期初本金余额
本期增加金

额
本期偿还本

金

期末本金余额 利率 应付利息

第一年
80,000.00

80,000.00 3.94% 3152.00

第二年 80,000.00 80,000.00 3.94% 3152.00

第三年 80,000.00 80,000.00 3.94% 3152.00

第四年 80,000.00 80,000.00 3.94% 3152.00

第五年 80,000.00 80,000.00 3.94% 3152.00

合计 80,000.00 80,000.00 15760.0

3、濮阳市濮阳县棚户区改造项目 2019 年第一批发行专项债券 86,400.00 万元，发

行期限五年，发行利率 3.33%，在债券存续期每年支付利息，到期一次偿还本金并付息。债

券存续期应还本付息情况如下：

金额单位：人民币万元

年度 期初本金余额
本期增加

金额
本期偿还本金 期末本金余额 利率 应付利息

第一年 86,400.00 86,400.00 3.33% 2,877.12

第二年 86,400.00 86,400.00 3.33% 2,877.12

第三年 86,400.00 86,400.00 3.33% 2,877.12

第四年 86,400.00 86,400.00 3.33% 2,877.12

第五年 86,400.00 86,400.00 3.33% 2,877.12

合计 86,400.00 86,400.00 14,385.60

4、濮阳市濮阳县棚户区改造项目 2019 年第三批发行专项债券 36,700.00 万元，发

行期限五年，发行利率 3.34%，在债券存续期每年支付利息，到期一次偿还本金并付息。债

券存续期应还本付息情况如下：

金额单位：人民币万元

年度 期初本金余额
本期增加

金额
本期偿还本金 期末本金余额 利率 应付利息

第一年 36,700.00 36,700.00 3.34% 1,225.78

第二年 36,700.00 36,700.00 3.34% 1,225.78

第三年 36,700.00 36,700.00 3.34% 1,225.78

第四年 36,700.00 36,700.00 3.34% 1,225.78

第五年 36,700.00 36,700.00 3.34% 1,225.78

合计 36,700.00 36,700.00 6,128.90
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5、本次申请政府债券专项债券资金 28,000.00万元，为 2020年河南省生态环保和城

镇基础设施专项债三期-河南省 2020年二十六期专项债券中 28,000.00万元资金用途调整，

期限为三十年，利率是 3.76%，每半年付息一次，于河南省 2020年二十六期专项债券到期

一次性偿还 28,000.00万元本金。债券存续期应还本付息情况如下：

金额单位：人民币万元

年度
期初本金

余额

申请债券

资金

本期偿还

本金

期末本金

余额
融资利率 应付利息 本息合计

第 1年 28,000.00 28,000.00 3.76% 1,052.80 1,052.80

第 2年 28,000.00 28,000.00 3.76% 1,052.80 1,052.80

第 3年 28,000.00 28,000.00 3.76% 1,052.80 1,052.80

第 4年 28,000.00 28,000.00 3.76% 1,052.80 1,052.80

第 5年 28,000.00 28,000.00 3.76% 1,052.80 1,052.80

第 6年 28,000.00 28,000.00 3.76% 1,052.80 1,052.80

第 7年 28,000.00 28,000.00 3.76% 1,052.80 1,052.80

第 8年 28,000.00 28,000.00 3.76% 1,052.80 1,052.80

第 9年 28,000.00 28,000.00 3.76% 1,052.80 1,052.80

第 10年 28,000.00 28,000.00 3.76% 1,052.80 1,052.80

第 11年 28,000.00 28,000.00 3.76% 1,052.80 1,052.80

第 12年 28,000.00 28,000.00 3.76% 1,052.80 1,052.80

第 13年 28,000.00 28,000.00 3.76% 1,052.80 1,052.80

第 14年 28,000.00 28,000.00 3.76% 1,052.80 1,052.80

第 15年 28,000.00 28,000.00 3.76% 1,052.80 1,052.80

第 16年 28,000.00 28,000.00 3.76% 1,052.80 1,052.80

第 17年 28,000.00 28,000.00 3.76% 1,052.80 1,052.80

第 18年 28,000.00 28,000.00 3.76% 1,052.80 1,052.80

第 19年 28,000.00 28,000.00 3.76% 1,052.80 1,052.80

第 20年 28,000.00 28,000.00 3.76% 1,052.80 1,052.80

第 21年 28,000.00 28,000.00 3.76% 1,052.80 1,052.80

第 22年 28,000.00 28,000.00 3.76% 1,052.80 1,052.80

第 23年 28,000.00 28,000.00 3.76% 1,052.80 1,052.80

第 24年 28,000.00 28,000.00 3.76% 1,052.80 1,052.80

第 25年 28,000.00 28,000.00 3.76% 1,052.80 1,052.80

第 26年 28,000.00 28,000.00 3.76% 1,052.80 1,052.80

第 27年 28,000.00 28,000.00 3.76% 1,052.80 1,052.80

第 28年 28,000.00 28,000.00 3.76% 1,052.80 1,052.80

第 29年 28,000.00 28,000.00 3.76% 1,052.80 1,052.80

第 30年 28,000.00 28,000.00 3.76% 1,052.80 29,052.80

合计 28,000.00 28,000.00 31,584.00 59,584.00
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（1） 项目概况

（1）-1-1 金堤小区安置房建设项目（三期）涉及陈村、贺村，建设主要内容为按

照棚户区改策法规等有关规定要求金堤小区安置房建设项目（三期）进行改造建设，规划设

计占地 320 亩，项目规划总建筑面积 181,048.00 平方米，容积率、建筑密度、绿化率、

户型比例等控制指标和其他要求以土地出让合同为准。总投资 63,762.00 万元。

（1）-1-2 盘锦小区安置房建设项目（三期）涉及陈庄村、鲁五星村、刘五星村、

管五星村，建设主要内容为按照棚户区改策法规等有关规定要求盘锦小区安置房建设项目

（三期）进行改造建设，规划设计占地 343.521 亩，项目规划总建筑面积 229,015.127 平方

米，容积率、建筑密度、绿化率、户型比例等控制指标和其他要求以土地出让合同为准。总投资为

179,141.00 万元。

（1）-1-3 濮阳县城北棚户区改造项目位于濮阳县铁丘路以北、解放路以东、马颊河

以西、昌盛路以南，建设主要内容为按照棚户区改策法规等有关规定要求濮阳县城北棚户区改

造项目进行改造建设，规划设计占地 100 亩，项目规划总建筑面积 149,068.00 平方米，

容积率、建筑密度、绿化率、户型比例等控制指标和其他要求以土地出让合同为准。总投资

49,500.00 万元。

为

（1）-1-4 濮阳县六队车站县计委家属院三建公司等片区改造项目位于马颊河以

西、解放路以东、红旗路以南、国庆路以北居民区，建设主要内容为按照棚户区改策法规

有关规定要求县六队车站县计委家属院三建公司等片区改造项目进行改造建设，规划设

等

计占

地 190 亩，项目规划总建筑面积 313,043.00 平方米，容积率、建筑密度、绿化率、户型比

例等控制指标和其他要求以土地出让合同为准。总投资为 99,500.00 万元。

（1）-1-5 龙城国际安置房建设项目（四期）涉及邢庄、裴西屯、王庄、孙庄、邢

楼，建设主要内容为按照棚户区改策法规等有关规定要求龙城国际安置房建设项目（四期）

进行改造建设，规划设计占地 208.12 亩，项目规划总建筑面积 327,475.30 平方米，容积

率、建筑密度、绿化率、户型比例等控制指标和其他要求以土地出让合同为准。总投资为98,998.00 

万元。

（1）-1-6 濮阳县煤建公司木材公司等棚户区改造项目位于为铁丘路以北、解放路两

侧居民区，建设主要内容为按照棚户区改策法规等有关规定要求濮阳县煤建公司木材公司等棚

户区改造项目进行改造建设，规划设计占地 100 亩，项目规划总建筑面积 141,615.00 平方米，

容积率、建筑密度、绿化率、户型比例等控制指标和其他要求以土地出让合同为 准。

（二）项目概况

1、濮阳市濮阳县棚改项目
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总投资为 47,000.00 万元。

（1）-1-7 清河小区安置房建设项目涉及西刘贯寨、前刘贯寨、东刘贯寨、沙河

寨，建设主要内容为按照棚户区改策法规等有关规定要求清河小区安置房建设项目进行改

造建设，规划设计占地 330.706 亩，项目规划总建筑面积 543,743.00 平方米，容积率、建

筑密度、 绿化率、 户型比例等控制指标和其他要求以土地出让合同为准。 总投资为19

4 ,63 0 .00 万元。

（1）-1-8 濮上人家安置房建设项目（三期）涉及谷家庄、张庄、吉村，建设主要

内容为按照棚户区改策法规等有关规定要求濮上人家安置房建设项目（ 三期） 进行改造建设，规划

设计占地 130.00 亩，项目规划总建筑面积 174,840.00 平方米，容积率、建筑密

度、绿化率、户型比例等控制指标和其他要求以土地出让合同为准。总投资为 91,270.00 万

元。

（1）-1-9 濮阳县魏庄东街二期（南关片区）棚户区改造项目位于南环路以南、解

放路以东、马颊河以西居民区，建设主要内容为按照棚户区改策法规等有关规定要求濮阳 县魏

庄东街二期（南关片区）棚户区改造项目进行改造建设，规划设计占地 140.00 亩，项目

规划总建筑面积 300,000.00 平方米，容积率、建筑密度、绿化率、户型比例等控制指标和

其他要求以土地出让合同为准。总投资为 95,000.00 万元。

（2） 项目手续情况

根据河南省保障性安居工程工作领导小组办公室于 2018 年 4 月 20 日印发的《河南

省保障性安居工程工作领导小组办公室关于调整濮阳市 2018 年棚改项目计划的复函》（豫

保安居办函【2018】8 号），“濮阳县清河小区棚户区改造项目”等 19 个项目已列入河南

省 2018 年棚户区改造计划新增项目表和国家棚改计划内。

（2）-1-1 根据濮阳市 2018 年五县棚户区改造计划项目表，金堤小区安置房建设项

目（三期）类型为城中村，安置住房位于国庆路南、大庆路西、国顺路东、金水路北侧，年度 计

划征收户数 725 户，年度计划征收房屋建筑面积 129,830.00 平方米，其中住宅面积

129,830.00 平方米，计划货币化安置数量 0(套/户)，计划新建安置房住房规模 1,310 套，

面积 146,304.00 平方米。

（2）-1-2 根据濮阳市 2018 年五县棚户区改造计划项目表，盘锦小区安置房建设项

目（三期）类型为城中村，安置住房位于石化路以南、盘锦路以西、文化路以东，年度计划

征收户数 2230 户， 年度计划征收房屋建筑面积 381,000.00 平方米， 其中住宅面积
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381,000.00 平方米，计划货币化安置数量 0(套/户)，计划新建安置房住房规模 3,611.00

套，面积 443,715.00 平方米。

（2）-1-3 根据濮阳市 2018 年五县棚户区改造计划项目表，濮阳县城北棚户区改造

项目类型为居民区，安置住房位于昌盛路南侧、育民北路西侧，年度计划征收户数 635 户，年

度计划征收房屋建筑面积 126,000.00 平方米，其中住宅面积 101,695.00 平方米，计划货

币化安置数量 0(套/户)，计划新建安置房住房规模 1,000.00 套，面积 120,000.00 平方

米。

（2）-1-4 根据濮阳市 2018 年五县棚户区改造计划项目表，濮阳县六队车站县计委

家属院三建公司等片区改造项目类型为居民区，安置住房位于杨安路南侧、解放路东侧、伯

玉路南北两侧，年度计划征收户数 1350 户，年度计划征收房屋建筑面积 265,000.00 平方

米，其中住宅面积 213,559.00 平方米，计划货币化安置数量 0(套/户)，计划新建安置房住

房规模 2,100.00 套，面积 252,000.00 平方米。

（2）-1-5 根据濮阳市 2018 年五县棚户区改造计划项目表，龙城国际安置房建设项

目（四期）类型为城中村，安置住房位于濮阳县富民路北、大庆路东、未来路南侧；学士路

东、富民路北、未来路南、文硕路西侧，年度计划征收户数 1310 户，年度计划征收房屋建

筑面积 235,300.00 平方米，其中住宅面积 235,300.00 平方米，计划货币化安置数量 0(套/

户)，计划新建安置房住房规模 2,255.00 套，面积 270,600.00 平方米。

（2）-1-6 根据濮阳市 2018 年五县棚户区改造计划项目表，濮阳县煤建公司、木材

公司等棚户区改造项目类型为居民区， 安置住房位于昌盛路北侧、解放路东侧、育北路西侧，

年度计划征收户数 620 户，年度计划征收房屋建筑面积 119,800.00 平方米，其中住宅

面积 96,610.00 平方米，计划货币化安置数量 0(套/户)，计划新建安置房住房规模 950.00

套，面积 114,000.00 平方米。

（2）-1-7 根据濮阳市 2018 年五县棚户区改造计划项目表，清河小区安置房建设项

目类型为城中村，安置住房位于黄河路以南，胜利路以北，龙乡路以西，新东路以东地块，

年度计划征收户数 2267 户，年度计划征收房屋建筑面积 403,438.00 平方米，其中住宅面积

403,438.00 平方米，计划货币化安置数量 0(套/户)，计划新建安置房住房规模 3,992.00

套，面积 439,120.00 平方米。

（2）-1-8 根据濮阳市 2018 年五县棚户区改造计划项目表，濮上人家安置房建设项

目（ 三期） 类型为城中村， 安置住房位于工业路以东、国庆路以北、红旗路南侧； 吉庆路西、

红旗路南、国庆路北， 年度计划征收户数 639 户， 年度计划征收房屋建筑面积
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114,550.00 平方米，其中住宅面积 114,550.00 平方米，计划货币化安置数量 0(套/户)，计

划新建安置房住房规模 1,067.00 套，面积 132,285.00 平方米。

（2）-1-9 根据濮阳市 2018 年五县棚户区改造计划项目表，濮阳县魏庄东街二期

（南关片区）棚户区改造项目类型为居民区，安置住房位于金沙街两侧、天庭南路西侧，年

度计划征收户数 1120 户，年度计划征收房屋建筑面积 250,000.00 平方米，其中住宅面积

200,000.00 平方米，计划货币化安置数量 0(套/户)，计划新建安置房住房规模 2,000.00

套，面积 240,000.00 平方米。

（2）-2-1 根据濮阳县发展和改革委员会文件于 2017 年 10 月 14 日出具的《濮阳县

发展和改革委员会关于濮阳县产业集聚区棚户区改造金堤小安安置房（三期）建设项目可行性 研

究报告的批复》（濮县发改【2017】167 号），濮阳县发展和改革委员会同意濮阳豫开百城

建设有限公司提出的《濮阳豫开百城建设有限公司关于濮阳县产业集聚区棚户区改造金堤小

安安置房（三期）建设项目可行性研究报告》。

（2）-2-2 根据濮阳县发展和改革委员会文件于 2017 年 10 月 14 日出具的《濮阳县

发展和改革委员会关于濮阳县产业集聚区棚户区改造盘锦安置房（三期）建设项目可行性研究 报

告的批复》（濮县发改【2017】166 号），濮阳县发展和改革委员会同意濮阳豫开百城建设

有限公司提出的《濮阳县产业集聚区棚户区改造盘锦小区安置房（三期）建设项目可行性研

究报告》。

（2）-2-3 根据濮阳县发展和改革委员会文件于 2017 年 11 月 20 日出具的《濮阳县

发展和改革委员会关于濮阳县城北棚户区改造项目可行性研究报告变更的批复》（濮县发改

【2017】271 号），濮阳县发展和改革委员会同意濮阳县城市建设投资开发有限公司提出的

《濮阳县城北棚户区改造项目可行性研究报告》及变更。

（2）-2-4 根据濮阳县发展和改革委员会文件于 2017 年 11 月 20 日出具的《濮阳县

发展和改革委员会关于濮阳县六队车站、县计委家属院、三建公司等片区改造项目可行性研究 报

告变更的批复》（濮县发改【2017】273 号），濮阳县发展和改革委员会同意濮阳县城市建

设投资开发有限公司提出的《濮阳县六队车站、县计委家属院、三建公司等片区改造项目可

行性研究报告》及变更。

（2）-2-5 根据濮阳县发展和改革委员会文件于 2017 年 10 月 14 日出具的《濮阳县

发展和改革委员会关于濮阳县龙城国际安置房（四期）建设项目可行性研究报告的批复》

（濮县发改【2017】169 号），濮阳县发展和改革委员会同意濮阳县建设投资有限公司提出

的《濮阳县建设投资有限公司濮阳县龙城国际安置房（四期）建设项目可行性研究报告》。
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（2）-2-6 根据濮阳县发展和改革委员会文件于 2017 年 11 月 20 日出具的《濮阳县

发展和改革委员会关于濮阳县煤建公司、木材公司等棚户区改造项目可行性研究报告变更的批 复》

（濮县发改【2017】272 号），濮阳县发展和改革委员会同意濮阳县城市建设投资开发有限

公司提出的《濮阳县煤建公司、木材公司等棚户区改造项目可行性研究报告》及变更。

（2）-2-7 根据濮阳县发展和改革委员会文件于 2017 年10 月14 日出具的《濮阳县发展和改

革委员会濮阳县棚户区改造清河小区安置房建设项目可行性研究报告的批复》（濮县发改

【2017】165 号），濮阳县发展和改革委员会同意濮阳豫开百城建设有限公司提出的

《濮阳豫开百城建设有限公司关于濮阳县棚户区改造清河小区安置房建设项目可行性研究报

告》。

（2）-2-8 根据濮阳县发展和改革委员会文件于 2017 年 10 月14 日出具的《濮阳县

发展和改革委员会关于濮阳县濮上人家安置房（三期）建设项目可行性研究报告的批复》

（濮县发改【2017】158 号），濮阳县发展和改革委员会同意濮阳县建设投资有限公司提出

的《濮阳县建设投资有限公司濮阳县濮上人家安置房（三期）建设项目可行性研究报告》。

（2）-2-9 根据濮阳县发展和改革委员会文件于 2017 年 11 月 20 日出具的《濮阳县

发展和改革委员会关于濮阳县魏庄、东街城中村改造项目二期（南关片区）棚户区改造项目可 行

性研究报告变更的批复》（濮县发改【2017】274 号），濮阳县发展和改革委员会同意濮阳

县城市建设投资开发有限公司提出的《濮阳县魏庄、东街城中村改造项目二期（南关片 区）

棚户区改造项目可行性研究报告》及变更。

（3） 棚户区改造后节余建设用地

濮阳县九个棚户区改造旧村拆迁安置后可腾退建设用地约 5,320.20 亩，本次申请使

用专项债券用可供出让建设用地 5,320.20 亩寻求项目收益与融资自求平衡。

（4） 棚户区改造后节余房产

安置房建设实际建筑面积，在安置居民之后，无可供销售房产建筑面积。

2、拟出让土地位置

濮阳市濮阳县本次申请使用债券项目自求平衡拟出让土地位置位于濮阳市濮阳县。

（三）出让产生的净现金流入

（1） 基本假设条件及依据

（一）国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况或国家宏观调控政策无重大 变
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化；

（二）国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化；

（三）对项目有影响的法律法规无重大变化；

（四）相关主体制定的土地出让计划、可返还政府收益等能够顺利执行；

（五）土地出让价格在正常范围内变动；

（六）无其他人力不可抗拒及不可预见因素对项目造成的重大不利影响。

（2） 可比地块信息

拟申请使用债券资金项目现金流入通过土地出让实现。相应拟出让土地全部位于濮阳市 濮

阳县，经查中国土地交易市场网土地出让信息，自 2018 年至今相邻棚改项目 3 宗土地挂牌

出让公告，拟出让土地价格参考上述出让土地价格。

根据上表濮阳县（住宅、商服）用地的成交情况，濮阳县商住土地的出让价格在 280 万

元/ 亩。该项目用于出让地块为拆迁腾出地块， 按照审慎的原则， 拟定出让土地价格为

280.00 万元/亩。

土地价格增速方面，濮阳市濮阳县 2016-2018 年全县生产总值（GDP）同比增速按可比

价格计算分别为 11.70%、13.50%、8.60%，近三年平均增速 11.29%，2019 年濮阳市濮阳

县政府工作报告提出，全县生产总值预期目标增速确定为 9%，此次预测按照近三年平均增

速与 2019年预期目标孰低计算土地价格的增长，综合考虑濮阳县储备地块的升值空间，按

照 5%的年增长率预计本建设项目的土地出让收入。

（3） 预计出让产生的净现金流入

序

号
位置

土地面积

（㎡）
中标总地价（万元）

单位土地

价格（元
/㎡）

因素调

整

权

重

计算权重

（元/
㎡）

1

城区红旗

路南侧、

解放路东

侧

23,267.00 11,168.16 4,800.00 97.02% 0.33 1,552.32

2

城区规划

路北侧、

解放路东

侧

20,706.40 9,939.07 4,800.00 97.02% 0.33 1,552.32

3

龙苑路北

侧、吉庆

路西侧

64,852.70 21,401.39 3,300.00 100.00% 0.33 1,100.00

综合单价 1.00 4,200.00
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本项目还款地块为项目腾空土地的出让收入，濮阳县九个棚户区改造旧村拆迁安置后 可腾

退建设用地约 5,320.20 亩，本次申请使用专项债券用可供出让建设用地 5,320.20 亩寻

求项目收益与融资自求平衡，土地性质为商住用地。在项目计算期第 1年开始出让，第 10

年出让完毕。

金额单位：人民币万元

年度 出让土地（亩）

预计出让单

价（万元/

亩）

土地出让收入
上缴省级部分

（3%）

计提的各项基

金（32%）
土地出让净收益

第一年 200.00 294.00 58,800.00 1,764.00 18,816.00 38,220.00

第二年 200.00 308.70 61,740.00 1,852.20 19,756.80 40,131.00

第三年 600.00 324.14 194,481.00 5,834.43 62,233.92 126,412.65

第四年 900.00 340.34 306,307.58 9,189.23 98,018.42 199,099.92

第五年 200.00 357.36 71,471.77 2,144.15 22,870.97 46,456.65

第六年 200.00 375.23 75,045.36 2,251.36 24,014.51 48,779.48

第七年 200.00 393.99 78,797.62 2,363.93 25,215.24 51,218.46

第八年 200.00 413.69 82,737.50 2,482.13 26,476.00 53,779.38

第九年 200.00 434.37 86,874.38 2,606.23 27,799.80 56,468.35

第十年 1,000.00 456.09 456,090.50 13,682.71 145,948.96 296,458.82

第十一年 1,420.20 478.90 680,126.71 20,403.80 217,640.55 442,082.36

合计 5,320.20 2,152,472.41 64,574.17 688,791.17 1,399,107.07

（4） 本息覆盖情况

金额单位：人民币万元

年度

债券本息支付

项目收益

本金 利息 本息合计

第一年 16,978.30 16,978.30 38,220.00

第二年 22,607.80 22,607.80 40,131.00

第三年 22,607.80 22,607.80 126,412.65
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根据我们对濮阳县土地出让情况的测算，认为濮阳市濮阳县棚户区改造项目的专项债券可

以为濮阳县棚改项目提供足够的资金支持，保证濮阳县棚改项目的顺利施工。同时，拆迁土地

挂牌出让收入为后续资金回笼手段，为项目提供了充足、稳定的现金流入，充分满足濮阳市濮

阳县棚户区改造项目的专项债券还本付息的要求。

第四年 22,607.80 22,607.80 199,099.92

第五年 22,607.80 22,607.80 46,456.65

第六年 22,607.80 22,607.80 48,779.48

第七年 22,607.80 22,607.80 51,218.46

第八年 22,607.80 22,607.80 53,779.38

第九年 22,607.80 22,607.80 56,468.35

第十年 353,900.00 22,607.80 376,507.80 296,458.82

第十一年 125,100.00 6,682.3 131,782.30 442,082.36

第十二年 1,052.80 1,052.80

第十三年 1,052.80 1,052.80

第十四年 1,052.80 1,052.80

第十五年 1,052.80 1,052.80

第十六年 1,052.80 1,052.80

第十七年 1,052.80 1,052.80

第十八年 1,052.80 1,052.80

第十九年 1,052.80 1,052.80

第二十年 1,052.80 1,052.80

第二十一年 1,052.80 1,052.80

第二十二年 1,052.80 1,052.80

第二十三年 1,052.80 1,052.80

第二十四年 1,052.80 1,052.80

第二十五年 1,052.80 1,052.80

第二十六年 1,052.80 1,052.80

第二十七年 1,052.80 1,052.80

第二十八年 1,052.80 1,052.80

第二十九年 1,052.80 1,052.80

第三十年 28,000.00 1,052.80 29,052.80

合计 507,000.00 247,134.00 754,134.00 1,399,107.07

2018年（80000万元）债券本息合计 95,760.00

2019年第一批（86400万元）债券本息合计 100,785.60

2019年第三批（36700万元）债券本息合计 42,828.90

本息合计 993,508.50

本息覆盖倍数 1.41
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濮阳县濮上人家四期安置房

建设项目收益与融资自求平衡

专项评价报告

豫卓越专评字【2020】第 0029 号

河南卓越会计师事务所（普通合伙）接受委托，对濮阳县濮

上人家四期安置房建设项目的项目收益与融资自求平衡情况进行

评价并出具专项评价报告。

我们的审核依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第

3111 号--预测性财务信息的审核》。

根据我们对支持这些假设的证据的审核，我们没有注意到任

何事项使我们认为这些假设没有为预测提供合理基础。而且，我

们认为，该项目收益预测是在这些假设的基础上恰当编制的，并

按照项目收益及现金流入预测编制基础的规定进行了列报。

由于预期事项通常并非如预期那样发生，并且变动可能重

大，实际结果可能与预测性财务信息存在差异。

经专项审核，在相关棚户区改造实施单位对项目收益预测及

其依据的各项假设前提下，本次评价的濮阳县濮上人家四期安置

房建设项目，预计土地出让收入能够合理保障偿还拟申请使用债

券本金和利息，实现项目收益和融资自求平衡。

本评价报告仅供财政系统了解濮阳县濮上人家四期安置房建

设项目的项目收益与融资自求平衡情况之用途。由于报告使用不

当所造成的后果，与本所以及签署评价报告的注册会计师无关。

总体评价结果如下：

（一）应付债券本息情况

1、濮阳县濮上人家四期安置房建设项目拟申请使用专项债
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券资金总计55,900.00 万元，已于2019 年使用债券资金

7,500.00万元，2020年使用债券资金4,000.00万元，2021年

使用9,000.00万元，2022计划使用35400万元，已使用18000 

万元。本次申请2600万元。

假设票面利率为4.50%，期限十年，在债券存续期每半年支付利

息，到期一次性偿还本金并付息。剩余拟申请债券在存续期应还

本付息情况如下：

金额单位：人民币万元

年度 期初本金余额 本期增加金额 本期偿还本金 期末本金余额 利率 应付利息

第一年 39,700.00 39,700.00 4.50% 1,786.50

第二年 39,700.00 8,700.00 48,400.00 4.50% 2,178.00

第三年 48,400.00 48,400.00 4.50% 2,178.00

第四年 48,400.00 48,400.00 4.50% 2,178.00

第五年 48,400.00 48,400.00 4.50% 2,178.00

第六年 48,400.00 48,400.00 4.50% 2,178.00

第七年 48,400.00 48,400.00 4.50% 2,178.00

第八年 48,400.00 48,400.00 4.50% 2,178.00

第九年 48,400.00 48,400.00 4.50% 2,178.00

第十年 48,400.00 39,700.00 8,700.00 4.50% 2,178.00

第十一年 8,700.00 8,700.00 4.50% 391.50

合计 48,400.00 48,400.00 21,780.00

本息合计 70,180.00

2、濮阳县濮上人家四期安置房建设项目2019年第三批发行

专项债券7,500.00万元，发行期限五年，发行利率3.34%，在债

券存续期每年支付利息，到期一次性偿还本金并付息。债券存续

期应还本付息情况如下：
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金额单位：人民币万元

1、改造范围及情况

本项目为棚户区改造项目，项目改造范围主要为濮阳县城

乡结合部的大屯村。

改造区占地面积约285亩，共涉及居民550户，拆迁房屋及构

筑物85000㎡（均为住宅）。项目安置区规划用地面积103.95亩

，规划建设安置房1680套，规划新建安置房总建筑面积为

249135.33㎡。

2、安置方式

按照《濮阳县人民政府关于2018年县城区棚户区和城中村

改造工作的实施意见》（濮县政【2017】26号），结合项目区实际

情况及村民意愿，本项目采用产权置换的方式进行安置。

年度 期初本金余额
本期增加

金额
本期偿还本

金
期末本金余额 利率 应付利息

第一年 7,500.00 7,500.00 3.34% 250.50

第二年 7,500.00 7,500.00 3.34% 250.50

第三年 7,500.00 7,500.00 3.34% 250.50

第四年 7,500.00 7,500.00 3.34% 250.50

第五年 7,500.00 7,500.00 3.34% 250.50

合计 7,500.00 7,500.00 1,252.50

本息合计 8,752.50
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3、安置地点及安置规模

本项目安置区建设地点位于铁丘路以南，郭寨路以北，长庆

路以西，发展路以东，规划占地面积为103.95亩。

项目安置区规划用地面积103.95亩，规划建设安置房1680套，

安置房总建筑面积为249135.33㎡，项目配套建设四室四站一所

一厅等基础设施，同时，项目区将配套建设绿地面积24255.45

㎡，道路硬化24255.45㎡以及给排水、供电、天然气、热力等基

础设施；设置停车位1680个，其中地上停车位168个，地下停车

位1512个。

4、建设地点

濮阳县濮上人家四期安置房建设项目建设地点位于濮阳县城

乡结合部大屯村。

5、建设期限

濮阳县濮上人家四期安置房建设项目按照国家和省、市有关

政策和规划要求，结合项目的建设条件和资金筹措情况，根据建

设单位的部署安排，本项目计划总建设期限为42个月。

6、项目总投资

濮阳县濮上人家四期安置房建设项目总投资93,284.76万元

。项目建设投资90074.99万元，其中工程费用73067.38万元，第

二部分费用12477.43万元（土地费用1980万元，拆迁安置补偿费

6278.28万元，其他费用4219.15万元），基本预备费4530.18万元

。建设期利息3209.77万元。



7、棚户区改造后节余建设用地

濮阳县濮上人家四期安置房建设项目拆迁安置后可腾退建

设用地约345亩，本次申请使用专项债券用可供出让建设用地

345亩寻求项目收益与融资自求平衡。

8、棚户区改造后节余房产

安置房建设实际建筑面积，在安置居民之后，无可供销售房

产建筑面积。

（1）基本假设条件及依据

（一）国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状

况或国家宏观调控政策无重大变化；

（二）国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变

化；

（三）对项目有影响的法律法规无重大变化；

（四）相关主体制定的土地出让计划、可返还政府收益等能

够顺利执行；

（五）土地出让价格在正常范围内变动；

（六）无其他人力不可抗拒及不可预见因素对项目造成的重

大不利影响。

（2）可比地块信息

5
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拟申请使用债券资金项目现金流入通过土地出让实现。相应

拟出让土地全部位于濮阳市濮阳县，经查中国土地交易市场网土

地出让信息，自2018年至今相邻棚改项目3宗土地挂牌出让公告

，拟出让土地价格参考上述出让土地价格。

1

城区红旗

路南侧、

解放路东
侧

23,267.00 11,168.16 4,800.00 97.02% 0.33 1,552.32

2

城区规划
路北侧、
解放路东

侧

20,706.40 9,939.07 4,800.00 97.02% 0.33 1,552.32

3

龙苑路北

侧、吉庆

路西侧
64,852.70 21,401.39 3,300.00 100.00% 0.33 1,100.00

1.00 4,200.00

根据上表濮阳县（住宅、商服）用地的成交情况，濮阳县商

住土地的出让价格在280万元/亩。该项目用于出让地块为拆迁

腾出地块，按照审慎的原则，拟定出让土地价格为280.00万元/

亩。

土地价格增速方面，濮阳市濮阳县2016-2018年全县生产总

值（GDP）同比增速按可比价格计算分别为11.70%、13.50%、

8.60%，近三年平均增速11.29%，2019年濮阳市濮阳县政府工作

报告提出，全县生产总值预期目标增速确定为9%，此次预测按照

近三年平均增速与2019年预期目标孰低计算土地价格的增长，

综合考虑濮阳县储备地块的升值空间，按照5%的年增长率预计本

建设项目的土地出让收入。
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（3）预计出让产生的净现金流入

本项目还款地块为项目腾空土地的出让收入，濮阳县濮上人

家四期安置房建设项目拆迁安置后可腾退建设用地约345亩，本

次申请使用专项债券用可供出让建设用地345亩寻求项目收益与

融资自求平衡，土地性质为商住用地。在项目计算期第1年开始

出让，第10年出让完毕。

金额单位：人民币万元

年度 出让土地（亩）

预计出让单

价（万元/

亩）

土地出让收入
上缴省级部分

（3%）
计提的各项基

金（32%）

土地出让净收

益

第一年 20.00 294.00 5,880.00 176.40 1,881.60 3,822.00

第二年 20.00 308.70 6,174.00 185.22 1,975.68 4,013.10

第三年 20.00 324.14 6,482.70 194.48 2,074.46 4,213.76

第四年 40.00 340.34 13,613.67 408.41 4,356.37 8,848.89

第五年 20.00 357.36 7,147.18 214.42 2,287.10 4,645.66

第六年 20.00 375.23 7,504.54 225.14 2,401.45 4,877.95

第七年 20.00 393.99 7,879.76 236.39 2,521.52 5,121.85

第八年 20.00 413.69 8,273.75 248.21 2,647.60 5,377.94

第九年 20.00 434.37 8,687.44 260.62 2,779.98 5,646.83

第十年 120.00 456.09 54,730.86 1,641.93 17,513.88 35,575.06

第十一年 25.00 478.90 11,972.38 359.17 3,831.16 7,782.04

合计 345.00 138,346.27 4,150.39 44,270.81 89,925.08

（4）本息覆盖情况

金额单位：人民币万元
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年度

债券本息支付

项目收益

本金 利息 本息合计

第一年 1,786.50 1,786.50 3,822.00

第二年 2,178.00 2,178.00 4,013.10

第三年 2,178.00 2,178.00 4,213.76

第四年 2,178.00 2,178.00 8,848.89

第五年 2,178.00 2,178.00 4,645.66

第六年 2,178.00 2,178.00 4,877.95

第七年 2,178.00 2,178.00 5,121.85

第八年 2,178.00 2,178.00 5,377.94

第九年 2,178.00 2,178.00 5,646.83

第十年 39,700.00 2,178.00 41,878.00 35,575.06

第十一年 8,700.00 391.50 9,091.50 7,782.04

合计 48,400.00 21,780.00 70,180.00 89,925.08

2019年第三批（7500万元）债券本息合计 8,752.50

本息合计 78,932.50

本息覆盖倍数 1.14

根据我们对濮阳县土地出让情况的测算，认为濮阳县濮上人

家四期安置房建设项目的专项债券可以为濮阳县棚改项目提供足

够的资金支持，保证濮阳县棚改项目的顺利施工。同时，拆迁土

地挂牌出让收入为后续资金回笼手段，为项目提供了充足、稳定

的现金流入，充分满足濮阳县濮上人家四期安置房建设项目的专

项债券还本付息的要求。
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