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	第一章
	第二章    重要声明
	第三章    正文
	一、项目核查情况
	（一）项目概括
	（二）项目申报单位
	（三）项目的公益性
	（四）项目审批情况
	（五）项目收益与融资平衡
	二、中介机构及有关文件
	（一）审计机构及专项评价报告
	（二）律师事务所及法律意见书
	三、项目投资风险提示
	（一）项目面临的风险
	（二）风险控制措施
	四、总体结论性意见
	仟见字【2022】第01419号
	鲁山县产业集聚区B区公共租赁住房新建项目
	法律意见书
	本项目建成后,可以从一定程度上缓解鲁山县公共租赁住房紧张的问题，保障群众生命财产安全，维护社会安定。
	综上，本项目具有显著的社会公益性。
	鲁山县房产管理局向本所律师提供了项目审批资料，并承诺其真实、合法、有效，且本所律师对其进行了查阅。
	1、项目列入公共租赁住房项目建设计划情况
	根据河南省住房和城乡建设厅、河南省财政厅、河南省国土资源厅于2013年2月5日下发的《河南省住房和城
	2、项目立项审批
	2022年3月30日，鲁山县发展和改革委员会出具《关于鲁山县产业集聚区B区公共租赁住房新建项目可行性
	2、项目用地审批
	根据鲁山县自然资源局于2022年02月25日核发的《建设项目用地预审与选址意见书》（用字第41042
	3、环评审批
	根据鲁山县环境保护局于2021年10月8日出具的《关于鲁山县产业集聚区B区（德意家）公共租赁住房项目
	本所律师认为，鲁山县产业集聚区B区公共租赁住房新建项目已列入河南省公共租赁住房建设计划，并已取得相关
	项目总投资估算52,791.12万元，财政资金安排27,791.12万元，拟申请专项债券资金25,0
	根据《鲁山县产业集聚区B区公共租赁住房新建项目专项评价报告》，本项目的收益通过专项收入实现。通过对本
	本所律师认为，本项目具有一定的收益性，项目的收益可以满足专项债券还本付息的要求，实现项目收益和融资自
	和信会计师事务所（特殊普通合伙）河南分所为本项目出具专项评价报告。
	和信会计师事务所（特殊普通合伙）河南分所，现持有郑州市工商行政管理局自贸区服务中心核发的《营业执照》
	本所为本项目出具法律意见书。
	本所系经河南省司法厅批准设立的综合性律师事务所，现持有河南省司法厅核发的《律师事务所执业许可证》（统
	1、现金流预测风险
	本项目的资金平衡根据对本项目未来现金流的合理预测而设计，影响基础资产未来现金流的因素主要包括：政府的
	2、安全建设风险
	施工过程中影响安全建设的因素众多，包括人为因素、设备因素、技术因素以及恶劣天气、自然灾害等外部环境因
	3、项目完工风险
	在建设施工过程产生的风险，可能会出现建设标准、建设内容、施工进度和工程质量不达标的问题，这将影响项目
	1、组织机构风险的控制措施
	应借鉴行业内的成功经验、建立科学、严格的管理制度，同时应加强投资可行性论证。遵循依法投资原则、战略性
	2、施工技术的控制措施
	应督促施工承接单位积极学习、引进先进、可靠的施工技术和装备，加强施工管理。
	3、工程风险的控制措施
	与设计单位保持良好沟通，设计阶段加大投入，做好、做全现场勘探、勘察工作，尽量优化设计，防止设计方案发
	4、投资估算及资金风险的控制措施
	要控制这一风险，需从设计和施工两个不同的方面开展工作。设计阶段在满足单位设计标准，满足单位需求的前提
	5、环境影响风险的控制措施
	施工过程中，严格监察工作，将施工对周边环境的影响降低到最低限度：同时做好与国土部门、文物部门、环境保
	6、成本波动风险的控制措施
	成本波动风险产生的因素有几方面，其中重要的是施工阶段项目区域主要建筑材料的实际价格与现阶段估算价格发
	7、政策风险的控制措施
	由于国家宏观调控政策、对目前项目建设、运营、管理等方面的政策法规、地方政府的发展政策等不以个人或单位
	8、社会影响风险的控制措施
	可建立专门的应急组织机构和完善的应急制度，以应对突发性事件对项目建设或运营的影响。
	综上所述，本所律师认为：
	（一）鲁山县房产管理局向本所律师提供了项目审批资料，并承诺其真实、合法、有效，且本所律师对其进行了查阅。
	（二）鲁山县房产管理局系在中国境内依法设立的事业单位法人，具备以本项目申请专项债券的主体资质。
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