


三、项目详细信息

项目1

2017年及以前年度 2018年 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年

1.0000亿 0.7000亿

2020年 2021年 2022年 2023年 7.0639亿 2024年 2025年

2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年

2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年

2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年

2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年

2050年 2051年 2052年 2053年 2054年 2055年

项目名称 宜昌市城区第三批棚户区改造项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 1.0000亿

其中：用于符合条件的重大项目
资本金的金额

0.0000亿

项目简要描述 杨岔路片区棚改项目建设地点为湖北省宜昌市伍家岗区。总改造户数为368户，房屋征收总面积为2.6万平方米，腾退土地面积106亩。

项目建设期 2017年至2022年

项目运营期 2023年至2025年

债券存续期内项目总投资 8.5312亿

其中：不含专项债券的项目资本金 6.8312亿

专项债券融资 1.7000亿

其他债务融资 0.0000亿

项目分年融资计划

2025年及以后年度

专项债券融资

其他债务融资

债券存续期内项目总收益 7.0639亿

债券存续期内项目分年收益

债券存续期内项目总收益/项目总投资 0.83

债券存续期内项目总债务融资本息 1.8443亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 3.83

债券存续期内项目总债务融资本金 1.7000亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 4.16

债券存续期内项目总地方债券融资本息 1.8443亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 3.83

注：1.本表中项目总收益指的是债券存续期内的项目总收益。
    2.历史年度的项目收益填写实际数据，未来年度的项目收益填写预测数据。

债券存续期内项目总地方债券融资本金 1.7000亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 4.16

项目收益预测依据

本项目收入主要来源于腾退土地出让收入。
参考近三年项目周边同类地块的土地成交价格以及该区域发展潜力，综合考虑腾退土地的用地性质及规划技术经济指标的差别，预计项目土地出让价格。
根据《地价动态监测网》公布的2018-2020年宜昌市城区住宅用地年度地价增长率，2018年为9.12%，2019年为7.97%，2020年为2.25%，平均住宅用地地价平均增
长率（年度）为6.40%=（（（1+9.12%）*（1+7.97%）*（1+2.25%））1/3-1）*100。
根据目前对片区的总体规划，出让的土地性质均为国有。杨岔路片区棚户区改造项目，参考土地出让计划，预计于2023年出让土地106亩。
周边主要楼盘有映象左岸，住宅销售均价为11,000.00元/平方米。参考周边销售价格、土地出让情况、成交价格，并结合地价增长率，综合计算土地出让收入，
预计在2023年本项目土地出让收入为：容积率按2.5，楼面地价按4,000.00元/建筑平方米，出让单价按667.00万元/亩计算。本项目可出让的土地为经整理后腾退
的可出让经营性用地，据测算本项目腾退可出让经营性用地共40亩，容积率按3.8，楼面地价按5,800元/建筑平方米，出让单价按1,469万元/亩计算；出让收入合
计为7.0702亿，根据《财政部、国土资源部关于印发〈用于农业土地开发的土地出让金收入管理办法〉的通知》（财综[2004]49号），计提农业开发费、出让金
业务费、廉租住房资金、农田水利建设基金、教育基金、土地储备专项资金合计0.0063亿，土地出让净收入7.063946亿。





三、项目详细信息

项目1

2017年及以前年度 2018年 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年

5.0000亿 15.0000亿 36.0000亿

2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 18.3175亿 2025年

2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年

2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年

2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年

2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年

2050年 2051年 2052年 2053年 2054年 2055年

项目名称 江汉区汉正天街片63、64、67号地块棚户区改造项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 5.0000亿

其中：用于符合条件的重大项目
资本金的金额

0.0000亿

项目简要描述
汉正天街片63、64号地块用地北至民权路、南临大董家湾，西至花楼街，东至大兴路；67号地块规划北面与65、66地块相邻，南至大兴路，西至统一
街，东临武汉警备区大兴路干休所,项目内基本为城市中心区八十年代老式住宅，建筑密集，私搭乱建严重。项目改造范围内宗地面积8.23公顷（124
亩），拟待征收总建筑面积174,546.34㎡，总征收户数为1907户。

项目建设期 2019年至2023年

项目运营期 2023年至2026年

债券存续期内项目总投资 73.5047亿

其中：不含专项债券的项目资本金 17.5047亿

专项债券融资 56.0000亿

其他债务融资 0.0000亿

项目分年融资计划

债券存续期内项目总收益 91.5876亿

债券存续期内项目分年收益

73.2701亿

2025年及以后年度

专项债券融资

其他债务融资

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.25

1.64

债券存续期内项目总债务融资本息 65.1425亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.41

债券存续期内项目总债务融资本金 56.0000亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.64

项目收益预测依据
参照2020年武汉市同地段国有土地挂牌出让价为基准地价，并对本项目出让土地的地理位置、类型进行综合调整，且根据武汉市同地段的地价行情、项目的开发配
套、地块数量、地块大小及成熟度预估地块的出让时间，确定项目的土地出让收入。

注：1.本表中项目总收益指的是债券存续期内的项目总收益。
    2.历史年度的项目收益填写实际数据，未来年度的项目收益填写预测数据。

债券存续期内项目总地方债券融资本息 65.1425亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.41

债券存续期内项目总地方债券融资本金 56.0000亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金



三、项目详细信息

项目1

2017年及以前年度 2018年 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年

26.0000亿

2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年

2026年 53.7141亿 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年

2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年

2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年

2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年

2050年 2051年 2052年 2053年 2054年 2055年

注：1.本表中项目总收益指的是债券存续期内的项目总收益。
    2.历史年度的项目收益填写实际数据，未来年度的项目收益填写预测数据。

债券存续期内项目总地方债券融资本金 26.0000亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 2.07

项目收益预测依据
参考武汉市同地段国有土地挂牌出让价为基准地价，根据同地段的地价行情、项目的开发配套、地块数量、地块大小及成熟度预估地块的出让时间，确定项目的土

地出让收入。

债券存续期内项目总债务融资本金 26.0000亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 2.07

债券存续期内项目总地方债券融资本息 29.9650亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.79

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.01

债券存续期内项目总债务融资本息 29.9650亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.79

债券存续期内项目分年收益

专项债券融资

其他债务融资

债券存续期内项目总收益 53.7141亿

专项债券融资 26.0000亿

其他债务融资 0.0000亿

项目分年融资计划

2025年及以后年度

项目运营期 2021年至2026年

债券存续期内项目总投资 52.9824亿

其中：不含专项债券的项目资本金 26.9824亿

其中：用于符合条件的重大项目
资本金的金额

0.0000亿

项目简要描述 项目改造范围内宗地面积为71636.00平方米，拟待征收总建筑面积13.53万平方米，总征收户数为1597户

项目建设期 2021年至2026年

项目名称 武昌区文昌门（武船周边扩大征收项目）

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 26.0000亿



三、项目详细信息

项目1

2017年及以前年度 2018年 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年

11.0000亿 16.0000亿 6.6000亿

2020年 2021年 2022年 2023年 47.4847亿 2024年 2025年

2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年

2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年

2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年

2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年

2050年 2051年 2052年 2053年 2054年 2055年

项目名称 车站一街片棚户区改造项目（二期）

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 5.0000亿

其中：用于符合条件的重大项目
资本金的金额

0.0000亿

项目简要描述
区域内待征收户数1,507 户，其中住宅1,329户，商业178户。土地面积 74,300.00 ㎡（约为111.45亩），待征收房屋总建筑面积 140,000.00平方
米。项目范围内建设内容含征地拆迁、安置住房等。

项目建设期 2020年至2023年

项目运营期 2023年至2026年

债券存续期内项目总投资 43.9313亿

其中：不含专项债券的项目资本金 10.3313亿

专项债券融资 33.6000亿

其他债务融资 0.0000亿

项目分年融资计划

2025年及以后年度

专项债券融资

其他债务融资

债券存续期内项目总收益 47.4847亿

债券存续期内项目分年收益

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.08

债券存续期内项目总债务融资本息 40.2176亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.18

债券存续期内项目总债务融资本金 33.6000亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.41

债券存续期内项目总地方债券融资本息 40.2176亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.18

注：1.本表中项目总收益指的是债券存续期内的项目总收益。
    2.历史年度的项目收益填写实际数据，未来年度的项目收益填写预测数据。

债券存续期内项目总地方债券融资本金 33.6000亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.41

项目收益预测依据
参照2018-2020年武汉市中心城区同地段国有土地挂牌出让价为基准地价，并对本项目出让土地的地理位置、类型进行综合调整，且根据武汉市的地价行情、项目
的开发配套、地块数量、地块大小及成熟度预估地块的出让时间，确定项目的土地出让收入



三、项目详细信息

项目1

2017年及以前年度 2018年 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年

1.1300亿 3.7000亿 0.6000亿

2020年 2021年 2022年 0.4182亿 2023年 1.2547亿 2024年 2.5093亿 2025年

2026年 1.6729亿 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年

2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年

2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年

2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年

2050年 2051年 2052年 2053年 2054年 2055年

注：1.本表中项目总收益指的是债券存续期内的项目总收益。
    2.历史年度的项目收益填写实际数据，未来年度的项目收益填写预测数据。

债券存续期内项目总地方债券融资本金 5.4300亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.54

项目收益预测依据

本项目根据《国务院关于加强国有土地资产管理的通知》（国发〔2001〕15号）、《财政部、国土资源部、中国人民银行关于印发〈国有土地使用权出让收支管理办
法〉的通知》（财综〔2006〕68号）依据《城镇土地估价规程》、《招标拍卖挂牌出让国有建设用地使用权规定》（中华人民共和国国土资源部令第39号）、《武汉
市土地交易管理办法》（武汉市人民政府令第134号）、《武汉市土地储备管理办法》（武汉市人民政府令第135号）、《国有建设用地使用权出让地价评估技术规范
》的通知（国土资厅发〔2018〕4号）等规定，收入来源于本项目腾空的国有土地使用权出让收入，采用剩余法进行计算，是在估算开发完成后不动产正常交易价格
的基础上，扣除建筑物建造费用和与建筑物建造、买卖有关的专业费、利息、利润、税收等费用后，以价格余额来确定咨询对象土地价格，项目收益为土地出让收入

扣除财政计提。

债券存续期内项目总债务融资本金 5.4300亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.54

债券存续期内项目总地方债券融资本息 6.2772亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.33

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.02

债券存续期内项目总债务融资本息 6.2772亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.33

债券存续期内项目分年收益

2.5093亿

专项债券融资

其他债务融资

债券存续期内项目总收益 8.3645亿

专项债券融资 5.4300亿

其他债务融资 0.0000亿

项目分年融资计划

2025年及以后年度

项目运营期 2022年至2026年

债券存续期内项目总投资 8.1942亿

其中：不含专项债券的项目资本金 2.7642亿

其中：用于符合条件的重大项目
资本金的金额

0.0000亿

项目简要描述
   本项目项目范围内建设内容含征地拆迁、建设安置住房等。共涉及177.59亩土地的征收补偿、待征收房屋总面积147883.42㎡；拟建设安置房

182991.10㎡，共征收户数1393户。

项目建设期 2018年至2021年

项目名称 汉阳区七村一场二期还建项目（一组团）

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 0.6000亿



三、项目详细信息

项目1

2017年及以前年度 2018年 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年

23.0000亿 24.2500亿 22.7500亿 5.0000亿

2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年

2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年

2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年

2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年

2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年

2050年 2051年 2052年 2053年 2054年 2055年

项目名称 西马片棚户区改造项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 10.0000亿

其中：用于符合条件的重大项目
资本金的金额

0.0000亿

项目简要描述
本项目建设地址位于块位于武汉市江岸区，南临解放大道，西接武汉市青少年宫，东联西马路，北至台东路。项目整理土地面积约约147亩，棚改户数
约3,030户，涉及征收改造拟征收建筑面积234,300.00平方米，其中住宅203,000.00平方米，非住宅房屋31,300.00平方米，包括商业5,889.42平方

米，办公25,410.58平方米。

项目建设期 2020年至2024年

项目运营期 2025年至2028年

债券存续期内项目总投资 94.1343亿

其中：不含专项债券的项目资本金 19.1343亿

专项债券融资 75.0000亿

其他债务融资 0.0000亿

项目分年融资计划

2025年及以后年度

专项债券融资

其他债务融资

债券存续期内项目总收益 99.0830亿

债券存续期内项目分年收益

99.0830亿

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.05

债券存续期内项目总债务融资本息 86.7159亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.14

债券存续期内项目总债务融资本金 75.0000亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.32

债券存续期内项目总地方债券融资本息 86.7159亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.14

注：1.本表中项目总收益指的是债券存续期内的项目总收益。
    2.历史年度的项目收益填写实际数据，未来年度的项目收益填写预测数据。

债券存续期内项目总地方债券融资本金 75.0000亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.32

项目收益预测依据项目预计在棚户区改造完毕之后出让，预计于2025年出让。根据市场比较法项目地块当前时点下地面单价拟定为117,000.00元/㎡，通过中国城市地价动态监测网上的武汉市地价指数的平均增长趋势分析推算出到2025年出让地价指数为1.2816，预测项目在供地时的单价，进而计算得出项目在供地时的土地出让总收入约为1,028,097.98万元，土地出让净收入约为990,830.09万元。



三、项目详细信息

项目1

2017年及以前年度 2018年 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年

4.9000亿 11.1000亿

2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年

2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年

2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年

2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年

2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年

2050年 2051年 2052年 2053年 2054年 2055年

注：1.本表中项目总收益指的是债券存续期内的项目总收益。
    2.历史年度的项目收益填写实际数据，未来年度的项目收益填写预测数据。

债券存续期内项目总地方债券融资本金 16.0000亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.97

项目收益预测依据
通过中国城市地价动态监测网上的武汉市地价指数的平均增长趋势进行分析，预测项目在供地时的价格。武汉市2017-2019年全市生产总值（GDP）同比增速按可
比价格计算分别为8.0%、8.0%和 7.4%，近三年平均增速7.8%。结合近期党中央和国务院对房地产市场发展制定的各项方针政策，将项目地价增速适当降低，目标

增速假设为6.00%。

债券存续期内项目总债务融资本金 16.0000亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.97

债券存续期内项目总地方债券融资本息 18.7706亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.68

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.45

债券存续期内项目总债务融资本息 18.7706亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.68

债券存续期内项目分年收益

31.4729亿

专项债券融资

其他债务融资

债券存续期内项目总收益 31.4729亿

专项债券融资 16.0000亿

其他债务融资 0.0000亿

项目分年融资计划

2025年及以后年度

项目运营期 2025年至2026年

债券存续期内项目总投资 21.6556亿

其中：不含专项债券的项目资本金 5.6556亿

其中：用于符合条件的重大项目
资本金的金额

0.0000亿

项目简要描述
本项目为青山区“三旧”改造52街坊/53街坊房屋征收项目，位于青山区红卫路52/53街坊，东临建设二路、南临建港南路，西临建设一路、北临和

平大道，项目总改造户数1,008户，总用地面积74,786.67㎡，拆迁总建筑面积为84,353.62㎡，拟出让土地面积66,245.00㎡

项目建设期 2020年至2024年

项目名称 青山区“三旧”改造52街坊/53街坊房屋征收项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 10.6000亿





三、项目详细信息

项目1

2017年及以前年度 2018年 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年

1.5000亿 0.3500亿 0.2000亿

3.0000亿

2020年 2021年 2022年 2023年 2.6933亿 2024年 2.6933亿 2025年

2026年 2.6933亿 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年

2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年

2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年

2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年

2050年 2051年 2052年 2053年 2054年 2055年

项目名称 洪山区青菱工业倍增示范园区十一村一场还建项目三期工程

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 0.3500亿

其中：用于符合条件的重大项目

资本金的金额
0.0000亿

项目简要描述 项目选址青菱街建和村建设还建小区，规划用地面积153.73亩，新建建筑面积357,782.42m²。

项目建设期 2013年至2022年

项目运营期 2023年至2026年

债券存续期内项目总投资 15.9660亿

其中：不含专项债券的项目资本金 10.9160亿

专项债券融资 2.0500亿

其他债务融资 3.0000亿

项目分年融资计划

2025年及以后年度

专项债券融资

其他债务融资

债券存续期内项目总收益 10.7730亿

债券存续期内项目分年收益

2.6933亿

债券存续期内项目总收益/项目总投资 0.67

债券存续期内项目总债务融资本息 6.2789亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.72

债券存续期内项目总债务融资本金 5.0500亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 2.13

债券存续期内项目总地方债券融资本息 2.3851亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 4.52

注：1.本表中项目总收益指的是债券存续期内的项目总收益。

    2.历史年度的项目收益填写实际数据，未来年度的项目收益填写预测数据。

债券存续期内项目总地方债券融资本金 2.0500亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 5.26

项目收益预测依据

项目可用于偿还债券资金的收益来源为土地出让净收入,项目计划对园区腾退的170.23亩国有土地使用权进行出让,按照相邻地块历史住宅成交价格进行预估，保守暂定项目区域

住宅用地价格在650.00万元/亩，按以上供地计划和供地价格计算，项目可实现总供地收入110,649.50万元，扣除扣减国家规定计提费用2,766.24万元，包括支农支出费用、廉

租房建设费用、土地出让业务费、农田水利基金、教育基金及土地收益基金后，项目可用于资金平衡的土地净收益107,730.05万元。



三、项目详细信息

项目1

项目名称 天兴乡三个行政村统征储备棚户区改造项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 1.6000亿

其中：用于符合条件的重大项目
资本金的金额

0.0000亿

项目简要描述
本项目的拆迁范围包含天兴洲洲上以及绿岛小区,拆迁房屋总面积32.5万平方米，其中：个人房屋面积29.6万平方米，集体房屋面积2.89万平方米。

涉及征收集体土地面积178.11亩(仅征收绿岛小区土地面积),天兴洲洲上集体土地面积不征不转。

项目建设期 2019年至2025年

项目运营期 2026年至2028年

债券存续期内项目总投资 103.7929亿

其中：不含专项债券的项目资本金 38.9114亿

专项债券融资 64.8815亿

其他债务融资 0.0000亿

项目分年融资计划

2017年及以前年度 2018年 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年及以后年度

专项债券融资 0.3815亿 5.0000亿 25.0000亿 18.5000亿 16.0000亿

其他债务融资

债券存续期内项目总收益 85.8576亿

债券存续期内项目分年收益

2020年 9.1943亿 2021年 2022年 10.5084亿 2023年 17.7126亿 2024年 22.7069亿 2025年 25.7354亿

2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年

2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年

2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年

2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年

2050年 2051年 2052年 2053年 2054年 2055年

债券存续期内项目总收益/项目总投资 0.83

债券存续期内项目总债务融资本息 75.2782亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.14

债券存续期内项目总债务融资本金 64.8815亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.32

债券存续期内项目总地方债券融资本息 75.2782亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.14

债券存续期内项目总地方债券融资本金 64.8815亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.32

项目收益预测依据 土地出让收入

注：1.本表中项目总收益指的是债券存续期内的项目总收益。
    2.历史年度的项目收益填写实际数据，未来年度的项目收益填写预测数据。



三、项目详细信息

项目1

2017年及以前年度 2018年 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年

10.0000亿 1.4300亿

2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年

2026年 14.1385亿 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年

2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年

2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年

2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年

2050年 2051年 2052年 2053年 2054年 2055年

项目名称 武汉市江夏区大桥现代产业园西片二期、十月村农民还建新村等六个集中还建小区项目（二期）

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 1.4300亿

其中：用于符合条件的重大项目
资本金的金额

0.0000亿

项目简要描述

本项目包含大桥现代产业园西片集中还建小区二期、江夏经济开发区十月村农民还建新村二期项目、向阳村农民还建新村建设项目（3#、4#住宅）
、庙山普安社区建设项目、江夏区藏龙岛中洲村农民新村（一期）项目、江夏区藏龙岛大李小李还建新村建设项目等6个子项。拆迁腾地涉及大桥现
代产业园的龚家铺村、何家湖村、豹山村、邢远长村、十月村、大花岭村、柏木岭村七个行政村，庙山高新技术产业园向阳村、普安村两个行政

村，藏龙岛高新技术产业园大李村、小李村、中洲村三个行政村。
1、大桥现代产业园西片集中还建小区二期项目。项目总建筑面积821,563.50平方米，建筑占地面积41,728.64平方米。住宅总套数6,636套。

2、江夏经济开发区十月村农民还建新村二期项目。总建筑面积43,229.26平方米，住宅总套数334套。
3、向阳村农民还建新村建设项目（3#、4#住宅）。本项目新建3#、4#住宅楼建筑面积40,024.03平方米，住宅套数348套。

4、庙山普安社区建设项目。项目总建筑面积216,953.00平方米,住宅总套数1,356套。
项目建设期 2018年至2024年

项目运营期 2025年至2026年

债券存续期内项目总投资 52.1459亿

其中：不含专项债券的项目资本金 40.7159亿

专项债券融资 11.4300亿

其他债务融资 0.0000亿

项目分年融资计划

2025年及以后年度

专项债券融资

其他债务融资

债券存续期内项目总收益 26.5469亿

债券存续期内项目分年收益

12.4085亿

债券存续期内项目总收益/项目总投资 0.51

债券存续期内项目总债务融资本息 13.3038亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 2.00

债券存续期内项目总债务融资本金 11.4300亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 2.32

债券存续期内项目总地方债券融资本息 13.3038亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 2.00

注：1.本表中项目总收益指的是债券存续期内的项目总收益。
    2.历史年度的项目收益填写实际数据，未来年度的项目收益填写预测数据。

债券存续期内项目总地方债券融资本金 11.4300亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 2.32

项目收益预测依据 项目周边出让情况。



三、项目详细信息

项目1

2017年及以前年度 2018年 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年

5.0000亿 9.0000亿 3.0000亿

2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2.2193亿 2025年

2026年 12.3207亿 2027年 2.8905亿 2028年 2029年 2030年 2031年

2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年

2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年

2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年

2050年 2051年 2052年 2053年 2054年 2055年

项目名称 武汉市黄陂区横店街棚户区改造项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 4.0000亿

其中：用于符合条件的重大项目

资本金的金额
0.0000亿

项目简要描述 横店街中华社区、三联社区、横店之星片区棚户区改造，还建小区建设

项目建设期 2021年至2023年

项目运营期 2024年至2028年

债券存续期内项目总投资 25.0285亿

其中：不含专项债券的项目资本金 8.0285亿

专项债券融资 17.0000亿

其他债务融资 0.0000亿

项目分年融资计划

2025年及以后年度

专项债券融资

其他债务融资

债券存续期内项目总收益 24.4770亿

债券存续期内项目分年收益

7.0466亿

债券存续期内项目总收益/项目总投资 0.98

债券存续期内项目总债务融资本息 20.0575亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.22

债券存续期内项目总债务融资本金 17.0000亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.44

债券存续期内项目总地方债券融资本息 20.0575亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.22

注：1.本表中项目总收益指的是债券存续期内的项目总收益。

    2.历史年度的项目收益填写实际数据，未来年度的项目收益填写预测数据。

债券存续期内项目总地方债券融资本金 17.0000亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.44

项目收益预测依据 结合本项目地理位置及周边发展情况综合考虑，保守估计，以2021年土地出让价格1,000.00万元/亩为基准，每年上涨3.5%



三、项目详细信息

项目1

2017年及以前年度 2018年 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年

1.5000亿

2020年 2021年 0.2648亿 2022年 0.4073亿 2023年 0.6619亿 2024年 0.7026亿 2025年

2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年

2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年

2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年

2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年

2050年 2051年 2052年 2053年 2054年 2055年

项目名称 阳新县南门街片区（三期）棚户区改造项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 0.5000亿

其中：用于符合条件的重大项目
资本金的金额

0.0000亿

项目简要描述
本项目共计划改造200户，涉及常住居民（含租赁）近千人。拆迁建筑面积约33,200㎡，可平整出让商住用地约153,350㎡，约230亩。该项目采取新
建安置房方式进行异地安置，安置于万春豪庭安置点，万春豪庭安置点用地面积4,409平方米，规划总建筑面积36,680.40平方米，其中，地上计容
面积33,919平方米，地下不计容面积2,761.40平方米（地下车库）。

项目建设期 2020年至2022年

项目运营期 2021年至2026年

债券存续期内项目总投资 2.1821亿

其中：不含专项债券的项目资本金 0.6821亿

专项债券融资 1.5000亿

其他债务融资 0.0000亿

项目分年融资计划

2025年及以后年度

专项债券融资

其他债务融资

债券存续期内项目总收益 2.0367亿

债券存续期内项目分年收益

债券存续期内项目总收益/项目总投资 0.93

债券存续期内项目总债务融资本息 1.7198亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.18

债券存续期内项目总债务融资本金 1.5000亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.36

债券存续期内项目总地方债券融资本息 1.7198亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.18

注：1.本表中项目总收益指的是债券存续期内的项目总收益。
    2.历史年度的项目收益填写实际数据，未来年度的项目收益填写预测数据。

债券存续期内项目总地方债券融资本金 1.5000亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.36

项目收益预测依据 土地出让收入选取近与储备地块位置临近、性质类似的地块计算出平均出让单价。



三、项目详细信息

项目1

2017年及以前年度 2018年 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年

0.5000亿 3.5000亿

2020年 2021年 2022年 2023年 5.6793亿 2024年 2025年

2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年

2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年

2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年

2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年

2050年 2051年 2052年 2053年 2054年 2055年

注：1.本表中项目总收益指的是债券存续期内的项目总收益。
    2.历史年度的项目收益填写实际数据，未来年度的项目收益填写预测数据。

债券存续期内项目总地方债券融资本金 4.0000亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.42

项目收益预测依据

 本项目主要收益来源为土地出让收入，参考近三年项目周边同类地块的土地成交价格以及该区域发展潜力，综合考虑腾退土地的用地性质及规划技术经济指标的
差别，预计项目土地出让价格。
根据《地价动态监测网》公布的2018-2020年宜昌市城区住宅用地年度地价增长率，2018年为9.12%，2019年为7.97%，2020年为2.25%，平均住宅用地地价平均增长
率（年度）为6.40%=（（（1+9.12%）*（1+7.97%）*（1+2.25%））1/3-1）*100。
农机公司地块靠近宜昌市万达广场商圈及宜昌市中心医院，属宜昌市城区II级地段，地块区位、交通、基础设施条件优越，适当提高其开发强度，有利于提高地块
的综合效益。
根据目前对片区的总体规划，出让的土地性质均为国有。农机公司片区棚户区改造项目，参考土地出让计划，预计于2023出让土地40亩。
周边主要楼盘有星光天地，住宅销售均价为13,000元/平方米。宜土网挂（2017）44号，宜昌市西陵区胜利三路与体育场路交汇处，容积率为2.5，成交价格为
1,195万/亩，楼面地价约7,170元/建筑平方米，地价动态监测网公布的宜昌市2018-2020年度住宅用地地价增长率，住宅用地平均年度增长率约为6.40%，结合地块
的预计出让时间。土地出让收入：容积率按3.8，楼面地价按5,800元/建筑平方米，出让单价按1,469万元/亩计算。本项目可出让的土地为经整理后腾退的可出让
经营性用地，据测算本项目腾退可出让经营性用地共40亩，容积率按3.8，楼面地价按5,800元/建筑平方米，出让单价按1,469万元/亩计算；出让收入合计为5.876
亿，根据《财政部、国土资源部关于印发〈用于农业土地开发的土地出让金收入管理办法〉的通知》（财综[2004]49号），计提农业开发费、出让金业务费、廉租
住房资金、农田水利建设基金、教育基金、土地储备专项资金合计0.196655亿，土地出让净收入5.679345亿。

债券存续期内项目总债务融资本金 4.0000亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.42

债券存续期内项目总地方债券融资本息 4.6363亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.22

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.05

债券存续期内项目总债务融资本息 4.6363亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.22

债券存续期内项目分年收益

专项债券融资

其他债务融资

债券存续期内项目总收益 5.6793亿

专项债券融资 4.0000亿

其他债务融资 0.0000亿

项目分年融资计划

2025年及以后年度

项目运营期 2022年至2027年

债券存续期内项目总投资 5.4016亿

其中：不含专项债券的项目资本金 1.4016亿

其中：用于符合条件的重大项目
资本金的金额

0.0000亿

项目简要描述 项目建设地点为湖北省宜昌市伍家岗区。改造户数为276户，房屋征收总面积为3.31万平方米，腾退土地面积40亩。

项目建设期 2020年至2021年

项目名称 宜昌市城区棚改项目（新华书店、五一广场、农机公司、建工局、张家坝、红缆社区等棚改在建项目）

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 2.5000亿



三、项目详细信息

项目1

项目名称 三江港新区铁咀社区项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 1.0000亿

其中：用于符合条件的重大项目
资本金的金额

0.0000亿

项目简要描述
本项目为三江港新区铁咀社区项目，项目规划净用地面积64.2亩，总建筑面积90,084.37平方米。地上建筑中商业建筑面积4,749.91平方米，住宅建

筑面积83,324.96平方米（总户数684户，总人数2,188人），幼儿园面积1,753.5平方米，配电房建筑面积256平方米，地面停车位116个。

项目建设期 2019年至2021年

项目运营期 2022年至2026年

债券存续期内项目总投资 2.3624亿

其中：不含专项债券的项目资本金 0.5624亿

专项债券融资 1.8000亿

其他债务融资 0.0000亿

项目分年融资计划

2017年及以前年度 2018年 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年及以后年度

专项债券融资 1.8000亿

其他债务融资

债券存续期内项目总收益 2.9011亿

债券存续期内项目分年收益

2020年 2021年 2022年 0.40亿 2023年 0.41亿 2024年 0.57亿 2025年 0.59亿

2026年 0.92亿 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年

2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年

2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年

2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年

2050年 2051年 2052年 2053年 2054年 2055年

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.23

债券存续期内项目总债务融资本息 2.0646亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.41

债券存续期内项目总债务融资本金 1.8000亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.61

债券存续期内项目总地方债券融资本息 2.0646亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.41

债券存续期内项目总地方债券融资本金 1.8000亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.61

项目收益预测依据

1.估价依据：依据《城镇土地估价规程》、《招标拍卖挂牌出让国有建设用地使用权规定》（中华人民共和国国土资源部令第39号）、《鄂州市国土资源管理办
法》、《国有建设用地使用权出让地价评估技术规范》（国土资厅发〔2018〕4号）等相关文件。2.估价方法：根据《城镇土地估价规程》及《国有建设用地使用
权出让地价评估技术规范》，本项目采用市场比较法进行计算。3.市场比较法进行预测：根据中国土地市场网、鄂州市公共资源交易网公布的信息，查询其周边

商住用地交易情况。

注：1.本表中项目总收益指的是债券存续期内的项目总收益。
    2.历史年度的项目收益填写实际数据，未来年度的项目收益填写预测数据。



三、项目详细信息

项目1

2017年及以前年度 2018年 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年

0.7000亿

2020年 2021年 2022年 2023年 0.3790亿 2024年 0.6002亿 2025年

2026年 0.9003亿 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年

2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年

2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年

2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年

2050年 2051年 2052年 2053年 2054年 2055年

注：1.本表中项目总收益指的是债券存续期内的项目总收益。

    2.历史年度的项目收益填写实际数据，未来年度的项目收益填写预测数据。

债券存续期内项目总地方债券融资本金 0.7000亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 3.89

项目收益预测依据 严格遵循评估方法，根据历史成交土地情况及房地产市场行情，评估出当前时点价格；其次，根据宏观政策与市场分析，研判市场走势及增幅，估算供地时点价格。

债券存续期内项目总债务融资本金 0.7000亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 3.89

债券存续期内项目总地方债券融资本息 0.8029亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 3.39

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.09

债券存续期内项目总债务融资本息 0.8029亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 3.39

债券存续期内项目分年收益

0.8450亿

专项债券融资

其他债务融资

债券存续期内项目总收益 2.7245亿

专项债券融资 0.7000亿

其他债务融资 0.0000亿

项目分年融资计划

2025年及以后年度

项目运营期 2023年至2026年

债券存续期内项目总投资 2.5000亿

其中：不含专项债券的项目资本金 1.8000亿

其中：用于符合条件的重大项目

资本金的金额
0.0000亿

项目简要描述

项目总用地面积15,339.70平方米，总建筑面积53,259.00平方米，主要包括住宅建筑面积41,292.00平方米、套数336套，社区便民服务中心建筑面积1,096.00

平方米，物业管理用房建筑面积130平方米，配电房及门房建筑面积135.00平方米，地下室建筑面积9,800.00平方米。同时配套建设供配电、给排水、道路、燃

气、绿化等基础设施。

项目建设期 2021年至2022年

项目名称 应城市周陈片区棚户区改造“双河家园”建设项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 0.2000亿



三、项目详细信息

项目1

2017年及以前年度 2018年 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年

0.7000亿 0.8000亿

2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 0.1207亿 2025年

2026年 0.8704亿 2027年 0.9039亿 2028年 2029年 2030年 2031年

2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年

2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年

2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年

2050年 2051年 2052年 2053年 2054年 2055年

注：1.本表中项目总收益指的是债券存续期内的项目总收益。
    2.历史年度的项目收益填写实际数据，未来年度的项目收益填写预测数据。

债券存续期内项目总地方债券融资本金 1.5000亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.32

项目收益预测依据   本项目收益预测依据主要是根据咸宁城区目前房地产销售价格行情，结合区位优势，预计住宅销售价格及同期土地转让价格确定。

债券存续期内项目总债务融资本金 1.5000亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.32

债券存续期内项目总地方债券融资本息 1.7625亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.12

债券存续期内项目总收益/项目总投资 0.41

债券存续期内项目总债务融资本息 1.7625亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.12

债券存续期内项目分年收益

0.0790亿

专项债券融资

其他债务融资

债券存续期内项目总收益 1.9740亿

专项债券融资 1.5000亿

其他债务融资 0.0000亿

项目分年融资计划

2025年及以后年度

项目运营期 2023年至2027年

债券存续期内项目总投资 4.8536亿

其中：不含专项债券的项目资本金 3.3536亿

其中：用于符合条件的重大项目
资本金的金额

0.0000亿

项目简要描述

  咸安区怀德路片区棚户区（南大街、原物资局）改造建设项目拆迁总户739户（其中拆迁居民户727户，单位户12户），拆迁总建筑面积约
65,952.05㎡，其中：居民住宅建筑面积56,717.73㎡，商业建筑面积9,234.32㎡（含商业附属用房）。
本项目拟在拆迁原址重建棚户区还建点，项目建设总用地面积21,728.83㎡，总建筑面积102,035.45㎡。其中地上建筑面积68,094.25㎡（酒店
6,784.52㎡，商业建筑16,355.83㎡，住宅建筑44,359.66㎡，物业管理用房222.35㎡，社区管理用房118.65㎡，配套公厕60㎡，社区警务用房29.69
㎡，居家养老服务建筑105㎡，医疗卫生建筑58.55㎡，文化娱乐建筑29.69㎡，环卫工休息室45.15㎡，连廊300㎡），地下建筑33,941.2㎡；以及相
关配套基础设施和附属工程。

项目建设期 2021年至2023年

项目名称 咸安区怀德路片区棚户区（南大街、原物资局）改造建设项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 0.7000亿



三、项目详细信息

项目1

2017年及以前年度 2018年 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年

0.0000亿 0.3000亿 0.7000亿

2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 0.1430亿 2025年

2026年 0.7014亿 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年

2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年

2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年

2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年

2050年 2051年 2052年 2053年 2054年 2055年

项目名称 咸安区青林罗片区棚户区改造项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 0.3000亿

其中：用于符合条件的重大项目
资本金的金额

0.0000亿

项目简要描述

咸安区青林罗片区棚户区改造项目棚户区拆迁腾空并平整土地总面积171.52亩，涉及居民310户，拆迁总建筑面积约3.2万㎡，全部采用异地还建的
方式进行补偿。项目拟新征土地19,930.26㎡(约合29.9亩)，拟建总建筑面积52,133.21㎡，其中：住宅建筑面积39,901.16㎡，邻里中心756.00㎡，
地下室10,309.90㎡，架空层建筑面积1,084.15㎡，其他服务用房建筑面积82㎡；以及相关配套基础设施和附属工程。
还建点建成后可提供住宅348套，其中：310套用于还建补偿，建筑面积约35,500㎡；38套可供对外销售，建筑面积约为4,401.16㎡。

项目建设期 2021年至2023年

项目运营期 2024年至2026年

债券存续期内项目总投资 1.7180亿

其中：不含专项债券的项目资本金 0.7180亿

专项债券融资 1.0000亿

其他债务融资 0.0000亿

项目分年融资计划

2025年及以后年度

专项债券融资

其他债务融资

债券存续期内项目总收益 1.3819亿

债券存续期内项目分年收益

0.5375亿

债券存续期内项目总收益/项目总投资 0.80

债券存续期内项目总债务融资本息 1.1655亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.19

债券存续期内项目总债务融资本金 1.0000亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.38

债券存续期内项目总地方债券融资本息 1.1655亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.19

注：1.本表中项目总收益指的是债券存续期内的项目总收益。
    2.历史年度的项目收益填写实际数据，未来年度的项目收益填写预测数据。

债券存续期内项目总地方债券融资本金 1.0000亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.38

项目收益预测依据 土地出让收入选取近与储备地块位置临近、性质类似的地块计算出平均出让单价。





三、项目详细信息

项目1

项目名称 武九铁路北环线搬迁武昌段棚户区改造项目（二期）

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 5.0000亿

其中：用于符合条件的重大项目
资本金的金额

0.0000亿

项目简要描述 该项目改造范围内宗地面积为2.91公顷（约46.58亩），待征收总面积29,176平方米，其中住宅建筑面积14,954平方米，配套公建面积14,223平方米，总征收户数4 户。

项目建设期 2020年至2023年

项目运营期 2024年至2031年

债券存续期内项目总投资 11.3776亿

其中：不含专项债券的项目资本金 4.3776亿

专项债券融资 7.0000亿

其他债务融资 0.0000亿

项目分年融资计划

2017年及以前年度 2018年 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年及以后年度

专项债券融资 7.0000亿

其他债务融资

债券存续期内项目总收益 14.8685亿

债券存续期内项目分年收益

2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 4.8396亿 2025年

2026年 2027年 5.5596亿 2028年 2029年 2030年 4.4693亿 2031年

2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年

2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年

2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年

2050年 2051年 2052年 2053年 2054年 2055年

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.31

债券存续期内项目总债务融资本息 9.4500亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.57

债券存续期内项目总债务融资本金 7.0000亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 2.12

债券存续期内项目总地方债券融资本息 9.4500亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.57

债券存续期内项目总地方债券融资本金 7.0000亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 2.12

项目收益预测依据2019年本项目住宅商服用地平均楼面地价按均价11,143.33元/平方米测算，通过查询2017年-2020年一季度武汉市行业地价指数，计算出过去3年武汉市住宅地价指数年均增长率为6.40%，本次测算假定到2031年 3年 。

注：1.本表中项目总收益指的是债券存续期内的项目总收益。
    2.历史年度的项目收益填写实际数据，未来年度的项目收益填写预测数据。



三、项目详细信息

项目1

项目名称 荆州开发区西湖片区棚户区改造项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 4.1000亿

其中：用于符合条件的重大项目
资本金的金额

0.0000亿

项目简要描述
    项目规划建设用地面积为71,853.53平方米（折合107.78亩），总建筑面积为215,507.49㎡，含住宅、公共配套等，并配套建设地
下室、道路广场、绿化、给排水、消防、强弱电、燃气等设施。

项目建设期 2019年至2022年

项目运营期 2022年至2031年

债券存续期内项目总投资 7.6474亿

其中：不含专项债券的项目资本金 1.5474亿

专项债券融资 4.1000亿

其他债务融资 2.0000亿

项目分年融资计划

2017年及以前年度 2018年 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年及以后年度

专项债券融资 4.1000亿

其他债务融资 2.0000亿

债券存续期内项目总收益 21.9796亿

债券存续期内项目分年收益

2020年 2021年 2022年 2.1880亿 2023年 2024年 2025年

2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 19.7916亿 2031年

2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年

2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年

2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年

2050年 2051年 2052年 2053年 2054年 2055年

债券存续期内项目总收益/项目总投资 2.87

债券存续期内项目总债务融资本息 8.2188亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 2.67

债券存续期内项目总债务融资本金 6.1000亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 3.60

债券存续期内项目总地方债券融资本息 5.5719亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 3.94

债券存续期内项目总地方债券融资本金 4.1000亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 5.36

项目收益预测依据  本项目收入主要来源于纳入政府性基金预算管理的国有土地使用权出让收入，根据与储备地块位置临近、性质类似的已出让地块单价及分年度出让面积等情况进 。

注：1.本表中项目总收益指的是债券存续期内的项目总收益。
    2.历史年度的项目收益填写实际数据，未来年度的项目收益填写预测数据。



三、项目详细信息

项目1

项目名称 荆州开发区黄荆庙（二期）片区棚户区改造项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 1.0000亿

其中：用于符合条件的重大项目
资本金的金额

0.0000亿

项目简要描述
   本项目总房屋征收总户数1,617户。征收房屋建筑面积为200,800㎡。腾退可出让土地面积3,050.58亩，其中可出让工业用地1,891.36亩，商住用
地1,159.22亩。   项目规划建设用地面积为67,160.00平方米（折合100.74亩），总建筑面积为189,606.54㎡，其中：住宅建筑面积为
152,608.00㎡，公共配套建筑面积为19,111.13㎡，地下建筑面积为17887.41㎡。

项目建设期 2019年至2021年

项目运营期 2022年至2031年

债券存续期内项目总投资 8.3907亿

其中：不含专项债券的项目资本金 1.6907亿

专项债券融资 2.0000亿

其他债务融资 4.7000亿

项目分年融资计划

2017年及以前年度 2018年 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年及以后年度

专项债券融资 1.0000亿 1.0000亿

其他债务融资 1.6000亿 3.1000亿

债券存续期内项目总收益 24.311496亿

债券存续期内项目分年收益

2020年 2021年 2022年 3.5424亿 2023年 2024年 2025年

2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 20.7690亿 2031年

2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年

2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年

2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年

2050年 2051年 2052年 2053年 2054年 2055年

债券存续期内项目总收益/项目总投资 2.90

债券存续期内项目总债务融资本息 8.9357亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 2.72

债券存续期内项目总债务融资本金 6.7000亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 3.63

债券存续期内项目总地方债券融资本息 2.7600亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 8.81

债券存续期内项目总地方债券融资本金 2.0000亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 12.16

项目收益预测依据  本项目收入主要来源于纳入政府性基金预算管理的国有土地使用权出让收入，根据与储备地块位置临近、性质类似的已出让地块单价及分年度出让面积等情况进行预测。

注：1.本表中项目总收益指的是债券存续期内的项目总收益。
    2.历史年度的项目收益填写实际数据，未来年度的项目收益填写预测数据。





三、项目详细信息

项目1

2017年及以前年度 2018年 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年

3.7000亿 5.0000亿

2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 4.0285亿 2025年

2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年

2032年 8.4549亿 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年

2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年

2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年

2050年 2051年 2052年 2053年 2054年 2055年

注：1.本表中项目总收益指的是债券存续期内的项目总收益。

    2.历史年度的项目收益填写实际数据，未来年度的项目收益填写预测数据。

债券存续期内项目总地方债券融资本金 8.7000亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 2.34

项目收益预测依据 依据项目土地分年出让计划和周边土地价格，收益来自扣除土地其他政策成本及政府性基金后的土地出让收入

债券存续期内项目总债务融资本金 8.7000亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 2.34

债券存续期内项目总地方债券融资本息 10.9134亿 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.86

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.19

债券存续期内项目总债务融资本息 10.9134亿 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.86

债券存续期内项目分年收益

7.8378亿

专项债券融资

其他债务融资

债券存续期内项目总收益 20.3212亿

专项债券融资 8.7000亿

其他债务融资 0.0000亿

项目分年融资计划

2025年及以后年度

项目运营期 2024年至2032年

债券存续期内项目总投资 17.0645亿

其中：不含专项债券的项目资本金 8.3645亿

其中：用于符合条件的重大项目

资本金的金额
0.0000亿

项目简要描述

金纱轩、银纱轩等八个片区棚户区改造项目位于武汉经济技术开发区（汉南区）纱帽街，改造范围为汉南大道以东，沙河北巷以南，滨江路以西，纱帽正

街以北区域，改造区域可划分为八个片区，分别为金纱轩、银纱轩、月亮湾、滨江路、临江轩、汉南大道、纱帽正街、沙河北巷。涉及改造总户数约1973

户，房屋总建筑面积约24.96万平方米（不含附属物及公共设施）；改造范围总用地面积 23.95万平方米，改造项目完成后可开发土地面积为20.45万平

方米。

项目建设期 2021年至2023年

项目名称 武汉经济技术开发区（汉南区）纱帽街金纱轩、银纱轩等八个片区棚户区改造项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 2.0000亿


