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湖 南 省 湘 西 土 家 族 苗 族 自 治 州

2021 年 社 会 事 业 专 项 债 券

项 目 预 期 收 益 与 融 资 自 求 平 衡 专 项 评 价 报 告

大华核字[2021]170118号
湘西土家族苗族自治州财政局：

我们接受湘西土家族苗族自治州财政局委托，根据《财政部关于

做好地方政府债券发行工作的意见》（财库〔2019〕23 号）等文件

要求，对湖南省湘西土家族苗族自治州 2021 年社会事业专项债券项

目预期收益与融资自求平衡报告进行评价，并出具专项评价报告。

一、编制者的责任

湘西土家族苗族自治州财政局负责按照相关规定编制湖南省湘

西土家族苗族自治州 2021 年社会事业专项债券项目预期收益与融资

自求平衡报告，对项目收益预测及其所依据的各项假设负责，以使湖

南省湘西土家族苗族自治州 2021 年社会事业专项债券项目预期收益

与融资自求平衡报告不存在由于舞弊或错误导致的重大错报。

二、注册会计师的责任

我们的评价依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111

号-预测性财务信息的审核》，对湖南省湘西土家族苗族自治州 2021

年社会事业专项债券项目预期收益与融资自求平衡报告整体是否不

存在由于舞弊或错误导致的重大错报获取合理保证，并出具包含审核

意见的专项报告。合理保证是高水平的保证，但并不能保证按照审计

准则执行的审计在某一重大错报存在时总能发现。

三、审核意见

我们认为，该项目收益预测是在合理假设的基础上恰当编制的。
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湖南省湘西土家族苗族自治州

2021 年社会事业专项债券

项目预期收益与融资自求平衡报告

一、项目基本情况

（一）项目基本情况

湘西土家族苗族自治州 2021 年社会事业专项债券项目包含 8 个项目，即凤凰县老年养

护院工程项目、泸溪县殡仪馆及公墓山建设项目、永顺县福佑公墓山开发建设项目、龙山县

茨岩塘红色旅游基础设施建设项目一期工程项目、龙山县第六幼儿园建设项目、龙山县第四

幼儿园建设项目、龙山县第五幼儿园建设项目、龙山县第一幼儿园迁建工程。

各项目基本情况如下：

1.凤凰县老年养护院工程项目

项目总投资 10,000.00 万元，项目地点位于凤凰县沱江镇红旗大道与新田路交汇处，建

设期间为 30个月。

主要建设内容及规模如下：新建老年养护楼 2栋，总面积 17000平方米以及内部配套设

施购置安装和室外给排水、电力、绿化的配套工程。新增床位 280张。

2.泸溪县殡仪馆及公墓山建设项目

项目总投 18,000.00 万元，项目地点位于泸溪县桐科所、白沙镇附近、武溪镇武溪工业

园附近、浦市镇毛家坡等，建设期间为 2021 年 3 月-2024 年 2 月。

项目建设内容包括：本次项目总投为 18,000.00 万元，主要建设内容包括三个方面：1.

县城殡仪馆扩建，包括：（1）新建 7个悼念厅、综合楼、骨灰楼、食堂、电力电信设施、

给排水建设、照明建设等及相关配套设施；（2）与县城殡仪馆交通出入密切相关的环线道

路建设，包括约 2.2km 市政道路及相关绿化、交通防护等配套设施；（3）县城殡仪馆停车

场、绿化、大门、公园等配套服务设施。2.县城骨灰公墓山建设，包括：（1）公墓山建设,

其中先期开发可容纳 5000 个墓穴的公墓山及管理和后勤用房、园林绿化等相关基础设施和

配套设施，远期再开发 12000 个公墓的公墓山及附属设施；（2）建设公墓山进山公路改扩

建。3.两个重点集镇(武溪镇、浦市镇)集中治丧点、共 2000 个农村公益性公墓及其基础设

施和配套设施建设。

3.永顺县福佑公墓山开发建设项目

项目总投 9,000.00 万元，项目地点位于永顺县灵溪镇鲁腊村自立山处，距县城 5 公里，

建设期间为 2019 年 7 月-2022 年 12 月。

项目建设内容包括：主要建设内容为开发 20000 个火葬墓穴，新建附属用房 1000 ㎡，
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骨灰安放设施 4200 ㎡及配套附属设施。

4.龙山县茨岩塘红色旅游基础设施建设项目一期工程项目

项目总投资 14,743.00 万元，项目地点位于龙山县茨岩塘镇，建设期间为 2020 年 12
月-2022年 11月。

项目建设内容包括：一、龙山县湘鄂川黔革命根据地陈列馆，用地面积 22198.49 ㎡,
约 33.3亩。（新建陈列馆建筑面积 4569.44㎡、新建室外工程 19617.01㎡、设备购置 1 项)

二、红色小镇森林绿道工程包括红军路、停车场、接驳点（电瓶车）、观景平台、望乡

台瀑布底部 150㎡、红二、六军团烈士陵园（和方汉英烈士墓合并）1处、配套服务设施、

配套建筑工程。三、红色研学基地附属设施建设—茨岩塘红军学校改扩建工程（用地面积

7019.70㎡，约 10.53 亩）。

5.龙山县第六幼儿园建设项目

项目总投资 4,395 万元，项目地点位于龙山县环卫所，建设工期为 21 个月。

建设内容为：一、新建教学综合楼 1 栋，地上三层 6138 平方米；

二、新建屋顶活动场 240 平方米，地面活动场 1200 平方米、道路及停车场 3291 平方米

三、新建绿化景观 2930 平方米

四、场地平整、校门、围墙等附属工程及室外给排水、电力、消防、环保等配套设施建

设；

五、教学办公设备及幼儿玩教具等设备购置。

6.龙山县第四幼儿园建设项目

项目总投资 3,880 万元，项目地点位于龙山县植保站，建设工期 21 个月。

建设内容为：一、新建教学综合楼 1 栋，地上三层 5227 平方米；

二、新建屋顶活动场 630 平方米，地面活动场 800 平方米、道路及停车场 1300 平方米

三、新建绿化景观 2631 平方米

四、场地平整、校门、围墙等附属工程及室外给排水、电力、消防、环保等配套设施建

设；

五、教学办公设备及幼儿玩教具等设备购置。

7.龙山县第五幼儿园建设项目

项目总投资 6,780 万元，项目地点位于龙山县老植物油厂，建设工期为 21 个月,建设内

容为：一、新建教学综合楼 1 栋，地上三层 8890 平方米；

二、新建屋顶活动场 480 平方米，地面活动场 1400 平方米、道路及停车场 8300 平方米

三、新建绿化景观 5760 平方米

四、场地平整、校门、围墙等附属工程及室外给排水、电力、消防、环保等配套设施建

设；

五、教学办公设备及幼儿玩教具等设备购置。
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8.龙山县第一幼儿园迁建工程

项目总投资 8,267.00 万元，项目地点位于龙山县华塘新区教体中心片区，建设工期为

21 个月。

建设内容为：一、新建教学综合楼 1 栋，地上三层 11983 平方米；

二、新建屋顶活动场 480 平方米，地面活动场 1250 平方米、道路及停车场 4063 平方米

三、新建绿化景观 4400 平方米

四、场地平整、校门、围墙等附属工程及室外给排水、电力、消防、环保等配套设施建

设；

五、教学办公设备及幼儿玩教具等设备购置。

（二）投资估算与资金筹措方式

1.项目投资估算

湘西土家族苗族自治州本次融资涉及 8 个社会事业项目，项目总投资为人民币

75,065.00 万元。各项目投资额详见下表：

序号 项目名称 项目总投资

（万元）

2020 年及以

前

2021 年

（万元）

2022 年

（万元）

2023 年

（万元）

1
凤凰县老年养护院工

程项目
10,000.00 4,000.00 5,000.00 1,000.00

2
泸溪县殡仪馆及公墓

山建设项目
18,000.00 9,200.00 5,200.00 3,600.00

3
永顺县福佑公墓山开

发建设项目
9,000.00 2,100.00 4,000.00 2,900.00

4

龙山县茨岩塘红色旅

游基础设施建设项目

一期工程项目

14,743.00 300.00 11,220.00 3,223.00

5
龙山县第六幼儿园建

设项目
4,395.00 - 2,395.00 2,000.00

6
龙山县第四幼儿园建

设项目
3,880.00 582.00 3,298.00

7
龙山县第五幼儿园建

设项目
6,780.00 862.00 5,918.00

8
龙山县第一幼儿园迁

建工程
8,267.00 1,403.00 6,864.00

合计 75,065.00 9,247.00 47,895.00 14,323.00 3,600.00

2.项目资金筹措方式

项目资金来源主要为财政资金、发行政府专项债券。



湖南省湘西土家族苗族自治州

2021年社会事业专项债券

项目预期收益与融资自求平衡报告

第 4页

湘西土家族苗族自治州 2021 年社会事业专项债券项目资金筹措表

单位：人民币万元

序号 项目名称

资金来源
本期申请发行政

府专项债券金额资本金
计划申请发行政

府专项债券金额
其他融资

1 凤凰县老年养护院工程项目 5,800.00 4,200.00 4,200.00

2 泸溪县殡仪馆及公墓山建设项目 9,000.00 9,000.00 9,000.00

3 永顺县福佑公墓山开发建设项目 5,000.00 4,000.00 4,000.00

4
龙山县茨岩塘红色旅游基础设施建

设项目一期工程项目
12,443.00 2,300.00 2,300.00

5 龙山县第六幼儿园建设项目 3,695.00 700.00 700.00

6 龙山县第四幼儿园建设项目 3,180.00 700.00 700.00

7 龙山县第五幼儿园建设项目 5,880.00 900.00 900.00

8 龙山县第一幼儿园迁建工程 6,867.00 1,400.00 1,400.00

合计 51,865.00 23,200.00 23,200.00

二、项目融资计划

（一）各项目融资计划

湘西土家族苗族自治州 2021 年社会事业专项债券本次融资总金额 23,200.00 万元。各

县市本次具体融资计划如下：

单位：人民币万元

序号 项目名称 融资金额 融资期限 还款计划

1 凤凰县老年养护院工程项目 4,200.00 15 年期
每半年付息一次，

到期一次还本

2 泸溪县殡仪馆及公墓山建设项目 9,000.00 15 年期
每半年付息一次，

到期一次还本

3 永顺县福佑公墓山开发建设项目 4,000.00 15 年期
每半年付息一次，

到期一次还本

4
龙山县茨岩塘红色旅游基础设施建设项目

一期工程项目
2,300.00 15 年期

每半年付息一次，

到期一次还本

5 龙山县第六幼儿园建设项目 700.00 15 年期
每半年付息一次，

到期一次还本

6 龙山县第四幼儿园建设项目 700.00 15 年期
每半年付息一次，

到期一次还本

7 龙山县第五幼儿园建设项目 900.00 15 年期
每半年付息一次，

到期一次还本
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（二）各项目还本付息安排

本次融资利率按照 2021 年 8 月份相同待偿期的国债收益率算术平均值上浮 20%进行估

计，即 15 年期的融资利率为 3.88%，则各县市各项目还本付息情况如下：

单位：人民币万元

8 龙山县第一幼儿园迁建工程 1,400.00 15 年期
每半年付息一次，

到期一次还本

合计 23,200.00

项目 年份 期初本金金额 本金增减 期末本金金额 融资利率 应付利息 应付本息

凤凰县老年

养护院工程

项目

2021 4,200.00 4,200.00 3.88%

2022 4,200.00 4,200.00 3.88% 162.96 162.96

2023 4,200.00 4,200.00 3.88% 162.96 162.96

2024 4,200.00 4,200.00 3.88% 162.96 162.96

2025 4,200.00 4,200.00 3.88% 162.96 162.96

2026 4,200.00 4,200.00 3.88% 162.96 162.96

2027 4,200.00 4,200.00 3.88% 162.96 162.96

2028 4,200.00 4,200.00 3.88% 162.96 162.96

2029 4,200.00 4,200.00 3.88% 162.96 162.96

2030 4,200.00 4,200.00 3.88% 162.96 162.96

2031 4,200.00 4,200.00 3.88% 162.96 162.96

2032 4,200.00 4,200.00 3.88% 162.96 162.96

2033 4,200.00 4,200.00 3.88% 162.96 162.96

2034 4,200.00 4,200.00 3.88% 162.96 162.96

2035 4,200.00 4,200.00 3.88% 162.96 162.96

2036 4,200.00 -4,200.00 3.88% 162.96 4,362.96

小计 2,444.40 6,644.40

泸溪县殡仪

馆及公墓山

建设项目

2021 9,000.00 9,000.00 3.88% -

2022 9,000.00 9,000.00 3.88% 349.20 349.20

2023 9,000.00 9,000.00 3.88% 349.20 349.20

2024 9,000.00 9,000.00 3.88% 349.20 349.20

2025 9,000.00 9,000.00 3.88% 349.20 349.20

2026 9,000.00 9,000.00 3.88% 349.20 349.20
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2027 9,000.00 9,000.00 3.88% 349.20 349.20

2028 9,000.00 9,000.00 3.88% 349.20 349.20

2029 9,000.00 9,000.00 3.88% 349.20 349.20

2030 9,000.00 9,000.00 3.88% 349.20 349.20

2031 9,000.00 9,000.00 3.88% 349.20 349.20

2032 9,000.00 9,000.00 3.88% 349.20 349.20

2033 9,000.00 9,000.00 3.88% 349.20 349.20

2034 9,000.00 9,000.00 3.88% 349.20 349.20

2035 9,000.00 9,000.00 3.88% 349.20 349.20

2036 9,000.00 -9,000.00 3.88% 349.20 9,349.20

小计 5,238.00 14,238.00

永顺县福佑

公墓山开发

建设项目

2021 4,000.00 4,000.00 3.88%

2022 4,000.00 4,000.00 3.88% 155.20 155.20

2023 4,000.00 4,000.00 3.88% 155.20 155.20

2024 4,000.00 4,000.00 3.88% 155.20 155.20

2025 4,000.00 4,000.00 3.88% 155.20 155.20

2026 4,000.00 4,000.00 3.88% 155.20 155.20

2027 4,000.00 4,000.00 3.88% 155.20 155.20

2028 4,000.00 4,000.00 3.88% 155.20 155.20

2029 4,000.00 4,000.00 3.88% 155.20 155.20

2030 4,000.00 4,000.00 3.88% 155.20 155.20

2031 4,000.00 4,000.00 3.88% 155.20 155.20

2032 4,000.00 4,000.00 3.88% 155.20 155.20

2033 4,000.00 4,000.00 3.88% 155.20 155.20

2034 4,000.00 4,000.00 3.88% 155.20 155.20

2035 4,000.00 4,000.00 3.88% 155.20 155.20

2036 4,000.00 -4,000.00 3.88% 155.20 4,155.20

小计 2,328.00 6,328.00

龙山县茨岩

塘红色旅游

2021 2,300.00 2,300.00 3.88%

2022 2,300.00 2,300.00 3.88% 89.24 89.24
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基础设施建

设项目一期

工程项目

2023 2,300.00 2,300.00 3.88% 89.24 89.24

2024 2,300.00 2,300.00 3.88% 89.24 89.24

2025 2,300.00 2,300.00 3.88% 89.24 89.24

2026 2,300.00 2,300.00 3.88% 89.24 89.24

2027 2,300.00 2,300.00 3.88% 89.24 89.24

2028 2,300.00 2,300.00 3.88% 89.24 89.24

2029 2,300.00 2,300.00 3.88% 89.24 89.24

2030 2,300.00 2,300.00 3.88% 89.24 89.24

2031 2,300.00 2,300.00 3.88% 89.24 89.24

2032 2,300.00 2,300.00 3.88% 89.24 89.24

2033 2,300.00 2,300.00 3.88% 89.24 89.24

2034 2,300.00 2,300.00 3.88% 89.24 89.24

2035 2,300.00 2,300.00 3.88% 89.24 89.24

2036 2,300.00 -2,300.00 3.88% 89.24 2,389.24

小计 1,338.60 3,638.60

龙山县第六

幼儿园建设

项目

2021 700.00 700.00 3.88%

2022 700.00 700.00 3.88% 27.16 27.16

2023 700.00 700.00 3.88% 27.16 27.16

2024 700.00 700.00 3.88% 27.16 27.16

2025 700.00 700.00 3.88% 27.16 27.16

2026 700.00 700.00 3.88% 27.16 27.16

2027 700.00 700.00 3.88% 27.16 27.16

2028 700.00 700.00 3.88% 27.16 27.16

2029 700.00 700.00 3.88% 27.16 27.16

2030 700.00 700.00 3.88% 27.16 27.16

2031 700.00 700.00 3.88% 27.16 27.16

2032 700.00 700.00 3.88% 27.16 27.16

2033 700.00 700.00 3.88% 27.16 27.16

2034 700.00 700.00 3.88% 27.16 27.16

2035 700.00 700.00 3.88% 27.16 27.16
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2036 700.00 700.00 3.88% 27.16 727.16

小计 407.40 1,107.40

龙山县第四

幼儿园建设

项目

2021 700.00 700.00 3.88% -

2022 700.00 700.00 3.88% 27.16 27.16

2023 700.00 700.00 3.88% 27.16 27.16

2024 700.00 700.00 3.88% 27.16 27.16

2025 700.00 700.00 3.88% 27.16 27.16

2026 700.00 700.00 3.88% 27.16 27.16

2027 700.00 700.00 3.88% 27.16 27.16

2028 700.00 700.00 3.88% 27.16 27.16

2029 700.00 700.00 3.88% 27.16 27.16

2030 700.00 700.00 3.88% 27.16 27.16

2031 700.00 700.00 3.88% 27.16 27.16

2032 700.00 700.00 3.88% 27.16 27.16

2033 700.00 700.00 3.88% 27.16 27.16

2034 700.00 700.00 3.88% 27.16 27.16

2035 700.00 700.00 3.88% 27.16 27.16

2036 700.00 700.00 3.88% 27.16 727.16

小计 407.40 1,107.40

龙山县第五

幼儿园建设

项目

2021 900.00 900.00 3.88% -

2022 900.00 900.00 3.88% 34.92 34.92

2023 900.00 900.00 3.88% 34.92 34.92

2024 900.00 900.00 3.88% 34.92 34.92

2025 900.00 900.00 3.88% 34.92 34.92

2026 900.00 900.00 3.88% 34.92 34.92

2027 900.00 900.00 3.88% 34.92 34.92

2028 900.00 900.00 3.88% 34.92 34.92

2029 900.00 900.00 3.88% 34.92 34.92

2030 900.00 900.00 3.88% 34.92 34.92

2031 900.00 900.00 3.88% 34.92 34.92



湖南省湘西土家族苗族自治州

2021年社会事业专项债券

项目预期收益与融资自求平衡报告

第 9页

三、项目收益预测

（一）项目收益预测编制基础

本次预测以湘西土家族苗族自治州各项目主管部门提供的社会事业项目资料为基础，结

合项目的建设期的历史数据情况等，对预测期间经济环境等的最佳计划假设为前提，编制

2021 年湘西土家族苗族自治州各县市社会事业项目收益预测表。

（二）项目收益预测假设

1.国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况或国家宏观调控政策无重大变化；

2032 900.00 900.00 3.88% 34.92 34.92

2033 900.00 900.00 3.88% 34.92 34.92

2034 900.00 900.00 3.88% 34.92 34.92

2035 900.00 900.00 3.88% 34.92 34.92

2036 900.00 900.00 3.88% 34.92 934.92

小计 523.80 1,423.80

龙山县第一

幼儿园迁建

工程

2021 1,400.00 1,400.00 3.88% -

2022 1,400.00 1,400.00 3.88% 54.32 54.32

2023 1,400.00 1,400.00 3.88% 54.32 54.32

2024 1,400.00 1,400.00 3.88% 54.32 54.32

2025 1,400.00 1,400.00 3.88% 54.32 54.32

2026 1,400.00 1,400.00 3.88% 54.32 54.32

2027 1,400.00 1,400.00 3.88% 54.32 54.32

2028 1,400.00 1,400.00 3.88% 54.32 54.32

2029 1,400.00 1,400.00 3.88% 54.32 54.32

2030 1,400.00 1,400.00 3.88% 54.32 54.32

2031 1,400.00 1,400.00 3.88% 54.32 54.32

2032 1,400.00 1,400.00 3.88% 54.32 54.32

2033 1,400.00 1,400.00 3.88% 54.32 54.32

2034 1,400.00 1,400.00 3.88% 54.32 54.32

2035 1,400.00 1,400.00 3.88% 54.32 54.32

2036 1,400.00 1,400.00 3.88% 54.32 1,454.32

小计 814.80 2,214.80
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2.国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化；

3.对项目实施主体有影响的法律法规无重大变化；

4.对项目实施主体制定的养老院、殡仪馆、幼儿园、景区等营业计划等能够顺利实现；

5.养老院、殡仪馆、幼儿园、景区等收入的回款率为 100%；

6.无其他人力不可抗拒及不可预见因素对发行人造成的重大不利影响。

（三）项目收益预测编制方法及过程

1.各项目收益预测

（1）凤凰县老年养护院工程项目收益的预测

根据可研报告及规划文件，项目建成后，老年养护床位 345 张。老年养护达产率第一年

按 80%估算，第二年按 85%估算，第三年按 90%估算，第四年后按 100%估算。则在债券存续

期项目老年养护床位数量详见下表：

老年养护养护床位数量预测表

项目 计划 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年

养老床位费 出让（次/张） 276.00 294.00 311.00 345.00

续:

项目 计划 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年

养老床位费 出让（次/张） 345.00 345.00 345.00 345.00 345.00

续:

项目 计划 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年

养老床位费 出让（次/张） 345.00 345.00 345.00 345.00

根据《凤凰县社会福利院入住条件、程序及收费标准》一共分四种价位，自理：2800

元/月、半护理：3500 元/月、全护理 4000 元/月、特级护理 5000 元/月。一般入住养老院

的老人半护理及全护理较多，根据谨慎性原则，按 2800 元/月进行预测，即床位年收费 3.36

万元，未来价格随 GDP 增长，经查询，泸溪县 2018-2020 年的 GDP 增速分别为 6.00%、8.40%、

3.5%。根据谨慎性原则，取近三年 GDP 增速平均值做为预测基准，即老年养护床位费年增长

率为 5.97%，则该社会事业项目关于老年养护床位费价格详见下表：

老年养护床位费价格预测表
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项目 单位 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年

老年养护床位 万元 3.77 4.00 4.24 4.49 4.76

续：

项目 单位 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年

老年养护床位 万元 5.04 5.34 5.66 6.00 6.36

续：

综上，老年养护床位收入=床位×每人年均费用。则计算出凤凰县老年养护院工程项目

收益如下表：

项目收益预测表

单位：人民币万元

项目 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年

老年养护收入 1,041.33 1,172.43 1,315.46 1,548.83 1,641.25

合计 1,041.33 1,172.43 1,315.46 1,548.83 1,641.25

续：

项目 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年

老年养护收入 1,739.18 1,842.95 1,952.91 2,069.43 2,192.91

合计 1,739.18 1,842.95 1,952.91 2,069.43 2,192.91

续：

项目 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 合计

老年养护收入 2,323.75 2,462.40 2,609.33 2,765.01 26,677.16

合计 2,323.75 2,462.40 2,609.33 2,765.01 26,677.16

（2）泸溪县殡仪馆及公墓山建设项目收益的预测

按本项目的规划条件等资料，项目总的可供出售的墓穴以及服务数量情况如下：

项目 物业性质 单位 数量

泸溪县殡仪馆及公墓山及火葬场建设项

目

火葬墓穴 个 17,000.00

殡葬馆服务 套 17,000.00

根据湘西州统计局于 2021 年 6 月公布的《湘西州第七次全国人口普查主要数据公报》，

截止 2020 年 11 月 1 日，泸溪县常住人口为 240937 人。以《湘西州 2019 年国民经济和社会

项目 单位 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年

老年养护床位 万元 6.74 7.14 7.56 8.01
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发展统计公报》，全州死亡率 5.53‰，人口自然增长率 4.40‰。根据谨慎性原则以及便于

计算，假定债券存续期内泸溪县城镇常住人口 24 万，且人口不增长，年死亡率 5.53‰，且

保持稳定，即每年死亡人口 1327 人，则运营期内总的死亡人数约为 19905 人次，本项目总

得规划墓穴数量为 17000 个，供小于求预计全部售出，配套殡葬服务等于死亡人数。则在债

券存续期项目墓穴出售及殡葬服务数量详见下表：

墓穴出售及殡葬服务数量预测表

单位：个/套

项目 计划 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年

火葬墓穴 出售 1,307.00 1,307.00 1,307.00

殡葬馆 服务费 1,307.00 1,307.00 1,307.00

续:

项目 计划 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年

火葬墓穴 出售 1,307.00 1,307.00 1,307.00 1,307.00 1,307.00

殡葬馆 服务费 1,307.00 1,307.00 1,307.00 1,307.00 1,307.00

续:

项目 计划 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年

火葬墓穴 出售 1,307.00 1,307.00 1,307.00 1,307.00 1,316.00

殡葬馆 服务费 1,307.00 1,307.00 1,307.00 1,307.00 1,316.00

根据可研报告及政府规划文件，依据《湖南省殡葬服务价格管理试行办法》湘发改价服

〔2016〕128 号相关要求，并参考《古丈县殡葬服务收费项目》的定价:A 区标准墓穴，每墓

穴 1.3 万元,B 区标准墓穴，每墓穴 1.0 万元；遗体整理价格 400-1000 元（多种组合），遗

体火化 1280/具，悼念厅、乐队、司仪等按小时另行收费；为便于计算，本项目假定火葬墓

穴平均 1.2 万元/个,殡仪服务费平均 0.1 万元/次。综上预测墓穴出售及殡葬服务价格如下：

项目墓穴出售、殡葬服务价格预测表

单位：人民币万元

项目 计划 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年

火葬墓穴 出售 1.20 1.20 1.20

殡葬馆 服务费 0.10 0.10 0.10

续:

项目 计划 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年

火葬墓穴 出售 1.20 1.20 1.20 1.20 1.20

殡葬馆 服务费 0.10 0.10 0.10 0.10 0.10
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续:

项目 计划 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年

火葬墓穴 出售 1.20 1.20 1.20 1.20 1.20

殡葬馆 服务费 0.10 0.10 0.10 0.10 0.10

综上，泸溪县殡仪馆及公墓山建设项目收益=墓穴出售数量*墓穴单价+殡葬服务数量*

殡葬套餐均价，则计算出泸溪县殡仪馆及公墓山建设项目收益如下表：

项目收益预测表

单位：人民币万元

项目 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年

火葬墓穴-出售 1,568.40 1,568.40 1,568.40

殡葬馆-服务费 130.70 130.70 130.70

合计 1,699.10 1,699.10 1,699.10

续：

项目 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年

火葬墓穴-出售 1,568.40 1,568.40 1,568.40 1,568.40 1,568.40

殡葬馆-服务费 130.70 130.70 130.70 130.70 130.70

合计 1,699.10 1,699.10 1,699.10 1,699.10 1,699.10

续：

项目 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 合计

火葬墓穴-出售 1,568.40 1,568.40 1,568.40 1,568.40 1,579.20 20,400.00

殡葬馆-服务费 130.70 130.70 130.70 130.70 131.60 1,700.00

合计 1,699.10 1,699.10 1,699.10 1,699.10 1,710.80 22,100.00

（3）永顺县福佑公墓山开发建设项目收益的预测

按本项目的规划条件等资料，项目总的可供出售的墓穴以及服务数量情况如下：

项目 物业性质 单位 数量

永顺县福佑公墓山开发建设项目
火葬墓穴 个 20,000.00

殡葬馆服务 套 20,000.00

根据湘西州统计局于 2021 年 6 月公布的《湘西州第七次全国人口普查主要数据公报》，

截止 2020 年 11 月 1 日，永顺县常住人口为 413470 人。以《湘西州 2019 年国民经济和社会

发展统计公报》，全州死亡率 5.53‰，人口自然增长率 4.40‰.根据谨慎性原则以及便于计

算，假定债券存续期内永顺县城镇常住人口 41.34 万，且人口不增长，年死亡率 5.53‰，

且保持稳定，即每年死亡人口 2286 人，则运营期内总得的死亡人数约为 32004 人次，本项

目总得规划墓穴数量为 20,000.00 个，供小于求预计全部售出，配套殡葬服务等于死亡人数。
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则在债券存续期项目墓穴出售及殡葬服务数量详见下表：

墓穴出售及殡葬服务数量预测表

项目 计划 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年

火葬墓穴 出售（个） 1,428.00 1,428.00 1,428.00 1,428.00

殡葬馆 服务费（次） 1,428.00 1,428.00 1,428.00 1,428.00

续:

项目 计划 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年

火葬墓穴 出售（个） 1,428.00 1,428.00 1,428.00 1,428.00 1,428.00

殡葬馆 服务费（次） 1,428.00 1,428.00 1,428.00 1,428.00 1,428.00

续:

项目 计划 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年

火葬墓穴 出售（个） 1,428.00 1,428.00 1,428.00 1,428.00 1,436.00

殡葬馆 服务费（次） 1,428.00 1,428.00 1,428.00 1,428.00 1,436.00

根据可研报告及政府规划文件，以《永顺县发展和改革局文件关于对永顺县殡仪馆服务

价格的批复》为定价标准；火葬墓穴 0.66 万元/个,殡仪服务费 0.1066 万元/次。综上预测

墓穴出售及殡葬服务价格如下：

项目墓穴出售、殡葬服务价格预测表

项目 计划 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年

火葬墓穴 出售（万元） 0.66 0.66 0.66 0.66 0.66

殡葬馆 服务费（万元） 0.1066 0.1066 0.1066 0.1066 0.1066

续:

项目 计划 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年

火葬墓穴 出售（万元） 0.66 0.66 0.66 0.66 0.66

殡葬馆 服务费（万元） 0.1066 0.1066 0.1066 0.1066 0.1066

续:

项目 计划 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年

火葬墓穴 出售（万元） 0.66 0.66 0.66 0.66 0.66

殡葬馆 服务费（万元） 0.1066 0.1066 0.1066 0.1066 0.1066

综上，永顺县福佑公墓山开发建设项目收益=墓穴出售数量*墓穴单价+殡葬服务数量*

殡葬套餐均价，则计算出永顺县福佑公墓山开发建设项目收益如下表：

项目收益预测表

单位：人民币万元

项目 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年

火葬墓穴-出售 942.48 942.48 942.48 942.48
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殡葬馆-服务费 152.22 152.22 152.22 152.22

合计 1,094.70 1,094.70 1,094.70 1,094.70

续：

项目 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年

火葬墓穴-出售 942.48 942.48 942.48 942.48 942.48

殡葬馆-服务费 152.22 152.22 152.22 152.22 152.22

合计 1,094.70 1,094.70 1,094.70 1,094.70 1,094.70

续：

项目 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 合计

火葬墓穴-出售 942.48 942.48 942.48 942.48 947.76 13,200.00

殡葬馆-服务费 152.22 152.22 152.22 152.22 153.08 2,132.00

合计 1,094.70 1,094.70 1,094.70 1,094.70 1,100.84 15,332.00

（4）龙山县茨岩塘红色旅游基础设施建设项目一期工程项目收益的预测

根据龙山县教育局和体育局印发的《关于全县中小学开展研学实践活动相关要求与通

知》：每学年在学期中集中组织开展小学四至六年级、初中一至二年级 5 至 6 天、高中一至

二年级 5 至 7 天的研学旅行，为加强龙山县红色文化及红色教育的传承，须将省级研学实践

教育基地--中共湘鄂川黔省委旧址（龙山县茨岩塘旧址）作为红色教育研学实际必选之地。

另根据湘西州龙山县 2020 年国民经济和社会发展统计公报，2020 年龙山县共有高中生 8781

人，初中生 19777 人，小学生 47962 人。按初、高中人数的 2/3,小学人数的 1/2 计算，故

本项目谨慎性预估每学年至少有 4.3 万人次参加研学活动，债券存续期内人数不考虑增长。

综上本项目收入数量预测详见下表：

项目完成后收入项目数量预测表

项目 预测 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年

旅游服务 人次/年 43,000.00 43,000.00 43,000.00 43,000.00 43,000.00

续:

项目 预测 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年

旅游服务 人次/年 43,000.00 43,000.00 43,000.00 43,000.00 43,000.00

续:

项目 预测 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年

旅游服务 人次/年 43,000.00 43,000.00 43,000.00 43,000.00

根据网络调查井冈山红色教育基地、天津联合村红色教育基地的收费标准，费用收费在

220 人-350 人/天之间，省内类似项目，如汉寿县为 90 元/生·天，石门县为 80 元/生·天，

网站链接：https://www.365xlying.com/shoufei/5038.html。进行测算本项目假定取 80元/生·天，

每次研学平均为期 5天，即本项目运营期第一年研学活动按照每人次 400元进行测算，未来

每 3 年上涨 10%

https://www.365xlying.com/shoufei/5038.html。
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则本项目价格预测详见下表：

单价价格预测表

项目 预测 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年

旅游服务 万元/人次 0.04 0.04 0.04 0.04 0.04

续：

项目 预测 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年

旅游服务 万元/人次 0.04 0.05 0.05 0.05 0.05

续：

项目 预测 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年

旅游服务 万元/人次 0.05 0.05 0.06 0.06

本综上，本项目收益=研学接待人次×每人次消费单价，则计算出龙山县茨岩塘红色旅

游基础设施建设项目一期工程项目收益如下：

项目收益预测表

单位：万元

项目 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年

旅游服务 1,720.00 1,720.00 1,720.00 1,892.00 1,892.00

合计 1,720.00 1,720.00 1,720.00 1,892.00 1,892.00

续:

项目 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年

旅游服务 1,892.00 2,081.20 2,081.20 2,081.20 2,289.32

合计 1,892.00 2,081.20 2,081.20 2,081.20 2,289.32

续：

项目 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 合计

旅游服务 2,289.32 2,289.32 2,518.25 2,518.25 28,984.06

合计 2,289.32 2,289.32 2,518.25 2,518.25 28,984.06

（5）龙山县第六幼儿园建设项目收益的预测

龙山县第六幼儿园建设项目收益主要来源于项目学费收入。

按本项目的规划条件等资料，本项目总建筑面积 6,138.00 平方米，按《幼儿园建设标

准》（建标 175-2016）、《托儿所、幼儿园建筑设计规范》（JGJ39-2016)(2019 版）、《湖

南省幼儿园办园标准》等标准要求，最高可招生 360.00 人，学校运营计划的招生人数为

360.00 人，符合规定。

招生人数表
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项目 性质 单位 数量

龙山县第六幼儿园建设项目 学生 个 360.00

根据龙山县教育和体育局对周边幼儿园的招生情况统计：2021 年新建的龙山天心幼儿

园、龙山雨花幼儿园、龙山望城幼儿园、龙山宁乡幼儿园分别设置班级 24、12、15、12 个，

共可提供 1890 个公办学位，下学期报名人数分 698、344、432、327 合计 1801 人，入学率

为 95%。随着我国全面放开二孩政策，幼儿园今后将迎来新一轮入园高峰，社会对公办幼儿

园和普惠性民办幼儿园的需求将越来越大。则预计从运营期前三年入学率为 95%，第四年起

按 100%入学率预测。具体未来招生计划如下：

招生计划表

性质 计划 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年

幼儿园 招生（个） 342.00 342.00 342.00 360.00

续:

性质 计划 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年

幼儿园 招生（个） 360.00 360.00 360.00 360.00 360.00

续:

性质 计划 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年

幼儿园 招生（个） 360.00 360.00 360.00 360.00 360.00

根据州发改委（2017）199 号文件《关于调整公办幼儿园收费标准有关事项通知》，当

地幼儿园市场价为 450 元每月每人，一年按 9 个月算学费。

根据谨慎性原则，预期运营期内学费单价不增长。综上预测该项目学费价格如下：

单价价格预测表

性质 计划 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年

幼儿园
学费（元/

人年）
4,050.00 4,050.00 4,050.00 4,050.00 4,050.00

续:

性质 计划 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年

幼儿园
学费（元/

人）
4,050.00 4,050.00 4,050.00 4,050.00 4,050.00

续:

性质 计划 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年

幼儿园
学费（元/

人）
4,050.00 4,050.00 4,050.00 4,050.00 4,050.00

综上，项目收益=招生人数×年学费，则计算出龙山县第六幼儿园建设项目收益如下表：
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项目收益预测表

单位：人民币万元

项目 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年

幼儿园 138.51 138.51 138.51 145.80

合计 138.51 138.51 138.51 145.80

续：

项目 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年

幼儿园 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80

合计 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80

续：

项目 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 合计

幼儿园 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80 2,019.33

合计 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80 2,019.33

（6）龙山县第四幼儿园建设项目收益的预测

龙山县第四幼儿园建设项目收益主要来源于项目学费收入。

按本项目的规划条件等资料，本项目总建筑面积 5,227.00 平方米，按《幼儿园建设标

准》（2012 年报批稿）、《湖南省幼儿园办园标准》等标准要求，最高可招生 360.00 人，

学校运营计划的招生人数为 360.00 人，符合规定。

招生人数表

项目 性质 单位 数量

龙山县第四幼儿园建设项目 学生 个 360.00

根据龙山县教育和体育局对周边幼儿园的招生情况统计：2021 年新建的龙山天心幼儿

园、龙山雨花幼儿园、龙山望城幼儿园、龙山宁乡幼儿园分别设置班级 24、12、15、12 个，

共可提供 1890 个公办学位，下学期报名人数分 698、344、432、327 合计 1801 人，入学率

为 95%。随着我国全面放开二孩政策，幼儿园今后将迎来新一轮入园高峰，社会对公办幼儿

园和普惠性民办幼儿园的需求将越来越大。则预计从运营期前三年入学率为 95%，第四年起

按 100%入学率预测。具体未来招生计划如下：

招生计划表

性质 计划 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年

幼儿园 招生（个） 342.00 342.00 342.00 360.00 360.00

续:

性质 计划 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年

幼儿园 招生（个） 360.00 360.00 360.00 360.00 360.00
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续:

性质 计划 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年

幼儿园 招生（个） 360.00 360.00 360.00 360.00 360.00

根据州发改委（2017）199 号文件《关于调整公办幼儿园收费标准有关事项通知》，当

地幼儿园市场价为 450 元每月每人，一年按 9 个月算学费。

根据谨慎性原则，预期运营期内学费单价不增长。综上预测该项目学费价格如下：

单价价格预测表

性质 计划 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年

幼儿园
学费（元/

人年）
4,050.00 4,050.00 4,050.00 4,050.00 4,050.00

续:

性质 计划 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年

幼儿园
学费（元/

人）
4,050.00 4,050.00 4,050.00 4,050.00 4,050.00

续:

性质 计划 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年

幼儿园
学费（元/

人）
4,050.00 4,050.00 4,050.00 4,050.00 4,050.00

综上，项目收益=招生人数×年学费，则计算出龙山县第四幼儿园建设项目收益如下表：

项目收益预测表

单位：人民币万元

项目 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年

幼儿园 138.51 138.51 138.51 145.80 145.80

合计 138.51 138.51 138.51 145.80 145.80

续：

项目 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年

幼儿园 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80

合计 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80

续：

项目 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 合计

幼儿园 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80 2,165.13

合计 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80 2,165.13

（7）龙山县第五幼儿园建设项目收益的预测

龙山县第五幼儿园建设项目收益主要来源于项目学费收入。
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按本项目的规划条件等资料，本项目总建筑面积 8,873.00 平方米，按《幼儿园建设标

准》（2012 年报批稿）、《湖南省幼儿园办园标准》等标准要求，最高可招生 450.00 人，

学校运营计划的招生人数为 450.00 人，符合规定。

招生人数表

项目 性质 单位 数量

龙山县第五幼儿园建设项目 学生 个 450.00

根据龙山县教育和体育局对周边幼儿园的招生情况统计：2021 年新建的龙山天心幼儿

园、龙山雨花幼儿园、龙山望城幼儿园、龙山宁乡幼儿园分别设置班级 24、12、15、12 个，

共可提供 1890 个公办学位，下学期报名人数分 698、344、432、327 合计 1801 人，入学率

为 95%。随着我国全面放开二孩政策，幼儿园今后将迎来新一轮入园高峰，社会对公办幼儿

园和普惠性民办幼儿园的需求将越来越大。则预计从运营期前三年入学率为 95%，第四年起

按 100%入学率预测。具体未来招生计划如下：

招生计划表

性质 计划 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年

幼儿园 招生（个） 427.00 427.00 427.00 450.00 450.00

续:

性质 计划 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年

幼儿园 招生（个） 450.00 450.00 450.00 450.00 450.00

续:

性质 计划 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年

幼儿园 招生（个） 450.00 450.00 450.00 450.00 450.00

根据州发改委（2017）199 号文件《关于调整公办幼儿园收费标准有关事项通知》，当

地幼儿园市场价为 450 元每月每人，一年按 9 个月算学费。

根据谨慎性原则，预期运营期内学费单价不增长。综上预测该项目学费价格如下：

单价价格预测表

性质 计划 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年

幼儿园
学费（元/

人年）
4,050.00 4,050.00 4,050.00 4,050.00 4,050.00

续:

性质 计划 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年

幼儿园
学费（元/

人）
4,050.00 4,050.00 4,050.00 4,050.00 4,050.00



湖南省湘西土家族苗族自治州

2021年社会事业专项债券

项目预期收益与融资自求平衡报告

第 21页

续:

性质 计划 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年

幼儿园
学费（元/

人）
4,050.00 4,050.00 4,050.00 4,050.00 4,050.00

综上，项目收益=招生人数×年学费，则计算出龙山县第五幼儿园建设项目收益如下表：

项目收益预测表

单位：人民币万元

项目 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年

幼儿园 172.94 172.94 172.94 182.25 182.25

合计 172.94 172.94 172.94 182.25 182.25

续：

项目 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年

幼儿园 182.25 182.25 182.25 182.25 182.25

合计 182.25 182.25 182.25 182.25 182.25

续：

项目 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 合计

幼儿园 182.25 182.25 182.25 182.25 182.25 2,705.81

合计 182.25 182.25 182.25 182.25 182.25 2,705.81

（8）龙山县第一幼儿园迁建工程收益的预测

龙山县第一幼儿园迁建工程收益主要来源于项目学费收入。

按本项目的规划条件等资料，本项目总建筑面积 11,983.004 平方米，按《幼儿园建设

标准》（2012 年报批稿）、《湖南省幼儿园办园标准》等标准要求，最高可招生 720.00 人，

学校运营计划的招生人数为 720.00 人，符合规定。

招生人数表

项目 性质 单位 数量

龙山县第一幼儿园迁建工程 学生 个 720.00

根据龙山县教育和体育局对周边幼儿园的招生情况统计：2021 年新建的龙山天心幼儿

园、龙山雨花幼儿园、龙山望城幼儿园、龙山宁乡幼儿园分别设置班级 24、12、15、12 个，

共可提供 1890 个公办学位，下学期报名人数分 698、344、432、327 合计 1801 人，入学率

为 95%。随着我国全面放开二孩政策，幼儿园今后将迎来新一轮入园高峰，社会对公办幼儿

园和普惠性民办幼儿园的需求将越来越大。则预计从运营期前三年入学率为 95%，第四年起

按 100%入学率预测。具体未来招生计划如下：
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招生计划表

性质 计划 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年

幼儿园 招生（个） 684.00 684.00 684.00 720.00 720.00

续:

性质 计划 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年

幼儿园 招生（个） 720.00 720.00 720.00 720.00 720.00

续:

性质 计划 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年

幼儿园 招生（个） 720.00 720.00 720.00 720.00 720.00

根据州发改委（2017）199 号文件《关于调整公办幼儿园收费标准有关事项通知》，当

地幼儿园市场价为 450 元每月每人，一年按 9 个月算学费。

根据谨慎性原则，预期运营期内学费单价不增长。综上预测该项目学费价格如下：

单价价格预测表

性质 计划 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年

幼儿园
学费（元/

人年）
4,050.00 4,050.00 4,050.00 4,050.00 4,050.00

续:

性质 计划 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年

幼儿园
学费（元/

人）
4,050.00 4,050.00 4,050.00 4,050.00 4,050.00

续:

性质 计划 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年

幼儿园
学费（元/

人）
4,050.00 4,050.00 4,050.00 4,050.00 4,050.00

综上，项目收益=招生人数×年学费，则计算出龙山县第一幼儿园迁建工程收益如下表：

项目收益预测表

单位：人民币万元

项目 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年

幼儿园 277.02 277.02 277.02 291.60 291.60

合计 277.02 277.02 277.02 291.60 291.60

续：

项目 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年

幼儿园 291.60 291.60 291.60 291.60 291.60

合计 291.60 291.60 291.60 291.60 291.60

续：
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项目 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 合计

幼儿园 291.60 291.60 291.60 291.60 291.60 4,330.26

合计 291.60 291.60 291.60 291.60 291.60 4,330.26

2.各项目运营成本预测

专项债券项目收益与融资自求平衡重点考虑项目的经营性现金流对债券本息的保障，息

税折摊前净利润（EBITDA）对债券本息的保障更为合理，故本报告仅考虑付现成本，不考虑

折旧摊销等非付现成本，亦不考虑发债券利息所对应的财务费用成本。

（1）凤凰县老年养护院工程项目运营成本预测表

本项目付现的运营成本主要包括营业成本、管理费用等。另根据《关于明确养老机构免

征增值税等政策的通知》（财税〔2019〕20 号）规定：依法办理登记，并向民政部门备案

的养老机构免征增值税。

本项目选取其他养老院数据进行参考，选取的两家养老院 2020 年财务报表数据如下:

年份 项目名称
湖南省怀化市老年公

寓

贵州省铜仁市社会福

利院

2020 年

营业收入 1,396.00 1,006.00

营业成本 584.20 416.30

其中：折旧费 13.63 9.45

摊销费 9.08 7.23

销售费用 194.40 158.60

其中：折旧费 11.66 4.67

摊销费 3.89 3.37

管理费用 259.50 195.00

其中：折旧费 7.77 5.71

剔除折旧摊销之后的营业成本占收入比例平均值为 39.97%、销售费用占收入比例平均

值为 13.89%、销售费用占收入比例平均值为 18.06%。为便于计算，各指标取整，即预测项

目运营期内营业成本按收入的为 40%计取，销售费用按收入的 14%计取，管理费用按收入

的 18%计取。则计算出本项目的运营成本如下：

单位：人民币万元

项目 成本分类 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年

凤凰县老年养护院

工程项目

营业成本 416.53 468.97 526.18 619.53 656.50

销售费用 145.79 164.14 184.16 216.84 229.77

管理费用 187.44 211.04 236.78 278.79 295.42

合计 749.76 844.15 947.13 1,115.16 1,181.70

http://www.shui5.cn/article/ce/86646.html
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续：

项目 成本分类 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年

凤凰县老年养护院

工程项目

营业成本 695.67 737.18 781.16 827.77 877.16

销售费用 243.48 258.01 273.41 289.72 307.01

管理费用 313.05 331.73 351.52 372.50 394.72

合计 1,252.21 1,326.92 1,406.09 1,489.99 1,578.89

续：

项目 成本分类 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 合计

凤凰县老年养护

院工程项目

营业成本 929.50 984.96 1,043.73 1,106.01 10,670.86

销售费用 325.33 344.74 365.31 387.10 3,734.80

管理费用 418.28 443.23 469.68 497.70 4,801.89

合计 1,673.10 1,772.93 1,878.71 1,990.81 19,207.55

（2）泸溪县殡仪馆及公墓山建设项目运营成本预测表

公墓山及殡仪馆项目的运营成本主要包括营业成本、销售费用、管理费用等。

税费：根据《财政部国家税务总局关于全面推开营业税改征增值税试点的通知》财税

〔2016〕36 号文件规定，殡葬业免征增值税。

营业成本、销售费用、管理费用：根据吉首市笔架山公墓山 2020 年财务数据情况如下

吉首市笔架山公墓项目 2020 年

营业收入 1925 万元

营业成本 425 万元

销售费用 30 万元

管理费用 50 万元

营业成本占收入比 22.08%

销售费用占收入比 1.56%

管理费用占收入比 2.60%

为便于计算各指标取整，假定预测期内营业成本占收入比为 22%，销售费用占收入比为

2%，管理费用占收入比 3%。

单位：人民币万元

项目 成本分类 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年

泸溪县殡仪馆及公

墓山建设项目

营业成本： 373.80 373.80 373.80 373.80

销售费用： 33.98 33.98 33.98 33.98

管理费用： 50.97 50.97 50.97 50.97

合计 458.76 458.76 458.76 458.76

续：

项目 成本分类 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年
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泸溪县殡仪馆及公

墓山建设项目

营业成本： 373.80 373.80 373.80 373.80 373.80

销售费用： 33.98 33.98 33.98 33.98 33.98

管理费用： 50.97 50.97 50.97 50.97 50.97

合计 458.76 458.76 458.76 458.76 458.76

续：

项目 成本分类 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 合计

泸溪县殡仪馆及公

墓山建设项目

营业成本： 373.80 373.80 373.80 376.38 4,862.00

销售费用： 33.98 33.98 33.98 34.22 442.00

管理费用： 50.97 50.97 50.97 51.32 663.00

合计 458.76 458.76 458.76 461.92 5,967.00

（3）永顺县福佑公墓山开发建设项目运营成本预测表

公墓山及殡仪馆项目的运营成本主要包括营业成本、销售费用、管理费用等。

税费：根据《财政部国家税务总局关于全面推开营业税改征增值税试点的通知》财税

〔2016〕36 号文件规定，殡葬业免征增值税。

营业成本、销售费用、管理费用：根据吉首市笔架山公墓山 2020 年财务数据情况如下

吉首市笔架山公墓项目 2020 年

营业收入 1925 万元

营业成本 425 万元

销售费用 30 万元

管理费用 50 万元

营业成本占收入比 22.08%

销售费用占收入比 1.56%

管理费用占收入比 2.60%

为便于计算各指标取整，假定预测期内营业成本占收入比为 22%，销售费用占收入比为

2%，管理费用占收入比 3%。

单位：人民币万元

项目 成本分类 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年

永顺县福佑公墓山

开发建设项目

营业成本： 240.84 240.84 240.84 240.84 240.84

销售费用： 21.89 21.89 21.89 21.89 21.89

管理费用： 32.84 32.84 32.84 32.84 32.84

合计 295.57 295.57 295.57 295.57 295.57

续：
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项目 成本分类 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年

永顺县福佑公墓山

开发建设项目

营业成本： 240.84 240.84 240.84 240.84 240.84

销售费用： 21.89 21.89 21.89 21.89 21.89

管理费用： 32.84 32.84 32.84 32.84 32.84

合计 295.57 295.57 295.57 295.57 295.57

续：

项目 成本分类 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 合计

永顺县福佑公墓山

开发建设项目

营业成本： 240.84 240.84 240.84 242.18 3,373.04

销售费用： 21.89 21.89 21.89 22.02 306.64

管理费用： 32.84 32.84 32.84 33.03 459.96

合计 295.57 295.57 295.57 297.23 4,139.64

（4）龙山县茨岩塘红色旅游基础设施建设项目一期工程项目运营成本预测表

本项目付现的运营成本主要包括税费、营业成本、销售费用、管理费用等。

税费：根据现行的税法规定：不动产出租出售，一般纳税人按收入的 9%计提销项税，

旅游服务按收入的 6%计提销项税；同时按应交增值税的县城 5%计提城市建设税，并按应交

增值税的 3%、2%计提教育费附加、地方教育费附加按房屋出租收入的 12%计提房产税。

营业成本、销售费用、管理费用：

根据花垣县苗疆文化旅游投资有限责任公司《龙山县茨岩塘红色旅游基础设施建设项目

一期工程项目初步调研》，对湘西州其他景区的 2020 年的运营情况调研结果如下：

项目 收入 成本 成本占收入比

矮寨奇观景区 126,360.00 101,088.00 80.00%

芙蓉镇景区 87,360.00 68,140.80 78.00%

里耶古镇景区 103,090.00 81,441.10 79.00%

算术平均值 79.00%

为便于预测，假定预测期内总成本占收入的比例为 79%，进一步假定营业成本为 59%，

销售费用、管理费用分别为 10%，则计算出本项目的运营成本如下：

项目 成本分类 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年

龙山县茨岩塘红色

旅游基础设施建设

项目一期工程项目

营业成本 1,014.80 1,014.80 1,014.80 1,116.28 1,116.28

销项税 97.36 97.36 97.36 107.09 107.09

税金及附加 9.74 9.74 9.74 10.71 10.71

销售费用 172.00 172.00 172.00 189.20 189.20

管理费用 172.00 172.00 172.00 189.20 189.20

合计 1,465.89 1,465.89 1,465.89 1,612.48 1,612.48

续：
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项目 成本分类 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年

龙山县茨岩塘红色

旅游基础设施建设

项目一期工程项目

营业成本 1,116.28 1,227.91 1,227.91 1,227.91 1,350.70

销项税 107.09 117.80 117.80 117.80 129.58

税金及附加 10.71 11.78 11.78 11.78 12.96

销售费用 189.20 208.12 208.12 208.12 228.93

管理费用 189.20 208.12 208.12 208.12 228.93

合计 1,612.48 1,773.73 1,773.73 1,773.73 1,951.11

续：

项目 成本分类 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 合计

龙山县茨岩塘

红色旅游基础

设施建设项目

一期工程项目

营业成本 1,350.70 1,350.70 1,485.77 1,485.77 17,100.60

销项税 129.58 129.58 142.54 142.54 1,640.61

税金及附加 12.96 12.96 14.25 14.25 164.06

销售费用 228.93 228.93 251.83 251.83 2,898.41

管理费用 228.93 228.93 251.83 251.83 2,898.41

合计 1,951.11 1,951.11 2,146.22 2,146.22 24,702.08

（5）龙山县第六幼儿园建设项目运营成本预测表

本项目付现的运营成本主要包括教学业务经费、管理费用等。教学业务经费：此项经费

包括讲义材料费、教学仪器设备购置费、教学仪器设备维修费，以及教学改革专项经费和专

业、课程建设费（即三项建设费）等，管理费用：项目正常运营所产生的水电费、办公费、

安保费等。

根据市场调研：

幼儿园名称 保靖县岳阳幼儿园 保靖县桐木棋幼儿园 保靖县迁陵幼儿园

营业收入 1,190,280.00 672,700.00 499,800.00

营业成本 394,900.00 255,060.00 189,500.00

成本占收入比 33.18% 37.92% 37.92%

根据谨慎性原则，取上述三家幼儿园成本占收入比的算术平均值做为预测基准，即本项

目未来成本占收入比为 36%。进一步区分明细假定教学业务经费占比学费收入的 26%；管理

费用占项目运营收入的 10%。

则计算出本项目的运营成本如下：

单位：人民币万元

项目 成本分类 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年

龙山县第六幼儿园

建设项目

教学业务经费 36.01 36.01 36.01 37.91

管理费用 13.85 13.85 13.85 14.58

合计 49.86 49.86 49.86 52.49
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续：

项目 成本分类 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年

龙山县第六幼儿园

建设项目

教学业务经费 37.91 37.91 37.91 37.91 37.91

管理费用 14.58 14.58 14.58 14.58 14.58

合计 52.49 52.49 52.49 52.49 52.49

续：

项目 成本分类 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 合计

龙山县第六幼儿

园建设项目

教学业务经费 37.91 37.91 37.91 37.91 37.91 525.03

管理费用 14.58 14.58 14.58 14.58 14.58 201.93

合计 52.49 52.49 52.49 52.49 52.49 726.96

（6）龙山县第四幼儿园建设项目运营成本预测表

本项目付现的运营成本主要包括教学业务经费、管理费用等。教学业务经费：此项经费

包括讲义材料费、教学仪器设备购置费、教学仪器设备维修费，以及教学改革专项经费和专

业、课程建设费（即三项建设费）等，管理费用：项目正常运营所产生的水电费、办公费、

安保费等。

根据市场调研：

幼儿园名称 保靖县岳阳幼儿园 保靖县桐木棋幼儿园 保靖县迁陵幼儿园

营业收入 1,190,280.00 672,700.00 499,800.00

营业成本 394,900.00 255,060.00 189,500.00

成本占收入比 33.18% 37.92% 37.92%

根据谨慎性原则，取上述三家幼儿园成本占收入比的算术平均值做为预测基准，即本项

目未来成本占收入比为 36%。进一步区分明细假定教学业务经费占比学费收入的 26%；管理

费用占项目运营收入的 10%。

则计算出本项目的运营成本如下：

单位：人民币万元

项目 成本分类 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年

龙山县第四幼儿园

建设项目

教学业务经费 36.01 36.01 36.01 37.91 37.91

管理费用 13.85 13.85 13.85 14.58 14.58

合计 49.86 49.86 49.86 52.49 52.49

续：

项目 成本分类 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年

龙山县第四幼儿园

建设项目

教学业务经费 37.91 37.91 37.91 37.91 37.91

管理费用 14.58 14.58 14.58 14.58 14.58

合计 52.49 52.49 52.49 52.49 52.49
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续：

项目 成本分类 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 合计

龙山县第四幼儿

园建设项目

教学业务经费 37.91 37.91 37.91 37.91 37.91 562.93

管理费用 14.58 14.58 14.58 14.58 14.58 216.51

合计 52.49 52.49 52.49 52.49 52.49 779.45

（7）龙山县第五幼儿园建设项目运营成本预测表

本项目付现的运营成本主要包括教学业务经费、管理费用等。教学业务经费：此项经费

包括讲义材料费、教学仪器设备购置费、教学仪器设备维修费，以及教学改革专项经费和专

业、课程建设费（即三项建设费）等，管理费用：项目正常运营所产生的水电费、办公费、

安保费等。

根据市场调研：

幼儿园名称 保靖县岳阳幼儿园 保靖县桐木棋幼儿园 保靖县迁陵幼儿园

营业收入 1,190,280.00 672,700.00 499,800.00

营业成本 394,900.00 255,060.00 189,500.00

成本占收入比 33.18% 37.92% 37.92%

根据谨慎性原则，取上述三家幼儿园成本占收入比的算术平均值做为预测基准，即本项

目未来成本占收入比为 36%。进一步区分明细假定教学业务经费占比学费收入的 26%；管理

费用占项目运营收入的 10%。

则计算出本项目的运营成本如下：

单位：人民币万元

项目 成本分类 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年

龙山县第五幼儿园

建设项目

教学业务经费 44.96 44.96 44.96 47.39 47.39

管理费用 17.29 17.29 17.29 18.23 18.23

合计 62.26 62.26 62.26 65.61 65.61

续：

项目 成本分类 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年

龙山县第五幼儿园

建设项目

教学业务经费 47.39 47.39 47.39 47.39 47.39

管理费用 18.23 18.23 18.23 18.23 18.23

合计 65.61 65.61 65.61 65.61 65.61

续：

项目 成本分类 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 合计

龙山县第五幼儿

园建设项目

教学业务经费 47.39 47.39 47.39 47.39 47.39 703.51

管理费用 18.23 18.23 18.23 18.23 18.23 270.58

合计 65.61 65.61 65.61 65.61 65.61 974.09
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（8）龙山县第一幼儿园迁建工程运营成本预测表

本项目付现的运营成本主要包括教学业务经费、管理费用等。教学业务经费：此项经费

包括讲义材料费、教学仪器设备购置费、教学仪器设备维修费，以及教学改革专项经费和专

业、课程建设费（即三项建设费）等，管理费用：项目正常运营所产生的水电费、办公费、

安保费等。

根据市场调研：

幼儿园名称 保靖县岳阳幼儿园 保靖县桐木棋幼儿园 保靖县迁陵幼儿园

营业收入 1,190,280.00 672,700.00 499,800.00

营业成本 394,900.00 255,060.00 189,500.00

成本占收入比 33.18% 37.92% 37.92%

根据谨慎性原则，取上述三家幼儿园成本占收入比的算术平均值做为预测基准，即本项

目未来成本占收入比为 36%。进一步区分明细假定教学业务经费占比学费收入的 26%；管理

费用占项目运营收入的 10%。

则计算出本项目的运营成本如下：

单位：人民币万元

项目 成本分类 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年

龙山县第一幼儿园

迁建工程

教学业务经费 72.03 72.03 72.03 75.82 75.82

管理费用 27.70 27.70 27.70 29.16 29.16

合计 99.73 99.73 99.73 104.98 104.98

续：

项目 成本分类 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年

龙山县第一幼儿园

迁建工程

教学业务经费 75.82 75.82 75.82 75.82 75.82

管理费用 29.16 29.16 29.16 29.16 29.16

合计 104.98 104.98 104.98 104.98 104.98

续：

项目 成本分类 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 合计

龙山县第一幼儿

园迁建工程

教学业务经费 75.82 75.82 75.82 75.82 75.82 1,125.87

管理费用 29.16 29.16 29.16 29.16 29.16 433.03

合计 104.98 104.98 104.98 104.98 104.98 1,558.89

3.各项目净收益的预测

项目净收益等于每年项目总收益扣除项目运营成本，由“三、（三）1.各项目收益预测”

及“三、（三）2.各项目运营成本预测”结合起来可计算出下表：

各项目净收益预测表
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单位：人民币万元

项目 2021 年 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年

凤凰县老年养护院工程项目 291.57 328.28 368.33 433.67

泸溪县殡仪馆及公墓山建设

项目
1,240.34 1,240.34 1,240.34

永顺县福佑公墓山开发建设

项目
799.13 799.13 799.13 799.13

龙山县茨岩塘红色旅游基础

设施建设项目一期工程项目
254.11 254.11 254.11 279.52

龙山县第六幼儿园建设项目 88.65 88.65 88.65 93.31

龙山县第四幼儿园建设项目 88.65 88.65 88.65 93.31 93.31

龙山县第五幼儿园建设项目 110.68 110.68 110.68 116.64 116.64

龙山县第一幼儿园迁建工程 177.29 177.29 177.29 186.62 186.62

续：

项目 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年

凤凰县老年养护院工程项目 459.55 486.97 516.02 546.81 579.44

泸溪县殡仪馆及公墓山建设

项目
1,240.34 1,240.34 1,240.34 1,240.34 1,240.34

永顺县福佑公墓山开发建设

项目
799.13 799.13 799.13 799.13 799.13

龙山县茨岩塘红色旅游基础

设施建设项目一期工程项目
279.52 279.52 307.47 307.47 307.47

龙山县第六幼儿园建设项目 93.31 93.31 93.31 93.31 93.31

龙山县第四幼儿园建设项目 93.31 93.31 93.31 93.31 93.31

龙山县第五幼儿园建设项目 116.64 116.64 116.64 116.64 116.64

龙山县第一幼儿园迁建工程 186.62 186.62 186.62 186.62 186.62

续：

项目 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年 合计

凤凰县老年养护院工

程项目
614.01 650.65 689.47 730.61 774.20 7,469.60

泸溪县殡仪馆及公墓

山建设项目
1,240.34 1,240.34 1,240.34 1,240.34 1,240.34 16,133.00

永顺县福佑公墓山开

发建设项目
799.13 799.13 799.13 799.13 803.61 11,192.36

龙山县茨岩塘红色旅

游基础设施建设项目

一期工程项目

338.21 338.21 338.21 372.04 372.04 4,281.99

龙山县第六幼儿园建

设项目
93.31 93.31 93.31 93.31 93.31 1,292.37
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龙山县第四幼儿园建

设项目
93.31 93.31 93.31 93.31 93.31 1,385.68

龙山县第五幼儿园建

设项目
116.64 116.64 116.64 116.64 116.64 1,731.72

龙山县第一幼儿园迁

建工程
186.62 186.62 186.62 186.62 186.62 2,771.37

4.单因素压力测试

结合上述预测结果得出各项目预期收益对融资本息的覆盖倍数，并假定各项目的实际项

目净收益比预期项目净收益下降 10%，以及实际项目融资成本比预期项目融资成本上升 10%

两种情况，对上述三种情况进行压力测试。

项目
覆盖倍数（预期项

目收益下降 10%）

覆盖倍数（预期收

益及成本不变）

覆盖倍数（预期融

资成本上升 10%）

凤凰县老年养护院工程项目 1.01 1.12 1.08

泸溪县殡仪馆及公墓山建设项目 1.02 1.13 1.09

永顺县福佑公墓山开发建设项目 1.59 1.77 1.71

龙山县茨岩塘红色旅游基础设施建设项目一期工

程项目
1.06 1.18 1.14

龙山县第六幼儿园建设项目 1.05 1.17 1.13

龙山县第四幼儿园建设项目 1.13 1.25 1.21

龙山县第五幼儿园建设项目 1.09 1.22 1.17

龙山县第一幼儿园迁建工程 1.13 1.25 1.21

综上，各项目收益与融资能实现自求平衡，且项目收益对融资本息的覆盖抗风险能力较

强。
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5.现金流量分析

综合本项目的投资估算与资金筹措方式、以及项目收益预测情况，对项目进行现金流量分析（建设期利息已被包含于建设总投资），以保证

项目在运营期间无资金短缺风险。项目现金流预测分析结果如下：

（1）凤凰县老年养护院工程项目现金流量的预测分析

序

号
项目 合计

建设期 运营期

2020年

及以前
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年

1
现金

流入
36,677.16 4,000.00 5,000.00 1,000.00 1,041.33 1,172.43 1,315.46 1,548.83 1,641.25 1,739.18 1,842.95 1,952.91 2,069.43 2,192.91 2,323.75 2,462.40 2,609.33 2,765.01

1.1
资本

金
5,800.00 4,000.00 800.00 1,000.00

1.2

债券

资金

流入

4,200.00 - 4,200.00

1.3
运营

收入
26,677.16 - - 1,041.33 1,172.43 1,315.46 1,548.83 1,641.25 1,739.18 1,842.95 1,952.91 2,069.43 2,192.91 2,323.75 2,462.40 2,609.33 2,765.01

2
现金

流出
35,688.99 4,000.00 5,000.00 1,000.00 912.72 1,007.11 1,110.09 1,278.12 1,344.66 1,415.17 1,489.88 1,569.05 1,652.95 1,741.85 1,836.06 1,935.89 2,041.67 6,353.77

2.1
建设

投资
10,000.00 4,000.00 5,000.00 1,000.00

2.2
运营

成本
19,207.55 - - 749.76 844.15 947.13 1,115.16 1,181.70 1,252.21 1,326.92 1,406.09 1,489.99 1,578.89 1,673.10 1,772.93 1,878.71 1,990.81
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（2）泸溪县殡仪馆及公墓山建设项目现金流量的预测分析

序

号
项目 合计

建设期 运营期

2020年

及以前
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年

1
现金

流入
40,100.00 - 9,200.00 5,200.00 3,600.00 1,699.10 1,699.10 1,699.10 1,699.10 1,699.10 1,699.10 1,699.10 1,699.10 1,699.10 1,699.10 1,699.10 1,699.10 1,710.80

1.1
资本

金
9,000.00 - 200.00 5,200.00 3,600.00

1.2

债券

资金

流入

9,000.00 9,000.00 - -

1.3 运营 22,100.00 - - - 1,699.10 1,699.10 1,699.10 1,699.10 1,699.10 1,699.10 1,699.10 1,699.10 1,699.10 1,699.10 1,699.10 1,699.10 1,710.80

2.3

运营

期利

息

2,281.44 162.96 162.96 162.96 162.96 162.96 162.96 162.96 162.96 162.96 162.96 162.96 162.96 162.96 162.96

2.4
债券

本金
4,200.00 - - - - - - - - 4,200.00

3

净现

金流

量

988.16 - - - 128.61 165.32 205.37 270.71 296.59 324.01 353.06 383.85 416.48 451.05 487.69 526.51 567.65 -3,588.76

4

累计

净现

金流

量

- - - 128.61 293.93 499.30 770.01 1,066.60 1,390.61 1,743.68 2,127.53 2,544.01 2,995.07 3,482.76 4,009.27 4,576.92 988.16
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序

号
项目 合计

建设期 运营期

2020年

及以前
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年

收入

2
现金

流出
37,506.60 - 9,200.00 5,200.00 3,600.00 807.96 807.96 807.96 807.96 807.96 807.96 807.96 807.96 807.96 807.96 807.96 807.96 9,811.12

2.1
建设

投资
18,000.00 - 9,200.00 5,200.00 3,600.00

2.2
运营

成本
5,967.00 - - - 458.76 458.76 458.76 458.76 458.76 458.76 458.76 458.76 458.76 458.76 458.76 458.76 461.92

2.3

运营

期利

息

4,539.60 - 349.20 349.20 349.20 349.20 349.20 349.20 349.20 349.20 349.20 349.20 349.20 349.20 349.20

2.4
债券

本金
9,000.00 - - - - - - - - 9,000.00

3

净现

金流

量

2,593.40 - - - - 891.14 891.14 891.14 891.14 891.14 891.14 891.14 891.14 891.14 891.14 891.14 891.14 -8,100.32

4

累计

净现

金流

量

- - - 891.14 1,782.29 2,673.43 3,564.57 4,455.72 5,346.86 6,238.00 7,129.14 8,020.29 8,911.43 9,802.57 10,693.72 2,593.40

（3）永顺县福佑公墓山开发建设项目现金流量的预测分析

序

号

项目 合计 建设期 运营期
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2020年

及以前
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年

1
现金

流入
24,332.00 2,100.00 4,000.00 2,900.00 1,094.70 1,094.70 1,094.70 1,094.70 1,094.70 1,094.70 1,094.70 1,094.70 1,094.70 1,094.70 1,094.70 1,094.70 1,094.70 1,100.84

1.1
资本

金
5,000.00 2,100.00 - 2,900.00

1.2

债券

资金

流入

4,000.00 - 4,000.00 -

1.3
运营

收入
15,332.00 - - 1,094.70 1,094.70 1,094.70 1,094.70 1,094.70 1,094.70 1,094.70 1,094.70 1,094.70 1,094.70 1,094.70 1,094.70 1,094.70 1,100.84

2
现金

流出
19,312.44 2,100.00 4,000.00 2,900.00 450.77 450.77 450.77 450.77 450.77 450.77 450.77 450.77 450.77 450.77 450.77 450.77 450.77 4,452.43

2.1
建设

投资
9,000.00 2,100.00 4,000.00 2,900.00

2.2
运营

成本
4,139.64 - - 295.57 295.57 295.57 295.57 295.57 295.57 295.57 295.57 295.57 295.57 295.57 295.57 295.57 297.23

2.3

运营

期利

息

2,172.80 - - - 155.20 155.20 155.20 155.20 155.20 155.20 155.20 155.20 155.20 155.20 155.20 155.20 155.20 155.20

2.4
债券

本金
4,000.00 - - - - - - - - 4,000.00

3

净现

金流

量

5,019.56 - - - 643.93 643.93 643.93 643.93 643.93 643.93 643.93 643.93 643.93 643.93 643.93 643.93 643.93 -3,351.59
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序

号
项目 合计

建设期 运营期

2020年

及以前
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年

4

累计

净现

金流

量

- - - 643.93 1,287.87 1,931.80 2,575.74 3,219.67 3,863.61 4,507.54 5,151.48 5,795.41 6,439.35 7,083.28 7,727.21 8,371.15 5,019.56

（4）龙山县茨岩塘红色旅游基础设施建设项目一期工程项目现金流量的预测分析

序

号
项目 合计

建设期 运营期

2020年

及以前
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年

1
现金流

入
43,427.06 300.00 11,220.00 3,223.00 1,720.00 1,720.00 1,720.00 1,892.00 1,892.00 1,892.00 2,081.20 2,081.20 2,081.20 2,289.32 2,289.32 2,289.32 2,518.25 2,518.25

1.1 资本金 12,443.00 300.00 8,920.00 3,223.00

1.2
债券资

金流入
2,300.00 2,300.00 -

1.3
运营收

入
28,984.06 - - 1,720.00 1,720.00 1,720.00 1,892.00 1,892.00 1,892.00 2,081.20 2,081.20 2,081.20 2,289.32 2,289.32 2,289.32 2,518.25 2,518.25

2
现金流

出
42,694.44 300.00 11,220.00 3,223.00 1,555.13 1,555.13 1,555.13 1,701.72 1,701.72 1,701.72 1,862.97 1,862.97 1,862.97 2,040.35 2,040.35 2,040.35 2,235.46 4,535.46

2.1
建设投

资
14,743.00 300.00 11,220.00 3,223.00

2.2
运营成

本
24,702.08 - - 1,465.89 1,465.89 1,465.89 1,612.48 1,612.48 1,612.48 1,773.73 1,773.73 1,773.73 1,951.11 1,951.11 1,951.11 2,146.22 2,146.22
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序

号
项目 合计

建设期 运营期

2020年

及以前
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年

2.3
运营期

利息
1,249.36 - 89.24 89.24 89.24 89.24 89.24 89.24 89.24 89.24 89.24 89.24 89.24 89.24 89.24 89.24

2.4
债券本

金
2,300.00 - - - - - - - - 2,300.00

3
净现金

流量
732.63 - - - 164.87 164.87 164.87 190.28 190.28 190.28 218.23 218.23 218.23 248.97 248.97 248.97 282.80 -2,017.20

4

累计净

现金流

量

- - 164.87 329.73 494.60 684.87 875.15 1,065.43 1,283.65 1,501.88 1,720.11 1,969.08 2,218.06 2,467.03 2,749.83 732.63

（5）龙山县第六幼儿园建设项目现金流量的预测分析

序

号
项目 合计

建设期 运营期

2020年

及以前
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年

1
现金流

入
6,414.33 - 2,395.00 2,000.00 138.51 138.51 138.51 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80

1.1 资本金 3,695.00 - 1,695.00 2,000.00

1.2
债券资

金流入
700.00 - 700.00 - -

1.3
运营收

入
2,019.33 - - 138.51 138.51 138.51 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80

2 现金流 6,202.20 - 2,395.00 2,000.00 77.02 7.02 77.02 79.65 79.65 79.65 79.65 79.65 79.65 79.65 79.65 79.65 79.65 779.65
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序

号
项目 合计

建设期 运营期

2020年

及以前
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年

出

2.1
建设投

资
4,395.00 - 2,395.00 2,000.00

2.2
运营成

本
726.96 - - 49.86 49.86 49.86 52.49 52.49 52.49 52.49 52.49 52.49 52.49 52.49 52.49 52.49 52.49

2.3
运营期

利息
380.24 - - - 27.16 27.16 27.16 27.16 27.16 27.16 27.16 27.16 27.16 27.16 27.16 27.16 27.16 27.16

2.4
债券本

金
700.00 - - - - - - - - 700.00

3
净现金

流量
212.13 - - - 61.49 61.49 61.49 66.15 66.15 66.15 66.15 66.15 66.15 66.15 66.15 66.15 66.15 -633.85

4

累计净

现金流

量

- - - 61.49 122.97 184.46 250.61 316.76 382.92 449.07 515.22 581.37 647.52 713.68 779.83 845.98 212.13

（6）龙山县第四幼儿园建设项目现金流量的预测分析

序

号
项目 合计

建设期 运营期

2020年

及以前
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年

1
现金流

入
6,045.13 582.00 3,298.00 138.51 138.51 138.51 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80

1.1 资本金 3,180.00 582.00 2,598.00
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序

号
项目 合计

建设期 运营期

2020年

及以前
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年

1.2
债券资

金流入
700.00 - 700.00

1.3
运营收

入
2,165.13 - 138.51 138.51 138.51 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80 145.80

2
现金流

出
5,766.85 582.00 3,298.00 77.02 77.02 77.02 79.65 79.65 79.65 79.65 79.65 79.65 79.65 79.65 79.65 79.65 79.65 779.65

2.1
建设投

资
3,880.00 582.00 3,298.00

2.2
运营成

本
779.45 - 49.86 49.86 49.86 52.49 52.49 52.49 52.49 52.49 52.49 52.49 52.49 52.49 52.49 52.49 52.49

2.3
运营期

利息
407.40 - - 27.16 27.16 27.16 27.16 27.16 27.16 27.16 27.16 27.16 27.16 27.16 27.16 27.16 27.16 27.16

2.4
债券本

金
700.00 - - - - - - - - 700.00

3
净现金

流量
278.28 - - 61.49 61.49 61.49 66.15 66.15 66.15 66.15 66.15 66.15 66.15 66.15 66.15 66.15 66.15 -633.85

4

累计净

现金流

量

- - 61.49 122.97 184.46 250.61 316.76 382.92 449.07 515.22 581.37 647.52 713.68 779.83 845.98 912.13 278.28

（7）龙山县第五幼儿园建设项目现金流量的预测分析

序

号

项目 合计 建设期 运营期
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2020年

及以前
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年

1
现金流

入
9,485.81 862.00 5,918.00 172.94 172.94 172.94 182.25 182.25 182.25 182.25 182.25 182.25 182.25 182.25 182.25 182.25 182.25 182.25

1.1 资本金 5,880.00 862.00 5,018.00

1.2
债券资

金流入
900.00 - 900.00

1.3
运营收

入
2,705.81 - 172.94 172.94 172.94 182.25 182.25 182.25 182.25 182.25 182.25 182.25 182.25 182.25 182.25 182.25 182.25

2
现金流

出
9,177.89 862.00 5,918.00 97.18 97.18 97.18 100.53 100.53 100.53 100.53 100.53 100.53 100.53 100.53 100.53 100.53 100.53 1,000.53

2.1
建设投

资
6,780.00 862.00 5,918.00

2.2
运营成

本
974.09 - 62.26 62.26 62.26 65.61 65.61 65.61 65.61 65.61 65.61 65.61 65.61 65.61 65.61 65.61 65.61

2.3
运营期

利息
523.80 - - 34.92 34.92 34.92 34.92 34.92 34.92 34.92 34.92 34.92 34.92 34.92 34.92 34.92 34.92 34.92

2.4
债券本

金
900.00 - - - - - - - - 900.00

3
净现金

流量
307.92 - - 75.76 75.76 75.76 81.72 81.72 81.72 81.72 81.72 81.72 81.72 81.72 81.72 81.72 81.72 -818.28

4

累计净

现金流

量

- - 75.76 151.52 227.28 309.00 390.72 472.44 554.16 635.88 717.60 799.32 881.04 962.76 1,044.48 1,126.20 307.92

（8）龙山县第一幼儿园迁建工程现金流量的预测分析
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序

号
项目 合计

建设期 运营期

2020年

及以前
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年

1
现金流

入
12,641.00 1,403.00 6,864.00 291.6 291.6 291.6 291.6 291.6 291.6 291.6 291.6 291.6 291.6 291.6 291.6 291.6 291.6 291.6

1.1 资本金 6,867.00 1,403.00 5,464.00

1.2
债券资

金流入
1,400.00 - 1,400.00

1.3
运营收

入
4,374.00 - 291.6 291.6 291.6 291.6 291.6 291.6 291.6 291.6 291.6 291.6 291.6 291.6 291.6 291.6 291.6

2
现金流

出
12,115.24 1,403.00 6,864.00 163.22 163.22 163.22 163.22 163.22 163.22 163.22 163.22 163.22 163.22 163.22 163.22 163.22 163.22 1,563.22

2.1
建设投

资
8,267.00 1,403.00 6,864.00

2.2
运营成

本
1,574.64 - 104.98 104.98 104.98 104.98 104.98 104.98 104.98 104.98 104.98 104.98 104.98 104.98 104.98 104.98 104.98

2.3
运营期

利息
873.6 - - 58.24 58.24 58.24 58.24 58.24 58.24 58.24 58.24 58.24 58.24 58.24 58.24 58.24 58.24 58.24

2.4
债券本

金
1,400.00 - - - - - - - - 1,400.00

3
净现金

流量
525.70 - - 128.38 128.38 128.38 128.38 128.38 128.38 128.38 128.38 128.38 128.38 128.38 128.38 128.38 128.38 -1,271.62

4

累计净

现金流

量

- - 128.38 256.76 385.14 513.52 641.90 770.28 898.66 1,027.04 1,155.42 1,283.80 1,412.18 1,540.56 1,668.94 1,797.32 525.70
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四、项目收益与融资自求平衡结论

（一）预期项目收益对融资本息的覆盖情况

在上述“二、项目融资计划”，“三、项目收益预测”都预期实现的前提下，各项目预

期收益对融资本息的覆盖倍数大于等于 1.1 倍，符合相关法律法规对地方专项债券项目收益

的要求。

（二）相关风险提示

因社会事业项目投资量大，养老、殡仪、旅游、学费等服务价格受到宏观经济、市场情

况、相关政策等诸多因素影响，现实中可能存在成本不确定和价格不确定等问题。本报告结

论不应被认为是对预测对象可实现的保证。

（三）项目收益及还本付息的结论

经上述测算，在项目收益预测方法及其所依据的各项假设合理前提下，湘西土家族苗族

自治州各县市本次社会事业项目预期收益能够合理保障偿还融资本金和利息，实现项目收益

和融资自求平衡。
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