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5 RBEREY : B WA FAL-F R F LN 30% U KF &
REAFRAENIHE K, RTEEFULEAREE 1F
30%. % 24F 40%. % 34 50%. F 4F 60%. F 5F 70%-
% 64 80%. F THKLE 90%ME.

(& L
EAL: G
B XBTER 2% EE 51 AR SUVE L ON

1 0.5h DL A 3 35% 4 4.20
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3 1-1.5h 9 12% 3 3.24
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7 3h A E 20 5% 2 2.00
ANt 100% 23.03
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¥ 0.6 TEITH, FHEPHTE 30 E, BRI 6 /NI,
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RRIRF R Ky R RS, KIE R B REE 1 F

30%. % 2 4 40%. F 3 F 50%. # 4 4F 60%. B 5F T0%.
H 65 80%. F TEKUE 90%IMNE .,

ATE N H 40 &
=R PN
A
a— ¥ s ~ " i
Fe e | VAR Pl s | Pt man | wran
75N 5N

1 2025 4 324.00 648.00 28.80 38.09 53.65 1,092.54
2 2026 £ 778.68 1,557.36 67.20 100.74 141.91 2,645.89
3 2027 % 916.42 1,833.60 76.80 125.93 177.39 3,130.14
4 2028 4 944.06 1,888.32 76.80 151.11 212.87 3,273.16
5 2029 4 972.29 1,944.96 76.80 176.30 248.35 3,418.70
6 2030 4 1,001.66 2,003.52 76.80 201.48 283.82 3,567.28
7 2031 4 1,031.62 2,064.00 76.80 226.67 319.30 3,718.39
8 2032 4 1,062.72 2,126.40 76.80 226.67 319.30 3,811.89
9 2033 4 1,094.40 2,189.76 76.80 226.67 319.30 3,906.93
10 2034 4 1,127.23 2,255.04 76.80 226.67 319.30 4,005.04
11 2035 4 1,161.22 2,322.24 76.80 226.67 319.30 4,106.23
12 2036 4 1,195.78 2,392.32 76.80 226.67 319.30 4,210.87
13 2037 4 1,231.49 2,464.32 76.80 226.67 319.30 4,318.58
14 2038 4 317.09 634.56 19.20 55.89 78.73 1,105.47
&it 13,158.66 | 26,324.40 960.00 2,436.23 3,431.82 46,311.11
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BIH %AH@W6%LM\ﬁ

i'lx /fk\
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FLA TN 12%3E4T

AT B ARz g R AT L

Tax:

W77 HE B M R 2% A
tHE.

D EEHIHE T AR F A 9% it I, TR
HMBEEEE L HERE
. IR BRI EL 5%t &

!

HE 5 Mm%

P PR A%

T E B AT &
AT

7| o= R | BIEWE | pme | mmmm | manmm | e
1 2025 4F 8.37 50.00 50.00 21.85 107.01 237.23
2 2026 & 16.75 100.00 100.00 52.92 257.18 526.85
3 2027 &F 16.75 100.00 100.00 62.60 302.75 582.10
4 2028 & 16.75 105.00 100.00 65.46 311.82 599.03
5 2029 16.75 105.00 100.00 68.37 321.17 611.29
6 2030 4F 16.75 105.00 100.00 71.35 330.85 623.95
7 2031 4 16.75 110.25 100.00 74.37 340.80 642.17
8 2032 4 16.75 110.25 100.00 76.24 248.62 551.86
9 2033 4 16.75 110.25 100.00 78.14 602.30 907.44
10 2034 16.75 115.76 100.00 80.10 734.73 1,047.34
11 2035 4F 16.75 115.76 100.00 82.12 755.06 1,069.69
12 2036 & 16.75 115.76 100.00 84.22 776.08 1,092.81
13 2037 & 16.75 121.55 100.00 86.37 797.73 1,122.40
14 2038 4.19 30.39 25.00 22.11 204.79 286.48

&1t 213.56 1,394.97 1,275.00 926.22 6,090.89 9,900.64

. METERR
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(—) A AK#H

27 S BB b R S [ 22 R B T SR 46,311.11
TG, WMEEE RAR 9,900.64 A6, BUE EY AL 36,410.47 0.

(=) A B BBFE R EHF I

GTEERE YR EERTE, LRATERNE TR E
4,000.00 7 75+ 1,700.00 % 75+ 6,900.00 7 7, KATFIE X 3.18%.
3.21%- 2.99%; KM KAT & I M 7 2,400.00 7 G, 2023 4 2
FI AR B 4 A I 5 i R R P 4B B I 20%3E4T TN, 15 4F
B 224 FUA 2 3.66%, G2 T 7 KA FFF 48— K5 H
—RMEAR, BRHAGHFANEEE AR RAELH.

G B AHBUT T VR [E R E A R S T AR

TN
T ERARMTRFIE
AT F G
| XM | AB | BE | 46E | ©h
® 7 % \ \ :
e FE MIAS | w | wmk | A& | mHE | g8
2022 F 6 A 4,000.00 4,000.00 63.60 63.60
2022 F 6 A 4,000.00 1,700.00 5,700.00 27.29 27.29
2022 F 10 B 5,700.00 6,900.00 12,600.00 34.39 34.39
2023 F 3 A 12,600.00 2,400.00 15,000.00 | 432.00 432.00
2024 £ 15,000.00 15,000.00 | 475.92 475.92
2025 15,000.00 15,000.00 | 475.92 475.92
2026 £ 15,000.00 15,000.00 | 475.92 475.92
2027 & 15,000.00 15,000.00 | 475.92 475.92
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s 2028 £ 15,000.00 15,000.00 | 475.92 | 475.92
e 2029 & 15,000.00 15,000.00 | 475.92 | 475.92
** i 2030 & 15,000.00 15,000.00 | 475.92 | 475.92
; A 2031 15,000.00 15,000.00 | 475.92 | 475.92
I 72 2032 £ 15,000.00 15,000.00 | 475.92 | 475.92
&l

E] 2033 £ 15,000.00 15,000.00 | 475.92 | 475.92
2034 & 15,000.00 15,000.00 | 475.92 | 475.92
2035 & 15,000.00 15,000.00 | 475.92 | 475.92
2036 15,000.00 15,000.00 | 475.92 | 475.92

2037 6 A 11,000.00 5,700.00 | 9,300.00 | 237.96 | 5,937.96

2037 12 A 9,300.00 6,900.00 | 2,400.00 | 112.69 | 7,012.69

2038 3 A 2,400.00 43.92 | 2,443.92

&t 15,000.00 | 15,000.00 7,138.80 | 22,138.80

(=) B B&RF-FHHFAL
G 7GR R e E R E AR R A RIE N YR E
BN BEME R (e Ligtd e, RRIES
Al AR, TSP ) AN o EEHE RN
FADRN R FE AR T RS- Fe N, Rz B RAE, FitA
TR TH M K2 H 36,410.47 7 76, A UK 38 2B HE A B

W =154 N 1.64.

HEWEE = FE
BAi: A
it AT RhE _ it BT Rh s
ImBEfite mB i st et s
E & TR *iigﬂ %212 BB S 2
Wrzs = TS KEmE s
ZTEERB VR EEETE| 3641047 15,000.00 | 22,138.80 1.64
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B R GRS | -10% | 0% | 10%
BN 2 R N A
BH B BA AR ZEH 1.44 1.64 1.85
A B UM AT
BT AR E &4 1.69 1.64 1.60

HF E e, WO R 302 B KT E 4T B
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I H H A% Fx
BAT: AL

z =S| &it 2022 & 2023 & 2024 4 | 20254 | 2026 & 2027 4 2028 &£ | 2029 £E
— AKX 571,220.11 316,615.21 107,523.35 | 100,770.44 | 1,092.54 | 2,645.89 3,130.14 3,273.16 | 3,418.70
1 FARABTN 224,909.00 16,615.21 107,523.35 100,770.44

2 R TN 300,000.00 300,000.00

3 EZEHIAARAN 46,311.11 1,092.54 | 2,645.89 3,130.14 3,273.16 | 3,418.70
= AW B 555,915.25 316,615.21 107,523.35 100,770.44 | 713.15 1,002.77 1,058.02 1,074.95 1,087.21
1 AR A 523,875.80 316,489.93 107,091.35 100,294.52

2 EE YR AN 9,900.64 237.23 526.85 582.10 599.03 611.29
3 B LA AT R 22,138.81 125.28 432.00 475.92 475.92 475.92 475.92 475.92 475.92
= R %RE 15,304.86 379.39 1,643.12 2,072.12 2,19821 | 2,331.49
W MRBEHILER 15,304.86 37939 | 2,022.51 4,094.63 6,292.84 | 8624.33
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Fe E 2030 & | 2031 & 2032 £ 2033 £ 2034 £ 2035 £ 2036 £ 2037 £ 2038 £
— ﬂ.ﬁ:/jﬁ)\ 3,567.28 3,718.39 3,811.89 3,906.93 4,005.04 4,106.23 4,210.87 4,318.58 1,105.47
1 KRBT
2 R e AN
3 EEHIAATAN 3,567.28 | 3,718.39 3,811.89 3,906.93 4,005.04 4,106.23 4,210.87 4,318.58 1,105.47
- ﬂlﬁ:/jﬁ ,‘_)d 1,099.87 1,118.09 1,027.78 1,383.36 1,523.26 1,545.61 1,568.73 14,073.05 2,730.40
1 e &R i
2 Jé%? ,ﬁﬂ ’ﬁf/_%:/f,i Hj 623.95 642.17 551.86 907.44 1,047.34 1,069.69 1,092.81 1,122.40 286.48
3 Fﬁai ’ﬁfﬂ$ T‘J’ 4% 475.92 47592 475.92 475.92 475.92 475.92 475.92 12,950.65 2,443.92
= f'j.':’_%.‘)% /}ﬁﬁ’ 2,467.41 2,600.30 2,784.11 2,523.57 2,481.78 2,560.62 2,642.14 -9,754.47 -1,624.93
] % *g i‘]’ﬂﬁ%ﬁ 11,091.74 13,692.04 16,476.15 18,999.72 21,481.50 24,042.12 26,684.26 16,929.79 15,304.86
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	01 绥宁绿色科技产业示范园建设项目 预期收益与融资平衡方案3.2
	一、项目概况
	（一）区域介绍
	（二）项目基本信息
	绥宁绿色科技产业示范园建设项目已经通过湖南金州律师事务所合法性审查。

	二、经济社会效益分析
	（一）经济效益分析
	本项目的建设将充分利用园区现有的产业基础及资源优势，依靠基地的产业集聚效应，为企业的入驻提供科技创新

	（二）社会效益分析
	项目建成，将有效有打造绥宁县人才、资源、科技创新的“洼地，成为绥宁创新驱动经济高质量发展的重点平台。

	（三）项目投资合规性与项目成熟度
	1.项目所属领域
	2.项目立项批复情况
	3.项目勘察、设计、用地、环评、开工许可等前期工作开展情况

	（四）债券资金需求合理性分析
	已对项目的投资及使用计划进行资金需求评审，各年度资金需求合理且与项目建设期及各年度建设任务相匹配，本
	（五）项目事前绩效评价结果
	经绥宁县财政局根据《中共中央国务院关于全面实施预算绩效管理的意见》（中发〔2018〕34号）、《中华

	（六）项目存续期
	本项目设计年限根据《建筑结构可靠度设计统一标准》GB50068确定，普通房屋和构筑物，设计使用年限为
	（七）项目绩效目标
	三、项目投资估算及资金筹措方案
	（一）投资估算依据
	1.估算范围
	本项目建设投资估算范围包括研究报告推荐的技术方案所包含的建设内容的建设工程费用、项目管理费等工程建设
	2.估算依据
	（1）湖南省现行市政工程预算定额；
	（2）湖南省现行综合费用定额；
	（3）现行《全国市政工程投资估算指标》；
	（4）现行《市政工程可行性研究投资估算编制办法》；
	（5）邵阳市2021年第1期建筑材料价格；
	（6）其它相关工程估算指标。
	3.投资估算
	本项目投资估算：项目总投资30,000.00万元。其中工程费用19,640.85万元，工程建设其他费
	本次拟发行专项债券资金不用于项目征地拆迁、货币化安置及土地储备，也不用于无收益部分。
	（二）资金筹措方案

	四、项目收入和成本预测
	（一）项目预期收入预测
	本项目收入来源包括物流园出租收入、配套附属用房（绿色循环产业孵化中心、农民工返乡创业孵化基地、电子商
	（1）物流园出租收入
	项目可供出租的物流园面积为60000平方米，项目周边地区厂房租赁均价为18元/平方米/月，基于谨慎性
	根据《中国园区租赁行业市场调研》：“2015年-2018年，园区的平均租金增长率在6%-9%之间，园
	（2）配套附属用房出租收入
	项目可供出租的配套附属用房（绿色循环产业孵化中心、农民工返乡创业孵化基地、电子商务中心）面积为100
	根据《中国园区租赁行业市场调研》：“2015年-2018年，园区的平均租金增长率在6%-9%之间，园
	（3）物业管理费收入
	本项目对出租建筑收取物业管理费，根据当地收费标准按0.5元/平方米/月进行测算。其中工业园区物业费参
	（4）停车位收入
	项目建成后新增停车位300个，参照邵东县发展和改革局关于印发《邵东县机动车停放服务收费管理实施办法
	根据调查结果，各时段停车数量占总停车数的比重根据本项目所在县市实际情况估算如下表，各时段停车位日周转
	（5）充电桩充电服务费收入
	根据国家发展改革委下发《关于电动汽车用电价格政策有关问题的通知》、湖南省发展和改革委员会《关于我省电
	本项目充电桩数量90个，基于谨慎性原则，充换电服务费按0.6元/度计价，平均每小时充电30度，每天按
	本项目收入测算如下表：

	（二）项目预期成本预测
	项目成本主要包括外购燃料及动力费、职工薪酬及福利、修理费、管理费用、相关税费等。
	（1）外购燃料及动力费：本项目主要为日常水、电消耗。根据《绥宁县县城自来水价格调整及实施居民阶梯水价
	（2）职工薪酬及福利：本项目定员共20人，根据《邵阳统计年鉴》（2020年），租赁和商务服务业从业人
	（3）修理费：本项目修理费是指建构筑物、配套建设等工程和设备的日常维护及维修，根据同类项目经验，修理
	本项目固定资产采取平均年限法，根据住建部规定房屋固定资产折旧年限为20～50年，谨慎性考虑，本项目折
	（4）管理费用：管理费用包括办公、差旅、培训费、绿化维护等管理费用，参考已有项目及行业经验数据，本项
	（5）税费预测
	根据《中华人民共和国增值税暂行条例》《中华人民共和国增值税暂行条例实施细则》和《企业所得税实施条例》
	本项目具体运营成本预测见下表：

	五、融资平衡方案
	（一）项目净收益
	（二）项目融资还本付息情况
	绥宁绿色科技产业示范园建设项目，已发行政府专项债券4,000.00万元、1,700.00万元、6,9
	绥宁绿色科技产业示范园建设项目还本付息情况如下表所示：

	（三）项目融资平衡情况
	绥宁绿色科技产业示范园建设项目偿债资金来源为物流园出租收入、配套附属用房（绿色循环产业孵化中心、农民
	绥宁绿色科技产业示范园建设项目融资平衡情况已经通过湖南和瑞会计师事务所（普通合伙）审核通过。

	（四）压力测试
	基于上表，收入和成本变动是影响本项目资金平衡的敏感因素，当整个项目的收入下降10%的情况下，债券本息
	总体看，项目收益与融资能实现自求平衡，不能还本付息的风险较小。

	（五）现金流模拟分析
	本项目于债券存续期内每半年付息一次，债券到期一次性还本。根据上述项目总投资、运营收入、成本情况、偿债
	根据项目现金流预测表，本项目期末累计现金结存额大于0，项目存在资金缺口的风险较小。

	六、潜在风险评估
	项目存在影响项目施工进度或政策运营的风险、项目收益的风险、影响融资平衡结果的风险等因素，通过实施单位
	（1）社会稳定风险
	风险描述：社会稳定风险的形式包括社会治安、群众信访、安全生产施工等形式。一般情况下，本项目社会稳定问
	正常情况下，社会稳定问题的出现的症结是发起者为了维护合法利益，表达诉求的一种方式之一，本身不会对社会
	应对措施：根据类似项目实施过程中易发生的社会稳定风险的经验判断，并结合本项目对工程的具体要求进行分析
	1）项目合法性、合理性及可行性质疑的风险
	经前面的分析和说明，本项目有充分的政策、法律依据，坚持严格的审查审批和报批程序，并经过严谨科学的可行
	2）对运行期环境影响不适应的风险
	项目在正常运行期不存在噪声、废气以及不经处理的废水排放，项目运行期间内对于周边交通等环境问题也不存在
	3）其他因素引起的风险
	项目在落地建设过程中，可能会遇到当地施工队伍或非直接利益相关人以各种非正当理由设置障碍、恶意阻挠施工
	本项目通过对以上几方面社会稳定风险内容的排查，对项目合法性、合理性及可行性的质疑及工程运行期环境影响
	（2）工程建设风险
	风险描述：在项目推进进程中，该类风险具体表现为工程量风险、资金风险、政策和管理风险及技术质量风险等方
	应对措施：对于工程量风险，项目建设开始前，应充分实地勘察、摸排需要改造的工作内容及改造工程量，对于无
	（3）项目收益与预期存在差异风险
	风险描述：项目收益主要来源于物流园出租收入、配套附属用房（绿色循环产业孵化中心、农民工返乡创业孵化基
	应对措施：谨慎评估好项目预期收益，做到合理预估项目收益，尽量减少与预期差异的可能。在项目收益与预期存

	七、还款保障措施
	1.根据《财政部关于印发<地方政府专项债务预算管理办法>的通知》（财预〔2016〕155号）规定，专
	2.根据《国务院办公厅关于印发地方政府性债务风险应急处置预案的通知》（国办函〔2016〕88号）规定

	八、主管部门责任
	本项目主管部门是指绥宁产业开发区管理委员会。
	主管部门负责按照项目工作要求并根据项目建设任务、成本等因素，建立本地区发行专项债券项目库，做好项目的
	（本页无正文，为《邵阳市绥宁县2023年园区建设专项债券绥宁绿色科技产业示范园建设项目预期收益与融资
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