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湖 南 省 湘 西 土 家 族 苗 族 自 治 州

2025 年 湖 南 省 政 府 专 项 债 券

项 目 预 期 收 益 与 融 资 自 求 平 衡 专 项 评 价 报 告

大华核字【2025】1711004322号
吉首市财政局：

我们接受吉首市财政局委托，根据《财政部关于做好地方政府债

券发行工作的意见》（财库〔2019〕23 号）等文件要求，对湖南省

湘西土家族苗族自治州 2025 年湖南省政府专项债券项目预期收益与

融资自求平衡报告进行评价，并出具专项评价报告。

一、编制者的责任

吉首市财政局负责按照相关规定编制湖南省湘西土家族苗族自

治州 2025 年湖南省政府专项债券项目预期收益与融资自求平衡报

告，对项目收益预测及其所依据的各项假设负责，以使湖南省湘西土

家族苗族自治州 2025 年湖南省政府专项债券项目预期收益与融资自

求平衡报告不存在由于舞弊或错误导致的重大错报。

二、注册会计师的责任

我们的评价依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111

号-预测性财务信息的审核》，对湖南省湘西土家族苗族自治州 2025

年湖南省政府专项债券项目预期收益与融资自求平衡报告整体是否

不存在由于舞弊或错误导致的重大错报获取合理保证，并出具包含审

核意见的专项报告。合理保证是高水平的保证，但并不能保证按照审

计准则执行的审计在某一重大错报存在时总能发现。

三、审核意见

http://www.dahua-cpa.com
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我们认为，该项目收益预测是在合理假设的基础上恰当编制的。

在项目收益预测方法及其所依据的各项假设合理前提下，本次评价的

湘西土家族苗族自治州各县市政府专项债项目，预期的项目收益能够

合理保障偿还融资本金和利息，实现项目收益和融资自求平衡。

由于预期事项通常并非如预期那样发生，并且变动可能重大，实

际结果可能与预测性财务信息存在差异。

四、适用范围

本评价报告仅供湖南省人民政府本次“2025 年湖南省政府专项

债券（十二期）”发行之目的使用，不得用作其他任何目的。我们同

意将本评价报告作为湖南省人民政府本次“2025 年湖南省政府专项

债券（十二期）”发行所必备的文件，随其他申报材料一起上报。

大华会计师事务所(特殊普通合伙) 中国注册会计师：

湖南分所 陈长春

中国·长沙 中国注册会计师：

胡绪峰

二〇二五年六月十九日
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湖南省湘西土家族苗族自治州

2025 年湖南省政府专项债券

项目预期收益与融资自求平衡报告

一、项目平衡报告编制前提

（一）项目收益预测编制基础

项目收益预测以项目主管部门提供的项目资料为基础，结合周边各县市相同或类似项目

的情况，编制本项目收益预测。

（二）项目成本预测基础

专项债券项目收益与融资自求平衡重点考虑项目的经营性现金流对债券本息的保障，息

税折摊前净利润（EBITDA）对债券本息的保障更为合理，故本报告仅考虑付现成本，不考虑

折旧摊销等非付现成本，亦不考虑发债券利息所对应的财务费用成本。

（三）项目收益预测假设

1.国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况或国家宏观调控政策无重大变化；

2.国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化；

3.对项目实施主体有影响的法律法规无重大变化；

4.对项目实施主体制定的运营计划等能够顺利实现；

5.项目收益的回款率为 100%、项目成本付款率为 100%；

6.无其他人力不可抗拒及不可预见因素对发行人造成的重大不利影响。

二、项目收益与融资测算过程

吉首市 2024 年老旧小区改造配套基础设施建设项目

（一）项目基本情况

项目名称：吉首市 2024 年老旧小区改造配套基础设施建设项目；

项目总投资：29,122.68 万元；

项目建设期间：2024 年 7 月-2026 年 6 月；

项目建设内容包括：本项目拟对吉首市内 8 个片区的 121 个老旧小区进行改造，总户数

8129 户，总建筑面积 67.916 万平方米。建设内容主要包括：供水管线、排污管、雨水管网、

强弱电线缆、接入天然气管道、新增垃圾收集点等基础类设施改造，新增机动车车位 2630.00

个、充电桩 298 个、增设照明设施、消防设施等完善类设施改造，增设智能门禁系统、道闸

系统等提升类设施改造。
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（二）项目投资计划与资金筹措方案

1.项目投资计划

项目投资（含建设期利息）计划主要为分年度投资计划。具体详见下表：

项目名称
项目总投资

（万元）

2023 年及以

前

（万元）

2024 年

（万元）

2025 年

（万元）

2026 年

（万元）

吉首市 2024 年老旧小区改

造配套基础设施建设项目
29,122.68 2,000.00 18,000.00 9,122.68

2.项目资金筹措方案

项目资金来源主要为财政资金、发行政府专项债券。具体详见下表：

项目名称

资金来源

本期申请发行政府专

项债券金额（万元）

本次申请发行政

府专项债券期限
资本金（万

元）

计划申请发行政府

专项债券金额（万

元）

其他融资

（万元）

吉首市 2024 年老旧小区

改造配套基础设施建设

项目

17,122.68 12,000.00 5,300.00 十五年期

（三）项目收益预测方法及过程

1.项目收益预测

按本项目的可研报告及规划条件等资料，项目总的可供出租出售的物业情况如下：

项目物业可供出租出售面积表

项目 物业性质 单位 数量

吉首市 2024 年老旧小区改造配套基础

设施建设项目

充电桩-60KW 个 298.00

停车位 个 2,630.00

物业管理费 平方米 67,916.00

按本项目的可研报告及规划条件等资料，项目建设完项目完成后新建 2,630.00 个停车

位，本项目中停车位全部用于出租，假定项目运营的第一年、第二年和第三年的空置率为

30%、20%、10%，第四年起空置率恒定为 10%出租。
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本项目建成后共有 298 个 60KW 直流汽车充电桩，充电桩全部用于运营，根据市场调研

得知电动汽车（快充）的额定输出功率为 60kw/h，电池容量于 100kw 时的车型有以上案例

型号，根据谨慎性，本项目电池容量按 90kw 进行测算，则充电时间约为 1.5 小时/天/辆，

考虑一个充电桩的充满 2 次电动汽车，即每天工作 3 小时，年用电量=充电桩数量*60*3*365。

充电桩全部用于出租，假定项目运营的第一年、第二年和第三年的空置率为 30%、20%、

10%，第四年起空置率恒定为 10%出租。

本项目改造前物业处于无人管理状态，通过改造后提供专业物业服务。项目区域物业户

数共计 8129 户，区域物业建筑面积 67.916 万㎡。

具体未来出租计划情况如下：

项目数量预测表

项目 预测 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年

充电桩

-60KW

出租（万千瓦

时）
1,370.50 1,566.29 1,762.07

停车位 出租（个） 1,841.00 2,104.00 2,367.00

物业管理费 出租（㎡） 67,916.00 67,916.00 67,916.00

续:



湖南省湘西土家族苗族自治州

2025年湖南省政府专项债券

项目预期收益与融资自求平衡报告

第 4页

项目 预测 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年

充电桩

-60KW

出租（万千瓦

时）
1,762.07 1,762.07 1,762.07 1,762.07 1,762.07

停车位 出租（个） 2,367.00 2,367.00 2,367.00 2,367.00 2,367.00

物业管理

费
出租（㎡） 67,916.00 67,916.00 67,916.00 67,916.00 67,916.00

续:

项目 预测 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年

充电桩

-60KW

出租（万千瓦

时）
1,762.07 1,762.07 1,762.07 1,762.07 1,762.07 1,762.07

停车位 出租（个） 2,367.00 2,367.00 2,367.00 2,367.00 2,367.00 2,367.00

物业管理

费
出租（㎡） 67,916.00 67,916.00 67,916.00 67,916.00 67,916.00 67,916.00

停车费单价：根据对现有老旧小区停车情况进行市场调查，各时段停车数量占总停车数

的比重，各时段停车位日周转次数（每次停车时间和每日车位利用总时长综合）如下表所示，

采用加权平均计算基期每个车位平均每天停车费为 10 元。
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老旧小区停车场停车收费情况

停车时间 收费 比例 周转次数 日收费收入

1 1h 以内 - 44% 4 -

2 2h 以内 5 33% 3 15

3 12h 以内 10 23% 2 5

合计 20
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停车位每个车位平均每天停车费为 10 元；根据谨慎性原则，以后年度停车费用不考虑

增长。

充电桩单价：按照国家发改委文件《关于电动汽车用电价格政策有关事项的通知》(发

改价格〔2014〕1668 号)规定，充电设施经营企业可向电动汽车用户收取电费及充电服务费

两项费用。据调查目前国内公共充电桩都是由不同单位在运营管理和收费的，充电费一般是

由基本电费和服务费组成的，基本电费约 1 元左右，服务费根据各地物价局批准范围不同，

大部分服务费都是限制在 1 元以内，较多是每度电收取服务费 0.8 元，也就是总价约为 1.8

元-2.0 元之间。并参考市场相关案例，根据谨慎性原则本项目按每度电收取服务费 0.8 元。
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本项目预期运营期内不考虑增长

物业管理费单价：根据《湖南省物业服务收费管理办法》，保障性住房、房改房、老旧

住宅小区、业主大会成立之前的普通商品住宅物业服务收费实行政府指导价，参照《湖南省

政府定价的经营服务性收费目录清单》（湖南省发展和改革委员会 2020 年第 9号），住房

物业管理费按房屋面积取 0.5-4 元/m²/月计取。结合吉首市当地市场行情（物业费约为

1.2-1.8 元/平方米/月），考虑到老旧小区改造特殊性和居民接受程度，本项目物业管理费

价格按 1.00 元/㎡/月计，基于谨慎性原则，物业管理费价格在项目运营期内不增长。

序号 区域 物业名称 收费（元/㎡/月）

1 吉首市 金坪家园 1.80

2 吉首市 盛世豪庭 1.25

3 吉首市 鸿锦国际城 1.25

综上预测该项目物业出租价格如下：

项目单价预测表
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项目 预测 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年

充电桩

-60KW
元/度 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80

停车位 元/个/年 3,650.00 3,650.00 3,650.00 3,650.00 3,650.00

物业管理费 元/㎡/年 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00

续：

项目 预测 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年

充电桩

-60KW
元/度 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80

停车位 元/个/年 3,650.00 3,650.00 3,650.00 3,650.00 3,650.00

物业管理费 元/㎡/年 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00

续：

项目 预测 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年

充电桩

-60KW
元/度 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80

停车位 元/个/年 3,650.00 3,650.00 3,650.00 3,650.00 3,650.00 3,650.00

物业管理

费
元/㎡/年 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00

综上，吉首市 2024 年老旧小区改造配套基础设施建设项目收益=停车位数量×停车费单

价+充电度数（年用电量=充电桩数量*输出功率*使用时长*365）×充电服务单价+房屋面积

×收费标准；则计算出本项目收益如下表：

项目收益预测表

单位：人民币万元

项目 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年

充电桩-60KW - - 1,096.40 1,253.03 1,409.66

停车位 - - 671.97 767.96 863.96

物业管理费 - - 81.50 81.50 81.50

合计 - - 1,849.87 2,102.49 2,355.12

续:

项目 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年

充电桩

-60KW
1,409.66 1,409.66 1,409.66 1,409.66 1,409.66 1,409.66

停车位 863.96 863.96 863.96 863.96 863.96 863.96

物业管理

费
81.50 81.50 81.50 81.50 81.50 81.50

合计 2,355.12 2,355.12 2,355.12 2,355.12 2,355.12 2,355.12

续:
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项目 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 合计

充电桩

-60KW
1,409.66 1,409.66 1,409.66 1,409.66 1,409.66 19,265.35

停车位 863.96 863.96 863.96 863.96 863.96 11,807.45

物业管理

费
81.50 81.50 81.50 81.50 81.50 1,141.00

合计 2,355.12 2,355.12 2,355.12 2,355.12 2,355.12 32,213.80

2.项目运营成本预测

本项目付现的运营成本主要包括税费、职工薪酬、维修费、管理费用等。

1、税费：充电桩、物业费用收入，一般纳税人按 6%计提销项税；停车位收入，一般纳

税人按 9%计提销项税；按应交增值税的 7%（县城 5%）计提城市建设税；并按应交增值税的

3%、2%计提教育费附加、地方教育费附加；按房屋出租、停车位收入的 12%计提房产税。

2、职工薪酬

本项目建成后，拟定职工人员 20 人。

工资参照湖南省统计局公布的 2023 年湖南省城镇私营单位从业人员年平均工资，租赁

和商务服务业年平均工资约为 5.71 万元，运营期第一年本项目保守按 5.72 万元估计，以后

年度工资标准按照年 2%考虑增长。
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3、燃料及动力费

根据测算，项目年使用电量为 6.26 万 kW•h，电价参照《湖南省发展和改革委员会关于

再次降低我省一般工商业电价有关问题的通知》（湘发改价商〔2019〕407 号）中规定的大

工业用电电价，项目取 0.65 元/ kW•h，根据测算，项目年使用水量为 6.81 万吨，水价参照

吉首市物价局下发的《关于调整吉首市城区供水价格实行居民生活用水阶梯水价的通知》（吉

价〔2015〕18 号）中规定的水价，非居民用水 4.65 元/吨，经测算年水电费为 35.74 万元。

4、维修费

年日常维护修理费按固定资产总额（即项目总投）的 0.5%估算。

5、管理费用

管理费用主要包括办公费、差旅费、业务招待费等费用，管理费用简按年营业收入的



湖南省湘西土家族苗族自治州

2025年湖南省政府专项债券

项目预期收益与融资自求平衡报告

第 11页

1%估算。

则计算出本项目的运营成本如下：

项目 成本分类 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年

吉首市 2024 年

老旧小区改造配

套基础设施建设

项目

营业成本 - - - - - -

职工薪酬 114.40 116.69 119.02 121.40

外购原材料

燃气动力 17.87 35.74 35.74 35.74

维修费 - - 145.61 145.61 145.61 145.61

销项税 - - 122.16 138.95 155.74 155.74

税金及附加 - - 88.64 101.22 113.80 113.80

销售费用 - - - - - -

管理费用 - - 18.50 21.02 23.55 23.55

合计 - - 507.18 559.23 593.46 595.84

续：

项目 成本分类 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年

吉首市 2024 年老

旧小区改造配套基

础设施建设项目

营业成本 - - - - -

职工薪酬 123.83 126.31 128.84 131.42 134.05

外购原材料

燃气动力 35.74 35.74 35.74 35.74 35.74

维修费 145.61 145.61 145.61 145.61 145.61

销项税 155.74 155.74 155.74 155.74 155.74

税金及附加 113.80 113.80 113.80 113.80 113.80

销售费用 - - - - -

管理费用 23.55 23.55 23.55 23.55 23.55

合计 598.27 600.75 603.28 605.86 608.49

续：

项目 成本分类 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 合计

吉首市 2024 年

老旧小区改造配

套基础设施建设

项目

营业成本 - - - - - -

职工薪酬 136.73 139.46 142.25 145.10 148.00 1,827.50

外购原材料 -

燃气动力 35.74 35.74 35.74 35.74 35.74 482.49

维修费 145.61 145.61 145.61 145.61 145.61 2,038.54

销项税 155.74 155.74 155.74 155.74 155.74 2,129.99

税金及附加 113.80 113.80 113.80 113.80 113.80 1,555.46

销售费用 - - - - - -

管理费用 23.55 23.55 23.55 23.55 23.55 322.12

合计 611.17 613.90 616.69 619.54 622.44 8,356.10
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3.项目净收益的预测

项目净收益等于项目总收益扣除项目运营成本，由“二、（三）1.项目收益预测”及“二、

（三）2.项目运营成本预测”结合起来可计算出下表：

项目净收益预测表

单位：人民币万元

项目 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年

吉首市 2024 年老旧小区

改造配套基础设施建设

项目

- - 1,342.69 1,543.26 1,761.66 1,759.28

续：

项目 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年

吉首市 2024 年老旧小区

改造配套基础设施建设

项目

1,756.85 1,754.37 1,751.84 1,749.26 1,746.63

续：

项目 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 合计

吉首市 2024 年老旧小区

改造配套基础设施建设

项目

1,743.95 1,741.22 1,738.43 1,735.58 1,732.68 23,857.70

（四）融资平衡情况

1.项目融资计划

根据项目资金筹措方案，本项目拟总融资 12,000.00 万元，本次拟融资 5,300.00 万

元。本项目已融资和拟融资情况汇总如下：

专项债名称 融资金额（万元） 发行日期 融资期限 融资利率 还款计划

2025 年湖南省政府

专项债券(七期)
6,700.00 2025 年 4 月 15年期 2.36%

每半年付息一次，

到期一次还本

本批次拟融资 5,300.00 2025 年 7 月 15年期 2.22%
每半年付息一次，

到期一次还本

合计 12,000.00

2.项目还本付息安排

本次融资利率按照 2025 年 5 月份相同待偿期的国债收益率算术平均值上浮 20%进行估

计，即假定 15 年期的融资利率为 2.22%。则本项目总的还本付息情况如下：
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单位：人民币万元

3.项目收益对融资本息的覆盖情况

根据地方政府专项债的相关规定：覆盖倍数=债券存续期内的项目净收益/融资本息和；

项目净收益=项目收益-项目运营成本；结合“二、项目收益与融资测算过程”得出如下结论：

项目 项目净收益 项目预计融资本金 项目预计融资本息和 覆盖倍数

吉首市 2024 年老旧小

区改造配套基础设施

建设项目

23,857.70 12,000.00 16,136.70 1.48

并假定项目的实际项目收入、成本比预期项目收入、成本下降 10%，以及实际项目收入、

成本比预期项目收入、成本上升 10%两种情况，对上述情况进行压力测试。

项目
覆盖倍数（预期收

入、成本下降 10%）

覆盖倍数（预期收

益及成本不变）

覆盖倍数（预期收

入、成本上升 10%）

吉首市 2024 年老旧小区改造配套基础设施建设

项目

1.28 1.48 1.68

1.53 1.48 1.43

综上，项目收益与融资能实现自求平衡，且项目收益对融资本息的覆盖抗风险能力较强。

项目 年份 期初本金金额 本金增加 本金减少 期末本金金额 应付利息 应付本息

吉首市

2024 年老

旧小区改

造配套基

础设施建

设项目

2025 - 12,000.00 - 12,000.00 79.06 79.06

2026 12,000.00 - - 12,000.00 275.78 275.78

2027 12,000.00 - - 12,000.00 275.78 275.78

2028 12,000.00 - - 12,000.00 275.78 275.78

2029 12,000.00 - - 12,000.00 275.78 275.78

2030 12,000.00 - - 12,000.00 275.78 275.78

2031 12,000.00 - - 12,000.00 275.78 275.78

2032 12,000.00 - - 12,000.00 275.78 275.78

2033 12,000.00 - - 12,000.00 275.78 275.78

2034 12,000.00 - - 12,000.00 275.78 275.78

2035 12,000.00 - - 12,000.00 275.78 275.78

2036 12,000.00 - - 12,000.00 275.78 275.78

2037 12,000.00 - - 12,000.00 275.78 275.78

2038 12,000.00 - - 12,000.00 275.78 275.78

2039 12,000.00 - - 12,000.00 275.78 275.78

2040 12,000.00 - 12,000.00 - 196.72 12,196.72

2041 - - - - - -

小计 12,000.00 12,000.00 4,136.70 16,136.70
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4.现金流量分析

综合本项目投资计划与资金筹措方案、以及项目收益预测情况对项目进行现金流量分析（建设期利息已被包含于建设总投资），以保证项目

在运营期间无资金短缺风险。项目现金流预测分析结果如下：

单位：人民币万元

序号 项目 合计

建设期 运营期

2024 年

及以前
2025年 2026年 2027年 2028年

2029

年
2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年

1 现金流入 61,336.48 2,000.00 18,000.00 9,122.68 1,849.87 2,102.49 2,355.12 2,355.12 2,355.12 2,355.12 2,355.12 2,355.12 2,355.12 2,355.12 2,355.12 2,355.12 2,355.12 2,355.12

1.1 资本金 17,122.68 2,000.00 6,000.00 9,122.68 - - -

1.2 债券资金流入 12,000.00 - 12,000.00 - - - -

1.3 运营收入 32,213.80 - - - 1,849.87 2,102.49 2,355.12 2,355.12 2,355.12 2,355.12 2,355.12 2,355.12 2,355.12 2,355.12 2,355.12 2,355.12 2,355.12 2,355.12

2 现金流出 53,260.64 2,000.00 18,000.00 9,122.68 782.96 835.01 869.24 871.62 874.05 876.53 879.06 881.64 884.27 886.95 889.68 892.47 895.32 12,819.16

2.1 建设投资 28,767.84 2,000.00 17,920.94 8,846.90 - - -

2.2 运营成本 8,356.10 - - - 507.18 559.23 593.46 595.84 598.27 600.75 603.28 605.86 608.49 611.17 613.90 616.69 619.54 622.44

2.3 融资利息 4,136.70 - 79.06 275.78 275.78 275.78 275.78 275.78 275.78 275.78 275.78 275.78 275.78 275.78 275.78 275.78 275.78 196.72

2.4 债券本金 12,000.00 - - - - - - - - - - - - - 12,000.00

3 净现金流量 8,075.84 - - - 1,066.91 1,267.48 1,485.88 1,483.50 1,481.07 1,478.59 1,476.06 1,473.48 1,470.85 1,468.17 1,465.44 1,462.65 1,459.80 -10,464.04

4
累计净现金流

量
- - - 1,066.91 2,334.39 3,820.27 5,303.77 6,784.84 8,263.43 9,739.49 11,212.9712,683.8214,151.9915,617.4317,080.0818,539.88 8,075.84
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三、项目收益与融资自求平衡结论

（一）项目收益对融资本息的覆盖情况

在上述“二、项目收益与融资测算过程”都预期实现的前提下，项目收益对融资本息的

覆盖倍数大于等于 1.1 倍，符合相关法律法规对地方政府专项债券项目收益的要求。

（二）相关风险提示

因地方政府专项债券项目投资量大，项目收益受到宏观经济、市场情况、相关政策等诸

多因素影响，现实中可能存在数量、单价、运营成本等不确定问题。本报告结论不应被认为

是对预测对象可实现的保证。

（三）项目收益及还本付息的结论

经上述测算，在项目收益预测方法及其所依据的各项假设合理前提下本项目预期收益能

够合理保障偿还融资本金和利息，实现项目收益和融资自求平衡。
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湖 南 省 湘 西 土 家 族 苗 族 自 治 州

2025 年 湖 南 省 政 府 专 项 债 券

项 目 预 期 收 益 与 融 资 自 求 平 衡 专 项 评 价 报 告

大华核字【2025】1711006985号
吉首市财政局：

我们接受吉首市财政局委托，根据《财政部关于做好地方政府债

券发行工作的意见》（财库〔2019〕23 号）等文件要求，对湖南省

湘西土家族苗族自治州 2025 年湖南省政府专项债券项目预期收益与

融资自求平衡报告进行评价，并出具专项评价报告。

一、编制者的责任

吉首市财政局负责按照相关规定编制湖南省湘西土家族苗族自

治州 2025 年湖南省政府专项债券项目预期收益与融资自求平衡报

告，对项目收益预测及其所依据的各项假设负责，以使湖南省湘西土

家族苗族自治州 2025 年湖南省政府专项债券项目预期收益与融资自

求平衡报告不存在由于舞弊或错误导致的重大错报。

二、注册会计师的责任

我们的评价依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111

号-预测性财务信息的审核》，对湖南省湘西土家族苗族自治州 2025

年湖南省政府专项债券项目预期收益与融资自求平衡报告整体是否

不存在由于舞弊或错误导致的重大错报获取合理保证，并出具包含审

核意见的专项报告。合理保证是高水平的保证，但并不能保证按照审

计准则执行的审计在某一重大错报存在时总能发现。

三、审核意见

http://www.dahua-cpa.com
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我们认为，该项目收益预测是在合理假设的基础上恰当编制的。

在项目收益预测方法及其所依据的各项假设合理前提下，本次评价的

湘西土家族苗族自治州各县市政府专项债项目，预期的项目收益能够

合理保障偿还融资本金和利息，实现项目收益和融资自求平衡。

由于预期事项通常并非如预期那样发生，并且变动可能重大，实

际结果可能与预测性财务信息存在差异。

四、适用范围

本评价报告仅供湖南省人民政府本次“2025 年湖南省政府专项

债券（十三期）”发行之目的使用，不得用作其他任何目的。我们同

意将本评价报告作为湖南省人民政府本次“2025 年湖南省政府专项

债券（十三期）”发行所必备的文件，随其他申报材料一起上报。

大华会计师事务所(特殊普通合伙) 中国注册会计师：

湖南分所 陈长春

中国·长沙 中国注册会计师：

胡绪峰

二〇二五年六月十九日
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一、项目平衡报告编制前提

（一）项目收益预测编制基础

项目收益预测以项目主管部门提供的项目资料为基础，结合周边各县市相同或类似项目

的情况，编制本项目收益预测。

（二）项目成本预测基础

专项债券项目收益与融资自求平衡重点考虑项目的经营性现金流对债券本息的保障，息

税折摊前净利润（EBITDA）对债券本息的保障更为合理，故本报告仅考虑付现成本，不考虑

折旧摊销等非付现成本，亦不考虑发债券利息所对应的财务费用成本。

（三）项目收益预测假设

1.国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况或国家宏观调控政策无重大变化；

2.国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化；

3.对项目实施主体有影响的法律法规无重大变化；

4.对项目实施主体制定的运营计划等能够顺利实现；

5.项目收益的回款率为 100%、项目成本付款率为 100%；

6.无其他人力不可抗拒及不可预见因素对发行人造成的重大不利影响。

二、项目收益与融资测算过程

吉首市高铁新城综合交通枢纽

（一）项目基本情况

项目名称：吉首市高铁新城综合交通枢纽；

项目总投资：9,132.81 万元；

项目建设期间：2024 年 9 月-2026 年 8 月；

项目建设内容包括：

总建筑面积 11347.18 平方米，其中：站房 9435.18 平方米、服务用房 200 平方米、辅

助用房 600 平方米、生活辅助用房 1112 平方米。场地设施 8880 平方米，配套建设场地平整

及土石方工程、人行道路铺装、室外给排水工程、室外供配电及照明工程绿化景观、生活水

池、消防储水箱、手扶电梯、化粪池、隔油沉池、充电设施等其他附属工程。项目采用装配
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式建筑方式并按绿建一星级以上标准建设。

（二）项目投资计划与资金筹措方案

1.项目投资计划

项目投资（含建设期利息）计划主要为分年度投资计划。具体详见下表：

项目名称
项目总投资（万

元）

2024 年及以前

（万元）

2025 年

（万元）

2026 年

（万元）

吉首市高铁新城综合交通枢纽 9,132.81 2,000.00 6,132.81 1,000.00

2.项目资金筹措方案

项目资金来源主要为财政资金、发行政府专项债券。具体详见下表：

项目名称

资金来源

本期申请发行政府专

项债券金额（万元）

本次申请发行政

府专项债券期限
资本金（万

元）

计划申请发行政府

专项债券金额（万

元）

其他融资

（万元）

吉首市高铁新城综合交

通枢纽
3,132.81 6,000.00 300.00 二十年期

（三）项目收益预测方法及过程

1.项目收益预测

按本项目的可研报告及规划条件等资料，项目总的可供出租出售的物业情况如下：

项目物业可供出租出售面积表

项目 物业性质 单位 数量

吉首市高铁新城综合交通枢纽

广告位 个 200.00

商铺 平方米 514.80

辅助用房 平方米 600.00

停车位 个 1,225.00

充电桩 个 60.00

根据项目运营计划，本项目物业中广告位、商铺、辅助用房、停车位全部用于出租，假

定项目运营的恒定空置率为 5%出租。

本项目建成后共有 60 个充电桩（充电桩全部用于运营，根据市场调研得知电动汽车（快

充）的额定输出功率为 60kw/h，电池容量为 90kw，则充电时间约为 1.5 小时/天/辆，考虑

一个充电桩的充满 2 次电动汽车，即每天工作 3 小时，年用电量=充电桩数量*60*3*365，

充电桩全部用于出租，假定项目运营的恒定空置率为 5%出租。具体未来物业出租出售

计划情况如下：
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项目数量预测表

项目 预测 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年

广告位 出租（个） 190.00 190.00 190.00

商铺 出租（m
2
） 489.06 489.06 489.06

辅助用房 出租（m
2
） 570.00 570.00 570.00

停车位 出租（个) 1,163.75 1,163.75 1,163.75

充电桩 出租（万度） 374.49 374.49 374.49

续:

项目 预测 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年

广告位 出租（个） 190.00 190.00 190.00 190.00 190.00

商铺 出租（m
2
） 489.06 489.06 489.06 489.06 489.06

辅助用房 出租（m
2
） 570.00 570.00 570.00 570.00 570.00

停车位 出租（个) 1,163.75 1,163.75 1,163.75 1,163.75 1,163.75

充电桩 出租（万度） 374.49 374.49 374.49 374.49 374.49

续:

项目 预测 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年

广告位 出租（个） 190.00 190.00 190.00 190.00 190.00

商铺 出租（m
2
） 489.06 489.06 489.06 489.06 489.06

辅助用房 出租（m
2
） 570.00 570.00 570.00 570.00 570.00

停车位 出租（个) 1,163.75 1,163.75 1,163.75 1,163.75 1,163.75

充电桩 出租（万度） 374.49 374.49 374.49 374.49 374.49

续:

项目 预测 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年 2044 年 2045 年

广告位 出租（个） 190.00 190.00 190.00 190.00 190.00 190.00

商铺 出租（m
2
） 489.06 489.06 489.06 489.06 489.06 489.06

辅助用房 出租（m
2
） 570.00 570.00 570.00 570.00 570.00 570.00

停车位 出租（个) 1,163.75 1,163.75 1,163.75 1,163.75 1,163.75 1,163.75

充电桩 出租（万度） 374.49 374.49 374.49 374.49 374.49 374.49

广告位出租单价：本项目租金参考周边县市广告位的出租价格，具体情况如下：

物业出租案例表

序号 物业 区位 成交单价（万元/ 个/年） 类别

1 门面出租 吉首市经济开发区 4 出租

本项目参考上述案例情况，并根据谨慎性原则，广告位出租的价格为最低价格的 90%：

即 4*0.9=3.8 万元/个/年，本项目预期运营期内不考虑增长。

商铺出租单价：本项目租金参考周边县市商铺的出租单价，具体情况如下：



湖南省湘西土家族苗族自治州

2025年湖南省政府专项债券

项目预期收益与融资自求平衡报告

第 4页

物业出租案例表

序号 物业 区位 成交单价（元/ m2/天） 类别

1 门面出租 吉首城区 3.22 出租

2 门面出租 吉首城区 3.22 出租

本项目参考上述案例情况，并根据谨慎性原则，商铺出租的价格为最低价格的 90%：即

3.22*0.9=2.90 元/㎡/天，本项目预期运营期内不考虑增长。

辅助用房出租单价：本项目租金参考周边县市辅助用房的出租价格，并根据谨慎性原则，

辅助用房的价格为平均价格的 90%：即 20*0.9=18 元/㎡/月，本项目预期运营期内不考虑增

长。

停车场收入：本项目共设置停车位 1225 个，根据《湖南省机动车停放服务收费管理办

法》，暂按 10 元/个.天计算。



湖南省湘西土家族苗族自治州

2025年湖南省政府专项债券

项目预期收益与融资自求平衡报告

第 5页

充电桩单价：按照国家发改委文件《关于电动汽车用电价格政策有关事项的通知》(发

改价格〔2014〕1668 号)规定，充电设施经营企业可向电动汽车用户收取电费及充电服务费

两项费用。据调查目前国内公共充电桩都是由不同单位在运营管理和收费的，充电费一般是

由基本电费和服务费组成的，基本电费约 1 元左右，服务费根据各地物价局批准范围不同，

大部分服务费都是限制在 1 元以内，较多是每度电收取服务费 0.8 元，也就是总价约为 1.8

元-2.0 元之间。故本项目按每度电收取服务费 0.8 元。本项目预期运营期内不考虑增长。

综上预测该项目物业出租价格如下：

项目单价预测表

项目 预测 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年

广告位 元/个/年 38,000.00 38,000.00 38,000.00 38,000.00 38,000.00

商铺 元/m
2
/年 1,116.54 1,116.54 1,116.54 1,116.54 1,116.54

辅助用房 元/m
2
/年 228.00 228.00 228.00 228.00 228.00

停车位 元/个/年 3,467.50 3,467.50 3,467.50 3,467.50 3,467.50
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项目 预测 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年

充电桩 元/度 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80

续：

项目 预测 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年

广告位 元/个/年 38,000.00 38,000.00 38,000.00 38,000.00 38,000.00

商铺 元/m
2
/年 1,116.54 1,116.54 1,116.54 1,116.54 1,116.54

辅助用房 元/m
2
/年 228.00 228.00 228.00 228.00 228.00

停车位 元/个/年 3,467.50 3,467.50 3,467.50 3,467.50 3,467.50

充电桩 元/度 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80

续：

项目 预测 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年

广告位 元/个/年 38,000.00 38,000.00 38,000.00 38,000.00 38,000.00

商铺 元/m
2
/年 1,116.54 1,116.54 1,116.54 1,116.54 1,116.54

辅助用房 元/m
2
/年 228.00 228.00 228.00 228.00 228.00

停车位 元/个/年 3,467.50 3,467.50 3,467.50 3,467.50 3,467.50

充电桩 元/度 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80

续：

项目 预测 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年 2044 年 2045 年

广告位 元/个/年 38,000.00 38,000.00 38,000.00 38,000.00 38,000.00 38,000.00

商铺 元/m
2
/年 1,116.54 1,116.54 1,116.54 1,116.54 1,116.54 1,116.54

辅助用房 元/m
2
/年 228.00 228.00 228.00 228.00 228.00 228.00

停车位 元/个/年 3,467.50 3,467.50 3,467.50 3,467.50 3,467.50 3,467.50

充电桩 元/度 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80

综上，吉首市高铁新城综合交通枢纽收益=广告位数量×出租单价+商铺面积×出租单价

+辅助用房面积×出租单价+停车位数量×出租单价+充电桩数量×充电服务单价；则计算出

本项目收益如下表：

项目收益预测表

单位：人民币万元

项目 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年

广告位 722.00 722.00 722.00

商铺 54.61 54.61 54.61

辅助用房 13.00 13.00 13.00

停车位 403.53 403.53 403.53

充电桩 299.59 299.59 299.59

合计 1,492.73 1,492.73 1,492.73

续:
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项目 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年

广告位 722.00 722.00 722.00 722.00 722.00

商铺 54.61 54.61 54.61 54.61 54.61

辅助用房 13.00 13.00 13.00 13.00 13.00

停车位 403.53 403.53 403.53 403.53 403.53

充电桩 299.59 299.59 299.59 299.59 299.59

合计 1,492.73 1,492.73 1,492.73 1,492.73 1,492.73

续:

项目 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年

广告位 722.00 722.00 722.00 722.00 722.00

商铺 54.61 54.61 54.61 54.61 54.61

辅助用房 13.00 13.00 13.00 13.00 13.00

停车位 403.53 403.53 403.53 403.53 403.53

充电桩 299.59 299.59 299.59 299.59 299.59

合计 1,492.73 1,492.73 1,492.73 1,492.73 1,492.73

续:

项目 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年 2044 年 2045 年 合计

广告位 722.00 722.00 722.00 722.00 722.00 722.00 13,718.00

商铺 54.61 54.61 54.61 54.61 54.61 54.61 1,037.59

辅助用房 13.00 13.00 13.00 13.00 13.00 13.00 247.00

停车位 403.53 403.53 403.53 403.53 403.53 403.53 7,667.07

充电桩 299.59 299.59 299.59 299.59 299.59 299.59 5,692.21

合计 1,492.73 1,492.73 1,492.73 1,492.73 1,492.73 1,492.73 28,361.87

2.项目运营成本预测

本项目付现的运营成本主要包括税费、职工薪酬、维修费用、外购原材料、管理费用等。

1、税费：根据现行的税法规定：不动产出租收入，一般纳税人按 9%计提销项税；服务

收入，一般纳税人按 6%计提销项税；按应交增值税的 7%（县城 5%）计提城市建设税；并按

应交增值税的 3%、2%计提教育费附加、地方教育费附加；按房屋出租、停车位收入的 12%

计提房产税。

2、职工薪酬

本项目建成后，拟定职工人员 20 人。

工资参照湖南省统计局公布的 2023 年湖南省城镇私营单位从业人员年平均工资，交通

运输、仓储和邮政业工作年平均工资约为 5.82 万元，运营期第一年本项目按 5.83 万元估计，

以后年度工资标准按照年 5%考虑增长。
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3、外购原材料

外购燃料主要是用水和用电的消耗，由于本项目物业全部用于出租，所出租物业产生的

水费电费等能源消耗由企业自行缴纳，本项目由于资产管理和公共部分产生的少量水电费在

运营管理费中统筹考虑，不再单独计算。

4、燃料及动力费

根据测算，项目充电桩年用电总量 183.69 万 kW·h，单价按 0.68 元/kW·h 计算，根据

测算，项目年使用水量为年用水量约为 136676.78 吨，水价参照吉首市物价局下发的《关于

调整吉首市城区供水价格实行居民生活用水阶梯水价的通知》（吉价〔2015〕18 号）中规

定的水价，居民用水 3 元/吨，经测算年水电费为 183.69 万元。

5、维修费
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年日常维护修理费按固定资产总额（即项目总投）的 0.3%估算。

6、管理费用

管理费用主要包括办公费、差旅费、业务招待费等费用，管理费用简按年营业收入的

2%估算。

则计算出本项目的运营成本如下：

项目 成本分类 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年

吉首市高铁新城综

合交通枢纽

营业成本 - - - - -

职工薪酬 110.00 115.50 121.28

外购原材料

燃气动力 183.69 183.69 183.69

维修费 - - 29.57 29.57 29.57

销项税 - - 115.47 115.47 115.47

税金及附加 - - 145.21 145.21 145.21

销售费用 - - - - -

管理费用 - - 29.85 29.85 29.85

合计 - - 613.79 619.29 625.07

续：

项目 成本分类 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年

吉首市高铁新城综

合交通枢纽

营业成本 - - - - -

职工薪酬 127.34 133.71 140.40 147.42 154.79

外购原材料

燃气动力 183.69 183.69 183.69 183.69 183.69

维修费 29.57 29.57 29.57 29.57 29.57

销项税 115.47 115.47 115.47 115.47 115.47

税金及附加 145.21 145.21 145.21 145.21 145.21

销售费用 - - - - -

管理费用 29.85 29.85 29.85 29.85 29.85

合计 631.13 637.50 644.19 651.21 658.58

续：

项目 成本分类 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年

吉首市高铁新城综

合交通枢纽

营业成本 - - - - -

职工薪酬 162.53 170.66 179.19 188.15 197.56

外购原材料

燃气动力 183.69 183.69 183.69 183.69 183.69

维修费 29.57 29.57 29.57 29.57 29.57

销项税 115.47 115.47 115.47 115.47 115.47

税金及附加 145.21 145.21 145.21 145.21 145.21
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销售费用 - - - - -

管理费用 29.85 29.85 29.85 29.85 29.85

合计 666.32 674.45 682.98 691.94 701.35

续：

项目 成本分类 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年 2044 年 2045 年 合计

吉首市高铁新

城综合交通枢

纽

营业成本 - - - - - - -

职工薪酬 207.44 217.81 228.70 240.14 252.15 264.76 3,359.53

外购原材料 -

燃气动力 183.69 183.69 183.69 183.69 183.69 183.69 3,490.11

维修费 29.57 29.57 29.57 29.57 29.57 29.57 561.83

销项税 115.47 115.47 115.47 115.47 115.47 115.47 2,193.93

税金及附加 145.21 145.21 145.21 145.21 145.21 145.21 2,758.99

销售费用 - - - - - - -

管理费用 29.85 29.85 29.85 29.85 29.85 29.85 567.15

合计 711.23 721.60 732.49 743.93 755.94 768.55 12,931.54

3.项目净收益的预测

项目净收益等于项目总收益扣除项目运营成本，由“二、（三）1.项目收益预测”及“二、

（三）2.项目运营成本预测”结合起来可计算出下表：

项目净收益预测表

单位：人民币万元

项目 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年

吉首市高铁新城综合交通枢

纽
- - 878.94 873.44 867.66

续：

项目 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年

吉首市高铁新城综合交通枢

纽
861.60 855.23 848.54 841.52 834.15

续：

项目 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年

吉首市高铁新城综合交通枢

纽
826.41 818.28 809.75 800.79 791.38

续：

项目 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年 2044 年 2045 年 合计

吉首市高铁新城综合

交通枢纽
781.50 771.13 760.24 748.80 736.79 724.18 15,430.33

（四）融资平衡情况
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1.项目融资计划

根据项目资金筹措方案，本项目拟总融资 6，000.00 万元，本次拟融资 300.00 万元。

本项目已融资和拟融资情况汇总如下：

专项债名称 融资金额（万元） 发行日期 融资期限 融资利率 还款计划

2024 年湖南省政府

专项债券(二十三

期)

600.00 2024 年 8 月 二十年期 2.89%
每半年付息一次，

到期一次还本

本批次拟融资 300.00 2025 年 7 月 二十年期 2.36%
每半年付息一次，

到期一次还本

下批次拟融资 5,100.00 2025 年 8 月 二十年期 2.36%
每半年付息一次，

到期一次还本

合计 6,000.00

2.项目还本付息安排

本次融资利率按照 2025 年 5 月份相同待偿期的国债收益率算术平均值上浮 20%进行估

计，即假定 20 年期的融资利率为 2.36%。则本项目总的还本付息情况如下：

单位：人民币万元

项目 年份 期初本金金额 本金增加 本金减少 期末本金金额 应付利息 应付本息

吉首市高

铁新城综

合交通枢

纽

2024 - 600.00 - 600.00 - -

2025 600.00 5,400.00 - 6,000.00 17.34 17.34

2026 6,000.00 - - 6,000.00 144.78 144.78

2027 6,000.00 - - 6,000.00 144.78 144.78

2028 6,000.00 - - 6,000.00 144.78 144.78

2029 6,000.00 - - 6,000.00 144.78 144.78

2030 6,000.00 - - 6,000.00 144.78 144.78

2031 6,000.00 - - 6,000.00 144.78 144.78

2032 6,000.00 - - 6,000.00 144.78 144.78

2033 6,000.00 - - 6,000.00 144.78 144.78

2034 6,000.00 - - 6,000.00 144.78 144.78

2035 6,000.00 - - 6,000.00 144.78 144.78

2036 6,000.00 - - 6,000.00 144.78 144.78

2037 6,000.00 - - 6,000.00 144.78 144.78

2038 6,000.00 - - 6,000.00 144.78 144.78

2039 6,000.00 - - 6,000.00 144.78 144.78

2040 6,000.00 - - 6,000.00 144.78 144.78

2041 6,000.00 - - 6,000.00 144.78 144.78

2042 6,000.00 - - 6,000.00 144.78 144.78

2043 6,000.00 - - 6,000.00 144.78 144.78
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3.项目收益对融资本息的覆盖情况

根据地方政府专项债的相关规定：覆盖倍数=债券存续期内的项目净收益/融资本息和；

项目净收益=项目收益-项目运营成本；结合“二、项目收益与融资测算过程”得出如下结论：

项目 项目净收益 项目预计融资本金 项目预计融资本息和 覆盖倍数

吉首市高铁新城综合

交通枢纽
15,471.56 6,000.00 8,895.60 1.74

并假定项目的实际项目收入、成本比预期项目收入、成本下降 10%，以及实际项目收入、

成本比预期项目收入、成本上升 10%两种情况，对上述情况进行压力测试。

项目
覆盖倍数（预期收

入或成本下降10%）

覆盖倍数（预期收

益及成本不变）

覆盖倍数（预期收

入或成本上升 10%）

吉首市高铁新城综合交通枢纽
1.42 1.74 2.06

1.88 1.74 1.59

综上，项目收益与融资能实现自求平衡，且项目收益对融资本息的覆盖抗风险能力较强。

2044 6,000.00 - 600.00 5,400.00 144.78 744.78

2045 5,400.00 - 5,400.00 - 127.44 5,527.44

小计 6,000.00 6,000.00 2,895.60 8,895.60
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4.现金流量分析

综合本项目投资计划与资金筹措方案、以及项目收益预测情况对项目进行现金流量分析（建设期利息已被包含于建设总投资），以保证项目

在运营期间无资金短缺风险。项目现金流预测分析结果如下：

单位：人民币万元

序号 项目 合计

建设期 运营期

2024 年及以前 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年

1 现金流入 37,494.68 2,000.00 6,132.81 1,000.00 1,492.73 1,492.73 1,492.73 1,492.73 1,492.73 1,492.73 1,492.73 1,492.73 1,492.73

1.1 资本金 3,132.81 1,400.00 732.81 1,000.00 - - -

1.2 债券资金流入 6,000.00 600.00 5,400.00 - - - -

1.3 运营收入 28,361.87 - - - 1,492.73 1,492.73 1,492.73 1,492.73 1,492.73 1,492.73 1,492.73 1,492.73 1,492.73

2 现金流出 30,756.60 2,000.00 6,132.81 1,000.00 756.40 761.90 767.68 773.74 780.11 786.80 793.82 801.19 808.93

2.1 建设投资 8,970.69 2,000.00 6,115.47 855.22 - - -

2.2 运营成本 12,890.31 - - - 611.62 617.12 622.90 628.96 635.33 642.02 649.04 656.41 664.15

2.3 融资利息 2,895.60 - 17.34 144.78 144.78 144.78 144.78 144.78 144.78 144.78 144.78 144.78 144.78

2.4 债券本金 6,000.00 - - - - - - - - -

3 净现金流量 6,738.08 - - - 736.33 730.83 725.05 718.99 712.62 705.93 698.91 691.54 683.80

4 累计净现金流量 - - - 736.33 1,467.16 2,192.21 2,911.20 3,623.82 4,329.75 5,028.66 5,720.20 6,404.00

续：

序

号
项目

运营期

2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 2047年

1 现金流入 1,492.73 1,492.73 1,492.73 1,492.73 1,492.73 1,492.73 1,492.73 1,492.73 1,492.73 1,492.73

1.1 资本金
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1.2 债券资金流入

1.3 运营收入 1,492.73 1,492.73 1,492.73 1,492.73 1,492.73 1,492.73 1,492.73 1,492.73 1,492.73 1,492.73

2 现金流出 817.06 825.59 834.55 843.96 853.84 864.21 875.10 886.54 1,498.55 6,293.82

2.1 建设投资

2.2 运营成本 672.28 680.81 689.77 699.18 709.06 719.43 730.32 741.76 753.77 766.38

2.3 融资利息 144.78 144.78 144.78 144.78 144.78 144.78 144.78 144.78 144.78 127.44

2.4 债券本金 - - - - - - - - 600.00 5,400.00

3 净现金流量 675.67 667.14 658.18 648.77 638.89 628.52 617.63 606.19 -5.82 -4,801.09

4
累计净现金流

量
7,079.67 7,746.81 8,404.99 9,053.76 9,692.65 10,321.17 10,938.80 11,544.99 11,539.17 6,738.08
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三、项目收益与融资自求平衡结论

（一）项目收益对融资本息的覆盖情况

在上述“二、项目收益与融资测算过程”都预期实现的前提下，项目收益对融资本息的

覆盖倍数大于等于 1.1 倍，符合相关法律法规对地方政府专项债券项目收益的要求。

（二）相关风险提示

因地方政府专项债券项目投资量大，项目收益受到宏观经济、市场情况、相关政策等诸

多因素影响，现实中可能存在数量、单价、运营成本等不确定问题。本报告结论不应被认为

是对预测对象可实现的保证。

（三）项目收益及还本付息的结论

经上述测算，在项目收益预测方法及其所依据的各项假设合理前提下本项目预期收益能

够合理保障偿还融资本金和利息，实现项目收益和融资自求平衡。


























































