








2.地块概况

2025年5月 14 日取得湖南慧源房地产土地资产评估有限公司出具《土地预

估结果一览表》 估价报告编号： (湖南) 湘慧源中地【2025】 (估) 字第 05002

号。

项目基本情况表

序 地块规 总投资(万实施机
地块名称 四至范围 项目概况

号 划用途 构 元 )

万元， 主要成本构成为土地
该地块收储成本为11,040.00

收
赶山路以 岳阳市

购费用、 土地征收和拆迁费
赶山片区64 南，马家屋 土地储住宅、 商

用。 项目拟于2025年11月启动1 9,434.20路以北， 大亩 业用地 备中心
征地拆迁 ， 拟收储土地

冲路以西
42,530.00平方米 (合63.79

亩) 。

三、 债券还本付息情况

本项目需资金9,434.20万元，资金来源为土地储备专项债、 自有资金。 本

次申请专项债8,600.00万元，占本项目总投资的91.16% 。

根据2025 年9 月相同待偿期国债收益率算术平均值上浮20%进行预测，5

年期债券年利率为 1.94%,债券偿付方式为每年付息一次，到期一次性还本。 应

还本付息情况如下：

项目专项债券还本付息情况表

金额单位：人民币万元
期初本金 当年新增本 当年偿还 期末本期余 还本付息

年度 融资利率 应付利息
金额 本金金 额 合计

2025年10月 8,600.00 8,600.00 0.001.94%

2026年 8,600.00 8,600.00 1.94% 166.84 166.84

2027年 8,600.00 1.94%8,600.00 166.84 166.84

2028年 8,600.00 8,600.00 1.94% 166.84 166.84

2029年 8,600.00 8,600.00 1.94% 166.84166.84

2030年10月 8,600.00 8,600.00 0.00 8,766.841.94% 166.84

合计 8,600.00 8,600.00 9,434.20834.20

四、 项 目收益及现金流预测

(一)基本假设条件及依据
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2.地块概况

2025年5月 14 日取得湖南天瑞和房地产土地评估有限公司出具《土地预估

结果一览表》 估价报告编号：  (湘) 天瑞和 (2025) (技) 字第T006号 。

项目基本情况表

实施机 总投资(万序

号

地块规
项目概况地块名称 四至范围

划用途 构 元)

该地块收储成本为12,170.00

阪中路以 万元， 主要成本构成为土地收
樊陈路与畈

东，汪岳路 购费用、 土地征收和拆迁费 岳阳市
中路交汇处 住宅、 商

以南，斗丘 土地用。 项目拟于2025年11月启动 储 10,092.401
东北角68亩 业用地

备中心路以西 ， 樊 征地拆迁，拟 收储土地
地块

陈路以北 45,282.00平方米 (合67.92
亩) 。

三、 债券还本付息情况

本项目需资金10,092.40万元，资金来源为土地储备专项债、 自有资金。 本

次申请专项债9,200.00万元， 占本项目总投资的91.16% 。

根据 2025 年 9 月相同待偿期国债收益率算术平均值上浮 20%进行预测，5

年期债券年利率为1.94%,债券偿付方式为每年付息一次，到期一次性还本。 应

还本付息情况如下：

项目专项债券还本付息情况表

金额单位：人民币万元

期初本金 当年偿还 期末本期余 还本付息当年新增本
融资利率 应付利息年度

金 额 合计金额 本金

2025年10月 0.009,200.00 9,200.00 1.94%

178.489,200.002026年 9,200.00 1.94% 178.48

2027年 9,200.00 1.94% 178.48 178.489,200.00

178.48 178.482028年 9,200.00 9,200.00 1.94%

2029年 9,200.00 1.94% 178.48 178.489,200.00

1.94%2030年10月 0.00 178.48 9,378.489,200.00 9,200.00

合计 10,092.40892.409,200.00 9,200.00

四、 项 目收益及现金流预测

(一)基本假设条件及依据

根据现行财务制度、价格和行业基准收益率等实际情况对项目进行费用和收
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