


































单位： 湖南五湖律师事务所
地址： 长沙市雨花区湘府东路一段969号

长房半岛蓝湾C5#栋101 整栋 五湖律师楼
电话：0731-82281372

专注于工作， 提高工作效率， 增强对所在城市的归属感，有助于人才

更好地融入城市生活， 实现个人发展与城市发展的良性互动。

本所律师认为： 本报告系由具有专业资质的机构出具， 本次债券

发行对应的申请项目具有公益性且有一定收益， 符合财库 (2020) 43

号文关于为有一定收益的公益性项目发行专项债券的要求；符合财预

(2017) 89号文关于“积极探索在有一定收益的公益性事业领域分

类发行专项债券”的领域要求； 符合国办发 (2024) 52号关于“负

面清单”和 “正面清单”的管理要求，符合“为更好发挥地方政府专

项债券强基础、 补短板、 惠民生、 扩投资等积极作用”的要求。

(四) 申请项目收益与融资平衡

会计师事务所考虑到收入利率因素变动对项目总债务融资本息

覆盖倍数的影响，分析结果并制作敏感性分析表

大华会计师事务所(特殊普通合伙)湖南分所所对本项目提供专

项评价，并作出了《专项评价报告》 : 衡阳市南岳区2026年收购存

量商品房用作保障房项目偿债资金来源为保障性住房租赁收入、销售

收入，考虑运营成本后，预计用于融资平衡的相关收益为17574.97

万元，相关收益对融资本息的覆盖倍数为1.27。

：

单因素敏感性分析 -10% 0% 10%

收入变动敏感性分析

10














































































































