






































































附表 1-1项目收入预测表

金额单位：人民币万元

项目/年份 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年

土地出让净收入 - 201,096.00 - - - -

政府性基金收入小计 - 201,096.00 - - - -

配套厂房出租收入 - 451.40 867.90 1,149.34 1,183.82 1,219.33

宿舍及配套出租收入 - 41.80 192.87 255.41 263.07 270.96

停车费收入 - - - - - -

专项收入小计 - 493.20 1,060.77 1,404.75 1,446.89 1,490.29

项目收入合计 - 201,589.20 1,060.77 1,404.75 1,446.89 1,490.29

项目/年份 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年

土地出让净收入 - - - - - -

政府性基金收入小计 - - - - - -

配套厂房出租收入 1,255.91 1,293.59 1,332.40 1,372.37 1,413.54 1,455.95

宿舍及配套出租收入 279.09 287.46 296.08 304.96 314.11 323.53

停车费收入 - - - - - -

专项收入小计 1,535.00 1,581.05 1,628.48 1,677.33 1,727.65 1,779.48

项目收入合计 1,535.00 1,581.05 1,628.48 1,677.33 1,727.65 1,779.48

项目/年份 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年

土地出让净收入 - - - - - -

政府性基金收入小计 - - - - - -

配套厂房出租收入 1,499.63 1,544.62 1,590.96 1,638.69 1,687.85 1,738.49

宿舍及配套出租收入 333.24 343.24 353.54 364.15 375.07 386.32

停车费收入 - - - - - -

专项收入小计 1,832.87 1,887.86 1,944.50 2,002.84 2,062.92 2,124.81

项目收入合计 1,832.87 1,887.86 1,944.50 2,002.84 2,062.92 2,124.81

项目/年份 2044 年 2045 年 合计

土地出让净收入 - - 201,096.00

政府性基金收入小计 - - 201,096.00

配套厂房出租收入 1,790.64 1,844.36 26,330.79

宿舍及配套出租收入 397.91 409.85 5,792.66

停车费收入 - - -

专项收入小计 2,188.55 2,254.21 32,123.45

项目收入合计 2,188.55 2,254.21 233,219.45



附表 1-2项目成本预测表

金额单位：人民币万元

项目/年份 2020 年 2021 年 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年

维护管理费 - - - - - -

付现运营成本小计 - - - - - -

折旧摊销费 - - - - - -

融资成本 - - - 51.85 1,105.53 1,690.19

相关税费 - - - - - -

其他成本小计 - - - 51.85 1,105.53 1,690.19

项目成本总计 - - - 51.85 1,105.53 1,690.19

项目/年份 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年

维护管理费 - 635.00 846.67 846.67 846.67 846.67

付现运营成本小计 - 635.00 846.67 846.67 846.67 846.67

折旧摊销费 - - - - - -

融资成本 2,981.10 2,960.70 2,935.22 2,894.43 2,848.55 2,787.38

相关税费 - 40.72 87.59 115.99 119.47 123.05

其他成本小计 2,981.10 3,001.42 3,022.81 3,010.42 2,968.02 2,910.43

项目成本总计 2,981.10 3,636.42 3,869.48 3,857.09 3,814.69 3,757.10

项目/年份 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年

维护管理费 846.67 846.67 846.67 846.67 846.67 846.67

付现运营成本小计 846.67 846.67 846.67 846.67 846.67 846.67

折旧摊销费 - - - - - -

融资成本 2,700.72 2,578.37 2,578.37 2,336.37 2,336.37 2,336.37

相关税费 126.74 130.55 134.46 138.50 142.65 146.93

其他成本小计 2,827.46 2,708.92 2,712.83 2,474.87 2,479.02 2,483.30

项目成本总计 3,674.13 3,555.59 3,559.50 3,321.54 3,325.69 3,329.97

项目/年份 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年

维护管理费 846.67 846.67 846.67 846.67 846.67 846.67

付现运营成本小计 846.67 846.67 846.67 846.67 846.67 846.67

折旧摊销费 - - - - - -

融资成本 2,336.37 2,336.37 2,027.59 2,027.59 2,027.59 2,027.59

相关税费 151.34 155.88 160.56 165.37 170.33 175.44

其他成本小计 2,487.71 2,492.25 2,188.15 2,192.96 2,197.92 2,203.03

项目成本总计 3,334.38 3,338.92 3,034.82 3,039.63 3,044.59 3,049.70

项目/年份 2044 年 2045 年 合计

维护管理费 846.67 846.67 15,875.06

付现运营成本小计 846.67 846.67 15,875.06

折旧摊销费 - - -



融资成本 1,296.00 - 49,200.63

相关税费 180.71 186.13 2,652.41

其他成本小计 1,476.71 186.13 51,853.04

项目成本总计 2,323.38 1,032.80 67,728.10



附表 1-3项目损益预测表

金额单位：人民币万元

项目/年份 2020 年 2021 年 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年

政府性基金收入 - - - - - -

专项收入 - - - - - -

项目收入 - - - - - -

减：付现运营成本 - - - - - -

息税折旧摊销前利润 - - - - - -

减：其他成本 - - - 51.85 1,105.53 1,690.19

净损益 - - - -51.85 -1,105.53 -1,690.19

项目/年份 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年

政府性基金收入 - 201,096.00 - - - -

专项收入 - 493.20 1,060.77 1,404.75 1,446.89 1,490.29

项目收入 - 201,589.20 1,060.77 1,404.75 1,446.89 1,490.29

减：付现运营成本 - 635.00 846.67 846.67 846.67 846.67

息税折旧摊销前利润 - 200,954.20 214.10 558.08 600.22 643.62

减：其他成本 2,981.10 3,001.42 3,022.81 3,010.42 2,968.02 2,910.43

净损益 -2,981.10 197,952.77 -2,808.71 -2,452.34 -2,367.80 -2,266.81

项目/年份 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年

政府性基金收入 - - - - - -

专项收入 1,535.00 1,581.05 1,628.48 1,677.33 1,727.65 1,779.48

项目收入 1,535.00 1,581.05 1,628.48 1,677.33 1,727.65 1,779.48

减：付现运营成本 846.67 846.67 846.67 846.67 846.67 846.67

息税折旧摊销前利润 688.33 734.38 781.81 830.66 880.98 932.81

减：其他成本 2,827.46 2,708.92 2,712.83 2,474.87 2,479.02 2,483.30

净损益 -2,139.13 -1,974.54 -1,931.02 -1,644.21 -1,598.04 -1,550.49

项目/年份 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年

政府性基金收入 - - - - - -

专项收入 1,832.87 1,887.86 1,944.50 2,002.84 2,062.92 2,124.81

项目收入 1,832.87 1,887.86 1,944.50 2,002.84 2,062.92 2,124.81

减：付现运营成本 846.67 846.67 846.67 846.67 846.67 846.67

息税折旧摊销前利润 986.20 1,041.19 1,097.83 1,156.17 1,216.25 1,278.14

减：其他成本 2,487.71 2,492.25 2,188.15 2,192.96 2,197.92 2,203.03

净损益 -1,501.51 -1,451.06 -1,090.32 -1,036.79 -981.67 -924.89

项目/年份 2044 年 2045 年 合计

政府性基金收入 - - 201,096.00

专项收入 2,188.55 2,254.21 32,123.45



项目收入 2,188.55 2,254.21 233,219.45

减：付现运营成本 846.67 846.67 15,875.06

息税折旧摊销前利润 1,341.88 1,407.54 217,344.39

减：其他成本 1,476.71 186.13 51,853.04

净损益 -134.83 1,221.41 165,491.35



附表 2项目现金流量表

金额单位：人民币万元

项目/年度 2020 年 2021 年 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年

一、经营活动净现金流量 - - - - - -

经营收入现金流入 - - - - -

经营成本现金流出 - - - - -

支付税费现金流出 - - - - -

二、投资活动净现金流量 - - -37,775.00 -34,958.77 -29,299.64 -132,000.00

建设投资支出（不含利息） - 37,775.00 34,958.77 29,299.64 132,000.00

三、筹资活动净现金流量 - - 37,775.00 34,906.92 28,194.11 130,309.81

债券融资现金流入 - - - 23,100.00 21,900.00 32,000.00

市场化融资现金流入 - - - 3,928.79 7,399.64 -

非融资筹措现金流入 - - 37,775.00 7,929.98 100,000.00

偿还债券融资利息现金流出 - - - - 731.59 1,282.37

偿还市场化融资利息现金流出 - - - 51.85 373.94 407.82

偿还债券本金现金流出 - - - -

偿还市场化融资本金现金流出 - - - - - -

年度现金流量净额 - - - -51.85 -1,105.53 -1,690.19

累计结余资金 - - - -51.85 -1,157.38 -2,847.58

项目/年度 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年

一、经营活动净现金流量 - 200,913.48 126.51 442.09 480.75 520.57

经营收入现金流入 - 201,589.20 1,060.77 1,404.75 1,446.89 1,490.29

经营成本现金流出 - 635.00 846.67 846.67 846.67 846.67

支付税费现金流出 - 40.72 87.59 115.99 119.47 123.05

二、投资活动净现金流量 -38,191.18 -10,000.00 - - - -

建设投资支出（不含利息） 38,191.18 10,000.00

三、筹资活动净现金流量 34,643.66 6,472.87 -4,068.06 -4,027.28 -4,547.82 -4,486.64

债券融资现金流入 -

市场化融资现金流入 -

非融资筹措现金流入 38,191.18 10,000.00

偿还债券融资利息现金流出 2,578.37 2,578.37 2,578.37 2,578.37 2,578.37 2,578.37

偿还市场化融资利息现金流出 402.73 382.33 356.85 316.06 270.18 209.01

偿还债券本金现金流出 - - - - - -

偿还市场化融资本金现金流出 566.42 566.42 1,132.84 1,132.84 1,699.26 1,699.26

年度现金流量净额 -3,547.52 197,386.35 -3,941.55 -3,585.19 -4,067.07 -3,966.07

累计结余资金 -6,395.09 190,991.26 187,049.71 183,464.52 179,397.46 175,431.38

项目/年度 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年

一、经营活动净现金流量 561.59 603.83 647.35 692.16 738.33 785.88

经营收入现金流入 1,535.00 1,581.05 1,628.48 1,677.33 1,727.65 1,779.48

经营成本现金流出 846.67 846.67 846.67 846.67 846.67 846.67



支付税费现金流出 126.74 130.55 134.46 138.50 142.65 146.93

二、投资活动净现金流量 - - - - - -

建设投资支出（不含利息）

三、筹资活动净现金流量 -7,232.09 -2,578.37 -12,578.37 -2,336.37 -2,336.37 -2,336.37

债券融资现金流入

市场化融资现金流入

非融资筹措现金流入

偿还债券融资利息现金流出 2,578.37 2,578.37 2,578.37 2,336.37 2,336.37 2,336.37

偿还市场化融资利息现金流出 122.35 - - - - -

偿还债券本金现金流出 - - 10,000.00 - - -

偿还市场化融资本金现金流出 4,531.37 - - - - -

年度现金流量净额 -6,670.50 -1,974.54 -11,931.02 -1,644.21 -1,598.04 -1,550.49

累计结余资金 168,760.88 166,786.34 154,855.32 153,211.11 151,613.07 150,062.58

项目/年度 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年

一、经营活动净现金流量 834.86 885.31 937.27 990.80 1,045.92 1,102.70

经营收入现金流入 1,832.87 1,887.86 1,944.50 2,002.84 2,062.92 2,124.81

经营成本现金流出 846.67 846.67 846.67 846.67 846.67 846.67

支付税费现金流出 151.34 155.88 160.56 165.37 170.33 175.44

二、投资活动净现金流量 - - - - - -

建设投资支出（不含利息）

三、筹资活动净现金流量 -2,336.37 -14,236.37 -2,027.59 -2,027.59 -2,027.59 -25,127.59

债券融资现金流入

市场化融资现金流入

非融资筹措现金流入

偿还债券融资利息现金流出 2,336.37 2,336.37 2,027.59 2,027.59 2,027.59 2,027.59

偿还市场化融资利息现金流出 - - - - - -

偿还债券本金现金流出 - 11,900.00 - - - 23,100.00

偿还市场化融资本金现金流出 - - - - - -

年度现金流量净额 -1,501.51 -13,351.06 -1,090.32 -1,036.79 -981.67 -24,024.89

累计结余资金 148,561.07 135,210.01 134,119.69 133,082.90 132,101.23 108,076.34

项目/年度 2044 年 2045 年 合计

一、经营活动净现金流量 1,161.17 1,221.41 214,691.98

经营收入现金流入 2,188.55 2,254.21 233,219.45

经营成本现金流出 846.67 846.67 15,875.06

支付税费现金流出 180.71 186.13 2,652.41

二、投资活动净现金流量 - - -282,224.59

建设投资支出（不含利息） - - 282,224.59

三、筹资活动净现金流量 -1,296.00 -33,296.00 143,399.53

债券融资现金流入 77,000.00

市场化融资现金流入 11,328.43

非融资筹措现金流入 193,896.16



偿还债券融资利息现金流出 1,296.00 1,296.00 47,603.50

偿还市场化融资利息现金流出 - - 2,893.13

偿还债券本金现金流出 - 32,000.00 77,000.00

偿还市场化融资本金现金流出 - - 11,328.43

年度现金流量净额 -134.83 -32,074.59 75,866.92

累计结余资金 107,941.51 75,866.92


