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汕尾红海湾经济开发区黄旭华旧居修复及周边配套工程

财务评估咨询报告

广东汕尾红海湾经济开发区财政局：

我们接受广东汕尾红海湾经济开发区财政局委托，对汕尾红海湾经济开发区

黄旭华旧居修复及周边配套工程收益与融资自求平衡情况进行评估并出具专项

咨询报告。

我们的审核依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111 号—预测性

财务信息的审核》。相关单位对本期债券项目收益预测及其所依据的各项假设负

责。这些假设已在具体预测说明中披露。

根据我们对支持这些假设的证据的审核，我们没有注意到任何事项使我们认

为这些假设没有为预测提供合理基础。而且，我们认为该项目收益预测是在这些

假设的基础上恰当编制的，并按照项目收益及现金流入预测编制基础的规定进行

了列报。

此报告的分析依据是基于各方提供给我们的所有资料，我们假定其可信而未

进行验证，因此我们对这些信息资料的准确性不做任何保证。此报告是基于与业

务约定书有关的所有服务，仅供贵方参考及内部使用。此报告所有内容不构成我

们的投资建议。任何第三方没有权利以任何形式或基于任何目的，依赖我们的咨

询意见、报告、或其他服务，我们不会对任何第三方承担任何义务和责任。

由于预期事项通常并非如预期那样发生，并且变动可能重大，实际结果可能

与预测性财务信息存在差异。
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经专项审核，我们认为本期债券的项目收益预测在其所依据的各项假设前提

下，本次评估的本期债券项目预期收益对应的政府性基金收入或专项收入能够合

理保障偿还融资本金和利息，实现项目收益和融资自求平衡。正文如下：

一、项目背景

名人旧居是民族历史的记录，是民族文化的精华，它具有丰厚的底蕴和永恒

的魅力，成为连接历史的生动载体。它不但能够体现城市的人文精神、发展和深

化城市的文化内涵，名人旧居的保护，也是城市建设的重要组成部分。

1.《中共中央办公厅国务院办公厅关于加强公共文化服务体系建设的若干意

见》指出：建立健全公共文化设施网络。

2.《广东省建设文化强省规划纲要（2011-2020 年）》指出：建设覆盖城乡

的流动图书馆、流动博物馆、流动演出服务网，促进城市优质文化资源向基层和

农村流动。加强各级公共图书馆、博物馆、纪念馆、美术馆、非物质文化遗产馆

（所）的藏书、藏品建设，注重对地方文献、文物、民俗器物和本土名家创作的

艺术精品的收藏，在全省形成品种丰富、结构合理、特色鲜明的文化资源体系。

3.《海陆丰革命老区振兴发展规划》指出：加强老区历史文物保护。

二、评估要素

《中华人民共和国预算法》第三十五条提出：经国务院批准的省、自治区、

直辖市的预算中必需的建设投资的部分资金，可以在国务院确定的限额内，通过

发行地方政府债券举借债务的方式筹措。举借债务的规模，由国务院报全国人民

代表大会或者全国人民代表大会常务委员会批准。省、自治区、直辖市依照国务

院下达的限额举借的债务，列入本级预算调整方案，报本级人民代表大会常务委

员会批准。举借的债务应当有偿还计划和稳定的偿还资金来源，只能用于公益性

资本支出，不得用于经常性支出。

根据 2017 年财政部公布的《关于试点发展项目收益与融资自求平衡的地方

政府专项债券品种的通知》（财预〔2017〕89 号）文件相关要求，分类发行专

项债券建设的项目，应当能够产生持续稳定的反映为政府性基金收入或专项收入

的现金流收入，且现金流收入应当能够完全覆盖专项债券还本付息的规模。此外，

财政部 2018 年印发的《地方政府债务信息公开办法（试行）》（财预〔2018〕
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209 号）提出新增专项债券发行时，需对拟发行专项债券对应项目第三方评估信

息进行公开。其中，财务评估报告重点是项目预期收入和融资平衡情况。

中共中央办公厅国务院办公厅印发《关于做好地方政府专项侦券发行及项目

配套融资工作的通知》（厅字〔2019〕33 号)，提出收益兼有政府性基金收入和

其他经营性专项收入，且偿还专项债券本息后仍有剩余专项收入的重大项目，可

以由有关企业法人项目单位根据剩余专项收入情況向金融机构市场化融资。与此

同时积极鼓动金融机构提供配套融资支持。对于实行企业化经营管理的项目，鼓

励和引导银行机构以项目货款等方式支持符合标准的专项债券项目。鼓励保险机

构为符合标准的中长期限专项债券项目提供融资支持。允许项目单位发行公司信

用类债券，支持符合标准的专项债券项目。根据文件相关要求，地方政府发行专

项债券，需要在满足法定专项债务限额的前提下，充分考虑资金筹措的充足性和

稳定性。项目单位采用专项债券以及配套融资的方式筹集资金，需要在满足政策

规定的前提下，充分考虑项目净收益对专项债券及配套融资还本付息的偿付能力。

《关于加快地方政府专项债券发行使用有关工作的通知》（财预〔2020〕94

号）要求各财政厅（局）：合理把握专项债券发行节奏、科学合理确定专项债券

期限、优化新增专项债券资金投向、依法合规调整新增专项债券用途、严格新增

专项债券使用负面清单、加快新增专项债券资金使用进度、依法加大专项债券信

息公开力度、健全通报约谈机制和监督机制。

我们根据国家和地方相关政策文件，以真实、客观、完整、有效为原则,对

本项目预期收益和融资平衡情况分析如下：

（一）、应付本息情况

1.汕尾红海湾经济开发区黄旭华旧居修复及周边配套工程，2022 年度已到

位专项债券资金7,500.00万元，其中5月已发行2022年广东省政府专项债券（二

十三期）7,500.00 万元，期限为二十年，实际利率为 3.28%，每半年支付利息，

第二十年末偿还本金；

2023 年已安排专项债券资金 3500.00 万元，其中：1月已发行 2023 年广东

省政府专项债券（六期）2,000.00 万元，期限为二十年，实际利率为 3.19%，每

半年支付利息，第二十年末偿还本金；5月已发行 2023 年广东省政府专项债券
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（二十三期）1,500.00 万元，期限为二十年，实际利率为 3.00%，每半年支付利

息，第二十年末偿还本金。

2024 年已安排专项债券资金 1,000.00 万元，其中：5月已发行 2024 年广东

省政府专项债券（三十七期）1,000.00 万元，发行年限二十年，实际利率 2.62%，

每半年付息，第二十年年末还本付息。

项目本年度及以后年度计划安排专项债券资金 12,000.00 万元，假设融资利

率 4.05%，每半年支付利息，期限为二十年，第二十年末偿还本金，应还本付息

情况如下：

项目还本付息计算表

金额单位:人民币万元

年度 期初本金金额 本期偿还本金 期末本金余额 融资利率 应付利息 还本付息合计

已融资 1,000.00 1,000.00 2.62% 524.00 1,524.00

已融资 7,500.00 7,500.00 3.28% 4,920.00 12,420.00

已融资 2,000.00 2,000.00 3.19% 1,276.00 3,276.00

已融资 1,500.00 1,500.00 3.00% 900.00 2,400.00

第一年 12,000.00 12,000.00 4.05% 486.00 486.00

第二年 12,000.00 12,000.00 4.05% 486.00 486.00

第三年 12,000.00 12,000.00 4.05% 486.00 486.00

第四年 12,000.00 12,000.00 4.05% 486.00 486.00

第五年 12,000.00 12,000.00 4.05% 486.00 486.00

第六年 12,000.00 12,000.00 4.05% 486.00 486.00

第七年 12,000.00 12,000.00 4.05% 486.00 486.00

第八年 12,000.00 12,000.00 4.05% 486.00 486.00

第九年 12,000.00 12,000.00 4.05% 486.00 486.00

第十年 12,000.00 12,000.00 4.05% 486.00 486.00

第十一年 12,000.00 12,000.00 4.05% 486.00 486.00

第十二年 12,000.00 12,000.00 4.05% 486.00 486.00

第十三年 12,000.00 12,000.00 4.05% 486.00 486.00

第十四年 12,000.00 12,000.00 4.05% 486.00 486.00

第十五年 12,000.00 12,000.00 4.05% 486.00 486.00

第十六年 12,000.00 12,000.00 4.05% 486.00 486.00

第十七年 12,000.00 12,000.00 4.05% 486.00 486.00

第十八年 12,000.00 12,000.00 4.05% 486.00 486.00

第十九年 12,000.00 12,000.00 4.05% 486.00 486.00

第二十年 12,000.00 12,000.00 4.05% 486.00 12,486.00

合计 24,000.00 17,340.00 41,340.00
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2.本年融资前，项目已发生融资行为，已产生相关融资成本。

（二）、净现金流入

1.项目自身营运收益

1-1.基本假设条件及依据

（1）国家及地方的法律法规、监管、财政、经济状况或是国家宏观政策无

重大变化；

（2）国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化；

（3）对发行人有影响的法律法规无重大变化；

（4）发行人制定的项目运营计划、可返还政府收益等能够顺利执行；

（5）项目营运收费价格在正常范围内变动；

（6）无其他人力不可抗拒及预见因素对发行人造成的重大不利影响。

1-2.项目自身产生的净现金流入

（1）收入预测

根据募投报告可知该项目建成正式运营后主要收入包括门票收入、纪念品收

入、停车费、广告收入。在债券存续期内，本项目合计收入 540,438.57 万元。

（详见附件的收入预测和测算表）

（2）成本预测

根据募投报告可知该项目建成正式运营后主要支出包括人工成本费用、维护

费用。在债券存续期内，本项目合计成本 17,105.82 万元。（详见附件的成本

预测和测算表）

（3）项目自身资金平衡相关收益和现金流情况

根据测算，汕尾红海湾经济开发区黄旭华旧居修复及周边配套工程在债券存

续期内的项目营运收益为 523,332.74 万元，在债券存续期末的累计净现金流量

为 481,992.74 万元，累计净现金流量大于 0。（详见附件的项目自身资金平衡

相关收益情况以及现金流测算表）

（三）、预期项目自身收益形成的政府性基金收入或专项收入偿还融资本

金和利息情况



6

本融资项目收益为项目自身营运产生的现金流入，项目营运前需支付的融资

利息由项目建设资金支付，预期自融资开始日至第二十年内，项目产生的政府性

基金收入或专项收入用于偿还融资本息的情况如下。

按项目自身收益的 100%比例计算收益的情况下的本息覆盖倍数

金额单位:人民币万元

年度
项目融资本息偿付金额 债券存续期间各

年度运营收益
备注

本金 利息 本息合计

已融资 12,000.00 7,620.00 19,620.00

第一年 486.00 486.00 9,905.84

第二年 486.00 486.00 10,650.31

第三年 486.00 486.00 11,454.33

第四年 486.00 486.00 12,322.68

第五年 486.00 486.00 13,260.49

第六年 486.00 486.00 15,672.26

第七年 486.00 486.00 16,878.05

第八年 486.00 486.00 18,180.29

第九年 486.00 486.00 19,586.71

第十年 486.00 486.00 21,105.65

第十一年 486.00 486.00 24,801.59

第十二年 486.00 486.00 26,737.72

第十三年 486.00 486.00 28,828.74

第十四年 486.00 486.00 31,087.04

第十五年 486.00 486.00 33,526.00

第十六年 486.00 486.00 39,180.27

第十七年 486.00 486.00 42,266.69

第十八年 486.00 486.00 45,600.03

第十九年 486.00 486.00 49,200.03

第二十年 12,000.00 486.00 12,486.00 53,088.03

合计 24,000.00 17,340.00 41,340.00 523,332.74

本息覆盖倍数 12.66

（四）风险分析

依据当前的市场状况及数据，对未来的收益及现金流进行预测，存在较大的

不确定性。在诸多不确定性因素中，未来项目自身收益的变动对本项目的影响最

为重要。本着保守性原则，下面对项目自身收益向下波动进行敏感性分析。

按项目自身收益的 90%计算收益情况下的本息覆盖倍数

金额单位:人民币万元
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年度
项目融资本息偿付金额 债券存续期间各

年度运营收益
备注

本金 利息 本息合计

已融资 12,000.00 7,620.00 19,620.00

第一年 486.00 486.00 8,915.26

第二年 486.00 486.00 9,585.28

第三年 486.00 486.00 10,308.90

第四年 486.00 486.00 11,090.41

第五年 486.00 486.00 11,934.44

第六年 486.00 486.00 14,105.04

第七年 486.00 486.00 15,190.24

第八年 486.00 486.00 16,362.26

第九年 486.00 486.00 17,628.04

第十年 486.00 486.00 18,995.08

第十一年 486.00 486.00 22,321.43

第十二年 486.00 486.00 24,063.95

第十三年 486.00 486.00 25,945.86

第十四年 486.00 486.00 27,978.33

第十五年 486.00 486.00 30,173.40

第十六年 486.00 486.00 35,262.24

第十七年 486.00 486.00 38,040.02

第十八年 486.00 486.00 41,040.02

第十九年 486.00 486.00 44,280.03

第二十年 12,000.00 486.00 12,486.00 47,779.23

合计 24,000.00 17,340.00 41,340.00 470,999.47

本息覆盖倍数 11.39

按项目自身收益的 80%计算收益情况下的本息覆盖倍数

金额单位:人民币万元

年度
项目融资本息偿付金额 债券存续期间各

年度运营收益
备注

本金 利息 本息合计

已融资 12,000.00 7,620.00 19,620.00

第一年 486.00 486.00 7,924.67

第二年 486.00 486.00 8,520.25

第三年 486.00 486.00 9,163.47

第四年 486.00 486.00 9,858.14

第五年 486.00 486.00 10,608.39

第六年 486.00 486.00 12,537.81

第七年 486.00 486.00 13,502.44

第八年 486.00 486.00 14,544.23

第九年 486.00 486.00 15,669.37

第十年 486.00 486.00 16,884.52

第十一年 486.00 486.00 19,841.27
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第十二年 486.00 486.00 21,390.18

第十三年 486.00 486.00 23,062.99

第十四年 486.00 486.00 24,869.63

第十五年 486.00 486.00 26,820.80

第十六年 486.00 486.00 31,344.22

第十七年 486.00 486.00 33,813.35

第十八年 486.00 486.00 36,480.02

第十九年 486.00 486.00 39,360.02

第二十年 12,000.00 486.00 12,486.00 42,470.42

合计 24,000.00 17,340.00 41,340.00 418,666.20

本息覆盖倍数 10.13

经测算：按项目自身收益的 90%计算的情况下，本息覆盖倍数为 11.39；按

项目自身收益的 80%计算的情况下，本息覆盖倍数为 10.13。因此，项目具有较

强的抗风险能力。
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附件

项目收益及现金流入评价说明

一、项目收益及现金流入预测编制基础

为满足汕尾市红海湾经济开发区市政建设需求，推进汕尾市红海湾经济开发

区经济发展，完善汕尾市红海湾经济开发区基础配套设施。鉴于在建项目预计运

营收益对应的政府性基金收入或专项收入均划入财政资金，由财政统筹使用，实

现汕尾红海湾经济开发区黄旭华旧居修复及周边配套工程自身收益与融资进行

自求平衡。

二、项目收益及现金流入预测假设

（一）国家及地方的法律法规、监管、财政、经济状况或是国家宏观政策无

重大变化；

（二）国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化；

（三）对发行人有影响的法律法规无重大变化；

（四）发行人制定的项目运营计划、可返还政府收益等能够顺利执行；

（五）项目营运收费价格在正常范围内变动；

（六）无其他人力不可抗拒及预见因素对发行人造成的重大不利影响。

三、项目收益及现金流入预测编制说明

（一）汕尾红海湾经济开发区黄旭华旧居修复及周边配套工程情况说明

1.项目组织实施机构

根据广东汕尾红海湾经济开发区党政办公室持有的《统一社会信用代码》显

示，广东汕尾红海湾经济开发区党政办公室的基本信息如下:

名称 广东汕尾红海湾经济开发区党政办公室

统一社会信用代码 11441500776213695X

机构地址 广东汕尾红海湾经济开发区行政中心大楼

负责人 曾雄

机构性质 机关

赋码机关 中共汕尾市委机构编制委员会办公室

颁发日期 2024 年 09 月 26 日
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2.项目情况

项目名称 汕尾红海湾经济开发区黄旭华旧居修复及周边配套工程

项目建设内容

（一）礼堂装修 2700 平方米；（二）黄旭华旧居修复及周

边巷道双侧房屋立面改造升级 6793 平方米；（三）南社古

街双侧房屋立面改造升级 3472 平方米；（四）田墩大街整

街双侧房屋立面改造升级 5330 平方米；（五）旧居至红楼

连接路道双侧房屋立面改造升级 1240 平方米；（六）老工

商及周边形象提升 2615 平方米；（七）人民路双侧房屋立

面改造升级 27658 平方米；（八）其它配套设施。

项目本年度及以后年度

专项债券融资金额
13,000.00 万元

项目建设工期 2022 年 7月-2025 年

项目正式运营日期 2025 年

项目获批情况

2020 年 3月 2 日，本项目取得广东汕尾红海湾经济开发区

发展和财政局《关于汕尾红海湾经济开发区黄旭华旧居修

复及周边配套工程可行性研究报告的批复》（红发财〔2020〕

16 号）

2022 年 7月 5 日，本项目取得广东汕尾红海湾经济开发区

发展和财政局《关于汕尾红海湾经济开发区黄旭华旧居修

复及周边配套工程可行性研究报告（修编）的批复》（红

发财〔2022〕21 号）

3.项目投资总估算及筹措方式

项目总投资估算为 30,000.00 万元，以前年度已融资 12,000.00 万元，2025

年度及以后年度申请专项债券共 12,000.00 万元，其余建设资金由财政局统筹安

排或项目单位自筹。

投资估算表

序号 项目 金额(万元)

1 建筑工程费 24,380.31

2 工程建设其他费用 2,505.42

3 设备费 1,344.29

4 预备费 1,769.98

总投资 30,000.00

（二）项目营运收入及成本估算

1.收入预测
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根据募投报告可知该项目建成正式运营后主要收入包括门票收入、纪念品收

入、停车费、广告收入。

（1）门票收入

2019 年黄旭华旧居修复、南社古巷商业街接待游客约 100 万人次，同比增

长 7.9%，往后每年按 8%的增长率测算，门票按 5年一涨设定。

（2）纪念品收入

2019 年黄旭华旧居修复、南社古巷商业街接待游客约 100 万人次，同比增

长约 7.9%，往后每年按 8%的增长率测算，按 50%购买率，纪念品按 5年一递增

设定。

年度

门票收入 纪念品收入

游客人数

（万人）

人均消费

（元）
收入（万元）

购买人数

（万人）

人均消费

（元）
收入（万元）

2020 年 108.00 15 1,620.00 54.00 80 4320.00

2021 年 116.64 15 1,749.60 58.32 80 4665.60

2022 年 125.97 15 1,889.57 62.99 80 5038.85

2023 年 136.05 15 2,040.73 68.02 80 5441.96

2024 年 146.93 15 2,203.99 73.47 80 5877.31

2025 年 158.69 16 2,539.00 79.34 90 7140.93

2026 年 171.38 16 2,742.12 85.69 90 7712.21

2027 年 185.09 16 2,961.49 92.55 90 8329.19

2028 年 199.90 16 3,198.41 99.95 90 8995.52

2029 年 215.89 16 3,454.28 107.95 90 9715.16

（3）停车费

黄旭华旧居修复、南社古巷商业街配套停车位 500 个，每个停车位日均收费

20 元，一年按 300 天收费计算，停车费收入约 300 万元/年。

（4）广告收入

黄旭华旧居修复、南社古巷商业街广告位 10 个，单个广告一年收费 30 万元，

广告收入约 300 万元/年。

收入测算明细表

金额单位:人民币万元

年度 门票收入 纪念品收入 停车费 广告收入 合计

第一年 2,539.04 7,140.60 300.00 300.00 10,279.64

第二年 2,742.16 7,711.85 300.00 300.00 11,054.01
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第三年 2,961.54 8,328.80 300.00 300.00 11,890.33

第四年 3,198.46 8,995.10 300.00 300.00 12,793.56

第五年 3,454.34 9,714.71 300.00 300.00 13,769.04

第六年 3,963.85 11,657.65 300.00 300.00 16,221.50

第七年 4,280.96 12,590.26 300.00 300.00 17,471.22

第八年 4,623.44 13,597.48 300.00 300.00 18,820.92

第九年 4,993.31 14,685.28 300.00 300.00 20,278.59

第十年 5,392.77 15,860.10 300.00 300.00 21,852.88

第十一年 6,166.80 18,841.80 300.00 300.00 25,608.60

第十二年 6,660.14 20,349.15 300.00 300.00 27,609.29

第十三年 7,192.95 21,977.08 300.00 300.00 29,770.03

第十四年 7,768.39 23,735.24 300.00 300.00 32,103.63

第十五年 8,389.86 25,634.06 300.00 300.00 34,623.92

第十六年 9,564.44 30,201.59 300.00 300.00 40,366.03

第十七年 10,329.59 32,617.71 300.00 300.00 43,547.31

第十八年 11,155.96 35,227.13 300.00 300.00 46,983.09

第十九年 12,048.44 38,045.30 300.00 300.00 50,693.74

第二十年 13,012.31 41,088.93 300.00 300.00 54,701.24

合计 130,438.74 397,999.82 6,000.00 6,000.00 540,438.57

2.成本预测

根据募投报告可知该项目建成正式运营后主要支出包括人工成本费用、维护

费用。

（1）人工成本费用

项目建成后，按照县政府等部门的要求，人员配备在全区内公开招聘。根据

有关的标准，工作人员定员为 13 人，每人年薪按 10 万元计算，每年增长 8%。

（2）维护费用

每年维护费用按建安工程费的 1%，约 243.8 万元，每年增长 8%。

成本测算明细表

金额单位:人民币万元

年度 人工成本费用 维护费用 合计

第一年 130.00 243.80 373.80

第二年 140.40 263.30 403.70

第三年 151.63 284.37 436.00

第四年 163.76 307.12 470.88

第五年 176.86 331.69 508.55

第六年 191.01 358.22 549.23
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第七年 206.29 386.88 593.17

第八年 222.80 417.83 640.63

第九年 240.62 451.26 691.88

第十年 259.87 487.36 747.23

第十一年 280.66 526.35 807.01

第十二年 303.11 568.45 871.57

第十三年 327.36 613.93 941.29

第十四年 353.55 663.04 1,016.60

第十五年 381.84 716.09 1,097.92

第十六年 412.38 773.37 1,185.76

第十七年 445.37 835.24 1,280.62

第十八年 481.00 902.06 1,383.07

第十九年 519.48 974.23 1,493.71

第二十年 561.04 1,052.17 1,613.21

合计 5,949.06 11,156.77 17,105.82

3.项目自身资金平衡相关收益情况

根据上述测算，汕尾红海湾经济开发区黄旭华旧居修复及周边配套工程在债

券存续期内的项目营运收益为 523,332.74 万元。

金额单位:人民币万元

项目名称
按项目营运收益的

100%

按项目营运收益的

90%

按项目营运收益的

80%

汕尾红海湾经济开发区黄

旭华旧居修复及周边配套

工程

523,332.74 470,999.47 418,666.20

合计 523,332.74 470,999.47 418,666.20

4.项目现金流测算表

融资项目运营期内项目现金流测算表

金额单位:人民币万元

年度 项目现金流入 项目现金流出 净现金流量 累计现金流量 备注

第一年 10,279.64 859.80 9,419.84 9,419.84

第二年 11,054.01 889.70 10,164.31 19,584.15

第三年 11,890.33 922.00 10,968.33 30,552.48

第四年 12,793.56 956.88 11,836.68 42,389.16

第五年 13,769.04 994.55 12,774.49 55,163.65

第六年 16,221.50 1,035.23 15,186.26 70,349.91
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第七年 17,471.22 1,079.17 16,392.05 86,741.96

第八年 18,820.92 1,126.63 17,694.29 104,436.25

第九年 20,278.59 1,177.88 19,100.71 123,536.96

第十年 21,852.88 1,233.23 20,619.65 144,156.61

第十一年 25,608.60 1,293.01 24,315.59 168,472.20

第十二年 27,609.29 1,357.57 26,251.72 194,723.92

第十三年 29,770.03 1,427.29 28,342.74 223,066.66

第十四年 32,103.63 1,502.60 30,601.04 253,667.70

第十五年 34,623.92 1,583.92 33,040.00 286,707.70

第十六年 40,366.03 1,671.76 38,694.27 325,401.97

第十七年 43,547.31 1,766.62 41,780.69 367,182.66

第十八年 46,983.09 1,869.07 45,114.03 412,296.68

第十九年 50,693.74 1,979.71 48,714.03 461,010.71

第二十年 54,701.24 33,719.21 20,982.03 481,992.74

合计 540,438.57 58,445.82 481,992.74 481,992.74

四、总体评价

综上所述，在汕尾红海湾经济开发区黄旭华旧居修复及周边配套工程营运收

益预测及其所依据的各项假设前提下，本次评价的汕尾红海湾经济开发区黄旭华

旧居修复及周边配套工程，在项目预计自身收益 100%、90%、80%实现的情况下，

预期汕尾红海湾经济开发区黄旭华旧居修复及周边配套工程自身收益对应的政

府性基金收入或专项收入能够合理保障偿还融资本金和利息，实现项目收益和融

资自求平衡。
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