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财务评价说明

一、评价内容

2017 年 6 月 2 日财政部公布《关于试点发展项目收益与融资自求平衡的地方政府专

项债券品种的通知》（财预〔2017〕89 号），提出分类发行专项债券项目，应当能够产

生持续稳定的反映为政府性基金收入或专项收入的现金流收入,且现金流收入应当能够

完全覆盖专项债券还本付息的规模。提出在法定专项债务限额内，鼓励有条件的地方试

点发展项目收益与融资自求平衡的专项债券，积极探索在有一定收益的公益性事业领域

分类发行专项债券，以对应政府性基金收入或专项收入的偿还。

我们根据国家、地方相关政策文件，以真实、客观、可行、独立为原则。对 2025

年三水新城 5G 科创产业园基础设施建设项目专项债券收益与融资自求平衡情况分析评

价如下:

（一）实施单位:佛山市三水云东海新城开发投资有限公司

（二）项目概况: 三水新城 5G 科创产业园基础设施建设项目对应三水新城科技创新

产业园项目市政配套工程（一期）及三水区云东海东湖南一、二路工程共 2个项目，主

要建设内容涵盖道路工程、桥涵工程、给排水工程、管网照明工程、污水管道工程等等。

整个项目实施期限为 2019 年 9 月 12 日至 2025 年 5 月 30 日。

各项目建设内容及进度为：

序号 项目名称 建设内容 项目总投资（万元）
开工（计划开工日

期）

竣工（计划竣工）

日期

1

三水新城科技创新产

业园项目市政配套工

程（一期）

本工程建设内容包括道路工程、桥

涵工程、照明工程、给排水工程等。

在园区内铺设道路总长约 4806m，

包括园区内横四路（1069m）、横

五路（1011m）、东湖路（885m）、

纵三路（614m）、纵四路（224m）、

碧云路北侧辅道（784m）以及石湖

洲立交右转匝道（219m）。

53,409.96 2019 年 9 月 12 日 2024 年 5月 30 日

2
三水区云东海东湖南

一、二路工程

本工程建设内容包括道路工程、交

通工程、排水工程、电力工程、通

信工程、照明工程等。本项目道路

总长 519m，包含东湖南一路及东湖

南二路。

3,220.00 2021 年 8 月 20 日 2024 年 5月 30 日

（三）各工程项目立项批复情况如下：
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根据佛山市三水区云东海街道办事处出具的《关于同意 2021 年新增地方政府专项债

券资金有关事项的批复》和《关于同意 2021 年地方政府新增专项债券等有关事项批复》

（三云复〔2021〕46 号），同意实施三水新城 5G 科创产业园基础设施建设项目,项目对

应三水新城科技创新产业园项目市政配套工程（一期）及三水区云东海东湖南一、二路

工程共 2个项目，由佛山市三水云东海新城开发投资有限公司作为实施主体，项目按工

程进度分期分标段实施，工程建设资金由财政资金统筹解决。

1. 三水新城科技创新产业园项目市政配套工程（一期）相关批复。

2018 年 12 月 11 日，佛山市三水区发展规划和统计局出具《关于三水新城科创新技

产业园项目市政配套工程（一期）项目建议书暨可行性研究报告的审批意见》（三发统

资〔2018〕161 号），同意该项目立项。

2. 三水区云东海东湖南一、二路工程相关批复。

2021 年 2 月 22 日，佛山市三水区发展和改革局出具《佛山市三水区发展和改革局

关于三水区云东海东湖南一、二路工程项目可行性研究报告的批复》（三发改云投审

〔2021〕6 号），同意该项目立项。

（四）项目总投资：项目总投资 56,629.96 万元，至 2020 年 12 月 31 日止项目已投

入 7,145.12 万元， 2021 年已投入 7,600.00 万元，使用地方政府债券 7,600.00 万元，

其中 4月已发行 2021 年广东省市政和产业园区基础设施专项债券（一期）3,400.00 万

元，6月已发行 2021 年广东省市政和产业园区基础设施专项债券（四期）1,600.00 万元，

8月份已发行 2021 年广东省政府专项债券（六十三期）2,600.00 万元；2022 年已投入

2,500.00 万元，其中 5月已发行 2022 年广东省政府专项债券（十九期）2,500.00 万元；

2023 年已投入 6,500.00 万元，其中 5月已发行 2023 年广东省政府专项债券（二十一期）

6,500.00 万元；2024 年已投入 1,400.00 万元，其中 5月已发行 2024 年广东省政府专项

债券（二十三期）1,400.00 万元；2025 年计划投入 31,484.84 万元，其中使用地方政府

债券 1,000.00 万元。项目资金使用计划主要情况如下：

单位：万元

年度 项目资本金 债券资金 合计

2019 年 2,258.41 0.00 2,258.41

2020 年 4,886.71 0.00 4,886.71

2021 年 0.00 7,600.00 7,600.00

2022 年 0.00 2,500.00 2,500.00
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2023 年 0.00 6,500.00 6,500.00

2024 年 0.00 1,400.00 1,400.00

2025 30,484.84 1,000.00 31,484.84

合计 37,629.96 19,000.00 56,629.96

（五）项目资金安排

本项目计划发行债券共 19,000.00 万元，占总投资 56,629.96 万元的 33.55%，其中：

1、2021 年使用债券 7,600.00 万元，其中 4 月已发行 2021 年广东省市政和产业园

区基础设施专项债券（一期）3,400.00 万元，6月已发行 2021 年广东省市政和产业园区

基础设施专项债券（四期）1,600.00 万元，8月份已发行 2021 年广东省政府专项债券（六

十三期）2,600.00 万元。2021 年 4 月、6 月、8 月已发行 7,600.00 万元，债券期限为

10 年，债券利率分别为 3.41%、3.32%、3.13%；

2、2022 年使用债券 2,500.00 万元，其中 5 月已发行 2022 年广东省政府专项债券

（十九期）2,500.00 万元，债券期限为 10 年，债券利率为 2.92%；

3、2023 年使用债券 6,500.00 万元, 其中 5 月已发行 2023 年广东省政府专项债券

（二十一期）6,500.00 万元，债券期限为 10 年，债券利率为 2.76%；

4、2024年使用债券1,400.00万元,其中 5月已发行2024年广东省政府专项债券（二

十三期）1,400.00 万元，期限为 10 年，债券利率为 2.45%；

5、2025 年计划使用债券 1,000.00 万元,期限为 30 年，债券利率为 4.2%。利息按半

年支付（债券预计上半年发行，债券发行年度及偿还年度各按年利率 50%计息），本金

到期一次性支付。本项目专项债券应还本付息情况如下：

债券还本付息计算情况表

单位：万元

年度
期初本金

余额

本期新增

本金

本期偿还

本金

期末本金余

额
债券利率 应付利息

还本付息合

计

2021 0.00 7,600.00 7,600.00

3.41%、3.32%、

3.13%、2.92%、

2.76%、2.45%、4.2%

84.53 84.53

2022 7,600.00 2,500.00 10,100.00

3.41%、3.32%、

3.13%、2.92%、

2.76%、2.45%、4.2%

286.94 286.94

2023 10,100.00 6,500.00 16,600.00

3.41%、3.32%、

3.13%、2.92%、

2.76%、2.45%、4.2%

413.14 413.14

2024 16,600.00 1,400.00 18,000.00

3.41%、3.32%、

3.13%、2.92%、

2.76%、2.45%、4.2%

519.99 519.99
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2025 18,000.00 1,000.00 19,000.00

3.41%、3.32%、

3.13%、2.92%、

2.76%、2.45%、4.2%

558.14 558.14

2026 19,000.00 19,000.00

3.41%、3.32%、

3.13%、2.92%、

2.76%、2.45%、4.2%

579.14 579.14

2027 19,000.00 19,000.00

3.41%、3.32%、

3.13%、2.92%、

2.76%、2.45%、4.2%

579.14 579.14

2028 19,000.00 19,000.00

3.41%、3.32%、

3.13%、2.92%、

2.76%、2.45%、4.2%

579.14 579.14

2029 19,000.00 19,000.00

3.41%、3.32%、

3.13%、2.92%、

2.76%、2.45%、4.2%

579.14 579.14

2030 19,000.00 19,000.00

3.41%、3.32%、

3.13%、2.92%、

2.76%、2.45%、4.2%

579.14 579.14

2031 19,000.00 7,600.00 11,400.00

3.41%、3.32%、

3.13%、2.92%、

2.76%、2.45%、4.2%

494.61 8,094.61

2032 11,400.00 2,500.00 8,900.00

3.41%、3.32%、

3.13%、2.92%、

2.76%、2.45%、4.2%

292.20 2,792.20

2033 8,900.00 6,500.00 2,400.00

3.41%、3.32%、

3.13%、2.92%、

2.76%、2.45%、4.2%

166.00 6,666.00

2034 2,400.00 1,400.00 1,000.00

3.41%、3.32%、

3.13%、2.92%、

2.76%、2.45%、4.2%

59.15 1,459.15

2035 1,000.00 1,000.00 4.20% 42.00 42.00

2036 1,000.00 1,000.00 4.20% 42.00 42.00

2037 1,000.00 1,000.00 4.20% 42.00 42.00

2038 1,000.00 1,000.00 4.20% 42.00 42.00

2039 1,000.00 1,000.00 4.20% 42.00 42.00

2040 1,000.00 1,000.00 4.20% 42.00 42.00

2041 1,000.00 1,000.00 4.20% 42.00 42.00

2042 1,000.00 1,000.00 4.20% 42.00 42.00

2043 1,000.00 1,000.00 4.20% 42.00 42.00

2044 1,000.00 1,000.00 4.20% 42.00 42.00

2045 1,000.00 1,000.00 4.20% 42.00 42.00

2046 1,000.00 1,000.00 4.20% 42.00 42.00

2047 1,000.00 1,000.00 4.20% 42.00 42.00

2048 1,000.00 1,000.00 4.20% 42.00 42.00

2049 1,000.00 1,000.00 4.20% 42.00 42.00
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2050 1,000.00 1,000.00 4.20% 42.00 42.00

2051 1,000.00 1,000.00 4.20% 42.00 42.00

2052 1,000.00 1,000.00 4.20% 42.00 42.00

2053 1,000.00 1,000.00 4.20% 42.00 42.00

2054 1,000.00 1,000.00 4.20% 42.00 42.00

2055 1,000.00 1,000.00 0.00 4.20% 21.00 1,021.00

合计 19,000.00 19,000.00 6,631.40 25,631.40

二、项目预测评价

（一）项目收益与支出预测评价

本项目能够显著提高项目周边交通水平，以新建停车位收入、立柱广告牌收入、公

交站广告牌收入、智慧路灯收入、出让土地收入等作为专项债券还本付息资金来源。关

于收入、支出预测数据及评价如下：

1.数据预测的前提假设及评价

（1）预测数据按照谨慎性原则(少估收益多估成本)进行预测，即收益预测选择区间

数据较低值，成本预测选择区间数据较高值；

（2）国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况或国家宏观调控政策无重

大变化；

（3）国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化；

（4）对发行人有影响的法律法规无重大变化；

（5）发行人预测的各项收入能够顺利执行；

（6）无其他人力不可抗拒及不可预见因素对发行人造成的重大不利影响；

（7）项目收入和支出预测数据均以收付实现制为基础。

根据我们对支持上述假设的证据的审核，我们没有注意到任何事项使我们认为这些

假设没有为预测提供合理基础。而且，我们认为，该项目收益、支出预测是在这些假设

的基础上恰当编制的，并按照项目收益、支出及现金流入预测编制基础的规定进行了列

报。

2.收入、成本预测评价

该项目收入主要为①项目建设形成可出让地块；②新建停车位收入；③立柱广告牌收

入；④公交站广告牌收入；⑤智慧路灯收入。
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（1）项目地块收入

三水新城 5G 科创产业园基础设施建设项目形成可出让的地块，目前属于土地收储状

态，该地块可出让面积共 72,773.53 ㎡。

①该地块主要情况：

②可出让地块位置示意图：云东海街道白云路北侧 1号地块一之三-1

可出让地块位置示意图：云东海街道桃园西路北侧地块
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③周边相同土地用地成交地块情况：

④可出让地块价值预测

根据周边相同土地用地成交地块情况，对可出让地块与周边成交地块的比较，对可出

让地块进行价值预测，从出让地块与周边成交地块位置、用途、容积率、区位因素及个

土地坐落 用地类型 出让年限 面积（平方米） 容积率 成交总额（万元） 成交时间
单位地价（成

交楼面地价）

佛山市三水区云

东海街道三达路

北延线以西、荷

园路以北地块二

城镇住宅用

地，兼容商服

用地

城镇住宅用

地 70 年，商

服用地 40 年

74,245.56 2.40 89,700.00 2020 年 12 月 16 日 5,034.00 案例一

佛山市三水区云

东海街道塘西线

三期西侧地块三

城镇住宅用

地，兼容商服

用地

城镇住宅用

地 70 年，商

服用地 40 年

71,502.66 2.80 100,410.00 2020 年 5 月 20 日 5,015.00 案例二

佛山市三水区云

东海街道桃园路

以南、荷园路以

东地块一

城镇住宅用

地，兼容商服

用地

城镇住宅用

地 70 年，商

服用地 40 年

80,565.31 2.80 112,800.00 2020 年 4 月 10 日 5,000.00 案例三
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别因素的比较考虑，确定取值比重、区位因素修正比例，从而预测可出让地块楼面地价，

具体预测情况如下：

序号 土地坐落
批准

用途
面积（平方米）容积率

成交总额

（万元）

楼面地价

（元/㎡）

区位因

素修正

个别因

素修正

修正楼面

地价

地块1修正

后楼面地

价（元/㎡）

1

佛山市三水区

云东海街道三

达路北沿线以

西、荷园路以

北地块二

城镇住宅

用地、兼容

商服用地

74,245.56 2.40 89,700.00 5,034 1.00 0.95 1,626

4,765.682

佛山市三水区

云东海街道塘

西线三期西侧

地块

城镇住宅

用地、兼容

商服用地

71,502.66 2.80 100,410.00 5,015 1.00 0.95 1,572

3

佛山市三水区

云东海街道桃

园路以南、荷

园路以东地块

一

城镇住宅

用地、兼容

商服用地

80,565.31 2.80 112,800.00 5,000 1.00 0.95 1,568

按修正后楼面地价 4,765.68 元/m²，预计该地块可出让面积共 72,773.53 ㎡, 按 80%

保守估计土地出让收入，可得出土地转让收入 46,848.65 万元。明细如下表：

土地位置
可出让地块

面积（m²）

修正后楼面

地价（元/m²）
容积率 土地征收收入

云东海街道白云路北侧 1号地

块一之三-2
47,720.20 4,765.68 1.0 18,193.55

云东海街道桃园西路北侧地块 25,053.33 4,765.68 3.0 28,655.10

合计 72,773.53 46,848.65

（2）项目地块成本

项目地块成本，包括征地成本、基本政策成本，各明细如下表：

单位：万元
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说明：土地基本政策成本由农业土地开发资金（土地出让面积*11.8 元/㎡、粤财综

〔2004〕186 号），国有土地收益基金（土地出让预测收入的 1%、佛财基费〔2018〕19

号），教育基金（土地出让预测收入扣除土地征收成本、农业土地开发资金后的 10%）

（粤财综〔2011〕291 号），农田水利建设基金（土地出让预测收入扣除土地征收成本、

农业土地开发资金后的 10%）（粤财农〔2011〕276 号），保障性安居工程资金（土地出

让预测收入扣除土地征收成本、农业土地开发资金后的 10%）（财综〔2011〕41 号），

新增建设用地有偿使用费（土地出让面积*48 元/㎡、粤财农【2006】526 号）构成。因

项目地块已纳入土地储备库，计提教育基金、农田水利建设基金、保障性安居工程资金

三金时，无需扣减土地征收成本。

（3）项目地块收益

项目 金额

出让土地收入（万元） 46,848.65

基本政策成本（万元） 14,791.65

出让土地收益（万元） 32,057.00

（4）项目运营收入

项目建设期为 2019 年 9 月 12 日至 2025 年 5 月 30 日。项目运营期从 2025 年下半年

开始，详见以下的说明：

项目运营收入测算表

单位：万元

项目

运营期

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

合计 397.83 795.67 795.67 819.54 819.54 819.54 844.13 844.13

新建停车位收

入
211.10 422.21 422.21 434.88 434.88 434.88 447.93 447.93

立柱广告牌收

入
50.00 100.00 100.00 103.00 103.00 103.00 106.09 106.09

公交站广告牌

收入
13.50 27.00 27.00 27.81 27.81 27.81 28.64 28.64

智慧路灯收入 123.23 246.46 246.46 253.85 253.85 253.85 261.47 261.47
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续表：

项目

运营期

2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040

合计 844.13 869.45 869.45 869.45 895.54 895.54 895.54 922.41

新建停车位收

入
447.93 461.37 461.37 461.37 475.21 475.21 475.21 489.47

立柱广告牌收

入
106.09 109.27 109.27 109.27 112.55 112.55 112.55 115.93

公交站广告牌

收入
28.64 29.50 29.50 29.50 30.39 30.39 30.39 31.30

智慧路灯收入 261.47 269.31 269.31 269.31 277.39 277.39 277.39 285.71

续表：

项目

运营期

2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048

合计 922.41 922.41 950.08 950.08 950.08 978.58 978.58 978.58

新建停车位收

入
489.47 489.47 504.15 504.15 504.15 519.27 519.27 519.27

立柱广告牌收

入
115.93 115.93 119.41 119.41 119.41 122.99 122.99 122.99

公交站广告牌

收入
31.30 31.30 32.24 32.24 32.24 33.21 33.21 33.21

智慧路灯收入 285.71 285.71 294.28 294.28 294.28 303.11 303.11 303.11

续表：

项目

运营期

合计
测算说

明
2049 2050 2051 2052 2053 2054

合计 1,007.94 1,007.94 1,007.94 1,038.19 1,038.19 1,038.19 26,966.75

新建停车位收

入
534.85 534.85 534.85 550.90 550.90 550.90 14,309.61

见说明

①

立柱广告牌收

入
126.68 126.68 126.68 130.48 130.48 130.48 3,389.20

见说明

②

公交站广告牌

收入
34.21 34.21 34.21 35.24 35.24 35.24 915.12

见说明

③
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智慧路灯收入 312.20 312.20 312.20 321.57 321.57 321.57 8,352.82
见说明

④

说明：2025 年按 50%预测收入。

①新建停车位收入：项目建成后拟在三水新城科创产业园内主要道路双边设置收费

停车位，增加停车位 733 个，每个车位日收费 20 元，预计使用率在 80%，一年按 360 天

计，每 3年按三水区近年平均 GDP 增长率 3%估算(下同)。

②立柱广告牌收入：园区范围内预计可设置 5个立柱广告牌，每个广告牌 20 万/年，

租金每 3年递增 3%。

③公交站广告牌收入：本项目计划建成后设有公交站 9个，每个公交站广告牌出租

收入 3万元/年，每 3年递增 3%预测。

④智慧路灯收入：项目建成后拟在产业园内设置智慧电杆，计划设置 163 个智慧路

灯，智慧路灯集合摄像头、充电桩、5G 微基站、定位报警等功能于一身，其主要收益来

源于充电桩功能，按照市面汽车充电桩充电服务费标准，预计每个充电桩每天可充 15

台车，每车充电时间0.5小时，快速充电桩功率为7KW，则每个充电桩日充电量为52.5KWh，

按充电服务费 0.8 元/KWh 计，每个充电桩日服务费为 42 元，一年按 360 天计，每 3 年

递增 3%预测。

（5）项目运营成本

项目运营成本测算表

单位：万元

项目 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

停车位管理成

本
60.09 120.19 120.19 123.80 123.80 123.80 127.51 127.51

智慧路灯运营

成本
61.61 123.23 123.23 126.93 126.93 126.93 130.74 130.74

增值税 29.45 58.90 58.90 60.66 60.66 60.66 62.48 62.48

附加税 3.53 7.07 7.07 7.28 7.28 7.28 7.50 7.50

经营成本合计 154.68 309.39 309.39 318.67 318.67 318.67 328.23 328.23

续表：

项目 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040

停车位管理成

本
127.51 131.34 131.34 131.34 135.28 135.28 135.28 139.34
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智慧路灯运营

成本
130.74 134.66 134.66 134.66 138.70 138.70 138.70 142.86

增值税 62.48 64.36 64.36 64.36 66.28 66.28 66.28 68.27

附加税 7.50 7.72 7.72 7.72 7.95 7.95 7.95 8.19

经营成本合计 328.23 338.08 338.08 338.08 348.21 348.21 348.21 358.66

续表：

项目 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048

停车位管理成

本
139.34 139.34 143.52 143.52 143.52 147.83 147.83 147.83

智慧路灯运营

成本
142.86 142.86 147.15 147.15 147.15 151.56 151.56 151.56

增值税 68.27 68.27 70.33 70.33 70.33 72.43 72.43 72.43

附加税 8.19 8.19 8.44 8.44 8.44 8.69 8.69 8.69

经营成本合计 358.66 358.66 369.44 369.44 369.44 380.51 380.51 380.51

续表：

项目 2049 2050 2051 2052 2053 2054 合计 测算说明

停车位管理

成本
152.26 152.26 152.26 156.83 156.83 156.83 4,073.60 见说明①

智慧路灯运

营成本
156.11 156.11 156.11 160.79 160.79 160.79 4,176.57 见说明②

增值税 74.60 74.60 74.60 76.84 76.84 76.84 1,996.00

见说明③

附加税 8.95 8.95 8.95 9.22 9.22 9.22 239.49

经营成本合

计
391.92 391.92 391.92 403.68 403.68 403.68 10,485.66

说明：项目广告牌的出租采用承包方式，由承租方承担管理成本。

2025 年按 50%预测成本

①停车位管理成本：含设备维护费、人员成本，预计需要管理停车位人员 12 人，

每年工资及福利费 8万元/年，每个停车位的设备维护费约为 330 元/个，共 733 个，成

本单价每 3 年按 3%增长；

②智慧路灯运营成本：163 个智慧路灯主要成本为充电桩的电费，预计每个充电

桩每天可充 15 台车，每车充电时间 0.5 小时，快速充电桩功率为 7KW，则每个充电桩日

充电量为 52.5KWh，电费 0.4 元/KWh 计，每个充电桩日成本为 21 元，一年按 360 天计，

每 3年递增 3%预测。
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（6）项目净收益

预测项目运营期产生的总收入为 73,815.40 万元，项目的总成本为 25,277.31 万元，

项目产生净收益为 48,538.09 万元。

单位：万元

项 目 金 额

一、项目总收入 73,815.40

（一）项目土地出让收入 46,848.65

（二）停车位收入 14,309.61

（三）立式广告出租收入 3,389.20

（四）公交站广告牌收入 915.12

（五）智慧路灯收入 8,352.82

二、项目总成本 25,277.31

（一）项目土地出让成本 14,791.65

（二）停车位成本费用 4,073.60

（三）智慧路灯运营成本 4,176.57

（四）增值税 1,996.00

（五）附加税 239.49

三、项目净损益 48,538.09

（二）项目收益与融资自求平衡性评价

1.平衡方案现金流量测算

按照项目产生的所有筹资活动、投资活动、运营活动三种资金活动对资金流入流出进

行编制。现金流量表项目中的年度累计净现金流量大于 0 即表明年度不存在资金缺口，

资金能保障建设和还本付息需要。

根据项目筹资活动、投资活动、运营活动资金流动进行测算项目 2019 年至 2055 年现

金流量情况。

单位：万元
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续表：

续表：
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续表：

续表：
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建设期未取得收益期间的利息支出由其他资金垫付。

上述结果表明,在债券存续期间,项目运营后年度累计净现金流量大于 0,项目产生

的净现金流入,能使用于还本付息的资金稳定性得到保障。

2、还本付息保障倍数

本息保障倍数能够进一步说明项目自身产生的资金流是否充足，保障程度大小。

单位：万元

年度
本息合计

项目结余本金 利息 本息合计

2021 年 0.00 84.53 84.53 0.00

2022 年 0.00 286.94 286.94 0.00

2023 年 0.00 413.14 413.14 0.00

2024 年 0.00 519.99 519.99 0.00

2025 年 0.00 558.14 558.14 243.15

2026 年 0.00 579.14 579.14 20,203.57

2027 年 0.00 579.14 579.14 486.28

2028 年 0.00 579.14 579.14 12,840.58

2029 年 0.00 579.14 579.14 500.87

2030 年 0.00 579.14 579.14 500.87

2031 年 7,600.00 494.61 8,094.61 515.90

2032 年 2,500.00 292.20 2,792.20 515.90

2033 年 6,500.00 166.00 6,666.00 515.90

2034 年 1,400.00 59.15 1,459.15 531.37

2035 年 0.00 42.00 42.00 531.37
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2036 年 0.00 42.00 42.00 531.37

2037 年 0.00 42.00 42.00 547.33

2038 年 0.00 42.00 42.00 547.33

2039 年 0.00 42.00 42.00 547.33

2040 年 0.00 42.00 42.00 563.75

2041 年 0.00 42.00 42.00 563.75

2042 年 0.00 42.00 42.00 563.75

2043 年 0.00 42.00 42.00 580.64

2044 年 0.00 42.00 42.00 580.64

2045 年 0.00 42.00 42.00 580.64

2046 年 0.00 42.00 42.00 598.07

2047 年 0.00 42.00 42.00 598.07

2048 年 0.00 42.00 42.00 598.07

2049 年 0.00 42.00 42.00 616.02

2050 年 0.00 42.00 42.00 616.02

2051 年 0.00 42.00 42.00 616.02

2052 年 0.00 42.00 42.00 634.51

2053 年 0.00 42.00 42.00 634.51

2054 年 0.00 42.00 42.00 634.51

2055 年 1,000.00 21.00 1,021.00

合计 19,000.00 6,631.40 25,631.40 48,538.09

本息覆盖倍数 1.89

根据前述对项目未来数据的合理预测，在债券存续期间内共产生可用于还本付息金额

的净现金流入 48,538.09 万元，能够覆盖债券本息金额 25,631.40 万元，债务本息偿付

保障倍数 1.89 倍，同时，本地区经济及财政收支增长稳健，项目不能偿还对应融资本息

的风险较低，用于还本付息资金的充足性得到保障。

附：三水区2021—2023年财政经济情况

项目 2021 年 2022 年 2023 年

地区生产总值（亿元） 1,405.19 1,440.00 1,550.00

一般预算收入（亿元） 71.52 69.25 70.14

政府性基金收入（亿元） 50.74 26.34 39.16

其中：国有土地出让收入（亿元） 48.35 24.86 37.24

政府性基金支出（亿元） 43.89 43.00 58.74

其中：国有土地出让支出（亿元） 23.80 10.22 24.77

三、总体评价结论

基于财政部对地方政府发行项目收益与融资自求平衡专项债券的要求，并根据我们对
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项目收益预测、投资支出预测、成本预测等进行的分析评价，认为该项目在发债周期内，

一方面通过债券发行能满足项目投资运营融资需要；另一方面项目收益也能保证债券正

常的还本付息需要，总体实现项目收益和融资的自求平衡。

综上，我们认为，在预测情况未发生重大变化的前提下，项目可以采取发行项目收益

与融资自求平衡专项债券的资金筹措方案。

四、使用限制

1.本评价报告只能用于本报告载明的评价目的和用途。

2.本评价报告只能由评价报告载明的评价报告使用者使用。评价报告的使用权归委托

方所有，因使用不当所造成的相关风险与会计师事务所及注册会计师无关。
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