
惠来县全民健身中心建设项目

收益与融资资金平衡测算评价报告

普兴债评第lz025]011号

惠来县财政局 :

我们接受惠来县财政局委托,对后附的惠来县全民健身中心

建设项目收益与融资资金平衡测算报告 (以下简称
“
资金平衡测

算报告
”)进行评价。惠来县文化广电旅游体育局对该资金平衡

测算报告及其所依据的各项假设负责,这些假设已在资金平衡测

算报告中披露。我们的责任是执行适当的评价程序,并出具评价

报告。

经我们对支持这些假设的证据的评价,在工程项目能够按期

建成的前提下,我们没有注意到任何事项使我们认为这些假设没

有为资金平衡测算报告提供合理基础。我们认为,在工程项目能

够按期建成和假设条件未发生重大变化的前提下,本次测算的惠

来县全民健身中心建设项目专项债券,在债券的存续期内,预期

项目的收益能够合理倮障偿还融资本金和利息,实现项目收益和

融资自求平衡。

我们提醒信息使用者注意:由于相关项目尚处于建设阶段 ,

在编制资金测算平衡测算报告时运用了一整套假设,包括有关未

来事项和推测性假设,而这些事项假设预期在未来未曾必定发生。

即使在推测性假设中所涉及的事项发生,但 由于预期事项通常并

非如预期那样发生,并且变动可能重大,因此实际结果仍然可能



与预测财务信息存在差异。
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惠来县全民健身中心建设项目

收益与融资资金平衡测算评价报告

重要提示:本项目收益与融资资金平衡测算报告是我们基于

推测性假设和最佳估计假设的基础上编制的,但预测所依据的各

种假设具有不确定性。

一、编制基础

惠来县全民健身中心建设项目,根据惠来县文化广电旅游体

育局的评估,该项目正常运行后能有力促进项目收入的增加,形

成的项目专项收入由财政统筹使用,用 于平衡融资本息。

本次预测以惠来县文化广电旅游体育局提供的可行性研究

报告、项目实施方案及其他资料,对项目收入、成本费用作出估

算为基础,结合项目的建设周期、项目建设的扩展和投资环境的

改善,对预测期间经济环境等的最佳估计假设为前提,编制惠来

县全民健身中心建设项目收益现金流覆盖情况表。

二、基本假设

本资金平衡测算报告基于以下重要假设 :

l、 国家现行政策、法律以及当前社会政治、经济环境不发

生重大变化 ;

2、 国家金融机构信贷利率以及外汇市场汇率相对稳定 ;

3、 本项目所从事的行业及市场状况不发生重大变化 ;



4、 本项目所在地政府和出资人对本项目的资本金投入承诺

能如期兑现 ;

5、 本项目发行债券还清本息前,不 向股东支付股利,不上

缴除现行法律法规需缴纳的乏外的各项税费、政府性基金和专项

收益 ;

6、 无其他人力不可抗拒因素和不可预见因素所造成重大不

利影响 ;

三、项目实施单位基本情况

l、 主管部门

本项目主管部门为惠来县发展和改革局,具体信息如下 :

2、 实施主体

本项目实施主体为惠来县文化广电旅游体育局,具体信息如下 :

名称 惠来县文化广电旅游体育局

11445224MB2DO789XE

广东省揭阳市惠来县惠城镇惠东路 兜 号

林轶伦

统一社会信用代码

机构地址

负责人

名 称 惠来县文化广电旅游体育局

I1445224MB2DO789XE

广东省揭阳市惠来县惠城镇惠东路 98号

统一社会信用代码

机构地址

负责人 林轶伦

中共惠来县编制委员会办公室

20I9年 4月 26日

赋码机关

颁发日期



四、项目概况

(一 )项 目基本情况

1、 项目简介

惠来县全民健身中心建设项目经惠来县发展和改革局 《关于

惠来县体育公园建设项目可行性研究报告的批复》 (惠发改投审

【⒛22】 71号 )同 意项目建设。

全民健身中心设施建设:项 目占地面积 10亩 ,建筑面积

lOO00平 方米。建设室内篮球馆、羽毛球馆、击剑馆、乒乓球馆、

健身房等体育场馆,室外建设 7人制足球场、篮球场等体育设施 ,

不设固定看台。同时配套便民服务点、停车场、充电桩、大小广

告牌等附属公共设施。

建设地点:粤东新城先行启动区 (惠来县东陇镇东陇经济联

合社)。

2、 建设期限

项目建设期:本项目总建设期为 25个月,自 ⒛24年 5月

至⒛26年 5月 。

3、 建设规模及技术标准

全民健身中心设施建设:项 目占地面积 10亩 ,建筑面积

lO000平方米。建设室内篮球馆、羽毛球馆、击剑馆、乒乓球馆、

健身房等体育场馆,室外建设 7人制足球场、篮球场等体育设施 ,

不设固定看台。同时配套便民服务点、停车场、充电桩、大小广

告牌等附属公共设施。

(二 )项 目投资估算及资金筹措



1、 项目投资估算

项目投资估算表 (单位:万元 )

序号 投资估算项目名称 总金额

1 土建工程 6‘ 460 O0

2 安装工程 0 00

0 设备工程 o O0

4 工程建设经其他费用 918 00

【
预备费 592 00

项 目、总投资 8,O0O 00

2项 目资金筹措

资金筹措方式:项 目计划总投资 8,00000万元。专项债

融资 6,00o00万元,单位自筹资金 2,ooo00万元。其中:地方

政府专项债券融资 6,ooo0o万元占75oo%,地 方财政性资金占

25 00%。

五、应付本息情况

惠来县全民健身中心建设项 目申请政府专项债券融资

6,0000o万 元,已于⒛24年广东省政府专项债券 (三十七期 )

发行 ⒛o oo万元,期 限⒛ 年。计划于 9025年 发行专项债券

钅,40000万元,债券期限⒛ 年,预计利率钅05%,每半年付息一

次,第 ⒛ 年年末还本。其余 l,4oo00万元于以后年度发行。在

债券存续期内还本付息共 1o,86000万元。应还本付息情况如下
(单位:万元):

政府债券融资本金利息表 (单位:万元 )
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六、项目预期收益、成本及融资平衡情况

1、 项目收入的预测评价

惠来县全民健身中心建设项目属于体育基础设施建设项目,

体育领域投资项目的经济效益在长期内部能发挥作用。项目建设

符合城市国民经济建设发展的需要,是城市经济建设必不可少的

基础设施。惠来县文化广电旅游体育局经营管理者结合可行性研

究报告、项目实施方案,结合惠来县全民健身中心建设项目实际

发挥的社会经济效益,参照市场化的运作模式,对出租室内球馆、

停车场、广告牌出租、便民摊位出租收入作出估算。



惠来县全民健身中心专项债券对应的项目取得室内球馆、便

民摊位、停车场、广告牌的出租收入纳入专项收入,按照项目对

应的收支余额专门用于偿还到期债券本金和利息。

项目建成后,设置停车位 120o个 ,广告牌 100块。项目产

生收益主要是室内球馆、便民摊位、停车场、广告牌的出租收入。

本次预测每年出租室内球馆 10o oo万元、便民摊位出租收入

⒛ 00万元、停车场 9oo Oo万元及广告牌出租 15o oo万元,金

额合计 1,I7o0o万 元。

2、 项目成本的预测及评价

项目成本费构成包括:室内球馆、停车场、广告牌及便民摊

位的维护费。

经测算,项 目支出合计 117oo万元/年。具体为 :
(l)球馆维护费按出租市内球馆收入的 1o%计算,年球馆

维护费为 10oo万元。

(2)摊位维护费按便民摊位出租收入的 1o%计算,年摊位

维护费 2oo万元。

(3)停车场维护费按停车场收入的 1o%计算,年停车场维

护费 90oo万元。

(荃 )广告牌维护费按出租广告牌收入的 1o%计算,年广告

牌维护费 15oo万元。

3、 收益的预测

根据⒛17年财政部公布财预 【⒛17,89号 《关于试点发展

项目收益与融资自求平衡的地方政府专项债券品种的通知》要求 ,



提出在法定专项债务限额内,鼓励有条件的地方试点发展项目收

益与融资自求平衡的专项债券,积极探索在有一定收益的公益性

事业领域分类发行专项债券,以对应的政府性基金或专项收入偿

还。本次以惠来县全民健身中心专项收入 (即室内球馆、便民摊

位、停车场、广告牌的出租收入)作为专项债券还本付息资金来

源。根据惠来县财政局的安排,本项目发行债券融资的本金和利

息用相应期间惠来县全民健身中心实现室内球馆、便民摊位、停

车场、广告牌的出租收入作为偿还来源。

债券存续期间专项收入预测 : 单位:万元
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4、 融资收益平衡情况

(1)债券存续期内项目收益覆盖债券本息情况如下 :

全额单位;人 民币万元

(2)以 债券存续期内收入和成本费用的 90%和 8o%测 算的情

况下,仍可实现债券还本付息的资金需要。

如下表: (单位:万元 )

(3)

惠来县全民健身中心建设项目

(1)项 目专项收入 22 815 o

(2)项目专项成本

(3)顼目专项收益

(4)专项债融资本金

(5)专项债利息含计

-￡
)本年专项债融资本息含计 (6) = (4) + (5)

(7)本息覆盖倍数 (7)=(3)/(6)

Io



项 目 100% 90%

| (1)项目专顼收入

(2)项目专项成本

(3)项目专项收益

(⑴ 专项债融资本金

(5)专项债利息合计
—

(6)本年专项债融资本患台计 (6)=(4)+(5)

22 815 oo 20 533 5o 18 252 oo

? 281 5o 2 o53 ∶⒊5 1 825 2n

20 533 so 18 180 15 〗6 126 8o

6 000 oo 6 000 oo 6 ooo oo

| S心 0 0o 1 8C〔  0( 1 86( oo

l0 86O oo lO 8Clj Oo I0 8(iO 0u

-卿 业 =o)/(Φ 1 89 1 70 13|

根据上述测算,本次预测以室内球馆、便民摊位、停车场、

广告牌的出租收入作为预测收入,用 于资金平衡的结余留存为
⒛,53350万元。专项债券本息覆盖倍数为 189。

同理计算,在 以室内球馆、便民摊位、停车场、广告牌的出

租收入作为预测收入的同时,考虑以收入、成本费用均下降⒛%

的情况下,用 于资金平衡的结余留存为 16,绲680万元。专项
债券本息覆盖倍数为 151。

七、融资平衡分析结论

基于财政部对地方政府发行项目收益与融资自求平衡专项

债券的要求,并根据我们对项目收益预测、成本预测等进行的分

析评价,在相关单位对项目收益预测及其所依据的各项假设前提

下,本次评价的惠来县全民健身中心建设项目,在实现室内球馆、

便民摊位、停车场、广告牌的出租收入以预测收入能够合理保障

偿还融资资本金和利息,实现项目收益和融资自求平衡。
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