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生活、生态融合。收储范围内总收储面积 140275.1平方米，规划经营性用地面积

约 71983平方米，用途包括居住用地、商业商务用地等，平均容积率控制在 2.8。

（2）土地出让价格预测：地块规划用地性质拟调整为商务用地、二类居住用

地、中小学校用地等，规划毛容积率约 2.8，建设总量约 204430.40平方米，其中

可出让二类居住用地建筑面积约 85345.4平方米，商业用地建筑面积约 119085平

方米。按照居住用地楼面地价 4.2万元/平方米进行测算（其中公办学校拟由受让

人配建），商业用地楼面地价 0.97万元/平方米进行测算。

按照拟出让地块的评估价格，并根据广州市未来 GDP增速预测土地出让收入。

同比增速按照可比价格计算，广州市 2015-2024年全市生产总值(GDP)同比增速按

可比价格计算分别为 8.4%、8.2%、7%、6.2%、6.8%、2.7%、8.1%、1%、4.6%、

2.10%，近十年平均增速 5.51%，根据谨慎性原则此次预测按照 5.5%计算土地价

格的增长。

（3）项目未来土地出让收入：土地出让收入测算基于控规，根据出让年度的

评估单价，收储地块未来出让收入。根据《广州市人民政府办公厅关于印发广州

市改革优化土地储备市区联动机制方案的通知》《广州市财政局、广州市规划和

自然资源局关于落实<广州市改革优化土地储备市区联动机制方案>的通知》《广

州市财政局关于在土地出让收入中新增计提资金用于机场三期等项目的通知》，

按照市区 50:50合作开发的模式实施收储，计提市重大基础设施项目建设资金后，

按市区投资比例进行土地出让收入分配。不同 GDP增速情况下的预期土地出让收

入如下：

表 4：土地出让收入预测表（单位：万元）
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评估单价：元/平方米 土地出让收入（万元）
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广东广

播电视

台东圃

地段

（存量

收储）

居住

用地
32,288

2.8

85,345

2027

49,318.14 48,550.83 47,791.51 420,907.62 414,358.96 407,878.59

商务

用地
39,695 119,085 11,390.14 11,212.93 11,037.56 135,639.50 133,529.16 131,440.83

2 重大基础设施项目建设资金 —— —— —— 83,482.07 82,183.22 80,897.91
3 其中：市分配收入（含重大基础设施项目建设资金） —— —— —— 320,014.59 315,035.67 310,108.66

4 区分配收入（50%） 236,532.52 232,852.45 229,210.75




















