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A 738.00 | 117.00 | 157.00 | 436.00 | 1,154.0 | 1,510 | 2,127. | 175.00 | 881.00 | 1,609. | 33 00 | 8, 225. 26. 00 17,188. 00
%N 738.00 | 117.00 | 157.00 | 436.00 | 1,154.0 | 1,510 | 2,127. | 175.00 | 881.00 | 1,711 33.00 | 8,610. 26. 00 17, 675. 00
%L 811.00 | 129.00 | 172.00 | 479.00 | 1,269.0 | 1,661 | 2,340. | 193.00 | 969.00 | 1,813 33.00 | 8,995. 26. 00 18, 890. 00
% )\ 4 811.00 | 129.00 | 172.00 | 479.00 | 1,269.0 | 1,661 | 2,340. | 193.00 | 969.00 | 1,915 33.00 | 9,380. 26. 00 19, 377. 00
2 811.00 | 129.00 | 172.00 | 479.00 | 1,269.0 | 1,661 | 2,340. | 193.00 | 969.00 | 2,017 33.00 | 9,765. 26. 00 19, 864. 00
# 4 893.00 | 142.00 | 190.00 | 527.00 | 1,396.0 | 1,827 | 2,574. | 212.00 | 1,066.0 | 2,119 33.00 | 10,150 26. 00 21, 155. 00
%4 —4 | 893.00 | 142.00 | 190.00 | 527.00 | 1,396.0 | 1,827 | 2,574. | 212.00 | 1,0066.0 | 2,219 33.00 | 10,150 26. 00 21, 255. 00
%4 | 893.00 | 142.00 | 190.00 | 527.00 | 1,396.0 | 1,827 | 2,574. | 212.00 | 1,066.0 | 2,319 33.00 | 10,150 26. 00 21, 355. 00
%+=4 |982.00 | 156.00 | 209.00 | 580.00 | 1,535.0 | 2,009 | 2,831. | 233,00 | 1,172.0 | 2,419 33.00 | 10,150 26. 00 22, 335. 00

23




)’fg ;ZZ BaA | a8 | AN ’ﬁ Ef‘i‘:; Ay | | gan ;ﬁ o | ARE |
L ON BN | AR i O N N L ON i QN N ON

BN | BN O ON FRN

982.00 | 156.00 | 209.00 | 580.00 | 1,535.0 | 2,009 | 2,831. | 233 00 | 1,172.0 | 2,519. | 3300 | 10,150 | 26.00 22, 435. 00
982.00 | 156.00 | 209.00 | 580.00 | 1,535.0 | 2,009 | 2,831. | 233 00 | 1,172.0 | 2,619. | 33 00 | 10,150 | 26.00 22,535. 00
1,080. | 172.00 | 230.00 | 638.00 | 1,689.0 | 2,210 | 3,114. | 257,00 | 1,289.0 | 2,719. | 33 00 | 10,150 | 26,00 23,607. 00
1,080. | 172.00 | 230.00 | 638.00 | 1,689.0 | 2,210 | 3,114. | 257,00 | 1,289.0 | 2,819. | 33 00 | 10,150 | 26,00 23,707. 00
1,080. | 172.00 | 230.00 | 638.00 | 1,689.0 | 2,210 | 3,114. | 257,00 | 1,289.0 | 2,919. | 33 00 | 10,150 | 26,00 23,807. 00
1,188. 1 189.00 | 253.00 | 702.00 | 1,858.0 | 2,431 | 3,425. | 282.00 | 1,418.0 | 3,019. | 33 00 | 10,150 | 26, 00 24,974. 00
1,188. 1 189.00 | 253.00 | 702.00 | 1,858.0 | 2,431 | 3,425. | 282.00 | 1,418.0 | 3,119. | 33 00 | 10,150 | 26,00 25,074. 00
1,188. 1 189.00 | 253.00 | 702.00 | 1,858.0 | 2,431 | 3,425. | 282.00 | 1,418.0 | 3,119. | 33 00 | 10,150 | 26, 00 25,074. 00
1,307. 1 208.00 | 278.00 | 772.00 | 2,044.0 | 2,674 | 3,768. | 311,00 | 1,560.0 | 3,119. | 33 00 | 10,150 | 26,00 26,250. 00
1,307. 1 208.00 | 278.00 | 772.00 | 2,044.0 | 2,674 | 3,768. | 311.00 | 1,560.0 | 3,119. | 33 00 | 10,150 | 26, 00 26,250. 00
1,307. 1 208.00 | 278.00 | 772.00 | 2,044.0 | 2,674 | 3,768. | 311,00 | 1,560.0 | 3,119. | 33 00 | 10,150 | 26,00 26,250. 00
1,437, 1 229.00 | 306.00 | 849.00 | 2,248.0 | 2,942 | 4,145, | 342,00 | 1,716.0 | 3,119. | 33 00 | 10,150 | 26, 00 27,542. 00
1,437. 1 229.00 | 306.00 | 849.00 | 2,248.0 | 2,942 | 4,145. | 342,00 | 1,716.0 | 3,119. | 33 00 | 10,150 | 26,00 27, 542. 00
1,437. 1 229.00 | 306.00 | 849.00 | 2,248.0 | 2,942 | 4,145, | 342,00 | 1,716.0 | 3,119. | 33 00 | 10,150 | 26, 00 27,542. 00
1,580. | 251.90 | 336.60 | 933.90 | 2,472.8 | 3,236 | 4,559. | 376.20 | 1,887.6 | 3,119. | 33 00 | 10,150 | 26, 00 28,963. 40
1,580. | 251.90 | 336.60 | 933.90 | 2,472.8 | 3,236 | 4,559. | 376.20 | 1,887.6 | 3,119. | 33 00 | 10,150 | 26, 00 28, 963. 40
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#=+44 | 1,580. | 251.90 | 336.60 | 933.90 | 2,472.8 | 3,236 | 4,559. | 376.20 | 1,887.6 | 3,119. | 33 00 | 10,150 26. 00 28, 963. 40
it 31,727 | 5, 048. 6. 823. 80 18,938 | 49,619. | 64,93 | 91,484 | 7,541. | 38,278. | 74,480 | (o0 (0| 287,17 | o0 0 677, 818. 20
10 70 70 40 0. 60 50 60 80 00 5.00
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SH B ARTH
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B 2% | wEEAR | Gk GE i
N A & H 3= & \fjﬂ]\m‘ VL e 35 o -
THREY jsswwh | ARTHR | WAREE | n | WHEEX %
: | BEagm | o0 i# Al FERH - i
£33 AEE %t BB =
%A A Y
‘ 589. 58
HEAER 1, 320. 00 3. 00 470. 00 1,149. 58 4,
1,188. 00 i : 4,794. 32
P 79. 00 200. 00 180. 00 00 300 470. 00 1,246. 32
o 200. 00 184. 00 1,261. 00 S 470. 00 1, 315. 50 4,969. 50
e . 200. 00 187. 00 1,334. 00 LT3 00 : 470. 00 1,469.63 5, 242, 63
= .00 : : - 00 : —
B=% - 19100 | 1,407.00 | 1,401.00 : 151095 | 538893
4 101. 00 200. 00 : 00 3. 00 470. 00 o
Fma 200. 00 195. 00 1,480.00 | 1,429, 170,00 1,552.23 | 5,535.23
.00 : : - 00 : —
s Ht 200,00 199. 00 1,553. 00 1,457. 00 50 170,00 1,656. 28 5,756. 28
o 1. 00 : i - 00 : : :
%N 10 203. 00 1,626.00 1, 487. 00 ) 1.697. 58 5,903.58
4 111. 00 200. 00 : 00 3. 00 470. 00 7
LA 200. 00 207. 00 1,699.00 1, 516. 470. 00 1,738. 88 6,052.88
1. 00 : : .00 - —
%\ 1 211. 00 1,772.00 1,547.00 ’ 2.042. 84 6,476. 84
% 111. 00 200. 00 : 0 3. 00 470. 00 il
P 123. 00 200. 00 : 0 3. 00 470. 00 3,569
R 200. 00 219. 00 1, 860. 00 Lo : 470. 00 3,577. 28 8,113, 28
£+ —4 123. 00 0' " 224,00 1,875.00 | 1,641.00 3,00 :
200. ; ’
P 123. 00
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Wiy | EREEE L Rk | L
fg - mgm&m Am}%& MREZE | HREAR - SRR B0 A o st
e %y RBE &4 & 3 % &% . %

# Foik e

HEEHNE®R
o i 135. 00 200. 00 228. 00 1,890. 00 1,674. 00 3. 00 470. 00 3,739.85 8, 339.85
%4 135. 00 200. 00 233.00 1,905. 00 1,708. 00 3. 00 470. 00 3,747. 84 8,401. 84
-+ HE 135.00 200. 00 238. 00 1,920. 00 1,742. 00 3. 00 470. 00 3,755.83 8,463.83
N 148. 00 200. 00 242. 00 1,935. 00 1,777. 00 3. 00 470. 00 3,934. 57 8,709.57
#+Lt4& 148. 00 200. 00 247. 00 1,950. 00 1,812. 00 3. 00 470. 00 3,942.56 8,772.56
%+ )\ F 148. 00 200. 00 252. 00 1,965. 00 1, 848. 00 3. 00 470. 00 3,950. 55 8, 836.55
%+ NE 163. 00 200. 00 257.00 1,980. 00 1,885. 00 3. 00 470. 00 4,145. 84 9,103. 84
% _t+4& 163. 00 200. 00 262. 00 1,995. 00 1,923. 00 3. 00 470. 00 4,153. 82 9,169. 82
-+ % 163. 00 200. 00 267. 00 1,995. 00 1,961. 00 3. 00 470. 00 4,153.50 9,212.50
it sl 179. 00 200. 00 273.00 1,995. 00 2,001. 00 3. 00 470. 00 4,359.65 9,480. 65
i ol 179. 00 200. 00 278. 00 1,995. 00 2,041. 00 3. 00 470. 00 4,359, 32 9,525. 32
it v 179. 00 200. 00 284. 00 1,995. 00 2,082. 00 3. 00 470. 00 4,358.94 9,571. 94
i ol 197. 00 200. 00 290. 00 1,995. 00 2,123.00 3. 00 470. 00 4,585.40 9,863. 40
i ol - 197. 00 200. 00 295. 00 1,995. 00 2,166. 00 3. 00 470. 00 4,585. 08 9,911. 08
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sapp g | AHER | | AR
x| e | EEE | ARTER | mAEEE | REAR | oL | s | -
e %3 KB & £l & 72 % JF 2% 3 . %
-
LEHE
ﬁl’l"[jﬁ 197. 00 200. 00 301. 00 1,995. 00 2,209.00 3.00 470. 00 4,584.70 9,959.70
ﬁ:‘l’/\@ 216.70 200. 00 307. 02 1,995. 00 2,253.18 3.00 470. 00 4,833.89 10,278.79
ﬁl’l’ﬂﬁ 216. 70 200. 00 307. 02 1,995. 00 2,253.18 3.00 470. 00 4,833.89 10,278.79
%E’l’@ 216.70 200. 00 307. 02 1,995. 00 2,253.18 3.00 470. 00 4,833.89 10,278.79
/é\ﬁ‘ 4,371.10 6,000.00 7,283. 06 54, 390. 00 53,415. 54 90. 00 14,100. 00 99, 385. 49 239,035.19
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- B 3818
R ERWE, TMEY (Fm) P35 T A4 AL
e X R Bt Ak a5 S T E AR AT S N B T R
% 438,783. 01 5 TT.

SH A ART AT

i Hagg | ’;iﬁ REE men
5

¥4 13,254.00 4,589. 58 8, 664. 42
=4 14,269. 00 4,794. 32 9,474. 68
= 15, 021. 00 4,969. 50 10, 051. 50
EAUE:S 16, 701. 00 5,242.63 11, 458. 37
EHE 17,188. 00 5,388.93 11,799. 07

& N4 17, 675. 00 5,535.23 12,139. 77
%L 18, 890. 00 5,756.28 13,133.72
FI\NF 19, 377. 00 5,903.58 13,473. 42
ENE 19, 864. 00 6, 052. 88 13,811.12
%+ 4 21, 155. 00 6,476. 84 14, 678. 16
%+ —4 21, 255. 00 8,053. 30 13,201. 70
®t—4 21, 355. 00 8,113.28 13,241.72
F+=4 22, 335.00 8,339.85 13,995.15
F+ 4 22, 435. 00 8,401. 84 14,033. 16
FT A 22,535. 00 8,463.83 14,071.17
%+ N4 23,607. 00 8,709. 57 14,897. 43
E++H4E 23,707. 00 8,772.56 14, 934. 44
%+ /\F 23,807. 00 8,836. 55 14,970. 45
%+ HAE 24,974. 00 9,103. 84 15,870. 16
%=+ 25,074. 00 9,169. 82 15,904. 18
o4 25,074. 00 9,212.50 15, 861. 50
i Sl 3 26, 250. 00 9, 480. 65 16, 769. 35
s e 26,250. 00 9,525. 32 16, 724. 68
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T H 35 % R
£ gEEggn | DD eE MR e
R

% -+ maE 26, 250. 00 9,571. 94 16, 678. 06
y e S 27, 542. 00 9,863. 40 17, 678. 60
=N 27, 542. 00 9,911. 08 17, 630. 92
Y- Bl ST 27, 542. 00 9,959. 70 17, 582. 30
%~ 4 )\4F 28,963. 40 10,278.79 18, 684. 61
® =+ KA 28,963. 40 10,278. 79 18, 684. 61
%=t 28, 963. 40 10,278. 79 18, 684. 61

At 677, 818. 20 239, 035.19 438, 783. 01

(=) xR FERENL
1. T H 40N E &
WMIBEATE B 2T TMMATEMANEZE RN kAR %A
MEFHE UK E AT RN, BRI EzE AN IALTE

BRI TR T, RVBETEHRNS X 4% T IEHET

/fg»
7
BT E 2 BN TR Il E k&
Adigr: NB T A I
A IR H A
FFE B . EEFERAT | #ILRE ZitillAmE
ZERN FEATARE "
%«”ﬁ 13,254. 00 2,274. 06 4.589.58 6, 390. 36 6, 390. 36
%:@ 14,269. 00 2,274. 06 4,794, 32 7,200. 62 13,590. 98
%E$ 15,021. 00 2,274. 06 4,969. 50 7,777, 44 21, 368. 42
%@$ 16,701. 00 2,274. 06 5,242.63 9,184. 31 30,552.73
%:ﬁ@ 17,188. 00 5,274. 06 5, 388.93 6,525. 01 37,077.74
%‘7‘?‘@5 17,675. 00 2,198.76 5,535.23 9,941. 01 47, 018. 74
%‘{Sﬁ 18, 890. 00 4,198.76 5,756. 28 8,934.96 55,953.70
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% \4F 19, 377. 00 2,148. 56 5,903. 58 11, 324. 86 67,278. 56

F N 19, 864. 00 2,148. 56 6,052. 88 11, 662. 56 78,941.12

%14 21, 155. 00 2,148. 56 6,476. 84 12, 529. 60 91, 470. 72
%+ 4 21, 255. 00 2,148. 56 8, 053. 30 11, 053. 14 102, 523. 86
%+ -4 21, 355. 00 2,148. 56 8,113.28 11, 093. 16 113, 617. 02
%+ =4 22, 335. 00 2,148. 56 8, 339. 85 11, 846. 59 125, 463. 61
%+ 4 22, 435. 00 2,148. 56 8, 401. 84 11, 884. 60 137, 348. 21
¥+ HF 22,535. 00 2,148. 56 8,463. 83 11, 922. 61 149, 270. 82
%+ N 23,607. 00 2,148. 56 8,709. 57 12, 748. 87 162, 019. 68
%+-H45 23,707. 00 2,148. 56 8,772. 56 12, 785. 88 174, 805. 57
%+ /\F 23, 807. 00 2,148. 56 8,836. 55 12, 821. 89 187, 627. 46
%+ A 24,974. 00 2,148. 56 9,103. 84 13,721. 60 201, 349. 05
ey 25, 074. 00 2,148. 56 9,169. 82 13,755. 62 215,104. 68
o4 25, 074. 00 2,148. 56 9,212.50 13,712. 94 228,817. 61
g4 26, 250. 00 2,148. 56 9, 480. 65 14, 620. 79 243, 438. 41
o g 26, 250. 00 2,148. 56 9,525.32 14,576. 12 258, 014. 52
s i E 26, 250. 00 2,148. 56 9,571. 94 14,529. 50 272, 544. 02
Rl o 27, 542. 00 2,148. 56 9,863. 40 15, 530. 04 288, 074. 06
Rl 27, 542. 00 2,148. 56 9,911. 08 15, 482. 36 303, 556. 42
Rl SBTY 3 27, 542. 00 2,148. 56 9,959.70 15, 433. 74 318, 990. 15
%=+ N\ 28, 963. 40 2,148. 56 10,278.79 16, 536. 05 335, 526. 21
s o 28, 963. 40 2,148. 56 10, 278. 79 16, 536. 05 352, 062. 26
%= 4 28, 963. 40 132,154. 16 10, 278. 79 -113,469.55 | 238,592.71

At 677, 818. 20 200, 190. 30 239, 035. 19 238,592, 71 238,592. 71
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T BB W LI LT B AR RE i BR
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g RN SR R bt 2 kS sy
R A KAt FEEE R
IR R 10, 000. 00 4,000. 00 14, 000. 00
BB % 17, 400. 00 13, 005. 60 30, 405. 60
%4 .06 2,274. 06 8, 664. 42
Bl 2 . 06 2,274. 06 9,474. 68
$=% .06 2,274. 06 10, 051. 50
% W 4F .06 2,274. 06 11, 458. 37
EEEa 3, 000. 00 . 06 5,274. 06 11,799. 07
FNF .76 2,198.76 12,139. 77
%4 2, 000. 00 .76 4,198. 76 13,133.72
% \4F .56 2,148. 56 13,473. 42
F I .56 2,148.56 13,811. 12
%4 .56 2,148. 56 14, 678. 16
F+—4 .56 2,148. 56 13,201. 70
Ft =4 .56 2,148. 56 13,241. 72
F+=4 .56 2,148. 56 13,995.15
F+ .56 2, 148. 56 14, 033. 16
E RS .56 2,148. 56 14,071. 17
F+NE .56 2, 148. 56 14, 897. 43
#F+E4 .56 2,148. 56 14, 934. 44
F+N\F .56 2, 148. 56 14, 970. 45
T4 .56 2,148. 56 15,870. 16
Sl P 2 .56 2,148. 56 15,904. 18
—t—% .56 2,148. 56 15, 861. 50
—4 % .56 2,148. 56 16, 769. 35
—t+=4 .56 2,148. 56 16, 724. 68




-4 meE 2,148. 56 2,148. 56 16, 678. 06
E o+ HE 2,148. 56 2,148. 56 17,678. 60
o NE 2,148. 56 2,148. 56 17, 630. 92
® o4 LE 2,148. 56 2, 148. 56 17, 582. 30
T N\F 2,148. 56 2,148. 56 18, 684. 61
® -+ NE 2,148. 56 2, 148. 56 18, 684. 61
=T 85,600. 00 2,148.56 87, 748. 56 18, 684. 61

&t 118, 000. 00 82,190. 30 200, 190. 30 438, 783. 01

REE =K 2.19
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W, GHEBRANTHEE. BEZ B IEERRT, FTHTEKR
M RFHNATENDHRAEE., KFRTEREN, TENR

BT E AR 1B LT TS BB AT R AT
T T W4 SEFL 90% 1% LT By A BB s R

SFEA ART AT

g TH @ E AR i ilEES b
R F & B AT SR E R
T 4 1 5 10, 000. 00 4,000. 00 14, 000. 00
LR 17, 400. 00 13, 005. 60 30, 405. 60
¥ — 4 2,274. 06 2,274. 06 7,797.98
2 2,274. 06 2,274. 06 8,527.21
F =4 2,274. 06 2,274. 06 9, 046. 35
g2 2,274. 06 2,274. 06 10, 312. 53
%R 3, 000. 00 2,274. 06 5,274. 06 10, 619. 16
%A 2,198.76 2,198.76 10, 925. 79
%HF 2,000. 00 2,198.76 4,198.76 11, 820. 35
)\ 2,148. 56 2,148, 56 12,126. 08
%L 2,148. 56 2,148. 56 12, 430. 01
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%+ 2,148. 56 2,148. 56 13,210. 34
FT—4F 2, 148. 56 2, 148. 56 11, 881. 53
s+ -4 2, 148. 56 2,148. 56 11, 917. 55
F+ =4 2,148. 56 2,148. 56 12,595.63
ik 3 2,148. 56 2,148. 56 12, 629. 85
%+ HAF 2,148. 56 2,148. 56 12, 664. 05
TN 2, 148. 56 2,148. 56 13,407. 69
FtE4F 2,148. 56 2,148. 56 13, 441. 00
4 \F 2,148. 56 2,148.56 13,473. 40
%+ 2,148. 56 2,148. 56 14,283. 14
w4 2,148. 56 2,148. 56 14, 313. 76

%o+ —4 2,148. 56 2,148. 56 14, 275. 35
g Rl S-S 2,148. 56 2,148. 56 15, 092. 42
s 2,148. 56 2,148. 56 15, 052. 21
i e 2,148. 56 2,148. 56 15, 010. 25
gl S 2,148. 56 2,148. 56 15,910. 74
Rl S 2,148. 56 2,148. 56 15, 867. 82
Sl TP 2,148. 56 2, 148. 56 15, 824. 07
% =+ )\ 2,148. 56 2,148. 56 16, 816. 15
® -+ 2,148. 56 2,148. 56 16, 816. 15
$=t+4 85, 600. 00 2,148. 56 87, 748. 56 16, 816. 15
&1t 118, 000. 00 82,190. 30 200,190. 30 394,904. 71
REE=EH 1.97
TR T E W 22 SE L 8 0% IH L T AR BB =4k
SF B ART AT
e THBHAREEZTEH FHFG S % .
R F & A B At FEEE R
R 10, 000. 00 4,000. 00 14, 000. 00
B Bl 17, 400. 00 13, 005. 60 30, 405. 60
% — 4 2,274.06 2,274.06 6,931. 54
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# = 2,274.06 2,274.06 7,579.74

ok 2,274. 06 2,274. 06 8, 041. 20
uE-= 2,274. 06 2,274. 06 9,166. 69
R 3, 000. 00 2,274.06 5,274.06 9,439. 25
%N 2,198. 76 2,198.76 9,711. 81
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	一、项目基本情况
	（一）项目所处区域财政经济情况
	（二）本地社会发展规划和行业相关规划
	1.国家高度重视省际交界地区的革命老区振兴发展
	2021年2月，国务院印发《关于新时代支持革命老区振兴发展的意见》，明确指出革命老区大部分位于多省交
	2022年5月，国家发改委在内部发布《关于推动省际交界地区合作发展的指导意见（征求意见稿）》，《意见
	2.项目的实施有利于强化梅州“苏区”“湾区”两大国家级政策叠加优势
	梅州市是广东唯一的全域原中央苏区市，也是粤港澳大湾区的重要辐射地。由于历史原因，梅州目前经济发展速度
	3.项目的实施是促进园区加快建成更高层次产业发展平台的重要抓手
	项目的建设将强化广州南沙（平远）产业转移工业园功能配套，进一步促进土地的集约利用，大大缩短项目建设落
	4.项目的实施有利于促进新材料产业快速发展新材料产业是战略性、基础性产业，也是高新技术竞争的关键领
	5.项目建设是贯彻落实《梅州市商贸物流业发展规(2019-2025)》的需要
	梅州市商务局于2019年11月，印发《梅州市商贸物流业发展规划(2019-2025)》，旨在加快发展
	综上所述，本项目的建设是十分必要的，也是十分迫切的。

	（三）项目情况
	项目建设地点位于梅州市平远县大柘镇梅州市平远县大柘镇。
	项目建设规模及内容：占地面积1857800平方米，建筑面积153856平方米，包括4个子项：一、新材
	本项目属于有一定收益的公益性项目。

	（四）项目立项文件或实施依据
	2023年2月24日，由平远县平鑫城市投资发展有限公司向平远县发展和改革局申请广州南沙（平远）产业转

	（五）责任主体
	1.本项目实施单位和资产持有单位为平远县平鑫城市投资发展有限公司，机构详细信息如下表：
	2.本项目主管部门为：平远县国有资产监督管理局
	主要工作职能：(一)经县人民政府授权，依法代县人民政府履行国有资产出资人职责:承担国有资源实行资产化
	(二)制定政府公共财产管理规章制度;承担国有资产投资、收益管理;指导国有企业改革重组等。
	3.本项目资产管理部门为：平远县平鑫城市投资发展有限公司
	项目资产权属性质为政府资产，具体归属责任主体为县属国企。该项目资金投入后，对应资产形成的国有资产所产

	（一）重要性分析：
	实现碳达峰、碳中和，是以习近平同志为核心的党中央作出的重大战略决策，对推动经济高质量发展、建设人与自
	广东加大园区基础设施建设支持力度，加快培育战略性新兴产业集群《广东省国民经济和社会发展第十四个五年规
	《关于推动工业园区高质量发展的实施方案》指出，要提升园区基础设施建设水平。加大对工业园区基础设施建设
	梅州全力推进粤闽赣苏区省界改革试验区建设
	梅州市委马正勇书记在第八次党代会报告提出，要探索建设粤闽赣苏区省界改革试验区，基本建成省际区域性交通
	梅州产业发展格局及发展战略
	加快建设制造强省，把发展经济的着力点放在以制造业为根基的实体经济上，是广东省贯彻落实习近平总书记重要
	梅州是

	（二）经济效益分析：
	本项目的实施，对平远县的城市发展战略，具有深远的意义和影响。本项目建设完成后，将进一步引领平远县城做
	项目是营造良好营商环境的必要工程，可直接拉动固定资产投资，加强城市基础设施建设，使之成为城市建设的又
	项目建设投资规模较大，施工过程需要配备一定规模的建设队伍。施工队伍中除少部分技术和管理人员外，大多数

	（三）社会效益分析：
	项目是广州南沙（平远）产业转移工业园大柘北部园区的重要项目，建成有利于完善区内设施的配套，改善区域发

	（一）投资估算
	1.编制依据及原则
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	（二）筹措方案
	1.市场化融资资金筹措：
	本项目2026年计划申请市场化银行融资，计划金额10,000.00万元,年限10年，假设利率为4.0
	2.地方政府债券资金筹措：
	以前年度已安排专项债券资金共计17,400.00万元，均已到位。对应各批次存量债券资金信息概况如下：
	2026年计划安排专项债券资金50,000.00万元：
	其中：1月发行2026年广东省政府专项债券（六期）500.00万元（用于项目资本金0.00万元）；
	3月发行2026年广东省政府专项债券（十九期）2,500.00万元（用于项目资本金0.00万元）；
	6月发行2026年广东省政府专项债券（二十六期）1,000.00万元（用于项目资本金0.00万元）；
	8月发行2026年广东省政府专项债券（三十八期）3,000.00万元（用于项目资本金0.00万元）；
	9月拟发行2026年广东省政府专项债券（四十一期）1,000.00万元（用于项目资本金1,000.0
	2026年度待后续发行专项债券资金42,000.00万元；
	以后年度计划安排专项债券资金40,600.00万元。
	3.非融资资金筹措：

	（三）项目实施安排
	目前，2023年2月已完成可行性研究报告及立项备案，正在进行节能评估、社会风险评估、水土保持方案、环
	广州南沙（平远）产业转移工业园大柘北部园区及配套基础设施建设项目位于广东省梅州市平远县，项目总投资1

	（四）债券资金用途

	四、项目收益与融资平衡情况
	（一）项目预期成本收益
	1、项目收入测算
	根据广东省国际工程咨询有限公司于2023年1月编制的广州南沙（平远）产业转移工业园大柘北部园区及配套
	1.新材料产业园收入测算
	1.1厂房租赁收入
	（1）厂房面积：本项目建设的标准厂房建筑面积为25400m2全部用于租赁。
	（2）租金价格：标准厂房租金部分本报告对比梅州市其他地区标准厂房出租价格，按保守取值原则，暂定本项目
	（3）出租率：设定项目建成后开始出租（先建成部分的零星出租暂不计），预计项目运营首年出租率为75%，
	2、厂房物业管理费收入
	（1）物业数量：本项目建设的标准厂房建筑面积为25400㎡。
	（2）物业管理费收费标准：标准厂房物业管理费部分本报告对比梅州市其他地区标准厂房物业管理费标准，按保
	（3）出租率：设定项目建成后开始出租（先建成部分的零星出租暂不计），预计项目运营首年出租率为75%，
	3、摊场出租收入
	（1）摊场面积：本项目拟将空置场地进行出租，摊场出租面积约有29699㎡。
	（2）租金价格：摊场单价暂按5元/㎡·月计算，基准价自运营期首年开始，每三年上调10%；
	（3）出租率：出租率暂按80%计算。
	4、广告费收入
	（1）广告位数量：预计本项目建成后，可在建设范围内可供广告位550个。
	（2）广告位出租标准：暂按600元/个·月计算，基准价自运营期首年开始，每三年上调10%。
	5、仓库租赁收入
	（1）仓库面积：本项目建设的仓库建筑面积为10000㎡全部用于租赁。
	（2）租金价格：仓库租金部分本报告对比梅州市其他地区仓库出租价格，按保守取值原则，暂定本项目标准厂房
	（3）出租率：设定项目建成后开始出租（先建成部分的零星出租暂不计），预计项目运营首年出租率为75%，
	2.冷链仓储及园区孵化基地收入测算
	1、物业租赁收入物业租赁收入划分为物流仓储类物业的租赁收入、服务中心的租赁收入、用地租赁的收入。
	（1）物业数量：本项目建设的仓储类物业建筑面积为20217.60㎡；冷链物业建筑面积为6862.09
	（2）物业租赁收费标准：仓储类物业租赁收费标准为20元/㎡·月；冷链类物业租赁收费标准为100元/㎡
	（1）停车位数量：本项目建成后，可提供小型车车位数903个，大型车车位数387个。
	（2）停车费标准：本项目停车按大型停车位和小型停车位分别对外收费，小型车按月缴费，含物业管理费暂估为
	3、光伏发电收入
	（1）光伏装机量：本项目可用于安装光伏的屋顶面积为3246平方米，单方装机容量（Wp/㎡）为200W
	（2）综合效率系数K：0.8。
	（3）上网电价：0.4530元/kWh；
	（4）年有效利用小时数（h）：1100
	3.综合货运仓储收入测算
	1、装卸费收入
	装卸费根据铁总运［2013］39号《中国铁路总公司关于铁路货运实行门到门运输及制定相关费目和费率的通
	（1）集装箱装卸费：运营期首年集装箱装卸量为5200箱，运营期内每年装卸量增加100箱，2035年后
	（2）普通货物装卸费：运营期首年普通货物装卸量为55万吨，运营期内每年装卸量增加5万吨，2045年后
	（3）笨重货物装卸费：运营期内笨重货物装卸量按普通货物的25%进行测算，即运营期首年装卸量为13.7
	2、仓储费收入仓储费按集装箱和普通货物分别计算。
	（1）集装箱仓储费收入：集装箱保管量为2箱/日；收费标准为75元/箱·日。
	（2）普通货物仓储费收入：普通货物保管量为300吨/日；收费标准为2.5元/吨·日。3、仓库租赁收
	（1）仓库租赁收入：运营期首年普通仓库可存货物量为255万吨，运营期内每年装卸量增加5万吨，2045
	（2）冷藏仓库租赁收入：运营期首年冷藏仓库可存货物量为700万吨，运营期内每年装卸量增加50万吨，2
	2.项目成本及相关税费
	根据广东省国际工程咨询有限公司于2023年1月编制的广州南沙（平远）产业转移工业园大柘北部园区及配套
	1.新材料产业园运营成本
	新材料产业园经营支出主要为设施设备维护费费用和运营管理费用，此部分成本按新材料产业园运营收入的7%进
	2.冷链仓储及园区孵化基地运营成本
	设施维护及修理费和设施设备更新置换费用每年设施维护及修理费按固定资产原值1%暂估，即每年约200万元
	3.人员工资及福利
	本项目拟通过外聘运营服务团队进行运营管理，暂按30名工作人员、平均年薪6万元、年均涨幅2%暂估。
	4.综合货运仓储成本
	1、综合货运仓储运营管理费用
	按综合货运仓储收入的15%进行测算，主要包括设备维护更新、日常运营等。
	2、人员经费
	本项目工作人员按140人计算，正式工为100人，根据当地最新年份《统计年鉴》铁路运输业在岗职工平均工
	5.分布式光伏设施运维支出
	运维的主要内容是安装电站监测信息接入系统，对电站设备(光伏组件、支架、逆变器、汇流箱、变压器、计量系
	6.燃料动力费成本
	1、燃料、动力-用电费
	项目年用电量为798.23万kwh，项目电价参照粤发改价格【2019】（191号）执行，按照一般商业
	2、燃料、动力-用水费
	项目年用水量为16.83万吨，项目水价参照梅市价【2012】（172号）执行，按照工业用水价格估算，
	7.相关税费
	①增值税的预测评价应纳税增值税=增值税销项税额-增值税进项税额
	其中：根据财政部、国家税务总局、海关总署联合发布《关于深化增值税改革有关政策的公告》，文件规定中计算
	其中：进项税额取得主要以接受建筑企业的建筑安装服务，根据规定其增值税率为9%，根据项目概预算的投资金
	②本项目税金包括增值税、城乡建设维护税、教育费附加、房产税等，本项目增值税涉及6%、9%、13%，按
	3.项目损益情况
	根据上述测算，广州南沙（平远）产业转移工业园大柘北部园区及配套基础设施建设项目在债券存续期内的项目营

	（二）融资收益平衡情况
	1.项目现金流测算表
	根据融资项目覆盖专项债券存续期内运营收入与成本费用测算数据以及项目债券融资成本，融资项目运营期内的现
	融资项目运营期内项目现金流测算表
	2.预期债券存续期内项目收益偿还融资本息情况
	本融资项目收益为项目自身营运产生的现金流入，项目营运前需支付的融资利息由项目建设资金支付，预期自融资

	（三）总体评价
	依据当前的市场状况及数据，对未来的收益及现金流进行预测，存在较大的不确定性。在诸多不确定性因素中，预
	预期项目收益实现90%情况下的本息覆盖倍数表
	预期项目收益实现80%情况下的本息覆盖倍数表
	综上所述，预计广州南沙（平远）产业转移工业园大柘北部园区及配套基础设施建设项目预期项目收益对融资成本


	五、专项债券管理
	（一）债券资金概况
	以前年度已安排专项债券资金共计17,400.00万元，均已到位。对应各批次存量债券资金信息概况如下：
	2026年计划安排专项债券资金50,000.00万元：
	其中：1月发行2026年广东省政府专项债券（六期）500.00万元（用于项目资本金0.00万元）；
	3月发行2026年广东省政府专项债券（十九期）2,500.00万元（用于项目资本金0.00万元）；
	6月发行2026年广东省政府专项债券（二十六期）1,000.00万元（用于项目资本金0.00万元）；
	8月发行2026年广东省政府专项债券（三十八期）3,000.00万元（用于项目资本金0.00万元）；
	9月拟发行2026年广东省政府专项债券（四十一期）1,000.00万元（用于项目资本金1,000.0
	2026年度待后续发行专项债券资金42,000.00万元；
	以后年度计划安排专项债券资金40,600.00万元。
	本债券存续期计划发行期限为三十年，假设融资利率2.51%，每半年支付利息，到期一次性偿还本金。其中，
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	（一）潜在风险及控制措施
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