








































附表1-1

项目收入预测表
金额：万元

项目/年份 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年

土地出让净收入                        -   
政府性基金收入小计                        -                              -                           -                         -                        -                          -   
高标准厂房收入                        -                              -                           -              6,172.80           6,945.60             7,718.40 
厂房物业服务收入                        -                              -                           -                   72.00              144.00                216.00 
停车场收入                        -                              -                           -              1,944.00           1,944.00             1,944.00 
充电桩收入                        -                              -                           -                 600.00              600.00                600.00 
微基站租赁收入                        -                              -                           -              1,250.00           1,250.00             1,250.00 
通信管道出租费用                        -                              -                           -                 101.60                81.60                  81.60 
专项收入小计                        -                              -                           -            10,140.40         10,965.20           11,810.00 
项目收入合计                        -                              -                           -            10,140.40         10,965.20           11,810.00 

项目/年份 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年

土地出让净收入        186,216.42 
政府性基金收入小计                        -                              -                           -          186,216.42                      -                          -   
高标准厂房收入             8,491.20                 9,264.00              4,057.20            4,057.20           4,057.20             4,057.20 
厂房物业服务收入                288.00                    360.00                 378.00               378.00              378.00                378.00 
停车场收入             1,944.00                 1,944.00              2,041.20            2,041.20           2,041.20             2,041.20 
充电桩收入                600.00                    600.00                 630.00               630.00              630.00                630.00 
微基站租赁收入             1,250.00                 1,250.00              1,312.50            1,312.50           1,312.50             1,312.50 
通信管道出租费用                  81.60                      81.60                   85.68                 85.68                85.68                  85.68 
专项收入小计           12,654.80               13,499.60              8,504.58            8,504.58           8,504.58             8,504.58 
项目收入合计           12,654.80               13,499.60              8,504.58        194,721.00           8,504.58             8,504.58 

项目/年份 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年

土地出让净收入

政府性基金收入小计                        -                              -                           -                         -                        -                          -   
高标准厂房收入             4,057.20                 4,260.06              4,260.06            4,260.06           4,260.06             4,260.06 
厂房物业服务收入                378.00                    396.90                 396.90               396.90              396.90                396.90 
停车场收入             2,041.20                 2,143.26              2,143.26            2,143.26           2,143.26             2,143.26 
充电桩收入                630.00                    661.50                 661.50               661.50              661.50                661.50 
微基站租赁收入             1,312.50                 1,378.13              1,378.13            1,378.13           1,378.13             1,378.13 
通信管道出租费用                  85.68                      89.96                   89.96                 89.96                89.96                  89.96 
专项收入小计             8,504.58                 8,929.81              8,929.81            8,929.81           8,929.81             8,929.81 
项目收入合计             8,504.58                 8,929.81              8,929.81            8,929.81           8,929.81             8,929.81 

项目/年份 2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年

土地出让净收入

政府性基金收入小计                        -                              -                           -                         -                        -                          -   
高标准厂房收入             4,473.06                 4,473.06              4,473.06            4,473.06           4,473.06             4,696.72 
厂房物业服务收入                416.75                    416.75                 416.75               416.75              416.75                437.58 
停车场收入             2,250.42                 2,250.42              2,250.42            2,250.42           2,250.42             2,362.94 
充电桩收入                694.58                    694.58                 694.58               694.58              694.58                729.30 
微基站租赁收入             1,447.03                 1,447.03              1,447.03            1,447.03           1,447.03             1,519.38 
通信管道出租费用                  94.46                      94.46                   94.46                 94.46                94.46                  99.19 
专项收入小计             9,376.30                 9,376.30              9,376.30            9,376.30           9,376.30             9,845.11 
项目收入合计             9,376.30                 9,376.30              9,376.30            9,376.30           9,376.30             9,845.11 

项目/年份 2050年 2051年 2052年 2053年 2054年 合计

土地出让净收入         186,216.42 
政府性基金收入小计                        -                              -                           -                         -                        -           186,216.42 
高标准厂房收入             4,696.72                 4,696.72              4,696.72            4,696.72           4,931.55         130,958.75 
厂房物业服务收入                437.58                    437.58                 437.58               437.58              459.46             9,685.60 
停车场收入             2,362.94                 2,362.94              2,362.94            2,362.94           2,481.09           56,190.23 
充电桩收入                729.30                    729.30                 729.30               729.30              765.77           17,342.66 
微基站租赁收入             1,519.38                 1,519.38              1,519.38            1,519.38           1,595.35           36,130.55 
通信管道出租费用                  99.19                      99.19                   99.19                 99.19              104.14             2,378.60 
专项收入小计             9,845.11                 9,845.11              9,845.11            9,845.11         10,337.37         252,686.38 
项目收入合计             9,845.11                 9,845.11              9,845.11            9,845.11         10,337.37         438,902.80 



附表1-2

项目成本预测表
金额：万元

项目/年份 2023年以前 2023年 2024年 2025年

人工成本                       -                         -                         -                         -   
管理费用                       -                         -                         -                         -   
维护成本                       -                         -                         -                         -   
其他运营成本及相关税费                       -                         -                         -                         -   
付现运营成本及相关税费小计                       -                         -                         -                         -   
融资成本                       -                         -                         -                         -               1,267.80             3,549.24 
其他成本小计                       -                         -                         -                         -               1,267.80             3,549.24 
项目成本总计                       -                         -                         -                         -               1,267.80             3,549.24 

项目/年份 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年

人工成本                       -                         -                         -                  144.00                144.00                144.00 
管理费用                       -                         -                         -                  164.40                164.40                164.40 
维护成本                       -                         -                         -               1,500.00             1,500.00             1,500.00 
其他运营成本及相关税费                       -                         -                         -               1,363.79             1,473.13             1,585.12 
付现运营成本及相关税费小计                       -                         -                         -               3,172.19             3,281.53             3,393.52 
融资成本             3,957.24             4,783.10             4,783.10             4,783.10             4,783.10             4,783.10 
其他成本小计             3,957.24             4,783.10             4,783.10             4,783.10             4,783.10             4,783.10 
项目成本总计             3,957.24             4,783.10             4,783.10             7,955.29             8,064.63             8,176.62 

项目/年份 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年

人工成本                144.00                144.00                144.00                144.00                144.00                144.00 
管理费用                164.40                164.40                164.40                164.40                164.40                164.40 
维护成本             1,500.00             1,500.00             1,500.00             1,500.00             1,500.00             1,500.00 
其他运营成本及相关税费             1,697.12             1,809.11             1,147.90             1,147.90             1,147.90             1,147.90 
付现运营成本及相关税费小计             3,505.52             3,617.51             2,956.30             2,956.30             2,956.30             2,956.30 
融资成本             4,783.10             4,783.10             4,714.64             3,643.24             3,235.24             3,235.24 
项目成本总计             8,288.62             8,400.61             7,670.94             6,599.54             6,191.54             6,191.54 

项目/年份 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年

人工成本                144.00                144.00                144.00                144.00                144.00                144.00 
管理费用                164.40                164.40                164.40                164.40                164.40                164.40 
维护成本             1,500.00             1,500.00             1,500.00             1,500.00             1,500.00             1,500.00 
其他运营成本及相关税费             1,147.90             1,205.30             1,205.30             1,205.30             1,205.30             1,205.30 
付现运营成本及相关税费小计             2,956.30             3,013.70             3,013.70             3,013.70             3,013.70             3,013.70 
融资成本             3,235.24             3,235.24             3,175.44             3,175.44             3,175.44             3,175.44 
其他成本小计             3,235.24             3,235.24             3,175.44             3,175.44             3,175.44             3,175.44 
项目成本总计             6,191.54             6,248.94             6,189.14             6,189.14             6,189.14             6,189.14 

项目/年份 2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年

人工成本                144.00                144.00                144.00                144.00                144.00                144.00 
管理费用                164.40                164.40                164.40                164.40                164.40                164.40 
维护成本             1,500.00             1,500.00             1,500.00             1,500.00             1,500.00             1,500.00 
其他运营成本及相关税费             1,265.56             1,265.56             1,265.56             1,265.56             1,265.56             1,328.84 
付现运营成本及相关税费小计             3,073.96             3,073.96             3,073.96             3,073.96             3,073.96             3,137.24 
融资成本             3,175.44             3,175.44             3,175.44             2,418.04             2,418.04             2,418.04 
其他成本小计             3,175.44             3,175.44             3,175.44             2,418.04             2,418.04             2,418.04 
项目成本总计             6,249.40             6,249.40             6,249.40             5,492.00             5,492.00             5,555.28 

项目/年份 2050年 2051年 2052年 2053年 2054年 合计

人工成本                144.00                144.00                144.00                144.00                144.00             3,744.00 
管理费用                164.40                164.40                164.40                164.40                164.40             4,274.40 
维护成本             1,500.00             1,500.00             1,500.00             1,500.00             1,500.00           39,000.00 
其他运营成本及相关税费             1,328.84             1,328.84             1,328.84             1,328.84             1,395.28           34,061.55 
付现运营成本及相关税费小计             3,137.24             3,137.24             3,137.24             3,137.24             3,203.68           81,079.95 
融资成本             2,418.04             2,418.04             2,418.04             2,418.04             1,150.24         103,859.42 
其他成本小计             2,418.04             2,418.04             2,418.04             2,418.04             1,150.24         103,859.42 
项目成本总计             5,555.28             5,555.28             5,555.28             5,555.28             4,353.92         184,939.37 



附表2

项目现金流量表
金额：万元

项目/年度 2023年以前 2023年 2024年 2025年

一、经营活动净现金流量                       -                       -                         -                         -                         -                         -   
经营收入现金流入                       -                         -                         -                         -                         -   
经营成本及相关税费现金流出                       -                         -                         -                         -                         -   
二、投资活动净现金流量                       -                       -                       -         -39,000.00         -93,500.00         -24,000.00 
建设投资支出（不含利息）                       -                       -             39,000.00           93,500.00           24,000.00 
三、筹资活动净现金流量                       -                       -                       -           39,000.00           92,232.20           20,450.76 
债券融资现金流入                       -                       -                       -           39,000.00           93,500.00           24,000.00 
市场化融资现金流入                       -                       -                       -                       -                         -                         -   
非融资筹措现金流入                       -                       -                       -                       -                       -                         -   
偿还债券融资利息现金流出                       -                       -                       -                       -             1,267.80             3,549.24 
偿还市场化融资利息现金流出                       -                       -                       - 
偿还债券本金现金流出                       -                       -                       - 
偿还市场化融资本金现金流出                       -                       -                       -                       -                       -                       - 
年度现金流量净额                       -                       -                       -                       -           -1,267.80           -3,549.24 
累计结余资金                       -                       -                       -                       -           -1,267.80           -4,817.04 

项目/年度 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年

一、经营活动净现金流量                       -                         -                         -               6,968.21             7,683.67             8,416.48 
经营收入现金流入                       -                         -                         -             10,140.40           10,965.20           11,810.00 
经营成本及相关税费现金流出                       -                         -                         -               3,172.19             3,281.53             3,393.52 
二、投资活动净现金流量       -143,500.00       -100,000.00       -100,000.00                       -                       -                       - 
建设投资支出（不含利息）         143,500.00         100,000.00         100,000.00 
三、筹资活动净现金流量         139,542.76           95,216.90           95,216.90           -4,783.10           -4,783.10           -4,783.10 
债券融资现金流入           35,000.00 
市场化融资现金流入                       - 
非融资筹措现金流入         108,500.00         100,000.00         100,000.00 
偿还债券融资利息现金流出             3,957.24             4,783.10             4,783.10             4,783.10             4,783.10             4,783.10 
偿还市场化融资利息现金流出

偿还债券本金现金流出                       -                       -                       -                       -                       -                       - 
偿还市场化融资本金现金流出

年度现金流量净额           -3,957.24           -4,783.10           -4,783.10             2,185.11             2,900.57             3,633.38 
累计结余资金           -8,774.28         -13,557.38         -18,340.48         -16,155.37         -13,254.80           -9,621.42 

项目/年度 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年

一、经营活动净现金流量             9,149.28             9,882.09             5,548.28         191,764.70             5,548.28             5,548.28 
经营收入现金流入           12,654.80           13,499.60             8,504.58         194,721.00             8,504.58             8,504.58 
经营成本及相关税费现金流出             3,505.52             3,617.51             2,956.30             2,956.30             2,956.30             2,956.30 
二、投资活动净现金流量                       -                       -                       -                       -                       -                       - 
建设投资支出（不含利息）

三、筹资活动净现金流量           -4,783.10           -8,983.10         -46,714.64         -27,643.24           -3,235.24           -3,235.24 
债券融资现金流入

市场化融资现金流入

非融资筹措现金流入

偿还债券融资利息现金流出             4,783.10             4,783.10             4,714.64             3,643.24             3,235.24             3,235.24 
偿还市场化融资利息现金流出

偿还债券本金现金流出                       -             4,200.00           42,000.00           24,000.00                       -                       - 
偿还市场化融资本金现金流出

年度现金流量净额             4,366.18                898.99         -41,166.36         164,121.46             2,313.04             2,313.04 
累计结余资金           -5,255.24           -4,356.25         -45,522.61         118,598.85         120,911.89         123,224.93 



项目/年度 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年

一、经营活动净现金流量             5,548.28             5,916.11             5,916.11             5,916.11             5,916.11             5,916.11 

经营收入现金流入             8,504.58             8,929.81             8,929.81             8,929.81             8,929.81             8,929.81 
经营成本及相关税费现金流出             2,956.30             3,013.70             3,013.70             3,013.70             3,013.70             3,013.70 
二、投资活动净现金流量                       -                       -                       -                       -                       -                       - 
建设投资支出（不含利息）

三、筹资活动净现金流量           -3,235.24           -5,835.24           -3,175.44           -3,175.44           -3,175.44           -3,175.44 
债券融资现金流入

市场化融资现金流入

非融资筹措现金流入

偿还债券融资利息现金流出             3,235.24             3,235.24             3,175.44             3,175.44             3,175.44             3,175.44 
偿还市场化融资利息现金流出

偿还债券本金现金流出                       -             2,600.00                       -                       -                       -                       - 
偿还市场化融资本金现金流出

年度现金流量净额             2,313.04                  80.87             2,740.67             2,740.67             2,740.67             2,740.67 
累计结余资金         125,537.97         125,618.84         128,359.51         131,100.18         133,840.85         136,581.52 

项目/年度 2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年

一、经营活动净现金流量             6,302.34             6,302.34             6,302.34             6,302.34             6,302.34             6,707.87 
经营收入现金流入             9,376.30             9,376.30             9,376.30             9,376.30             9,376.30             9,845.11 
经营成本及相关税费现金流出             3,073.96             3,073.96             3,073.96             3,073.96             3,073.96             3,137.24 
二、投资活动净现金流量                       -                       -                       -                       -                       -                       - 
建设投资支出（不含利息）                       - 
三、筹资活动净现金流量           -3,175.44           -3,175.44         -33,975.44           -2,418.04           -2,418.04           -2,418.04 
债券融资现金流入

市场化融资现金流入

非融资筹措现金流入

偿还债券融资利息现金流出             3,175.44             3,175.44             3,175.44             2,418.04             2,418.04             2,418.04 
偿还市场化融资利息现金流出

偿还债券本金现金流出                       -                       -           30,800.00                       -                       -                       - 
偿还市场化融资本金现金流出

年度现金流量净额             3,126.90             3,126.90         -27,673.10             3,884.30             3,884.30             4,289.83 
累计结余资金         139,708.41         142,835.31         115,162.21         119,046.51         122,930.81         127,220.65 

项目/年度 2050年 2051年 2052年 2053年 2054年 合计

一、经营活动净现金流量             6,707.87             6,707.87             6,707.87             6,707.87             7,133.69         357,822.85 
经营收入现金流入             9,845.11             9,845.11             9,845.11             9,845.11           10,337.37         438,902.80 
经营成本及相关税费现金流出             3,137.24             3,137.24             3,137.24             3,137.24             3,203.68           81,079.95 
二、投资活动净现金流量                       -                       -       -500,000.00 
建设投资支出（不含利息）         500,000.00 
三、筹资活动净现金流量           -2,418.04           -2,418.04           -2,418.04         -41,418.04         -50,050.24         204,640.58 
债券融资现金流入         191,500.00 
市场化融资现金流入                       -   
非融资筹措现金流入         308,500.00 
偿还债券融资利息现金流出             2,418.04             2,418.04             2,418.04             2,418.04             1,150.24         103,859.42 
偿还市场化融资利息现金流出                       -   
偿还债券本金现金流出                       -                       -                       -           39,000.00           48,900.00         191,500.00 
偿还市场化融资本金现金流出                       -   
年度现金流量净额             4,289.83             4,289.83             4,289.83         -34,710.17         -42,916.55           62,463.43 
累计结余资金         131,510.48         135,800.32         140,090.15         105,379.98           62,463.43 
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