
⒛⒛年广东省政府专项债券

揭西县河婆街道老旧街区改造工程收益与融资

资金平衡测算评价报告

普兴债评第 [2026]092号

揭西县财政局 :

我们接受揭西县财政局的委托`对后附的揭西县河婆街道老旧街
区改造工程收益与融资资金平衡测算报告 (以下简称

″
资金平衡测算

报告
″
)进行评价。揭西县河婆街道办事处对该资金平衡测算报告及

其所依据的各顼假设负责`这些假设已在资金平衡测算报告中披露。
我们的责任是执行适当的评价程序`并出具评价报告。
经我们对支持这些假设的证据的评价'在工程顼目能够按期建成
的前提下'我们没有注意到任何事项使我们认为这些假设没有为资金
平衡测算报告提供合理基础。我们认为'在工程顼目能够按期建成和
假设条件未发生重大变化的前提下'本次发行的揭西县河婆街道者旧
街区改造工程专项债券'在发行债券的存续期内'预期项目的收益能
够台理保障偿还融资本金和利息`实现项目收益和融资自求平衡。
我们提醒信息使用耆注意:由于相关项目尚处于建设阶段'在编
制资金测算平衡测算报告时运用了一整套假设'包括有关未来事项和
推测性假设'而这些事顼和行动预期在未来未必发生。即使在推测性
假设中所涉及的事顼发生'但由于预期事项通常并非如预期那样发生

'

并且变动可能重大'因此实际结果仍然可能与预测财务信息存在差异。
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揭西县河婆街道老旧街区改造工程

专项债券收益与融资资金平衡测算报告

重要提示:本项目收益与融资资金平衡测算报告是我们基于推
测性假设和最佳估计假设的基础上编制的'但预测所依据的各种假
设具有不确定性`投资者进行投资决策时应谨慎使用。
-、 编制基础

揭西县河婆街道老旧街区改造工程'根据揭西县河婆街道办事处
的评估`该顼目正常运行后'形成的运营收益用于平衡融资本息。
本次预测以揭阳市实际总体经济状况为基础'结含顼目自身特点
编制项目专项收入 (不含已纳入政府性基金预算的收入)预测表。
二、基本假设

本资金平衡测算报告基于以下重要假设 :

1、 国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况或国家宏
观调控政策无重大变化 ;

2、 国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化 ;
3、 相关法律法规无重大变化 ;
4、 无其他人力不可抗拒及不可预见因素的重大不利影响 ;
三、项目实施单位基本情况

单位名称:揭西县河婆街道办事处 ;
统一社会信用代码:11侧V”0oTO⒛ 9s75;
负责人:李峰氵
地址:广东省揭阳市揭西县河婆过境公路中段。
四、顼目基本概况
(-)项目简介
1.立项情况

该顼目已取得揭西县发展和改革局⒛⒛年 8月 12日 《关于揭西
县河婆街道老旧街区改造工程可行性研究报告的批复》 (揭西发改投
审田Ⅱ叨bs号)'原则同意批准该顼目可行性研究报告。
2.建设期限



顼目建设期:项目计划开工日期⒛孔年 4月 '项目计划竣工日
期⒛28年 10月。

3,建设内容:本顼目拟对河婆街道老旧街区进行基础设施提升
与改造'改造范围涉及 8个社区。主要包括:道路改造工程'总长
度约 1510om`三线整治总长度 14衄1m'新增街道照明路灯 163s
盏;建筑修复工程'墙面修复面积共 m“2盯 '屋顶修复面积共
7600耐 '危墙改造”Om;者旧管网改造工程`改造给水管网
60bOm`雨污管网 78TOm`电力管 sObOm`以及水电表改造等;增设
室外消防栓 164个 '新增安防监控设施561个 ;改造街区公共服务
设施 4处'整治乱搭、错乱广告位等其他改造工程。
(二)顼目投资估算及资金筹措
1,顼目投资估算

项目实施估算总投资 12⒛ 3,gT万元(含融资费用)'项目估算总
投资 11g33,87万元'其中:工程费

gb73,14万元、工程建设其他费
用 16叼。45万元、预备费 sb8,⒛ 万元。顼目建设所需资金除争取上
级资金支持外`不足部分由地方财政统筹解决。
2.项目资金筹措

顼目的项目单位和主管单位皆为揭西县河婆街道办事处。
资金筹措方式:项目投资估算总额 12⒛ 3.87万元。资金来源为
上级财政拔款及发行专项债券融资。本项目计划融资⒇00。00万

元`⒛“年度计划安排发行专项债券资金⒆00。o0万元'以后年度
划安排发行专项债券资金 4100。00万元。

其余部分通过项目资金和县财政资金解决。

五、应付本息情况

揭西县河婆街道老旧街区改造工程计划专项债融资总额 gOoo。 00

万元`十五年到期'出于谨慎性原则`假设融资利率 2。绢%。 上述债
券每半年付息一次'到期偿还本金。应还本付息情况如下 :



单位:万元

六、项目预期收益、成本及融资平衡情况
(-)区域介绍
揭西县位于广东省揭阳市西部'潮汕平原西北部'榕江南河中
上游'汕头市西南部'东连揭阳市区揭东区'南邻普宁市`西南接
汕尾市陆河县'西北与梅州市五华县为邻、北与梅州市丰顺县接
壤。

揭西县是著名的侨乡'拥有海外华侨、华人及港、澳、台同胞
共 bO。 8万人'相当于全县总人口的 67。 3b%。
河婆街道'隶属于广东省揭西县`位于揭西县境西南部'东连
龙潭镇`西接五云镇'东南邻坪上镇'北毗良田乡和梅州五华县。
河婆街道是揭西县政府驻地`是揭西县政治、经济、文化中心。河
婆街道辖区面积 128,6平方公里'其中城区面积 12平方公里'下辖
9个社区居民委员会'⒛ 个村民委员会。⒛18年底`河婆街道总户
数 4,Om万户`户籍人口 13,38万人`其中农业人口 6,“ 万人`非农
业人口 6。″万人。

年度 期初本金

金额

本期

新增

本期偿还

本金

期末本金

金额

融资

利率

应付

利息

应付本息

合计
第 1年 0.00 4900 0o 4900,00 2,仝5% 120 05 120,05

第 2年 4900.00 茌100,00 9000,00 2.45% 220,50 220,50

第3年 9000.0o 9000,00 2,45% 220,50 220,50

第 4年 9000.00 9000.00 2 45% 220,50 220 50

第 5年 9000 00 9000,00 2,45% 220,50 220,50

第 6年 9000 00 9000,00 2,45% 220,50 220 50

第 7年 9000,oo 9000,00 2.45% 220,50 220,50
第 8年 9000,oo 9000,00 2,45% 220,50 220,50
第 9年 9000,00 9000,00 2.45% 220,50 220,50

第 10年 9000,00 9000,00 2.45% 220,50 220 50

第 11年 9000.00 9000,00 2.45% 220,50 220 5o
第 12年 9000,00 9000,00 2,45% 220 50 220 50

第 13年 9000,00 9000,00 2.45% 220,50 220 50

第 I4年 9000,00 9000,00 2.45% 220.5o 220,50
第 15年 9000,00 4900,00 4100,00 2,45% 220,50 5120,50

第 16年 4100,00 4100 00 0,00 2,45% 100,45 衽200,45

合计 9000,00 9000,00 3307,50 12307 50



⒛17年
'河婆街道实现农业总产值 5ts3亿元;规模以上工业总

产值 73,91亿元i社会消费品零售总额 25.73亿元:固定资产投资 17,Ⅲ
亿元;国地税收收入 8124,gs万元。

⒛m年 '河婆街道被广东省列为中心镇。⒛⒄年'河婆街道被
评为广东省电子琴技术创新专业镇。⒛13年'河婆街道被评为广东
省"教育强街道\
(二)工程运营
1,项目专顼收入及结佘预测的依据

本顼目建设运营后会产生收益'分别为供水服务费收入、污水

处理服务费收入、租赁收入、广告收入等。

(1)供水服务费收入

项目投入使用后'预计年供水量可达 bO万 m3'考虑项目建成

后用水量达到 1000/0。 扣除制水成本后服务费约为 2,0jWm3`考虑到

供水效益的收入需整个供水工程系统的整体运行'包括取水泵站、

输水管网、加压泵站、水厂制水及配水管网等。本工程大部分建设

仅为系统中的一部分`因此供水效益系数取 0,6。 预计本顼目运营期

第 1年供水服务费收入为 V,00万元'并按每年 30/0的比例进彳△曾

长。

(2)污水处理服务费收入

项目投入使用后`预计年污水处理量可达 BO万 m3'考虑 1000/o

的污水处理能力'污水处理服务费约为 3,0元/m3`考虑到污水效益

的收入需整个污水工程系统的整体运行'包括污水处理厂、加压泵

站、污水处理设备等。本工程大部分建设仅为系统中的一部分'因



此污水处理效益系数取 0.5。 预计本项目运营期第 1年污水处理服务

费收入为 120,00万元'并按每年 30/0的比例进行增长。

(3)租赁收入

项目投入使用后'宝塔社区与东风社区街区滔动设施场地预计

总面积约 gO婀 吖'暂按其中 3O0/OB勺面积作为商业区'按揭阳现行市

场价格估算'租金按⒛0元/町/月 (含管理费)计算'预计本顼目苜

年出租收入为 V3。bO万元'并按每年 30/0的增长率提高。

(4)广告收入

项目投入使用后'预计丬甜曾加若干广告牌'预计本项目运营期

第 1年广告收入约为 3O0,0万元'并按每年 30/0的比例进行增长。

2.顼目成本及相关税费

顼目的成本及相关税费主要包括付现运营成本、融资成本等
'

具体如下 :

付现运营成本

本项目付现运营成本主要包括:力、公及管理费、人工成本、维

护成本。

(1)工资福利费:参与项目运营管理的人员预计为 8人'工资

及福利费按每人每年平均 8万元计算'预计运营期第一年工资为“

万元'并按每年 30/0的比例进行增长。

(2)运营维护费用:按工程费用的 0,sO/0计算'预计运营期第一

年维护费用为 45,gg万元'并按每年 30/0的比例进彳△曾长。



(3)管理及其他费用:按年运营收入的 90/0计算'预计运营期

第一年管理及其他费用为 17。眨万元。

3,项目专顼收入预测

项目专项收入预洇J表

单位:万元

3.顼目专项收益预测

项目专项收益预测表

单位:万元

年度顼目 年运营收入额 年运营成本 年收益

第 1年

第 2年

第 3年 1215.60 127.70 1087,90

第 茌年 1252.07 131.53 1120.54

第 5年 1289,63 135.48 115茌 .15

第 6年 1328,32 139.54 1188。 78

第 7年 1368.17 143.73 122唼 ,44

第 8年 1409,21 148,04 1261.17

第 9年 l451.49 152,48 1299,01

第 10年 1495,03 157.05 1337,98

第 11年 1539.89 161.77 1378.12

第 12年 1586.08 166.62 1419。 46

第 13年 1633,66 171.62 1462.05

第 14年 1682.67 176.77 1505.91

第 15年 1733.15 182.07 1551.09

第 16年 1785。 15 187,53 1597,62

合计 20770。 l茌 2181.92 18588.21

顼 目 揭西县河婆街道者旧街区改造工程
(1)项目专项收入 20770,14
(2)顼目专项成本 2181.92
(3)项目专顼收益 18588,21



揭西县河婆街道老旧街区改造工程
(4)本年专顼债融资本金

(5)本年专顼债利息含计

(6)专顼债融资本息台计 (ω =(4)+(5) 12307.5o
(7)本息覆盖倍数 (7)=(3)`(6)

根据上述测算`用于资金平衡的项目专项收益为 18ss8.21万
元'本息覆盖倍数为 1.51。

七、融资平衡分析结论

基于财政音陬寸地方政府发行顼目收益与融资自求平衡专项债券
的要求'并根据我们对项目收入预测、收益预测等进行的分析评
价`在相关单位对项目收益预测及其所依据的各顼假设前提下`本
次评价的揭西县河婆街道老旧街区改造工程`预测项目收入能够含
理保障偿还融资资本金和利患`实现顼目收益和融资自求平衡。

二○二六年九月十一日
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