
2025 年深圳市政府专项债券（三十六期）

深圳歌剧院项目预期收益与融资平衡

财务评估报告

深圳东海会计师事务所（特殊普通合伙）

2025 年 7月



目录
一、项目概况 ............................................................. 1

二、评估要素 ............................................................. 3

三、压力测试与敏感性分析 ................................................. 6

四、评估结论 ............................................................. 7

附件 1：项目预期成本收益 .................................................. 8

一、项目预期成本收益 ................................................... 8

附件 2：免责声明 ......................................................... 18



1

E.S.CPA 深圳东海会计师事务所
地址：深圳市福田区香蜜湖街道竹林社区紫竹七道17号求是大厦3层

电话：83675896 83675895 传真：83187995 邮编：518000

2 0 2 5 年 深 圳 市 政 府 专 项 债 券 （ 三 十 六 期 ）

深 圳 歌 剧 院 项 目 预 期 收 益 与 融 资 平 衡

财 务 评 估 报 告

深东海咨字[2025]第 027 号

深圳市财政局：

我们接受委托，对 2025 年深圳市政府专项债券（三十六期）深圳歌剧院项目预

期收益与融资平衡情况进行评估并出具财务评估报告。

我们的评估依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111 号——预测性财

务信息的审核》。发行人对项目收益预测及其所依据的各项假设负责，这些假设已

在相关实施方案的具体预测说明中披露。

根据我们对这些假设的证据的审核，我们没有注意到任何事项使我们认为这些

假设没有为预测提供合理基础。我们认为，该项目收益预测是在这些假设的基础上

恰当编制的，并按照项目收益及现金流入预测编制基础的规定进行了列报。

由于在编制融资与平衡测算方案中运用了一系列的假设，包括有关未来事项和

推测性假设，而预期事项通常并非如预期那样发生，并且变动可能重大，实际结果

可能与预测性财务信息存在差异。

具体评估如下：

一、项目概况

（一）项目情况

1.项目建设规模及内容

深圳歌剧院项目（以下简称歌剧院），拟建于深圳市南山区蛇口东角头片区，

后海大道与望海路交汇处东南侧，主要建设内容包括：总建筑面积 211,503 平方米。

其中南区建筑面积 205,503 平方米，包括主要展演功能区 96,346 平方米（含底层架

空层 10,996 平方米），公共服务和文创体验区 21,074 平方米，配套及停车设备用

房 54,880 平方米，大屋面空间 33,203 平方米；地下连接体按 6,000 平方米暂列。
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歌剧院是代表一个城市文化发展水平的最高艺术殿堂，本项目拟把深圳歌剧院

打造成世界级高标准艺术殿堂、粤港澳大湾区文化交流新平台、深圳艺术文化新地

标和世界旅游目的地。歌剧院功能包括演出、排练、创作、文献、会议、展示、培

训、旅游等，它不只是一个演出的场所，也是一个综合性的文化综合体，属于有一

定收益的公益性项目。

2.项目总投资估算

本项目总投资概算 555,177 万元，其中，工程费用 481,253.03 万元，工程建设

其他费用 47,486.74 万元，预备费 26,437.23 万元。

表 1-1 项目建设总投资估算表（单位：万元）

序号 项目 总额

1 建安工程费用 481,253.03

2 工程建设其他费用 47,486.74

3 预备费 26,437.23

项目总投资 555,177.00

注：数据取两位小数，四舍五入后可能存在尾差，下同

（二）项目立项情况或实施依据

1.立项审批。2022 年 8 月 30 日，深圳市发展和改革委员会下发《关于深圳歌

剧院项目可行性研究报告的批复》（深发改〔2022〕702 号）；2023 年 12 月 1 日，

深圳市发展和改革委员会下发《关于深圳歌剧院项目总概算的批复》（深发改〔2023〕

1147 号）。

2.用地审批。2020 年 5 月 28 日，深圳市规划和自然资源局南山管理局核发《建

设项目用地预审与选址意见书》（用字第 440305202000022 号）。用地使用权人：

深圳市文化广电旅游体育局；用途：公共管理与服务设施用地；面积 138,963.98 平

方米。

3.规划审批。2024 年 6 月 28 日，深圳市规划和自然资源局南山管理局核发《建

设用地规划许可证》（地字第 4403052024YG0029498 号），载明用地单位为深圳市

文体旅游局，用地项目名称为深圳歌剧院（暂定名），用地位于南山区蛇口片区，

望海路东南侧，面积 150,631.65 平方米，用途为公共管理与服务设施用地，土地取

得方式为划拨。

2024 年 12 月 27 日，深圳市规划和自然资源局南山管理局核发《建设工程规划
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许可证》（建字第 4403052024GG0147449 号），载明项目建设单位为深圳市文化广

电旅游体育局，项目名称为深圳歌剧院，位于南山区蛇口街道望海路东南侧，总建

筑面积 150,511.94 平方米。

4.环评备案。项目不涉及环评备案审批。

5.施工许可。2024 年 3 月 7 日，深圳市住房和建设局核发的《建筑工程施工许

可证》（工程编号 2018-440300-86-01-70652301），载明项目建设单位为深圳市建

筑工务署工程管理中心，工程名称为深圳歌剧院项目土石方、基坑支护和桩基工程，

建设面积 106,190.17 平方米；2025 年 2 月 27 日，深圳市住房和建设局核发的《建

筑工程施工许可证》（工程编号 2018-440300-86-01-70652302），载明项目建设单

位为深圳市建筑工务署工程管理中心，工程名称为深圳歌剧院项目主体工程，建设

面积 250,138.58 平方米。

（三）项目主体

本项目行业主管部门和项目单位均为深圳市文化广电旅游体育局，由深圳市建

筑工务署工程管理中心作为建设主体，项目建成后深圳市文化广电旅游体育局负责

资产登记。

（四）本次计划发行专项债情况

本次计划发行专项债券 10,000 万元，期限 30 年，还本付息方式为每半年付息

一次，2055 年到期一次性偿还本金。

表 1-2 专项债券发行计划表

年份 金额（万元） 期限（年） 还本付息方式

2025 年本次拟发行 10,000 30 每半年付息一次，2055年一次性偿还本金。

二、评估要素

2018 年财政部公布《关于做好 2018 年地方政府债务管理工作的通知》（财预〔2018〕

34 号），鼓励有条件的地方试点发展项目收益与融资自求平衡的专项债券，优先在重大区

域发展以及乡村振兴、生态环保、保障性住房、公立医院、公立高中、交通、水利、市政

基础设施等领域选择符合条件的项目，积极探索试点发行项目收益专项债券，以对应的政

府性基金或专项收入偿还。

此外，财政部 2018 年印发的《地方政府债务信息公开办法（试行）》（财预〔2018〕

209 号）提出新增专项债券发行时，需对拟发行专项债券对应项目第三方评估信息进行公

开。其中，财务评估报告重点是项目预期收入和融资平衡情况。
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中共中央办公厅、国务院办公厅印发《关于做好地方政府专项债券发行及项目配套融

资工作的通知》（厅字〔2019〕33 号)，提出收益兼有政府性基金收入和其他经营性专项

收入，且偿还专项债券本息后仍有剩余专项收入的重大项目，可以由有关企业法人项目单

位根据剩余专项收入情况向金融机构市场化融资。与此同时积极鼓励金融机构提供配套融

资支持。对于实行企业化经营管理的项目，鼓励和引导银行机构以项目贷款等方式支持符

合标准的专项债券项目。鼓励保险机构为符合标准的中长期限专项债券项目提供融资支持。

允许项目单位发行公司信用类债券，支持符合标准的专项债券项目。根据文件相关要求，

地方政府发行专项债券，需要在满足法定专项债务限额的前提下，充分考虑资金筹措的充

足性和稳定性。项目单位采用专项债券以及配套融资的方式筹集资金，需要在满足政策规

定的前提下，充分考虑项目净收益对专项债券及配套融资还本付息的偿付能力。

根据 2017 年财政部公布的《关于试点发展项目收益与融资自求平衡的地方政府专项债

券品种的通知》（财预〔2017〕89 号）文件相关要求，分类发行专项债券建设的项目，应

当能够产生持续稳定的反映为政府性基金收入或专项收入的现金流收入，且现金流收入应

当能够完全覆盖专项债券还本付息的规模。我们根据国家、地方相关政策文件，以真实、

客观、可行、独立为原则,对本项目预期收入和融资平衡情况分析评价如下：

1.资金充足性

本项目收益与融资平衡分析结果显示，在专项债存续期内还本付息资金充足，对此，

我们从投资估算、资金筹措、资金覆盖率和覆盖倍数等方面具体分析如下：

1.1 投资估算

1.1.1 分年投资计划

项目静态总投资 555,177 万元（不含发行费、服务费、利息等），根据项目建设安排，

预计于 2028 年结束，分年资金使用计划情况如下表。

表 2-1 分年投资计划表（单位：万元）

年份 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 合计

计划投资

金额
35,000.00 65,000.00 125,800.00 152,000.00 177,377.00 555,177.00

1.1.2 项目总成本估算（含发行费、服务费、利息等）

本项目静态总投资 555,177 万元，计划发行专项债券 30,000 万元，其中 2024 年 6 月

已发行专项债券融资 10,000 万元，期限 30 年，票面利率 2.48%；2025 年拟发行专项债券

20,000 万元，其中 2025 年 5 月已发行第一期专项债券融资 10,000 万元，期限 30 年，票
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面利率 2.04%；本次申请发行 2025 年第二期专项债券 10,000 万元，期限 30 年，参考 202

5年 5月 20日前五个工作日国债 30年期五日均利率 1.88%加 15BP 后得到利率 2.03%测算，

根据上述重新得到项目的总成本 557,739.55 万元（含发行费、服务费、利息等），具体如

下表所示：

表 2-2 项目建设总成本估算表（单位：万元）

序号 项目 总额

1 项目总投资 555,177.00

2 债券利息 2,540.50

3 债券发行费 20.00

4 债券登记费用 1.92

5 债券还本付息服务费 0.13

建设期项目总成本 557,739.55

注：以前年度债券的发行费按发行额的千分之零点八测算；2025 年已发行和本次计划

发行债券的发行费按发行额的千分之零点六测算；债券的登记费按发行额的万分之零点六

四测算；债券还本付息服务费按当年还本付息总额的万分之零点五测算。

1.2 筹措方案

本项目建设资金来源主要有两个方面，一是通过发行专项债券筹集资金，二是通过财

政性资金投入。

项目总成本 557,739.55 万元（含发行费、服务费、利息等），其中通过发行专项债券

融资 30,000 万元，占比 5.38%；财政性资金投入 525,177.00 万元，占比 94.16%，政府补

贴收入 2,562.55 万元，占比 0.46%。对于财政性资金投入部分，在满足合法合规、资金平

衡要求的前提下，未来也可考虑发行债券方式筹集。项目资金筹措情况安排如下。

表 2-3 项目资金筹措情况（单位：万元）

项目总投资 财政性资金
政府补贴收

入

专项债券融资
市场

化融

资

其

他
本次专项债

发行金额

以前发行专

项债金额

计划后续发行

专项债券金额

557,739.55 525,177.00 2,562.55 10,000.00 20,000.00 - - -

1.3 专项债本息覆盖率和本息覆盖倍数

根据资金平衡测算分析，在满足假设条件的前提下，本项目收益对专项债券本金覆盖

率为 3.51，专项债券本息覆盖率为 2.52，专项债券本息覆盖倍数为 2.52。

1.4 小结
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综上，本期政府专项债券存续期内，我们未注意到本项目的资金出现不能满足还本付

息要求的情况。

2.资金稳定性

2.1 现金流

本项目专项债券还本付息以运营收入为基础。经测算，本项目专项债券存续期间有稳定

的运营收入，可覆盖专项债券存续期间各年利息及到期偿还本金的支出需求。且项目债券

还本付息期内净收益 124,999.36 万元，可用于还款的净收益为 124,999.36 万元。

2.2 风险分析

根据《项目实施方案》,专项债券存续期间专项债本息覆盖倍数为 2.52，还本付息资金

具有一定的稳定性与风险抵抗能力。

2.3 小结

综上，针对《项目实施方案》对本项目在专项债券存续期内还本付息资金的测算，在项

目收入成本(除无需付现)与现金收支金额一致的基础上，我们未注意到可能重大影响引起

本项目资金稳定性的情况。

三、压力测试与敏感性分析

本项目实施方案所采用的数据属于对未来的预测，本项目运营收入减少、运营成本增

加和实际发行利率高于本项目预测利率都是影响整个项目现金流的关键，考虑运营收入减

少、预测利率增加对本项目所有债券本金覆盖率、本息覆盖率、本息覆盖倍数的影响，得

到如下压力测试的结果：

变量 0% -5% -10% -15%

收入变化下本金覆盖率 3.51 3.30 2.41 1.48

收入变化下本息覆盖率 2.52 2.39 1.85 1.29

收入变化下本息覆盖倍数 2.52 2.39 1.85 1.29

变量 0% +5% +10% +15%

成本变化下本金覆盖率 3.51 2.85 2.17 1.48

成本变化下本息覆盖率 2.52 2.12 1.71 1.29

成本变化下本息覆盖倍数 2.52 2.12 1.71 1.29

变量 0% +5% +10% +15%

利率变化下本金覆盖率 3.51 3.50 3.50 3.49

利率变化下本息覆盖率 2.52 2.50 2.49 2.48

利率变化下本息覆盖倍数 2.52 2.50 2.49 2.48

基于上表，项目整体专项债券本金资金覆盖率 3.51，专项债券本息覆盖率 2.52，专项

债券本息覆盖倍数 2.52，本项目在单因素变动测试中，收入下浮 15%、成本和利率上浮 15%
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时，债券本金覆盖率依然能大于 1。项目的安全边际较高，对未来偿还债券资金有足够的保

障。

四、评估结论

基于财政部门对发行项目收益与融资平衡专项债券的要求，本项目可以通过发行专项

债券以及财政资金投入的方式进行融资以完成资金筹措，并以运营收入所对应的充足、稳

定现金流作为后续还本付息的资金来源。因此，基于我们对相关项目预期收益和融资平衡

的分析，我们未注意到相关项目在专项债券存续期内出现无法满足专项债券还本付息要求

的情况。

综上所述，通过发行地方政府专项债券的方式，满足本项目的资金需求，应是现阶段

较优的资金解决方案。

深圳东海会计师事务所(特殊普通合伙)

2025 年 7 月 2日
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至
2
0
55

年
5
月
。

本
项

目
收

入
来

源
为

歌
剧

院
运

营
收

入
，

本
项

目
预

计
将

于
2
0
2
8
年
竣

工
，

预
计

2
0
2
9
年
开

始
试

运
营

。

本
项

目
运

营
收

入
主

要
包

括
：

场
租

收
入

、
票

房
收

入
、

艺
术

街
区

收
入

、
商

业
收

入
、

停
车

场
收

入
。

各
项

收
入

具
体

测
算

如
下

：

1
.场

租
收
入

场
租

收
入

主
要

包
括

大
歌

剧
厅

、
小

歌
剧

厅
、

音
乐

厅
、

多
功

能
厅

出
租

场
地

收
入

，
结

合
全

年
引

入
演

艺
活

动
、

企
业

活
动

的
情

况
及

单
次

价
格

测
算

。
开

业
第

一
年

主
办

演
出

目
标

为
2
0
0
场

，
每
场

租
金

价
格

平
均

1
5
万
元

/场
，
前
八

年
每

年
增

加
2
5
场
对

外
出

租
量

，
在
运

营
成

熟
后
（

9
-
10

年
）
逐
渐

达
到

4
0
0
场
的

年
出

租
量

，
后
续

收
入

逐
年

稳
定

上
浮

1
.
5%
。

2
.票

房
收
入

深
圳

歌
剧

院
拥

有
4
个

厅
共

计
5
4
0
0
座

，
开

业
第

一
年

主
办

演
出

目
标

为
2
0
0
场

；
前

八
年

每
年

增
加

2
5
场

主
办

演
出

任
务

，
考

虑
到

四
个

剧
场

不
同

类
型

演
出

以
及

艺
术

普
及

场
次

，
运
营

初
期

四
厅

票
价

均
价

暂
定

2
8
0
元

，
销
售

率
首

年
预

计
7
0
%
，
逐
步

提
高

上
座

率
预

计
前

7
年
每

年
提

高
2
.
5
%每

年
（
之
后

稳
定

在
8
5
%
）
，
在
运

营
成

熟
后

预
计

第
9
年
逐

渐
达

到
4
0
0
场
每

年
的

演
出

主
办

场
次

，
年

接
待

观
众

逾
百

万
人

次
，

同
时

引
进

更
多

场
次

高
水

平
演

出
及

公
益

性
演

出
。

3
.艺

术
街
区

场
地

租
赁

收
入

艺
术

街
区

场
地

租
赁

主
要

包
括

艺
术

培
训

、
轻

餐
饮

、
零

售
展

销
、

文
化

创
意

体
验

展
览

和
周

边
等

特
色

文
化

场
地

租
赁

收
入

。
租

赁
收

入
计

算
按

可
出

租
面

积
约

2
万

平
方

米
，

出
租

单
价

1
5
0
元

/
月

/
㎡

，
出

租
单

价
逐

年
递

增
3
%
，

根
据

未
来

规
划

和
现

行
租

金
水

平
并

适
当

考
虑

出
租

率
预

测
，

首
年

出
租

率
7
5
%
（

首
年

免
租

半
年

）
，

第
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二
年

出
租

率
8
0
%，

第
三
年

出
租

率
9
0
%，

第
四
年

出
租

率
达

到
1
0
0
%，

后
续
收

入
逐

年
稳

定
上

涨
3
%。

4
.商

业
收
入

（
赞

助
、

广
告

位
、

无
形

资
产

等
）

广
告

位
收

入
主

要
根

据
未

来
可

提
供

广
告

位
置

预
测

。
根

据
未

来
场

馆
冠

名
情

况
，

参
照

国
内

现
行

场
馆

冠
名

收
入

情
况

预
测

。
包

厢
收

入
主

要
根

据
设

计
包

厢
可

出
租

数
量

，
区

分
包

厢
大

小
，

并
考

虑
出

租
率

及
出

租
价

格
合

理
预

测
。

首
年

预
计

收
入

1
,
00
0
万
元

，
前

5
年
逐

年
上

涨
5
%
，
后

续
逐

年
上

涨
2
%
。

5
.停

车
场
收

入

根
据

《
深

圳
市

发
展

和
改

革
委
员

会
关

于
完

善
我

市
机
动

车
停

放
服

务
收

费
政
策

的
通

知
》
（

深
发

改
〔

2
0
1
7
〕

1
5
1
8
号

）
文
件

，
本

项
目

属
于

政
府
全

额
或

参
与

投
资

建
设

的
公

园
、

体
育

馆
、

图
书

馆
、

博
物

馆
、

文
化

宫
、

青
少

年
宫

、
音

乐
厅

、
书

城
等

社
会

公
共

（
公

益
）

性
单

位
配

套
停

车
设

施
，

停
车

收
费

实
行

政
府

定
价

。
实

行
政

府
定

价
收

费
标

准
如

下
：

标
准
类
型

一
类

地
区

二
类

地
区

三
类

地
区

小 车 基 准 收 费 标 准

工 作 日

高
峰
时
段
（
8
:0
0—

2
0:
00

）
首
小
时

1
5
元
，
第
二
小
时
起

1
.5

元
/
半
小
时

首
小
时

1
0
元
，
第
二
小
时
起

1
元
/
半
小
时

首
小
时

5
元
，
第
二
小
时
起

0
.5

元
/半

小
时

非
高
峰
时
段
（
2
0:
00
—
次
日

8
:0
0）

每
小
时

1
.5

元
每
小
时

1
元

每
小
时

0
.5

元

非 工 作 日

（
包
含
法
定
节
假
日
）

首
小
时

5
元
，
第
二
小
时
起

1
.5

元
/小

时
首
小
时

4
元
，
第
二
小
时
起

1
元
/小

时
首
小
时

3
元
，
第
二
小
时
起

0
.5

元
/
小
时

本
项

目
规

划
收

费
停

车
位

7
5
1
个

，
其

中
演

职
人

员
固

定
内

部
使

用
车

位
预

计
3
0
0
个

，
收

费
方

式
分

为
工

作
日

和
非

工
作

日
，

演
职

人
员

固
定

内
部

使
用

车
位

工
作

日

内
不

计
入

收
费

计
算

范
围

。
根

据
发

改
委

机
动

车
停

放
相

关
文

件
项

目
所

在
地

块
收

费
标

准
参

照
二

类
地

区
收

费
指

导
标

准
计

算
，

预
估

停
车

收
费

情
况

如
下

：

工
作

日
：

共
计

天
数

2
5
0
天
，

每
天

每
个

车
位

每
4
小
时

1
6
元
，

每
个

车
位

周
转

率
1
.
5
计
算

。

非
工

作
日

：
共

计
天

数
1
1
5
天
，

每
个

车
位

每
天

4
小
时

7
元
，

每
个

车
位

周
转

率
2
计
算

。
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综
上

，
本

项
目

专
项

债
券

存
续

期
内

运
营

收
入

共
计

6
8
7,
4
1
3.
2
0
万
元

。
运

营
收

入
情

况
表

如
下

：

表
1
-
1
项

目
债

券
存

续
期

内
可

用
于

还
款

收
入

情
况

表
（

单
位

：
万

元
）

年
份

2
0
2
9
年

2
0
3
0
年

2
0
3
1
年

2
0
3
2
年

2
0
3
3
年

2
0
3
4
年

2
0
3
5
年

2
0
3
6
年

2
0
3
7
年

-

场
租
收
入

3
,0
00
.0
0

3
,3
75
.0
0

3
,7
50
.0
0

4
,1
25
.0
0

4
,5
00
.0
0

4
,8
75
.0
0

5
,2
50
.0
0

5
,6
25
.0
0

6
,0
00
.0
0

-

票
房
收
入

5
,2
92
.0
0

6
,1
66
.1
3

7
,0
87
.5
0

8
,0
56
.1
3

9
,0
72
.0
0

1
0,
13
5.
13

1
1,
24
5.
50

1
2,
04
8.
75

1
2,
85
2.
00

-

艺
术
街
区
租
赁

1
,3
50
.0
0

2
,9
66
.4
0

3
,4
37
.3
2

3
,9
33
.8
2

4
,0
51
.8
3

4
,1
73
.3
9

4
,2
98
.5
9

4
,4
27
.5
5

4
,5
60
.3
7

-

赞
助
、
广
告
位
、
无
形
资
产
等

1
,0
00
.0
0

1
,0
50
.0
0

1
,1
02
.5
0

1
,1
57
.6
3

1
,2
15
.5
1

1
,2
39
.8
2

1
,2
64
.6
1

1
,2
89
.9
0

1
,3
15
.7
0

-

停
车
场
收
入

3
91
.7
1

3
91
.7
1

3
91
.7
1

3
91
.7
1

3
91
.7
1

3
91
.7
1

3
91
.7
1

3
91
.7
1

3
91
.7
1

-

合
计

1
1
,
0
3
3
.
7
1

1
3
,
9
4
9
.
2
4

1
5
,
7
6
9
.
0
3

1
7
,
6
6
4
.
2
8

1
9
,
2
3
1
.
0
5

2
0
,
8
1
5
.
0
4

2
2
,
4
5
0
.
4
1

2
3
,
7
8
2
.
9
1

2
5
,
1
1
9
.
7
9

-

年
份

2
0
3
8
年

2
0
3
9
年

2
0
4
0
年

2
0
4
1
年

2
0
4
2
年

2
0
4
3
年

2
0
4
4
年

2
0
4
5
年

2
0
4
6
年

-

场
租
收
入

6
,0
90
.0
0

6
,1
81
.3
5

6
,2
74
.0
7

6
,3
68
.1
8

6
,4
63
.7
0

6
,5
60
.6
6

6
,6
59
.0
7

6
,7
58
.9
6

6
,8
60
.3
4

-

票
房
收
入

1
3,
04
4.
78

1
3,
24
0.
45

1
3,
43
9.
06

1
3,
64
0.
64

1
3,
84
5.
25

1
4,
05
2.
93

1
4,
26
3.
73

1
4,
47
7.
68

1
4,
69
4.
85

-

艺
术
街
区
租
赁

4
,6
97
.1
8

4
,8
38
.1
0

4
,9
83
.2
4

5
,1
32
.7
4

5
,2
86
.7
2

5
,4
45
.3
2

5
,6
08
.6
8

5
,7
76
.9
4

5
,9
50
.2
5

-

赞
助
、
广
告
位
、
无
形
资
产
等

1
,3
42
.0
2

1
,3
68
.8
6

1
,3
96
.2
3

1
,4
24
.1
6

1
,4
52
.6
4

1
,4
81
.7
0

1
,5
11
.3
3

1
,5
41
.5
6

1
,5
72
.3
9

-

停
车
场
收
入

3
91
.7
1

3
91
.7
1

3
91
.7
1

3
91
.7
1

3
91
.7
1

3
91
.7
1

3
91
.7
1

3
91
.7
1

3
91
.7
1

-

合
计

2
5,
56
5.
69

2
6,
02
0.
47

2
6,
48
4.
32

2
6,
95
7.
44

2
7,
44
0.
03

2
7,
93
2.
32

2
8,
43
4.
52

2
8,
94
6.
85

2
9,
46
9.
54

-

年
份

2
0
4
7
年

2
0
4
8
年

2
0
4
9
年

2
0
5
0
年

2
0
5
1
年

2
0
5
2
年

2
0
5
3
年

2
0
5
4
年

2
0
5
5
年

合
计

场
租
收
入

6
,9
63
.2
4

7
,0
67
.6
9

7
,1
73
.7
1

7
,2
81
.3
1

7
,3
90
.5
3

7
,5
01
.3
9

7
,6
13
.9
1

7
,7
28
.1
2

3
,2
68
.3
5

1
6
0
,
7
0
4
.
6
1

票
房
收
入

1
4,
91
5.
27

1
5,
13
9.
00

1
5,
36
6.
08

1
5,
59
6.
58

1
5,
83
0.
52

1
6,
06
7.
98

1
6,
30
9.
00

1
6,
55
3.
64

7
,0
00
.8
1

3
3
9
,
4
3
3
.
3
9

艺
术
街
区
租
赁

6
,1
28
.7
6

6
,3
12
.6
2

6
,5
02
.0
0

6
,6
97
.0
6

6
,8
97
.9
7

7
,1
04
.9
1

7
,3
18
.0
6

7
,5
37
.6
0

3
,2
34
.8
9

1
3
8
,
6
5
2
.
3
2

赞
助
、
广
告
位
、
无
形
资
产
等

1
,6
03
.8
3

1
,6
35
.9
1

1
,6
68
.6
3

1
,7
02
.0
0

1
,7
36
.0
4

1
,7
70
.7
6

1
,8
06
.1
8

1
,8
42
.3
0

7
82
.9
8

3
8
,
2
7
5
.
1
9

停
车
场
收
入

3
91
.7
1

3
91
.7
1

3
91
.7
1

3
91
.7
1

3
91
.7
1

3
91
.7
1

3
91
.7
1

3
91
.7
1

1
63
.2
1

1
0
,
3
4
7
.
7
0

合
计

3
0
,
0
0
2
.
8
2

3
0
,
5
4
6
.
9
4

3
1
,
1
0
2
.
1
3

3
1
,
6
6
8
.
6
6

3
2
,
2
4
6
.
7
8

3
2
,
8
3
6
.
7
6

3
3
,
4
3
8
.
8
6

3
4
,
0
5
3
.
3
7

1
4
,
4
5
0
.
2
4

6
8
7
,
4
1
3
.
2
0
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6
.政

府
补
贴

收
入

本
项

目
建

设
期

内
利

息
及

其
他

费
用

均
由

政
府

补
贴

收
入

保
障

，
预

计
建

设
期

内
财

政
补

贴
收

入
安

排
如

下
：

表
1
-
2

政
府

补
贴

收
入

情
况

（
单

位
：

万
元

）

年
份

2
0
2
4
年

2
0
2
5
年

2
0
2
6
年

2
0
2
7
年

2
0
2
8
年

合
计

政
府
补
贴
收
入

1
32
.6
5

4
64
.8
0

6
55
.0
3

6
55
.0
3

6
55
.0
3

2
,5
62
.5
5

（
二

）
项

目
成

本
及

相
关

税
费

1
.运

营
成
本

本
项

目
运

营
成

本
主

要
包

括
：

人
工

成
本

、
能

耗
成

本
（

水
电

气
）

、
物

业
管

理
费

、
演

出
主

办
费

用
、

维
修

基
金

专
项

支
出

、
营

销
及

多
媒

体
制

作
发

行
支

出
、

其
他

成
本

。
由

于
人

工
成

本
、

能
耗

成
本

（
水

电
气

）
、

物
业

管
理

费
预

计
由

政
府

财
政

资
金

保
障

，
暂

将
相

应
成

本
费

用
进

行
剔

除
。

结
合

同
类

项
目

数
据

进
行

预
测

，
本

项
目

专
项

债
券

存
续

期
内

运
营

成
本

共
计

5
3
4,
5
9
7.
4
5
万
元

。
（

详
见

表
1
-
3
项
目

债
券

存
续

期
内

运
营

成
本

情
况

表
）

2
.财

务
费
用

本
项

目
专

项
债

券
存

续
期

内
财

务
费

用
主

要
为

债
券

利
息

及
还

本
付

息
服
务

费
。

2
0
2
4
已

发
行
专

项
债

券
1
0
,
0
0
0
万

元
，
期

限
3
0
年

，
票
面

利
率

2
.
4
8
%
，
2
0
5
4
年

到

期
一
次

性
偿

还
本

金
；

2
0
2
5
年

拟
发

行
专

项
债

券
2
0
,
0
0
0
万

元
，

其
中

2
0
2
5
年

5
月

已
发

行
第

一
期

专
项

债
券

1
0
,
0
0
0
万

元
，

期
限

3
0
年

，
票

面
利

率
2
.
0
4
%
，

2
0
5
5
年

到
期

一
次

性
偿

还
本

金
；
本
次

申
请

发
行

2
0
2
5
年
第

二
期

专
项

债
券

1
0
,
00
0
万
元

，
期
限

3
0
年

，
2
0
55

年
到

期
一

次
性

偿
还

本
金

，
参
考

利
率

2
.
0
3%
进
行

计
算

。
另
每

年

需
支

付
十

万
分

之
五

的
还

本
付

息
服

务
费

。
根

据
上

述
得

到
专

项
债

券
存

续
期

内
财

务
费

用
1
9
,
67
4
.
40

万
元

。
（

详
见

表
1
-
4
项
目

债
券

存
续

期
内

财
务

费
用

情
况

表
）

表
1
-
3

项
目

债
券

存
续

期
内

运
营

成
本

情
况

表
（

单
位

：
万

元
）

年
份

2
0
2
9
年

2
0
3
0
年

2
0
3
1
年

2
0
3
2
年

2
0
3
3
年

2
0
3
4
年

2
0
3
5
年

2
0
3
6
年

2
0
3
7
年

-

演
出
主

办
7
,0
00
.0
0

7
,8
75
.0
0

8
,7
50
.0
0

9
,6
25
.0
0

1
0,
50
0.
00

1
1,
37
5.
00

1
2,
25
0.
00

1
3,
12
5.
00

1
4,
00
0.
00

-
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维
修
基
金
专

项
支
出

4
00
.0
0

4
00
.0
0

4
00
.0
0

4
00
.0
0

4
00
.0
0

8
00
.0
0

8
00
.0
0

5
00
.0
0

5
00
.0
0

-

营
销
、
多
媒
体
制
作
及
发
行

2
,0
02
.0
0

2
,2
02
.2
0

2
,4
22
.4
2

2
,6
64
.6
6

2
,7
17
.9
6

2
,7
72
.3
1

2
,8
27
.7
6

2
,8
84
.3
2

2
,9
42
.0
0

-

其
他
成

本
3
00
.0
0

3
00
.0
0

3
00
.0
0

3
00
.0
0

3
00
.0
0

3
00
.0
0

3
50
.0
0

3
50
.0
0

3
50
.0
0

-

合
计

9
,7
02
.0
0

1
0,
77
7.
20

1
1,
87
2.
42

1
2,
98
9.
66

1
3,
91
7.
96

1
5,
24
7.
31

1
6,
22
7.
76

1
6,
85
9.
32

1
7,
79
2.
00

-

年
份

2
0
3
8
年

2
0
3
9
年

2
0
4
0
年

2
0
4
1
年

2
0
4
2
年

2
0
4
3
年

2
0
4
4
年

2
0
4
5
年

2
0
4
6
年

-

演
出
主

办
1
4,
42
0.
00

1
4,
85
2.
60

1
5,
29
8.
18

1
5,
75
7.
12

1
6,
22
9.
84

1
6,
71
6.
73

1
7,
21
8.
23

1
7,
73
4.
78

1
8,
26
6.
82

-

维
修
基
金
专

项
支
出

5
00
.0
0

1
,0
00
.0
0

1
,0
00
.0
0

6
00
.0
0

6
00
.0
0

6
00
.0
0

1
,2
00
.0
0

1
,2
00
.0
0

7
00
.0
0

-

营
销
、
多
媒
体
制
作
及
发
行

3
,0
00
.8
4

3
,0
60
.8
6

3
,1
22
.0
8

3
,1
84
.5
2

3
,2
48
.2
1

3
,3
13
.1
7

3
,3
79
.4
4

3
,4
47
.0
2

3
,5
15
.9
6

-

其
他
成

本
3
50
.0
0

3
50
.0
0

4
00
.0
0

4
00
.0
0

4
00
.0
0

4
00
.0
0

4
00
.0
0

4
00
.0
0

4
00
.0
0

-

合
计

1
8,
27
0.
84

1
9,
26
3.
46

1
9,
82
0.
25

1
9,
94
1.
64

2
0,
47
8.
05

2
1,
02
9.
90

2
2,
19
7.
67

2
2,
78
1.
81

2
2,
88
2.
79

-

年
份

2
0
4
7
年

2
0
4
8
年

2
0
4
9
年

2
0
5
0
年

2
0
5
1
年

2
0
5
2
年

2
0
5
3
年

2
0
5
4
年

2
0
5
5
年

合
计

演
出
主

办
1
8,
81
4.
83

1
9,
37
9.
27

1
9,
96
0.
65

2
0,
55
9.
47

2
1,
17
6.
26

2
1,
81
1.
54

2
2,
46
5.
89

2
3,
13
9.
87

9
,9
30
.8
6

4
18
,2
32
.9
5

维
修
基
金
专

项
支
出

7
00
.0
0

7
00
.0
0

1
,4
00
.0
0

1
,4
00
.0
0

8
00
.0
0

8
00
.0
0

8
00
.0
0

1
,6
00
.0
0

6
66
.6
7

2
0,
86
6.
67

营
销
、
多
媒
体
制
作
及
发
行

3
,5
86
.2
8

3
,6
58
.0
1

3
,7
31
.1
7

3
,8
05
.7
9

3
,8
81
.9
1

3
,9
59
.5
5

4
,0
38
.7
4

4
,1
19
.5
1

1
,7
50
.7
9

8
5,
23
9.
49

其
他
成

本
4
50
.0
0

4
50
.0
0

4
50
.0
0

4
50
.0
0

4
50
.0
0

4
50
.0
0

5
00
.0
0

5
00
.0
0

2
08
.3
3

1
0,
25
8.
33

合
计

2
3,
55
1.
11

2
4,
18
7.
28

2
5,
54
1.
82

2
6,
21
5.
27

2
6,
30
8.
17

2
7,
02
1.
09

2
7,
80
4.
63

2
9,
35
9.
38

1
2,
55
6.
65

5
34
,5
97
.4
5

表
1
-
4

项
目

债
券

存
续

期
内

财
务

费
用

情
况

表
（

单
位

：
万

元
）

年
份

2
0
2
4
年

2
0
2
5
年

2
0
2
6
年

2
0
2
7
年

2
0
2
8
年

2
0
2
9
年

2
0
3
0
年

2
0
3
1
年

2
0
3
2
年

2
0
3
3
年

2
0
3
4
年

发
行
费
、
登
记
费

8
.6
4

1
3.
28

-
-

-
-

-
-

-
-

-

利
息
费
用

1
24
.0
0

4
51
.5
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

服
务
费
用

0
.0
1

0
.0
2

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

合
计

1
32
.6
5

4
64
.8
0

6
55
.0
3

6
55
.0
3

6
55
.0
3

6
55
.0
3

6
55
.0
3

6
55
.0
3

6
55
.0
3

6
55
.0
3

6
55
.0
3
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年
份

2
0
3
5
年

2
0
3
6
年

2
0
3
7
年

2
0
3
8
年

2
0
3
9
年

2
0
4
0
年

2
0
4
1
年

2
0
4
2
年

2
0
4
3
年

2
0
4
4
年

2
0
4
5
年

发
行
费
、
登
记
费

-
-

-
-

-
-

-
-

-
-

-

利
息
费
用

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

服
务
费
用

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

合
计

6
55
.0
3

6
55
.0
3

6
55
.0
3

6
55
.0
3

6
55
.0
3

6
55
.0
3

6
55
.0
3

6
55
.0
3

6
55
.0
3

6
55
.0
3

6
55
.0
3

年
份

2
0
4
6
年

2
0
4
7
年

2
0
4
8
年

2
0
4
9
年

2
0
5
0
年

2
0
5
1
年

2
0
5
2
年

2
0
5
3
年

2
0
5
4
年

2
0
5
5
年

合
计

发
行
费
、
登
记
费

-
-

-
-

-
-

-
-

-
-

2
1
.
9
2

利
息
费
用

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

5
31
.0
0

2
03
.5
0

1
9
,
6
5
0
.
0
0

服
务
费
用

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.5
3

1
.0
1

2
.
4
8

合
计

6
55
.0
3

6
55
.0
3

6
55
.0
3

6
55
.0
3

6
55
.0
3

6
55
.0
3

6
55
.0
3

6
55
.0
3

5
31
.5
3

2
04
.5
1

1
9
,
6
7
4
.
4
0

3
.税

费

本
项

目
各

类
税

费
税

率
如

下
：

表
1
-
5
基

本
税

务
条

件

税
种

序
号

税
项

税
率

增
值
税

销
项
增
值
税

1
场
租
收
入

9
%

2
票
房
收
入

6
%

3
艺
术
街
区
租
赁
收
入

9
%

4
赞
助
、
广
告
位
、
无
形
资
产
收
入

6
%

5
停
车
场
收
入

9
%

进
项
增
值
税

6
物
业
管
理

6
%

7
能
耗
（
水
电
气
）

1
3%
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税
种

序
号

税
项

税
率

8
演
出
主
办
支
出

6
%

9
维
修
基
金
专
项
支
出

6
%

1
0

营
销
、
多
媒
体
制
作
及
发
行

6
%

1
1

其
他
成
本

6
%

税
金
及
附
加

1
2

城
市
维
护
建
设
税

7
%

1
3

教
育
费
附
加

3
%

1
4

地
方
教
育
附
加

2
%

企
业
所
得
税

1
5

企
业
所
得
税

2
5%

经
测

算
，

本
项

目
增

值
税

及
附

加
、

所
得

税
明

细
如

下
：

表
1
-
6

项
目

税
费

明
细

表
（

单
位

：
万

元
）

年
份

2
0
2
9
年

2
0
3
0
年

2
0
3
1
年

2
0
3
2
年

2
0
3
3
年

2
0
3
4
年

2
0
3
5
年

2
0
3
6
年

2
0
3
7
年

-

增
值
税
及
附

加
-

-
-

-
-

-
-

-
-

-

所
得
税

1
19
.5
4

5
40
.6
6

7
06
.0
5

8
83
.8
9

1
,0
31
.2
7

1
,0
88
.1
1

1
,2
39
.3
2

1
,4
01
.3
7

1
,4
93
.4
0

-

合
计

1
19
.5
4

5
40
.6
6

7
06
.0
5

8
83
.8
9

1
,0
31
.2
7

1
,0
88
.1
1

1
,2
39
.3
2

1
,4
01
.3
7

1
,4
93
.4
0

-

年
份

2
0
3
8
年

2
0
3
9
年

2
0
4
0
年

2
0
4
1
年

2
0
4
2
年

2
0
4
3
年

2
0
4
4
年

2
0
4
5
年

2
0
4
6
年

-

增
值
税
及
附

加
-

-
-

-
8
8.
80

1
12
.9
4

7
1.
50

6
7.
84

9
5.
56

-

所
得
税

1
,4
84
.1
6

1
,3
55
.8
0

1
,3
32
.3
4

1
,4
13
.7
1

1
,3
77
.2
0

1
,3
55
.4
6

1
,2
07
.1
4

1
,1
89
.3
8

1
,2
80
.1
3

-

合
计

1
,4
84
.1
6

1
,3
55
.8
0

1
,3
32
.3
4

1
,4
13
.7
1

1
,4
66
.0
1

1
,4
68
.4
0

1
,2
78
.6
4

1
,2
57
.2
2

1
,3
75
.6
9

-

年
份

2
0
4
7
年

2
0
4
8
年

2
0
4
9
年

2
0
5
0
年

2
0
5
1
年

2
0
5
2
年

2
0
5
3
年

2
0
5
4
年

2
0
5
5
年

合
计

增
值
税
及
附

加
8
8.
12

8
3.
54

3
4.
25

2
9.
02

6
1.
45

5
5.
45

4
5.
95

-
-

8
34
.4
3

所
得
税

1
,2
48
.3
1

1
,2
25
.8
8

1
,0
47
.7
6

1
,0
21
.8
9

1
,1
26
.2
0

1
,0
96
.6
4

1
,0
54
.1
1

8
72
.5
6

3
52
.2
0

2
9,
54
4.
51

合
计

1
,3
36
.4
4

1
,3
09
.4
2

1
,0
82
.0
1

1
,0
50
.9
1

1
,1
87
.6
6

1
,1
52
.0
9

1
,1
00
.0
7

8
72
.5
6

3
52
.2
0

3
0,
37
8.
94
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（
三

）
融

资
收

益
平

衡
情

况

根
据

上
述

章
节

还
本
付

息
方

式
，

本
项

目
存
续

期
内

，
每
年

的
现

金
流

都
能

覆
盖
当

年
还

本
付
息

的
资

金
需
求

，
专

项
债

券
的

本
金
资

金
覆

盖
率

3
.
5
1
，

专
项
债

券
本

息

覆
盖

率
2
.
5
2，

专
项
债

券
本

息
覆

盖
倍

数
2
.
52
。
项

目
收

益
对

未
来

还
款

有
较

好
的

保
障

。
（

详
见

表
1
-
7
项
目

现
金

流
平

衡
表

）
。

表
1
-
7

项
目

现
金

流
平

衡
表

（
单

位
：

万
元

）

年
度

2
0
2
4
年

2
0
2
5
年

2
0
2
6
年

2
0
2
7
年

2
0
2
8
年

2
0
2
9
年

2
0
3
0
年

2
0
3
1
年

2
0
3
2
年

2
0
3
3
年

2
0
3
4
年

现
金

流
模
拟
测

算
表

现
金

流
入

财
政
资
金
流
入

2
5,
00
0.
00

4
5,
00
0.
00

1
25
,8
00
.0
0

1
52
,0
00
.0
0

1
77
,3
77
.0
0

-
-

-
-

-
-

政
府
补
贴
收
入

1
32
.6
5

4
64
.8
0

6
55
.0
3

6
55
.0
3

6
55
.0
3

-
-

-
-

-
-

债
券
资
金
流
入

1
0,
00
0.
00

2
0,
00
0.
00

-
-

-
-

-
-

-
-

-

运
营
期
现
金
流
入

-
-

-
-

-
1
1,
03
3.
71

1
3,
94
9.
24

1
5,
76
9.
03

1
7,
66
4.
28

1
9,
23
1.
05

2
0,
81
5.
04

现
金

流
入
总
额

3
5
,
1
3
2
.
6
5

6
5
,
4
6
4
.
8
0

1
2
6
,
4
5
5
.0
3

1
5
2
,
6
5
5
.
0
3

1
7
8
,
0
3
2
.0
3

1
1
,
0
3
3
.
7
1

1
3
,
9
4
9
.
2
4

1
5
,
7
6
9
.
0
3

1
7
,
6
6
4
.
2
8

1
9
,
2
3
1
.
0
5

2
0
,
8
1
5
.
0
4

现
金

流
出

建
设
期
资
金
流
出

3
5,
00
0.
00

6
5,
00
0.
00

1
25
,8
00
.0
0

1
52
,0
00
.0
0

1
77
,3
77
.0
0

-
-

-
-

-
-

经
营
税
金
及
附
加

-
-

-
-

-
1
19
.5
4

5
40
.6
6

7
06
.0
5

8
83
.8
9

1
,0
31
.2
7

1
,0
88
.1
1

运
营
期
现
金
流
出

-
-

-
-

-
9
,7
02
.0
0

1
0,
77
7.
20

1
1,
87
2.
42

1
2,
98
9.
66

1
3,
91
7.
96

1
5,
24
7.
31

债
券
发
行
费

8
.0
0

1
2.
00

-
-

-
-

-
-

-
-

-

债
券
登
记
费

0
.6
4

1
.2
8

-
-

-
-

-
-

-
-

-

债
券
还
本

-
-

-
-

-
-

-
-

-
-

-

债
券
付
息

1
24
.0
0

4
51
.5
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

债
券
其
他
服
务
费

0
.0
1

0
.0
2

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

现
金

流
出
总
额

3
5
,
1
3
2
.
6
5

6
5
,
4
6
4
.
8
0

1
2
6
,
4
5
5
.0
3

1
5
2
,
6
5
5
.
0
3

1
7
8
,
0
3
2
.0
3

1
0
,
4
7
6
.
5
8

1
1
,
9
7
2
.
8
9

1
3
,
2
3
3
.
5
1

1
4
,
5
2
8
.
5
9

1
5
,
6
0
4
.
2
6

1
6
,
9
9
0
.
4
5

现
金

净
流
量

项
目

现
金
净
流

入
-

-
-

-
-

5
5
7
.
1
3

1
,
9
7
6
.
3
5

2
,
5
3
5
.
5
2

3
,
1
3
5
.
6
9

3
,
6
2
6
.
7
9

3
,
8
2
4
.
5
9

期
末

项
目
累
计

现
金

-
-

-
-

-
5
5
7
.
1
3

2
,
5
3
3
.
4
8

5
,
0
6
9
.
0
0

8
,
2
0
4
.
6
9

1
1
,
8
3
1
.
4
8

1
5
,
6
5
6
.
0
6
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项
目

现
金

流
平

衡
表

续
表

1
（

单
位

：
万

元
）

年
度

2
0
3
5
年

2
0
3
6
年

2
0
3
7
年

2
0
3
8
年

2
0
3
9
年

2
0
4
0
年

2
0
4
1
年

2
0
4
2
年

2
0
4
3
年

2
0
4
4
年

2
0
4
5
年

现
金

流
模
拟
测

算
表

现
金

流
入

财
政
资
金
流
入

-
-

-
-

-
-

-
-

-
-

-

政
府
补
贴
收
入

-
-

-
-

-
-

-
-

-
-

-

债
券
资
金
流
入

-
-

-
-

-
-

-
-

-
-

-

运
营
期
现
金
流
入

2
2,
45
0.
41

2
3,
78
2.
91

2
5,
11
9.
79

2
5,
56
5.
69

2
6,
02
0.
47

2
6,
48
4.
32

2
6,
95
7.
44

2
7,
44
0.
03

2
7,
93
2.
32

2
8,
43
4.
52

2
8,
94
6.
85

现
金

流
入
总
额

2
2
,
4
5
0
.
4
1

2
3
,
7
8
2
.
9
1

2
5
,
1
1
9
.
7
9

2
5
,
5
6
5
.
6
9

2
6
,
0
2
0
.
4
7

2
6
,
4
8
4
.
32

2
6
,
9
5
7
.
4
4

2
7
,
4
4
0
.
0
3

2
7
,
9
3
2
.
3
2

2
8
,
4
3
4
.
5
2

2
8
,
9
4
6
.
8
5

现
金

流
出

建
设
期
资
金
流
出

-
-

-
-

-
-

-
-

-
-

-

经
营
税
金
及
附
加

1
,2
39
.3
2

1
,4
01
.3
7

1
,4
93
.4
0

1
,4
84
.1
6

1
,3
55
.8
0

1
,3
32
.3
4

1
,4
13
.7
1

1
,4
66
.0
1

1
,4
68
.4
0

1
,2
78
.6
4

1
,2
57
.2
2

运
营
期
现
金
流
出

1
6,
22
7.
76

1
6,
85
9.
32

1
7,
79
2.
00

1
8,
27
0.
84

1
9,
26
3.
46

1
9,
82
0.
25

1
9,
94
1.
64

2
0,
47
8.
05

2
1,
02
9.
90

2
2,
19
7.
67

2
2,
78
1.
81

债
券
发
行
费

-
-

-
-

-
-

-
-

-
-

-

债
券
登
记
费

-
-

-
-

-
-

-
-

-
-

-

债
券
还
本

-
-

-
-

-
-

-
-

-
-

-

债
券
付
息

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

债
券
其
他
服
务
费

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

现
金

流
出
总
额

1
8
,
1
2
2
.
1
2

1
8
,
9
1
5
.
7
2

1
9
,
9
4
0
.
4
3

2
0
,
4
1
0
.
0
4

2
1
,
2
7
4
.
3
0

2
1
,
8
0
7
.
63

2
2
,
0
1
0
.
3
9

2
2
,
5
9
9
.
0
8

2
3
,
1
5
3
.
3
4

2
4
,
1
3
1
.
3
5

2
4
,
6
9
4
.
0
6

现
金

净
流
量

项
目

现
金
净
流

入
4
,
3
2
8
.
3
0

4
,
8
6
7
.
1
9

5
,
1
7
9
.
3
5

5
,
1
5
5
.
6
5

4
,
7
4
6
.
1
7

4
,
6
7
6
.
6
9

4
,
9
4
7
.
0
5

4
,
8
4
0
.
9
5

4
,
7
7
8
.
9
8

4
,
3
0
3
.
1
7

4
,
2
5
2
.
7
9

期
末

项
目
累
计

现
金

1
9
,
9
8
4
.
3
6

2
4
,
8
5
1
.
5
5

3
0
,
0
3
0
.
9
1

3
5
,
1
8
6
.
5
6

3
9
,
9
3
2
.
7
3

4
4
,
6
0
9
.
42

4
9
,
5
5
6
.
4
7

5
4
,
3
9
7
.
4
2

5
9
,
1
7
6
.
4
1

6
3
,
4
7
9
.
5
8

6
7
,
7
3
2
.
3
7
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项
目

现
金

流
平

衡
表

续
表

2
（

单
位

：
万

元
）

年
度

2
0
4
6
年

2
0
4
7
年

2
0
4
8
年

2
0
4
9
年

2
0
5
0
年

2
0
5
1
年

2
0
5
2
年

2
0
5
3
年

2
0
5
4
年

2
0
5
5
年

合
计

现
金

流
模
拟
测

算
表

现
金

流
入

财
政
资
金
流
入

-
-

-
-

-
-

-
-

-
-

5
2
5
,
1
7
7
.
0
0

政
府
补
贴
收
入

-
-

-
-

-
-

-
-

-
-

2
,
5
6
2
.
5
5

债
券
资
金
流
入

-
-

-
-

-
-

-
-

-
-

3
0
,
0
0
0
.
0
0

运
营
期
现
金
流
入

2
9,
46
9.
54

3
0,
00
2.
82

3
0,
54
6.
94

3
1,
10
2.
13

3
1,
66
8.
66

3
2,
24
6.
78

3
2,
83
6.
76

3
3,
43
8.
86

3
4,
05
3.
37

1
4,
45
0.
24

6
8
7
,
4
1
3
.
2
0

现
金

流
入
总
额

2
9
,
4
6
9
.
5
4

3
0
,
0
0
2
.
8
2

3
0
,
5
4
6
.
9
4

3
1
,
1
0
2
.
1
3

3
1
,
6
6
8
.
6
6

3
2
,
2
4
6
.
7
8

3
2
,
8
3
6
.
7
6

3
3
,
4
3
8
.
8
6

3
4
,
0
5
3
.
3
7

1
4
,
4
5
0
.
2
4

1
,
2
4
5
,
1
5
2
.7
5

现
金

流
出

建
设
期
资
金
流
出

-
-

-
-

-
-

-
-

-
-

5
5
5
,
1
7
7
.
0
0

经
营
税
金
及
附
加

1
,3
75
.6
9

1
,3
36
.4
4

1
,3
09
.4
2

1
,0
82
.0
1

1
,0
50
.9
1

1
,1
87
.6
6

1
,1
52
.0
9

1
,1
00
.0
7

8
72
.5
6

3
52
.2
0

3
0
,
3
7
8
.
9
4

运
营
期
现
金
流
出

2
2,
88
2.
79

2
3,
55
1.
11

2
4,
18
7.
28

2
5,
54
1.
82

2
6,
21
5.
27

2
6,
30
8.
17

2
7,
02
1.
09

2
7,
80
4.
63

2
9,
35
9.
38

1
2,
55
6.
65

5
3
4
,
5
9
7
.
4
5

债
券
发
行
费

-
-

-
-

-
-

-
-

-
-

2
0
.
0
0

债
券
登
记
费

-
-

-
-

-
-

-
-

-
-

1
.
9
2

债
券
还
本

-
-

-
-

-
-

-
-

1
0,
00
0.
00

2
0,
00
0.
00

3
0
,
0
0
0
.
0
0

债
券
付
息

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

6
55
.0
0

5
31
.0
0

2
03
.5
0

1
9
,
6
5
0
.
0
0

债
券
其
他
服
务
费

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.0
3

0
.5
3

1
.0
1

2
.
4
8

现
金

流
出
总
额

2
4
,
9
1
3
.
5
1

2
5
,
5
42
.5
8

2
6
,
1
5
1
.
7
3

2
7
,
2
7
8
.
8
6

2
7
,
9
2
1
.
2
0

2
8
,
1
5
0
.
8
6

2
8
,
8
2
8
.
2
2

2
9
,
5
5
9
.
7
3

4
0
,
7
6
3
.
4
6

3
3
,
1
1
3
.
3
6

1
,
1
6
9
,
8
2
7
.7
9

现
金

净
流
量

项
目

现
金
净
流

入
4
,
5
5
6
.
0
3

4
,
4
6
0
.
2
4

4
,
3
9
5
.
2
0

3
,
8
2
3
.
2
7

3
,
7
4
7
.
4
6

4
,
0
9
5
.
9
3

4
,
0
0
8
.
5
4

3
,
8
7
9
.
1
4

-
6
,
7
1
0
.
0
9

-
1
8
,
6
6
3
.
12

7
5
,
3
2
4
.
9
6

期
末

项
目
累
计

现
金

7
2
,
2
8
8
.
3
9

7
6
,
7
48
.6
3

8
1
,
1
4
3
.
8
3

8
4
,
9
6
7
.
1
0

8
8
,
7
1
4
.
5
6

9
2
,
8
1
0
.
4
9

9
6
,
8
1
9
.
0
4

1
0
0
,
69
8
.1
7

9
3
,
9
8
8
.
0
8

7
5
,
3
2
4
.
9
6
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附件 2：免责声明

本报告为应深圳市财政局（“贵方”）聘请以评估 2025 年深圳市政府专项债券（三十

六期）深圳歌剧院项目项目预期收益与融资平衡为目的所出具，本报告的评估结论仅供贵局

参考之用，不构成我们的投资建议。我们出具的评估结论基于下列事项：

a.对于此报告中全部或部分分析结论所依据的各方提供的信息资料，我们假定其真实、

完整而未进行验证。我们对这些信息资料的准确性不做任何保证。本报告出具于 2025 年 7

月 2 日，本报告未考虑发生在报告日以后的事项或情况；

b在此报告出具时有效的有关法律、法规及政策文件可能会被修订，且可能具有追溯效

力。我们未对本报告出具日之后的任何事项作考虑。在报告出具之日后有关法律、法规及政

策文件的任何变更可能会影响本报告评估结论的有效性；

c我们不对除了贵局以外的任何第三方承担任何义务和责任（包括但不限于疏忽引起的

责任）。
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