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2026 年深圳市政府专项债券（四十期） 

深圳市大鹏新区金沙湾文旅配套工程项目 

财务评估咨询报告 
    尤振咨字〔2026〕0197 号 

深圳市大鹏新区大鹏办事处： 

根据我们对 2026 年深圳市政府专项债券（四十期）－深圳

市大鹏新区金沙湾文旅配套工程项目资金平衡方案的审核，我们

没有注意到任何事项使我们认为本项目没有为预测提供合理的

基础。并且，我们认为这些项目收益预测是在这些假设的基础上

恰当编制的，并按照项目收益及现金流入预测编制基础的规定进

行了列报。 

一、项目概述 

（一）项目背景 

党的二十大以来，习近平生态文明思想引领着中华民族在生态

文明建设道路上不断前行。在此宏观背景下，深圳积极响应，始终

将绿色可持续发展理念贯穿于城市规划建设的各个环节。“山海连

城”计划作为深圳生态文明建设的重要举措，旨在整合“山海林田

湖草湿”等自然资源，构建“一脊一带二十廊”的生态空间结构，

推动城市与自然和谐共生。 

大鹏新区作为深圳东部滨海地区的重要组成部分，是维持城市

生态系统平衡的关键区域。其金沙湾片区更是“山海连城”生态格
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局中的核心节点，涉及“一脊一带”布局。其中，“一脊”以鲲鹏

径部分路段为核心，打造山林生态走廊；“一带”即滨海蓝带，借

助滨海骑行道串联海岸线，为项目的开展提供了坚实的政策依据与

生态基础。 

大鹏新区致力于打造全球标杆城市和世界级旅游目的地，金沙

湾片区凭借其优越的自然环境，被列为重点打造的国际滨海旅游度

假区。然而，当前片区的文旅配套设施尚无法满足日益增长的旅游

需求以及高质量发展的要求，亟待通过项目建设进行优化完善。 

深圳市山海连城计划致力于打造人与自然和谐共生的全球城

市典范，而金沙湾文旅配套建设项目是该计划在大鹏新区的重要落

地举措。项目积极整合公园、绿道、郊野径等资源，构建全域慢行

系统，推动新区“山海连城”脉络的形成。通过打造全程无障碍、

全域真生态的慢行网络，实现通达、和谐的“山海连城”目标，助

力深圳公园城市总体布局结构的完善，加强城市生态系统的连通性

与完整性。 

在旅游市场竞争日益激烈的当下，打造独特的品牌 ID 是提升

区域旅游竞争力的关键。金沙湾文旅配套工程项目通过完善慢行系

统，提供安全、舒适的慢行空间，并衔接轨道站点周边慢行交通，

提升游客出行体验。同时，推动片区生态化改造，利用大鹏优越的

生态山海资源，打造具有吸引力的游径，提供高品质休闲娱乐服务，

有助于擦亮城市名片，形成全域旅游布局，助力大鹏新区打造世界

级文化旅游品牌，提升区域旅游的知名度与影响力。 
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金沙湾文旅配套建设工程（以下简称“本项目”）位于大鹏街

道，包括观音山、麻雀山、下沙片区、金沙湾重点海域和大澳湾重

点海域，西侧以迭福路为界，东侧以坪西路为界，南侧以麻雀山山

体边界及金沙湾、大澳湾重点海域范围为界。周边交通干道较发达，

连接有鹏飞路、银滩路等市政道路，总体范围面积约为 1,455公顷，

主要以骑行道、步道、郊野径、森林防火巡查道及配套附属设施等

多种形式为主进行文旅配套设施建设。 

综上，金沙湾文旅配套工程项目紧密贴合时代发展需求与区域

定位，对于推动大鹏新区乃至深圳市的生态文明建设、旅游产业发

展以及城市品质提升都具有不可忽视的重要意义，项目的实施十分

必要且紧迫。 

（二）项目基本情况 

1.项目名称及建设情况 

本项目名称为金沙湾文旅配套工程项目，项目投资总概算为

10,072 万元，专项债券旨在按照市政府统一部署，全面完成金沙

湾文旅配套工程项目。具体如下： 

表 1 项目总体投资金额 

单位：万元 

项目 项目总投资 

金沙湾文旅配套工程项目 10,072 

合计 10,072 

2.项目基本情况 

本项目位于大鹏办事处，包括观音山、麻雀山、下沙片区、金
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沙湾重点海域和大澳湾重点海域，西侧以迭福路为界，东侧以坪西

路为界，南侧以麻雀山山体边界及金沙湾、大澳湾重点海域范围为

界，总体范围面积约为 1455 公顷，以森林防火道、户外安全驿站

及集散平台、停车场及配套附属设施等形式进行文旅配套设施建设。

主要建设内容包括： 

（1）森林防火道工程 

一是园建工程：新建生态土园路 5372平方米（其中 3875平方

米为架空路段）、休闲平台 4处、拂风台 1处、观云台 1处、大鹏

半岛演变平台 1 处、听浪台 1 处、探石台 1 处、消防蓄水桶 13 套

等。 

二是结构工程：休闲平台、拂风台、观云台、大鹏半岛演变平

台、听浪台、探石台采用桩基础，上部通过钢构件与平台主体连接，

面层采用不锈钢格栅；架空路段采用桩基础，上部通过钢构件与路

面主体连接，面层采用压型钢板+钢筋混凝土组合面板等。 

三是边坡工程：清表 1800平方米，铺设三维网+喷播植草 157

5平方米，新建混凝土边沟 584米等。 

四是桥梁工程（一叶偏舟桥）：长 90米，宽 3.4米，分 3跨，

跨径为 25+35+25，采用灌注桩承台基础，上部为钢箱梁结构，面

层为花岗岩块料等。 

五是桥梁工程（云海入口桥）：长 178米，宽 3.4米，分 2联，

第一联为 14+14+15+15+20+22，第二联为 20+19+22+17，采用灌注

桩承台基础，上部为钢箱梁结构，面层为钢纤维混凝土+生态土等。 
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六是岩土工程:新建毛石挡墙 700 立方米、混凝土截水沟 349

米，铺设三维网+喷播植草 621平方米，设置自动防护网 9285平方

米、被动防护网 3273平方米等。 

七是水土保持工程：新建单级沉沙池 240 座、多级沉沙池 33

座、临时排水沟 5567米，设置土袋拦挡 2587米、土袋围堰 281立

方米，铺设土工布 42000平方米，喷播植草 19415平方米等。 

八是云海段排水工程：新建混凝土检测井 1 座、沉沙井 9 座、

雨水口 4座、排水沟 702米等。 

（2）户外安全驿站及集散平台工程 

一是园建工程：新建入口节点 4处（观音山 2处、麻雀山 2处）、

休憩点 10 处（观音山 6 处、麻雀山 3 处、斗米田山塘 1 处）、石

生花挑台 1处、龙头石观海平台 1处等。 

二是结构工程：龙头石观海平台采用钢筋混凝土结构柱基础，

上部通过钢构件与平台主体连接，面层采用不锈钢格栅；观音山五

号休憩点采用桩基础，上部通过钢构件与路面主体连接，面层采用

竹木地板；龙头石观海平台设置悬臂式钢筋混凝土挡墙 135米等。 

三是户外安全驿站：新建 1层户外安全驿站 1座，建筑面积 3

57平方米，耐火等级二级，设计使用年限为 50年。 

主体结构：基础采用独立基础，主体采用钢结构框架结构，墙

体采用加气混凝土砌块等。 

屋面：采用不上人屋面。 

楼地面：均铺设防滑地砖等。 
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墙面：卫生间、工具间粘贴瓷砖，其余刷乳胶漆，外墙采用玻

璃幕墙等。 

天棚：卫生间、工具间采用铝扣板吊顶，医疗救助点采用铝合

金格栅吊顶，其余均黑色涂料等。 

给排水工程：包括给水、雨水、污水等系统。给水采用共聚聚

丙烯塑料管，雨水、污水采用硬聚氯乙烯塑料管等。 

电气工程：包括变配电、弱电、报警、防雷接地等系统。主要

设备有：各类配电箱 9台、报警系统 1套等。 

暖通工程：采用分体式空调系统。主要设备有：空调设备 8套、

排风扇 5台等。 

（3）生态通道及停车场工程 

一是生态通道工程：新建土木台阶 10433平方米、砌石台阶 2

486平方米、石护坡 533立方米、浆砌石挡墙 533立方米，设置导

流横木 67处、消能叠石 21处、微型消防站 22个、各类标识牌 14

6 个、智能急救站 29 个、垃圾桶 19 个、垃圾袋自取箱 32 个，涂

敷标线 2436平方米，破复沥青路面 5540平方米，清表 53260平方

米等。 

二是停车场园建工程：挖一般土方 14695立方米，回填土 146

59 立方米，砖砌挡墙 92 米，新建钢筋混凝土挡墙 1222 米（墙面

粘贴 PC 砖）、PC 砖路面 577 平方米、沥青路面 6009 平方米、木

栈道 321 平方米、原木坐凳 2 个，安砌路道牙 1020 米，涂覆标线

257平方米等。 
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三是停车场给排水工程：敷设聚乙烯给水管 1036 米、硬聚氯

乙烯排水管 1010米，新建各类井 26座、雨水口 54座、排水沟 32

1米、生态草沟 27米，安装各类阀门 26个、水表组 4个、消火栓

3个等。 

（4）生态修复工程：栽植乔灌木 247 株、地被 30112 平方米、

草皮 10994平方米，清除地被植物 41364平方米，换填种植土 191

5立方米，回填砂 330立方米等。 

（5）电气工程 

一是停车场电气工程：新建人孔井 19 座，安装箱式变电站 3

台、环网柜 1套、配电箱 7台、充电桩 55台（设备考虑社会投资，

仅预留配电）、各类灯具 57 套、停车场管理系统 1 套，敷设电力

电缆 3906米、保护管 3969米等。 

二是公安监控系统：新建人孔井 54 座，安装视频监控软硬件

管理平台 1套，广播主机及末端扬声器和软件系统 1套，监控摄像

设备 54套，敷设电线 1400米、光缆 44040米、保护管 45050米等。 

三是金沙湾小型消防站消防设备：购置消防设备一批等。 

二、评估要素 

根据《关于试点发展项目收益与融资自求平衡的地方政府专

项债券品种的通知》（财预〔2017〕89 号）文件相关要求，分类

发行专项债券建设的项目，应当能够产生持续稳定的反映为政府

性基金收入或专项收入的现金流收入，且现金流收入应当能够完

全覆盖专项债券还本付息的规模。 
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2018 年 10 月，财政部发布《关于做好 2018 年地方政府债务

管理工作的通知》（财预〔2018〕34 号），鼓励有条件的地方试

点发展项目收益与融资自求平衡的专项债券，优先在重大区域发

展以及乡村振兴、生态环保、保障性住房、公立医院、公立高中、

交通、水利、市政基础设施等领域选择符合条件的项目，积极探

索试点发行项目收益专项债券，以对应的政府性基金或专项收入

偿还。 

此外，财政部 2018 年印发的《地方政府债务信息公开办法

（试行）》（财预〔2018〕209 号）提出新增专项债券发行时，

需对拟发行专项债券对应项目第三方评估信息进行公开。其中，

财务评估报告重点是项目预期收入和融资平衡情况。 

我们根据国家、地方相关政策文件，以真实、客观、可行、

独立为原则对本项目预期收入和融资平衡情况分析评价如下： 

（一）资金充足性 

本项目预期收益和融资平衡分析结果显示，专项债券及配套

融资存续期内还本付息资金充足，项目对专项债券本金资金覆盖

率为 3.67，对专项债券本息资金覆盖率为 3.00，本息覆盖倍数

为 2.96。对此，我们从投资估算、资金筹措、资金覆盖率等方面

具体分析如下： 

1.投资估算 

（1）项目投资成本估算 

本项目总投资概算 10,072.00 万元，2025 年 10 月，已经发
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行 400 万元（25 深圳债 71），发行利率为 2.33%，发行 15 年。 

本项目拟发行专项债券 2,000 万元，期限 15 年，到期一次

性偿还本金，参考利率为 2.18%（债券利率参考本方案测算日 2026

年 6 月 26 日前 5 日 15 年期国债收益率的平均值，上浮 15 个基

本点，即按 2.18%进行测算）计算，具体如下表所示： 

表 2 项目总投资估算表 

单位：万元 

序号 项目名称 合计 

1 项目建设成本 9,946.71 

2 专项债券利息 123.22 

3 发行费用 1.92 

4 登记费用 0.15 

5 还本付息服务费 0.01 

合计 10,072.00 

注 1：建设期专项债券利息参考债券利率参考本方案测算日 2026 年 6 月 26 日前 5 日 15 年期国债收益率

的平均值，上浮 15 个基本点，即按 2.18%进行测算，债券利息半年一付； 

注 2：2026 年本期债券发行费按万分之八测算； 

注 3：2026 年本期债券登记费按万分之零点六四测算； 

注 4：债券还本付息服务费按当年还本付息总额的万分之零点五测算； 

注 5：因计算过程中四舍五入，合计数可能产生尾差差异，下同。 

（2）项目投资计划时间安排 

本项目总投资概算（含建设期利息）10,072.00 万元，项目

建设工程投资计划及时间安排如下： 
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表 3 建设期投资安排表 

单位：万元 

项目 
建设投资总

概算 
2026年 2027 年 2028 年 

深圳市大鹏新区金沙湾文

旅配套工程项目 
10,072.00 2,023.58 448.70 7,599.72 

合计 10,072.00 2,023.58 448.70 7,599.72 

2.资金筹措 

深圳市大鹏新区金沙湾文旅配套工程项目为政府投资项目，

项目建设单位为深圳市大鹏新区大鹏办事处。 

（1）项目财政资金来源及安排计划 

项目建设期投资总概算 10,072.00万元（含发行费、手续费、

债券利息等），其中财政资金 7,672.00 万元，占比 76.17%，通

过发行专项债券融资 2,400.00 万元，占比 23.83%。后续政府投

资计划将根据项目的建设情况做调整，若条件允许，后续财政资

金可在合法依规资金平衡的前提下，考虑再通过发行专项债券筹

集。 

具体资本金投入安排，将根据财政资金安排陆续投入，以完

成项目完工需要。 

表 4 项目资金筹措情况表 

单位：万元 

项目总投

资 

财政性

资金 

单位自

有资金 

专项债券融资 

市场化

融资 

其

他 

本次调整

使用专项

债金额 

以前发行

专项债金

额 

计划本次

发行专项

债券金额 
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10,072.00 7,672.00 - - 400.00 2,000.00 - - 

（2）专项债券发行情况及计划 

本项目拟发行专项债券金额 2,400 万元。2025 年 10 月已发

行 2025 年深圳市政府专项债券（五十九期）400 万元，发行利率

为 2.33%；本次计划发行 2,000 万元，债券发行期限均为 15 年，

到期一次性偿还本金，计划发行利率依据 2026 年 6 月 26 日 15年

期国债五日均线利率上浮 15 个 BP，即 2.18%进行计算。后续债券

发行计划将根据项目进展情况及财政资金安排要求进行调整。资

金安排具体计划如下： 

表 5 专项债券资金用途计划表 

单位：万元 

发行年度 金额 期限 发行情况 

2025年 10月 400 15年 已发行 

2026年本期 2,000 15年 本次拟发行 

合计 2,400  - 

（3）项目建设期资金平衡方案 

根据项目工程估算及投资计划表，并结合后续资金安排计划，

制作了建设期的资金平衡表： 

表 6 项目建设期资金平衡表 

单位：万元 

年度 2026年 2027年 2028 年 合计 

资金使用 

建设资金需求 2,000.00 400.00 7,546.71 9,946.71 
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年度 2026年 2027年 2028 年 合计 

专项债券利息 21.85 48.35 53.01 123.22 

发行费用 1.60 0.32 - 1.92 

登记费用 0.13 0.03 - 0.15 

还本付息服务费 0.00 0.00 0.00 0.01 

合计 2,023.58 448.70 7,599.72 10,072.00 

资金筹措 

财政资金 23.58 48.70 7,599.72 7,672.00 

债券资金 2,000.00 400.00 - 2,400.00 

经营性现金 - - - - 

合计 2,023.58 448.70 7,599.72 10,072.00 

资金余额 

资金余额 - - - - 

备注：1.合计数由于尾差四舍五入，与各年度数据加总不一致，下同。 

2.项目计划 2026年开工，2026年计划申请 2000万元专项债，因系统逻辑需闭环，2025年已发

400 万元专项债券在 2027 年的表格中填列，上述表格中 2027 年所填列的 400 专项债券实际

已于 2025年发行。 

3.资金覆盖率 

根据项目预期收益和融资平衡分析结果，本息资金覆盖倍数

为 2.96，专项债券存续期内还本付息资金充足。 

本项目在债券存续期的现金流量分析测算表如表 7 所示，项

目的预期收益和成本分析见本报告附件。
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表 7 项目现金流模拟平衡测算表 

单位：万元 

年度 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 

现金流入 

财政资金流入 24 49 7,600 - - - - - - - 

本次债券流入 2,000 400 - - - - - - - - 

运营期现金流入 - - - 1,058 1,058 1,058 1,091 1,091 1,091 1,126 

现金流入总额 2,024 449 7,600 1,058 1,058 1,058 1,091 1,091 1,091 1,126 

现金流出 

建设期资金流出 2,000 400 7,547 - - - - - - - 

运营期现金流出 - - - 360 360 360 376 376 376 393 

债券发行费 2 - - - - - - - - - 

债券发行登记费 - - - - - - - - - - 

债券还本付息： 22 48 53 53 53 53 53 53 53 53 

还本付息服务费 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

现金流出总额 2,024 449 7,600 413 413 413 429 429 429 446 

现金净流量 

项目现金净流入 - - - 646 646 646 663 663 663 680 

期末项目累计现金 - - - 646 1,292 1,938 2,600 3,263 3,925 4,605 
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表 7 项目现金流模拟平衡测算表（续表） 

单位：万元 

年度 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 合计 

现金流入 

财政资金流入 - - - - - - - 7,672 

本次债券流入 - - - - - - - 2,400 

运营期现金流入 1,126 1,126 1,163 1,163 1,163 1,201 - 14,517 

现金流入总额 - - - - - - - 9,947 

现金流出 

建设期资金流出 - - - - - - - 9,947 

运营期现金流出 393 393 411 411 411 430 - 5,048 

债券发行费 - - - - - - - 2 

债券发行登记费 - - - - - - - - 

债券还本付息： 53 53 53 53 53 2,031 405 3,195 

还本付息服务费 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.10 0.02 0.16 

现金流出总额 446 446 464 464 464 2,461 405 18,192 

现金净流量 

项目现金净流入 680 680 699 699 699 -1,260 -405 6,397 

期末项目累计现金 5,286 5,966 6,664 7,363 8,062 6,802 6,397  
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4.小结 

综上，在本项目专项债券及配套融资存续期内，我们未注意

到本项目资金出现不能满足还本付息要求的情况。 

（二）资金稳定性 

本项目专项债券还本付息以停车场收入、充电桩服务费收入、

广告收入、基础设施租金收入、经营分成收入为资金来源基础。

经测算，本项目专项债券存续期内，每年的现金流可覆盖债券存

续期间各年利息及到期偿还本金的支出需求，且在债券期末仍有

6,397 万元现金结余。债券存续期内资金留存情况如图 1 所示。 

图 1 期末项目累计现金结存额情况 

 

综上，针对本项目在专项债券及配套融资存续期内还本付息

资金的测算，我们均未注意到可能对相关项目资金稳定性产生重

大影响的情况。 

三、风险分析 

根据本项目预期收益和融资平衡的压力测试结果，当项目运
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营收入等影响债券还本付息的因素在±20%范围内变动的情况下，

专项债券本息资金覆盖率仍然>1，还本付息资金具有一定的稳定

性与风险抵抗能力。 

总体而言，以停车场收入、充电桩服务费收入、广告收入、

基础设施租金收入、经营分成收入为基础，为项目提供了稳定的

现金流入，满足专项债券还本付息要求。但鉴于营运成果等受宏

观经济及市场影响较大，建议审慎考虑相关风险要素。如项目的

假设条件存在变化，导致未能按预期实现相关营运收入，进而导

致未能及时偿还到期债券本息时，可在专项债券限额内以及满足

覆盖倍数的情况下周转发行专项债券用于周转偿还，待项目收入

实现后予以归还来满足债券存续期间的还本付息责任。 

四、评估结论 

本项目拟发行专项债券金额 2,400 万元。2025 年 10 月已发

行 2025 年深圳市政府专项债券（五十九期）400 万元，发行利率

为 2.33%；本次计划发行 2,000 万元，债券发行期限均为 15 年，

到期一次性偿还本金，2026 年计划发行 2,000 万元，本期债券计

划于 2026年 9月发行。通过对相关项目预期收入和融资平衡的分

析，我们未注意到相关项目在专项债券存续期内出现无法满足专

项债券还本付息要求的情况。 

综上所述，通过发行地方政府专项债券的方式，满足本项目

的资金需求，应是现阶段较优的资金解决方案。 
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尤尼泰振青会计师事务所（特殊普通合伙） 

二〇二六年九月十一日          
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附件：预期收益及成本分析 

一、项目预期收益 

（一）项目运作模式 

本项目建设单位为深圳市大鹏新区大鹏街道办事处，负责项目

建设的领导组织实施，包括资金筹措、招标组织、审核上报等工作。

项目资金来源为专项债资金，保障了资金投入。建成后，由组建的

绿道职能机构自行管理，运营管理坚持公益性原则，推进市场化、

多元化经营，如将部分景点、设施委托旅游公司统一经营，服务项

目向社会公开招标，还会组织体育赛事活动、开发特色游览线路等，

以提升区域活力和影响力。 

（二）预期收益及成本分析 

本项目收入来源为停车场收入、充电桩服务费收入、广告收

入、基础设施租金收入、经营分成收入，总收入 14,517万元。 

1.停车场收入 

金沙大道东停车场规划停车 203个，其中包括一般停车位 190

个，小巴停车位 5 个，大巴停车位 8 个。根据《深圳市停车场收

费标准》中东部地区旅游景点配套停车场停车收费标准，（旅游

旺季每年 5 月 1 日—10 月 31 日）首小时收费 10 元，第二小时起

按 2 元/半小时加收；（旅游淡季每年 11 月 1 日—次年 4 月 30

日）首小时收费 5 元，第二小时起按 1 元/半小时，小巴停车位

收费为一般停车位的 2 倍，大巴停车位收费为一般停车位的 3 倍。

一般停车位按平均每天停车费收入为 50 元，使用率 90%计算，年



 

 
—19— 

均收入约 367.92万元，运营期内收入合计 4,783万元。 

2.充电桩服务费收入 

计划配建 49 个充电设施，每个充电桩平均每天充满一辆新

能源汽车预计充电需求为 60 千瓦时（度）。根据深圳市充电桩

充电收费标准，本项目适用的充电桩服务费单价为 0.30 元/度。

一年 365 天。充电桩使用率按照平均 90%计算。充电桩服务费年

均收入约 28.97万元，运营期内收入合计 377 万元。 

3.广告收入 

在骑行道沿线设置广告牌、灯箱等广告设施，面积共计

360.96 平方米，根据市场行情，按照每个月 300 元/平方米的标

准进行收费，每三年增长 5%测算。预计向企业收取广告费用按首

年 129.94 万元/年，运营期内收入合计 1,838 万元。 

4.基础设施租金收入 

项目计划建设户外安全驿站 357 平方米，其中计划对外出租

面积 185.9 平方米，根据市场行情，按照每个月租金收入为 500

元/平方米的标准进行收费，每三年增长 5%。预计首年租金收入

111.54 万元，运营期内收入合计 1,577.83 万元。 

5.经营分成收入 

项目计划引入合作机构，在项目建设范围内开展赛事活动、

户外休闲体验项目等经营活动，建设及运营单位提供场地与环境，

以合作经营分成形式获取分成收入，计划分成比例 10%，预估经

营收入每三年增长 5%。预计首年经营收入 4200 万元，建设及运
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营单位获取的经营分成 420 万元，运营期内收入合计 5,941 万元。 

表 8 项目运营期内每年各项收入明细 

单位：万元 

项目 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 

停车费 367.92 367.92 367.92 367.92 367.92 367.92 367.92 

充电桩服务费 28.97 28.97 28.97 28.97 28.97 28.97 28.97 

广告收入 129.95 129.95 129.95 136.44 136.44 136.44 143.27 

基础设施租金

收入 
111.54 111.54 111.54 117.12 117.12 117.12 122.97 

经营分成收入 420.00 420.00 420.00 441.00 441.00 441.00 463.05 

合计 1,058 1,058 1,058 1,091 1,091 1,091 1,126 

项目 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 合计 

停车费 367.92 367.92 367.92 367.92 367.92 367.92 4,783 

充电桩服务费 28.97 28.97 28.97 28.97 28.97 28.97 377 

广告收入 143.27 143.27 150.43 150.43 150.43 157.95 1,838 

基础设施租金

收入 
122.97 122.97 129.12 129.12 129.12 135.58 1,578 

经营分成收入 463.05 463.05 486.20 486.20 486.20 510.51 5,941 

合计 1,126 1,126 1,163 1,163 1,163 1,201 14,517 

综合以上，运营期内，本项目分年度经营性收入如下表所示： 

表 9 项目运营期内总收入情况表 

单位：万元 

收入

类别 

分年收入 

2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 

经营 1,058 1,058 1,058 1,091 1,091 1,091 1,126 
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性收

入 

收入

类别 
2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 合计 

经营

性收

入 

1,126 1,126 1,163 1,163 1,163 1,201 14,517 

二、项目成本预计 

（一）项目运营成本 

项目运营成本包括人员成本、设备设施维护费、管理费等，由

于本项目各类收益均上缴国库中心，暂不考虑各类税费。项目运营

成本合计 5,048万元。 

1.人员成本。项目运营预计配备高级管理岗 1名，中级管理岗

3名，基层管理岗 15名。年薪参照《深圳市 2024年人力资源市场

工资价位及行业人工成本信息》分管理岗位等级的工资价位。其中，

年预估高级管理岗按 23 万元/人,中级管理岗按 13 万元/人，基层

管理岗按 10.5万元/人。年预估，考虑到通货膨胀等因素，每三年

增长率 5%，得到运营期人员成本合计 3,639万元。 

2.设备设施维护费。运营初期按 60万元/年预估，考虑到通货

膨胀等因素，每三年增长率 5%，得到设备设施维护费成本合计 995

万元。 

3.管理费。运营初期按 80万元/年预估，考虑到通货膨胀等因

素，每三年增长率 5%，得到运营期管理费合计 1,274万元。 

综上，债券存续期内，本项目分年度运营支出情况如下表： 

表 10 项目分年度运营支出表 
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单位：万元 

类型 
分年运营支出 

2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 

人员费用 220 220 220 230 230 230 242 

设备维修费 60 60 60 63 63 63 66 

管理费 80 80 80 82 82 82 85 

合计 360 360 360 376 376 376 393 

年份 2036 2037 2038 2039 2040 2041 合计 

人员费用 242 242 254 254 254 267 3,105 

设备维修费 66 66 69 69 69 73 849 

管理费 85 85 87 87 87 90 1,094 

合计 393 393 411 411 411 430 5,048 

（二）财务费用匡算 

本项目财务费用为 2025年发行的 400万元以及 2026年发行的

2,000万元债券产生的利息，以及债券兑付服务费。如表所示： 

表 11 项目财务费用情况表 

单位：万元 

项目 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 

财务

费用 

21.85 48.35 53.01 53.01 53.01 53.01 53.01 53.01 53.01 

2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 合计 

53.01 53.01 53.01 53.01 53.01 53.01 31.17 4.66 795.21 

备注：财务费用包含包含2025年已发行债券及2026年拟发行债券产生的利息及债券兑付服务费。

合计数由于尾差四舍五入，与各年度数据加总不一致，下同。 

（三）税费 

经与各部门的沟通确认，暂不考虑各类税费。 

三、还本付息计划 
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根据测算，预计项目停车场收入、充电桩服务费收入、广告收

入、基础设施租金收入、经营分成收入全部可以实现，项目计划发

行债券 2,400万元，2025 年 10 月已发行 2025 年深圳市政府专项

债券（五十九期）400 万元，发行利率为 2.33%，期限 15 年；本

次计划拟发行 2,000万元，期限 15年，到期一次性偿还本金，2026

年至 2042年还本付息计划安排如下： 

表 12 2026—2042 年还本付息计划安排 
单位：万元 

还款年份 应还本金 利息 合计 

2026 年 - 21.85 21.85 

2027 年 - 48.35 48.35 

2028 年 - 53.01 53.01 

2029 年 - 53.01 53.01 

2030 年 - 53.01 53.01 

2031 年 - 53.01 53.01 

2032 年 - 53.01 53.01 

2033 年 - 53.01 53.01 

2034 年 - 53.01 53.01 

2035 年 - 53.01 53.01 

2036 年 - 53.01 53.01 

2037 年 - 53.01 53.01 

2038 年 - 53.01 53.01 

2039 年 - 53.01 53.01 

2040 年 - 53.01 53.01 

2041 年 2,000 31.17 2031.17 

2042 年 400 4.66 404.66 
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还款年份 应还本金 利息 合计 

合计 2,400 795.21 3,195.21 

为保障此次专项债券的本息支付，专项债券使用单位将建立

资金使用台账，提前做好还本付息的资金安排，做好财务规划工

作。若本项目收入无法覆盖本息时，将按照《深圳市地方政府性

债务风险应急处置预案》有关要求办理。
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免责声明 

本报告中的评论仅供贵方作一般参考之用，其内容（无论整

体或部分）不构成我们的投资意见。我们出具的评论将仅基于下

列事项： 

a.我们在本报告述及或引用的资料、文件、事实和假设； 

b.我们假设提供给我们的所有资料（未经独立核实）为准确、

真实、完整和有效； 

c.贵方理解本报告只涵盖特定的中国大陆和相关国家/地区

问题及相应影响，并未考虑其他任何类别的相关事宜； 

d.在此报告出具时有效的有关法律法规和解释（“权威法

规”）。这些权威法规可能会被修订，且可能具有追溯效力。我

们没有义务告知贵方对此报告中所作分析或任何事项可能产生

影响的任何变更或发展，我们亦不会对本报告出具日之后的任何

事项作考虑。在报告出具之日后权威法规的任何变更亦可能会影

响报告中评论的有效性； 

e.贵方理解此报告对任何税务机构及/或司法机构并无约束

效力，亦不应被视为我们就任何税务机构及/或司法机构将会同

意我们的评论而作出的任何声明、保证或担保； 

f.与此约定业务有关的所有服务仅供贵方参考及内部使用，

除了贵方作为业务约定书合同一方以外，尤尼泰振青会计师事务

所(特殊普通合伙)（“尤尼泰振青”或“我们”）与其他任何人

士或任何方（“第三方”）均不产生合约利益关系。此约定业务
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的服务并非为任何第三方的明示或默示的利益。除贵方以外，任

何第三方没有权利以任何形式或基于任何目的，依赖尤尼泰振青

的提交物、建议、评论、报告或其他服务； 

g.我们不会对任何第三方承担任何义务和责任（包括但不限

于疏忽引起的责任）如有任何第三方依赖我们报告的情况，贵方

同意将保护尤尼泰振青，其关联机构以及人员免受任何与向第三

方披露报告（无论是否经过我们的同意）有关的第三方索偿或责

任的影响，并补偿所产生的诉讼费以及其他费用。 

 


