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⒛%年广西壮族自治区政府棚户区改造专项债
券

专

(二期)-∵20%年广西壮族自治区政府
项债券 (二十四期 ) 港市棚户区改造

项目实施方案专 评价报告

晟润咨字[2026]第 071号

我们接受委托 ,对 ⒛26年广西壮族自治区政府棚户区改造专项债券 (二期 )——

⒛26年广西壮族自治区政府专项债券 (二十四期 )贵港市棚户区改造项目实施方案进

行专项评价并出具专项评价报告。

⒛17年 ,中华人民共和国财政部公布 《关于试点发展项目收益与融资自求平衡的     丁
地方政府专项债券品种的通知》 (财预 (2017)89号 ),提出在法定专项债务额度内,     

太
|

各地方按照本地区政府性基金收入项目分类发行专项债券,着力发展实现项目收益与     E
融资自求平衡的专项债券品种。

我们的评价依据 《关于试点发展项目收益与融资自求平衡的地方政府专项债券品

种的通知》 (财预 (⒛17)Bg号 )。 贵港市棚户区改造项目的实施单位对项目收益预

测及其所依据的各项假设负责。这些假设己在实施方案的预测说明中披露。

经专项评价,我们认为,在项目收益预测及其所依据的各项假设前提下,本次评

价的贵港市棚户区改造项目预期收益能够合理保障偿还融资本金和利息,可以实现项

目收益与融资白求平衡。

一、项目概况

(一 )项 目基本情况

本期债券共包含贵港市三合社区棚户区改造项目、贵港市覃塘区棚户区改造项目

2个子项目,基本情况如下表 :
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单位:人民币万元
区划

名称

项目单

位

项目

名称
项目建设内容

项目建设计

划
总投资额

=Δ

社区

广西贵

港市城

市投资

发展集

团有限

公司

贵港

市三

合社

区棚

户区

改造

项目

本项目建设规模及主要建设内容:建设
保障性住房 1,056套 ,总建筑面积 168,366
平方米。主要建设内容为土建工程、给排水
工程、供电电讯、道路硬化、景观绿化等设

施。本期专项债券资金主要用于建设土建工

程、给排水工程、供电电讯工程等任务,并
完成部分基础配套设施工程。

项目计划建

设周期为 111

个月,己于
⒛ 18年 9月

开工建设 ,预

计于 ⒛27年
12月 底竣工。

61,869.13

鼽
区

贵港市

荷美房

地产开

发有限

公司

贵港

市覃

塘区

棚户

区改

造项

目

专项债券资金主要用于建设拆迁改造城

市棚户区 1,600户 ,拆迁面积 189,090平方
米。拆迁安置用地面积 76,073.∞ 平方米 ,

新建安置房总建筑面积 251,129.67平方米 ,

其中安置用房工程建筑面积 182,065.63平

方米,配套设施用房 12,800平方米,地下室
56,2“。∝ 平方米。建设内容主要有安置房、

配套设施用房、硬化、管网等基础配套设施。

本期专项债券资金主要用于续建 1,600套安
置房地下室、基础工程、装饰装修工程、智

能化工程、配套建设道路、停车场、硬化、

管网等的建设,完成项目收尾工作。

项目计划建

设周期为 97

个月,己于
⒛ 18年 12月

开工建设,预

计于 ⒛26年
12月 底竣工。

101,126.47

合计 162,995.60
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(二 )项 目资金筹措情况

本期拟发行的政府专项债券项目资金筹措情况如下表:

单位 :人民币万元

项目名称 类别
2023年及
以前

zO⒛ 年 2025年 2026年
2027年及

以后

贵港市三合

社区棚户区

改造项 目

不含专项债券

的项目资本金
35,238.56 1,445.57

专项债券融资 12,000.00 8,000.00

其他债务融资 5,185.00

小计 40,423.56 1,445.57 12,000。00 8,000。00

贵港市覃塘

区棚户区改

造项 目

不含专项债券

的项目资本金
26,126.47 10,900.00 400.00 300.00

专项债券融资 54,100.00 5,000.00 600.00 3^700.00

其他债务融资

小计 80,226.47 15,900。 00 1,000。 00 4,000。 00



(三 )专项债券的发行情况

本期拟发行的政府专项债券共计 10,⒛0人民币万元,自发行日后第二个工作日起

开始计息,每半年付息一次,第十一年至第十五年分期等额还本,具体情况如下表 :

(四 )专项债券项目预期收益

本期拟发行的政府专项债券项目在债券存续期内的收益情况如下表:

(五 )专项债券项 目总债务融资本息

本期债券共包含贵港市三合社区棚户区改造项目、贵港市覃塘区棚户区改造项目

2个子项目,项 目总债务融资本息合计 124,238.96人民币万元,项 目总债务融资本息

情况如下表 :

一
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单位 :人民币万元
区

划

名

称

项目单位 项目名称 发行规模
测算利

率
发行期限 本息总额

三

合

社

区

广西贵港市城市投资

发展集团有限公司

贵港市三合社区

棚户区改造项目
6,600.00 3.00%

15年期 (后

五年分期等

额还本 )

9,174.00

覃

塘

区

贵港市荷美房地产开

发有限公司

贵港市覃塘区棚

户区改造项目
3,700.00 3.00%

15年期 (后

五年分期等

额还本 )

5,143.00

Δ
口
~
斗"

IO,300。 00 14,3I7。 00

单位 :人民币万元

划

称

区

名
项目单位 项 目名称

项目预期

总收入

项目预期

总成本
项目总收益

三合社

区

广西贵港市城市

投资发展集团有

限公司

贵港市三合社区

棚户区改造项目
72,514.92 12,562.44 59,952.48

覃塘区
贵港市荷美房地

产开发有限公司

贵港市覃塘区棚

户区改造项目
134,415.10 14.225.47 120,189.63

合计 206,930。 02 26,787.91 180,142.11



单位:人民币万元

项目名称

专项债券 其他债务融资
项目总债务

融资本息
债券本金 利息支出

专项债券融资

本息

其他债务融

资本金
利息支出

其他债务

融资本息

贵港市三合社区

棚户区改造项目
20,000.00 7,800.00 27,800.00 5,185.00 1,753.76 6,938.76 34,738.76

贵港市覃塘区棚

户区改造项目
63,400.00 26,100.20 89,500.20 89,500.20

合计 83,400。 00 33,900.20 117,300.20 5,I85。 00 I,753.76 6,938.76 I24,238.96

二、项目融资平衡测算

本期拟发行的政府专项债券以贵港市三合社区棚户区改造项目、贵港市覃塘区棚

户区改造项目总收益作为还本付息基础。根据 《实施方案》中的相关数据 ,我们做了

进一步测算,结果与 《实施方案》一致,项 目能够实现收益与融资平衡,具体情况如

下表 :

广西壮族自治区及下属各级政府积极响应并遵循中华人民共和国国务院在 ⒛ 14

年发布的 《关于加强地方政府性债务管理的意见》 (国发 (⒛ 14)鲳 号),建立规范

的地方政府举债融资机制,并对地方政府债务实行规模控制和预算管理。

一方面,本次拟发行的项目收益与融资自求平衡的贵港市棚户区改造项目专项债

券可满足各地区施工项目的融资需求 ,深化财政与金融互动 ,引 导社会资本加大投入 ,

更好地发挥专项债券促进经济社会持续健康发展的积极作用。另一方面,发行专项债

券与现行地方政府债务限额管理、预算管理政策高度衔接 ,有利于防范化解债务风险 ,

通过强化信用评级、信息披露、市场化定价等市场激励约束机制,推进地方政府债券

冖
汁

单位:人民币万元

项目名称 项目总收益 项目总债务融资本息 覆盖倍数

贵港市三合社区棚户区改造项目 59,952.48 34,738.76 1.73

贵港市覃塘区棚户区改造项目 120,189.63 89,500.20 1.34



的市场化改革。

三、专项评价

基于中华人民共和国财政部对地方政府发行项目收益与融资自求平衡专项债券的

要求,并根据我们对当前国内融资环境的研究,我们认为本次发行的贵港市三合社区

棚户区改造项目、贵港市覃塘区棚户区改造项目的预期收益为本期拟发行债券提供了

充足、稳定的现金流入,充分满足专项债券还本付息的要求,可以实现项目收益与融

资自求平衡。

四、报告使用限制

本评价报告仅供贵港市三合社区棚户区改造项目、贵港市覃塘区棚户区改造项目

专项债券之目的使用 ,不得用作其他任何目的。
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中国注册会计师

中国注册会计师 :
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