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2021年三亚市产业园区专项债券（二期）

——三亚市中央商务区基础设施及配套项目专项债券

财务评价报告

一、地区经济情况

1．地区生产总值

2018年，三亚市实现地区生产总值（GDP）595.51亿元，按可比价格计算，比

上年增长 7.2%。其中，第一产业增加值68.25亿元，增长 2.34%；第二产业增加值

118.27 亿元，增长 11.72%；第三产业增加值 409.00 亿元，增长 14.65%。三次产业

结构调整为11.5:19.8:68.7。

2019年，三亚市全年生产总值(GDP)677.86 亿元，按可比价格计算，比上年增

长6.4%。其中,第一产业增加值71.51亿元，增长3.7%；第二产业增加值112.37亿元，

增长 3.1%；第三产业增加值 493.98 亿元，增长 7.6%。三次产业结构调整为

10.5:16.6:72.9。

2020年，三亚市全年全市生产总值（GDP）695.41亿元，按可比价格计算，比

上年增长 3.1%。其中，第一产业增加值 79.16 亿元，增长 2.2%；第二产业增加值

113.30 亿元，增长 3.0%；第三产业增加值 502.95 亿元，增长 3.2%。三次产业结构

调整为11.4:16.3:72.3。
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2．地区人均年收入

2018 年，三亚市全年常住居民人均可支配收入 30,487 元，增长 8.8%。其中，

城镇常住居民人均可支配收入 36,417元，比上年增长 8.3%；农村常住居民人均可

支配收入15,773元，比上年增长8.3%。

2019年，三亚市全年城乡居民人均可支配收入 33,130 元，比上年增长 8.7%。

从收入来源看，工资性收入19,458元，增长9.0%；经营净收入6,223元，增长6.1%；

财产净收入3,636元，增长8.9%；转移净收入3,815元，增长11.3%。按常住地分，

城镇常住居民人均可支配收入39,308元，增长7.9%。其中，工资性收入24,273元，

增长7.9%；经营净收入 5,847元，增长6.5%；财产净收入 4,631元，增长7.8%；转

移净收入 4,557 元，增长 10.2%。农村常住居民人均可支配收入 17,027 元，增长

8.0%。其中，工资性收入 6,905 元，增长 8.9%；经营净收入7,202 元，增长 5.9%；

财产净收入1,041元，增长8.2%；转移净收入1,879元，增长12.4%。

2020年，三亚市全年城乡居民人均可支配收入 34,642 元，比上年增长 4.6%。

从收入来源看，工资性收入20,596元，增长5.0%；经营净收入5,664元，下降6.3%；

财产净收入4,022元，增长10.0%；转移净收入4,361元，增长14.3%。按常住地分，

城镇常住居民人均可支配收入40,547元，增长3.2%。其中，工资性收入25,285元，

增长3.5%；经营净收入5,113元，下降10.9%；财产净收入5,017元，增长8.2%；转

移净收入 5,132 元，增长 13.9%。农村常住居民人均可支配收入 18,389 元，增长

8.0%。其中，工资性收入 7,689 元，增长 8.7%；经营净收入7,180 元，增长 5.0%；

财产净收入1,282元，增长15.9%；转移净收入2,238元，增长11.3%。

3．一般公共预算收支

2018 年，三亚市一般公共预算收入100.42亿元，同口径比上年增长 13.3%。在

地方税收收入中，国内增值税22.34亿元，减少 5.3%；企业所得税 15.60 亿元，增
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长 56.70%；个人所得税 3.60 亿元，增长 14.4%；土地增值税 13.70 亿元，增长

50.60%。三亚市一般公共预算支出178.81亿元，比上年增长37.5%。其中，教育支

出21.12亿元，增长 5.4%；文化体育与传媒支出4.05 亿元，增长 5.70%；医疗卫生

与计划生育支出 9.78 亿元，增长 5.5%；农林水事务支出 19.84 亿元，增长 13.90%。

2019年，三亚市实现地方一般公共预算收入 109.10 亿元，比上年增长 8.6%。

其中，税收收入76.42亿元，增长0.3%；非税收收入32.68亿元，增长34.7%。税收

收入中，增值税17.99亿元，下降19.5%；企业所得税14.04亿元，下降9.9%；土地

增值税 19.07 亿元,增长 39.3%；契税 5.12 亿元，增长 34.4%；房产税 6.19 亿元，下

降 10.2%；城镇土地使用税 3.50亿元，下降 17.8%；城市维护建设税 3.10 亿元，下

降 17.7%；个人所得税 2.58 亿元，下降 28.2%。三亚市地方一般公共预算支出

215.39亿元，比上年增长20.5%。与民生相关的支出中，住房保障支出30.12亿元，

增长33.1%；城乡社区事务31.96亿元，增长20.3%；节能环保8.41亿元，增长6.0%；

教育22.41亿元，增长6.1%；卫生健康11.88亿元，增长21.5%。

2020年，三亚市实现地方一般公共预算收入 110.41 亿元，比上年增长 1.2%。

其中，税收收入 62.03 亿元，下降 18.8%；非税收收入 48.39亿元，增长 48.1%。税

收收入中，增值税16.31 亿元，下降 9.3%；企业所得税 12.73亿元，下降 9.4%；土

地增值税14.49亿元，下降24.0%；契税4.37亿元，下降14.8%；房产税4.21亿元，

下降32.0%；城镇土地使用税2.63 亿元，下降24.8%；城市维护建设税 2.83亿元，

下降8.5%；个人所得税2.06亿元，下降20.2%。全市地方一般公共预算支出199.68

亿元，比上年下降 7.3%。与民生相关的支出中，卫生健康支出 17.83 亿元，增长

50.1%；教育支出 23.71 亿元，增长 5.8%；节能环保支出 8.54 亿元，增长 1.6%；城

乡社区支出32.12亿元，增长0.5%。

4．政府性基金预算收支
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2018 年，三亚市地方政府性基金收入51.83亿元，完成预算的103.1%，同比下

降 45.1%，加上上级补助收入 0.21 亿元、债务转贷收入 29.80 亿元、上年结余 0.31

亿元，全市地方政府性基金总收入82.14亿元。全市地方政府性基金支出81.10亿元

(其中按规定结转继续使用的国库集中支付结余权责发生制列支5.84亿元)完成预算

的100.3%，同比下降28.1%，加上调出资金0.32亿元，全市地方政府性基金总支出

81.43亿元。收支相抵后，政府性基金结余0.72亿元。

2019 年，三亚市地方政府性基金预算收入 102.08 亿元，完成预算 100.7%，增

收50.26亿元，增长97.0%，加上省代理地方政府发行新增债券收入43亿元、再融

资债券收入7.8亿元、转移性收入0.63亿元和上年结余结转收入0.72亿元，三亚市

地方政府性基金预算总收入 154.23 亿元，增收 72.09 亿元，增长 87.8%。三亚市地

方政府性基金预算支出132.66亿元，完成预算98.6%，增支51.55亿元，增长63.6%，

加上中央和省代理地方政府发行债券还本支出10.15亿元、调出资金8.06亿元，三

亚市地方政府性基金预算总支出 150.87 亿元，增支 69.44 亿元，增长 85.3%。收支

相抵，年终结余3.36亿元。

2020 年，三亚市地方政府性基金预算收入 110.2 亿元，增收 8.1 亿元，增长

8.0%，加上省代理地方政府发行新增专项债券收入 62.4 亿元、抗疫特别国债收入

22.5亿元、再融资债券收入8.0 亿元、转移性收入 0.9亿元和上年结余结转收入 3.4

亿元，全市地方政府性基金预算总收入 207.4 亿元，增收 53.2 亿元，增长 34.5%。

全市地方政府性基金预算支出 189.7 亿元，增支 57.0 亿元，增长 43.0%，加上中央

和省代理地方政府发行债券还本支出 9.3 亿元、调出资金 2.6 亿元，全市地方政府

性基金预算总支出201.6 亿元，增支 50.8 亿元，增长 33.7%。收支相抵，年终结余

5.8亿元。

5、地方政府债务情况
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2018年，海南省财政厅下达给三亚市的债务限额为223.42亿元，其中，一般债

务限额105.73亿元，专项债券限额117.69亿元。2018年底三亚市债务余额220.19亿

元，其中一般债务余额102.53亿元，专项债务余额117.66亿元。

2019年，海南省财政厅下达给三亚市的债务限额为285.17亿元，其中，一般债

务限额124.51亿元，专项债券限额160.67亿元。2019年底三亚市债务余额282.69亿

元，其中一般债务余额124.38亿元，专项债务余额158.31亿元。

2020年，海南省财政厅下达给三亚市的债务限额为353.69亿元，其中，一般债

务限额132.98亿元，专项债券限额220.71亿元。2020年底三亚市债务余额351.76亿

元，其中一般债务余额132.41亿元，专项债务余额219.35亿元。

二、项目概述

三亚又称“鹿城”，位于海南岛南端，东邻陵水县，西接乐东县，北毗保亭县，

南临南海。1984年 5月，经国务院批准撤销崖县设立县级三亚市，1987年三亚升格

为地级市。2014年 2月，国务院批复三亚市撤六镇新设四区，2015年 1月，三亚市

新设立的四个区正式挂牌成立。全市辖海棠、吉阳、天涯、崖州4个行政区，陆地

总面积1,921平方公里，海域面积3,226平方公里，共有居委会57个，村委会92个，

自然村 491个。海岸线263公里，有 19个港湾、10个主要岛屿、11条独流入海的

河流。城区建成区面积53.67平方公里。

2021年三亚市产业园区专项债券（二期）——三亚市中央商务区基础设施及配

套项目专项债券（以下简称“本项目”）符合国家政策和三亚市基础设施事业的发

展。本项目本次申请2个子项目，项目基本情况如下：

（一）项目名称：三亚凤凰岛桥头绿化工程

项目业主：三亚商务区开发建设有限公司
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项目建设内容：桥头南北两侧绿地下沉式广场15000㎡，南侧绿地地下停车场

35000㎡，59169.73 ㎡绿化工程及慢行生态步道平台廊道、休闲空间厕所等景观配

套设施。

根据三亚中央商务区管理局“三商管审【2020】17号 《三亚中央商务区管理

局关于重新审批三亚凤凰岛桥头绿化工程项目可行性研究报告的批复》”，项目

估算总投资为 36,254.23 万元，其中，工程费用 8,608.96 万元，工程建设其他费

26,885.70万元，预备费759.57万元。

（二）项目名称：三亚总部经济中央商务启动区月川单元市政基础设施配套工

程

项目业主：三亚商务区开发建设有限公司

项目建设内容：新建12条市政道路，总长约6807㎡，包括道路工程、交通工

程、给排水工程、照明工程、电力管沟工程、通信工程和绿化工程等。

根据《三亚市发展和改革委员会 关于三亚总部经济中央商务启动区月川单元

市政基础设施配套工程重新立项的批复》（三发改投【2020】62号），项目估算

总投资为 129,313.00 万元，其中，建安工程费 22,740 万元，工程建设其他费用

104,302万元（含征地拆迁费95,653万元），预备费2,271万元。

经过测算，包含债券利息以及债券发行费用后，初步确定本次发行全部项目总

投资为169,350.73万元，本批次预计发行46,000万元，占总投资的27.16%，自筹资

金123,488.73万元占总投资的72.84%，自筹资金由政府通过财政资金统筹安排。

为保障本项目合理融资需求，按照《新预算法》（2014年修订）、《国务院

关于加强地方政府性债务管理的意见》（国发〔2014〕43 号）、《关于做好 2018

年地方政府债券发行工作的意见》（财库〔2018〕61号）等文件精神，结合本项



7

目建设计划和三亚市2021年发债计划，三亚市政府决定通过发行地方政府专项债

券实施本项目，以满足三亚市产业园区建设的融资需求。
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三、评估要素

2017 年财政部公布《关于试点发展项目收益与融资自求平衡的地方政府专项

债券品种的通知》（财预〔2017〕89号），提出在法定专项债务限额内，各地方

按照本地区政府性基金收入项目分类发行专项债券，着力发展实现项目收益与融资

自求平衡的专项债券品种。

根据财预〔2017〕89号文件的要求，分类发行专项债券建设的项目，应当能

够产生持续稳定的反映为政府性基金收入或专项收入的现金流收入，且现金流收入

应当能够完全覆盖专项债券还本付息的规模。

2018年财政部公布《关于做好2018年地方政府债务管理工作的通知》（财预

〔2018〕34号），鼓励有条件的地方试点发展项目收益与融资自求平衡的专项债

券，优先在重大区域发展以及乡村振兴、生态环保、保障性住房、公立医院、公立

高校、交通、水利、市政基础设施等领域选择符合条件的项目，积极探索试点发行

项目收益专项债券，以对应的政府性基金或专项收入偿还。

此外，根据文件相关要求，地方政府发行专项债券，需要在满足法定专项债

务限额的前提下，充分考虑资金筹措的充足性和稳定性。

我们根据国家、地方相关政策文件，以真实、客观、可行、独立为原则，对

三亚市中央商务区基础设施及配套项目专项债券分析评价如下：

1．资金充足性

本项目拟发行专项债券46,000.00万元，本期拟发行专项债券46,000.00万元。

根据项目收益与融资平衡分析结果显示，本项目债券存续期内还本付息资金充足，

综合本息覆盖率可达到1.40，对此，我们从投资估算、债券发行和还本付息、发债

项目盈利能力、偿债能力和可持续性等方面分析如下：
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1.1 投资估算

本项目开发建设静态总成本165,567.23万元。建设投资明细详见下表1：

表1 项目开发建设静态投资总成本
单位：人民币万元

序号 项目 2020 2021 2022 2023 合计
1 工程费用 35,498.00 40,401.91 36,943.17 25,078.88 137,921.96
2 工程建设其他费用 - 19,204.07 7,681.63 - 26,885.70
3 预备费 - 542.55 217.02 - 759.57

估算总额 35,498.00 60,148.53 44,841.82 25,078.88 165,567.23

本期专项债券利率参考2021年 10月 20日待偿期为10年的收益率，同时考虑

海南地区同类债券利率水平，本项目从客观、谨慎角度出发，本次发行利率暂取

3.25%，发行费率暂取0.10%。据此估算本项目总投资为169,350.73万元。详见表2：
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表2 项目总投资估算表

单位：人民币万元
序号 项目 2020 2021 2022 2023 金额

1 工程费用 35,498.00 40,401.91 36,943.17 25,078.88 137,921.96
2 工程建设其他费用 - 19,204.07 7,681.63 - 26,885.70
3 预备费 - 542.55 217.02 - 759.57
4 建设期利息 - 747.50 1,495.00 1,495.00 3,737.50
5 债券发行费用 - 46.00 - - 46.00
6 估算总额 35,498.00 60,942.03 46,336.82 26,573.88 169,350.73

1.2 债券发行和还本付息

本项目债券的还本付息方式为每半年付息，到期一次性还本。本项目债券本

息合计60,950.00万元，自发行之日起十年债券存续期还本付息情况如表3：
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表3 债券还本付息表

单位：人民币万元
年度 2021 2022 2023 2024 2025 2026

期初专项债券余额 - 46,000.00 46,000.00 46,000.00 46,000.00 46,000.00
本期专项债券发行 46,000.00 - - - - -
利息支出 747.50 1,495.00 1,495.00 1,495.00 1,495.00 1,495.00
本期还款 747.50 1,495.00 1,495.00 1,495.00 1,495.00 1,495.00
其中：还本 - - - - - -
付息 747.50 1,495.00 1,495.00 1,495.00 1,495.00 1,495.00
期末专项债券余额 46,000.00 46,000.00 46,000.00 46,000.00 46,000.00 46,000.00

年度 2027 2028 2029 2030 2031 合计
期初专项债券余额 46,000.00 46,000.00 46,000.00 46,000.00 46,000.00 -
本期专项债券发行 - - - - - 46,000.00
利息支出 1,495.00 1,495.00 1,495.00 1,495.00 747.50 14,950.00
本期还款 1,495.00 1,495.00 1,495.00 1,495.00 46,747.50 60,950.00
其中：还本 - - - - 46,000.00 46,000.00
付息 1,495.00 1,495.00 1,495.00 1,495.00 747.50 14,950.00
期末专项债券余额 46,000.00 46,000.00 46,000.00 46,000.00 - -
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1.3 发债项目盈利能力、偿债能力和可持续性

本项目累计资金筹措总额169,350.73万元，自筹资金123,350.73万元，申请专

项债券46,000.00万元。前述项目的自筹资金，由政府通过财政资金统筹安排。各

年度投资计划及资金筹措方案详见表4，项目现金流平衡表详见表5：

表4 投资计划及资金筹措表

单位：人民币万元
年度 2020 2021 2022 2023 合计

资金筹措
自筹资金 35,498.00 14,942.03 46,336.82 26,573.88 123,350.73
债券发行 - 46,000.00 - - 46,000.00
合计 35,498.00 60,942.03 46,336.82 26,573.88 169,350.73
资金使用
建设资金使用金额合计 35,498.00 60,942.03 46,336.82 26,573.88 169,350.73
资金余额 - - - - -
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表5项目现金流平衡表1

单位：人民币万元
年度 2021 2022 2023 2024 2025 2026

现金流入
自筹资金流入 14,942.03 46,336.82 26,573.88 - - -
债券资金流入 46,000.00 - - - - -
运营期现金流入 - 103,208.38 62.90 83.87 103.78 109.55
现金流入总额 60,942.03 149,545.19 26,636.78 83.87 103.78 109.55
现金流出
建设期资金流出 60,148.53 44,841.82 25,078.88 - - -
运营期现金流出 - 22,705.84 9.43 12.58 15.57 16.43
债券发行费用 46.00 - - - - -
债券还本付息 747.50 1,495.00 1,495.00 1,495.00 1,495.00 1,495.00
现金流出总额 60,942.03 69,042.66 26,583.32 1,507.58 1,510.57 1,511.43
现金净流量
当年项目现金净流入 - 80,502.53 53.46 -1,423.71 -1,406.78 -1,401.88
期末项目累计现金结存额 - 80,502.53 80,556.00 79,132.28 77,725.50 76,323.62

1各年可偿债收益来源=运营期现金流入-运营期现金流出-各项税费，由此，全周期项目累计可偿债收益为81,362.76万元。债券存续期内所有项目
总收益/所有项目总债务融资本息=1.33
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表5项目现金流平衡表（续）
单位：人民币万元

年度 2027 2028 2029 2030 2031 合计
现金流入
自筹资金流入 - - - - - 123,350.73
债券资金流入 - - - - - 46,000.00
运营期现金流入 120.50 120.50 132.55 132.55 145.81 104,220.40
现金流入总额 120.50 120.50 132.55 132.55 145.81 273,571.13
现金流出
建设期资金流出 - - - - - 165,567.23
运营期现金流出 18.08 18.08 19.88 19.88 21.87 22,857.65
债券发行费用 - - - - - 46.00
债券还本付息 1,495.00 1,495.00 1,495.00 1,495.00 46,747.50 60,950.00
现金流出总额 1,513.08 1,513.08 1,514.88 1,514.88 46,769.37 249,420.88
现金净流量
当年项目现金净流入 -1,392.57 -1,392.57 -1,382.33 -1,382.33 -46,623.56 24,150.26
期末项目累计现金结存额 74,931.04 73,538.47 72,156.15 70,773.82 24,150.26 -
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基于以上投资计划、资金筹措安排，我们未发现建设期内所需建设资金存在缺

口的情况，且项目每年资金余额为正值，满足项目自身收益还本付息的前提下，仍

有富余资金，显示项目具备一定的盈利能力、偿债能力和可持续性。

1.4 小结

综上，在本期专项债券存续期内，我们未注意到相关项目资金出现不能满足还

本付息要求的情况。

2.资金稳定性

三亚市中央商务区基础设施及配套项目专项债券还本付息以项目经营性收入及

土地出让收入为基础，债券存续期（2021-2031年）内各年现金净流量，可覆盖债

券存续期间各年利息及到期偿还本金的支出需求；且项目专项债券到期时，在偿还

当年到期的债券本息后，仍有 24,150.26 万元的累计现金结余，综合本息覆盖率

1.402。因此，本项目资金稳定性较可靠。项目债券存续期内资金留存情况如图1所

示。

图1 债券存续期内项目累计资金留存情况汇总

2 本息覆盖率=期末净现金流量/债券本息和+1，即为(期末现金流量24,150.26万元/本息和60,950.00
万元)+1
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综上，针对本项目在本期专项债券存续期内还本付息资金的测算，我们未注意

到可能对本项目资金稳定性产生重大影响的情况。

四、风险分析

根据本项目收益与融资平衡的压力测试结果，当项目的运营收益在±20%范围

内变动的情况下，项目的债券本息覆盖率仍然＞1；当项目的利率在±20%范围内

变动的情况下，项目的债券本息覆盖率仍然＞1。因此，本项目的预计项目经营性

收入及土地出让收入对债券还本付息保障性较高，项目可通过压力测试，还本付息

资金具有一定的稳定性与风险抵抗能力。项目的压力测试情况详见下表6：

表6压力测试表

资金覆盖率 - 压力测试
-20% -15% -10% -5% 0% 5% 10% 15% 20%

（单因素敏感性分析）
运营收益变动情况敏感性分析
债券本金资金覆盖率 1.07 1.19 1.30 1.41 1.53 1.64 1.75 1.86 1.98
债券本息资金覆盖率 1.05 1.14 1.23 1.31 1.40 1.48 1.57 1.65 1.74
利率变动情况敏感性分析
债券本金资金覆盖率 1.57 1.56 1.55 1.54 1.53 1.51 1.50 1.49 1.48
债券本息资金覆盖率 1.46 1.44 1.43 1.41 1.40 1.38 1.37 1.36 1.34

总体而言，本项目产生收入对其拟使用的募集资金保障程度较高。同时，因本

项目还本付息资金主要来源于项目经营性收入和土地出让收入，建议进一步关注项

目施工进度、项目选点的变化、政府定价风险、宏观经济以及利率等影响项目收益

情况的风险要素。若未能实现收入计划，不能偿还到期债券本金，可在专项债务限

额内以及满足覆盖倍数的情况下发行专项债券周转偿还，进而在项目收入实现后予

以归还，或者通过追加自筹资金等方式来满足还本付息要求。
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五、评估结论

基于财政部对地方政府发行专项债券的要求，本项目可以通过发行专项债券

的方式进行融资以完成资金筹措，并以项目经营性收入及土地出让收入所对应的充

足、稳定现金流作为还本付息的资金来源。通过对本项目收益与融资自求平衡情况

的分析，我们未注意到本期专项债券存续期内出现无法满足专项债券还本付息要求

的情况。

综上所述，通过发行地方政府专项债券的方式，满足三亚市中央商务区基础

设施及配套项目专项债券的资金需求，应是现阶段较优的资金解决方案。
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附件1 预期收益及成本分析

一、项目运营收入情况

本项目收入来源主要为项目经营性收入及土地出让收入。

1. 凤凰岛桥头绿化工程收入

本项目总计停车位104个，根据《三亚市人民政府关于印发三亚市车辆停放

服务收费管理暂行规定的通知》（三府[2018]25号），考虑月卡200元/月，临时车

位单价按每次5元，同时考虑后期聚集效应和发展前景，运营期第一年60%，运营

期第二年80%，运营期第三年90%，之后为95%，单价按每两年增长10%考虑。

2. 土地出让收入

本项目可出让零售商业用地面积为105亩，本项目预计以其中30亩土地的出

让收益作为还本付息来源。根据三亚中央商务区凤凰海岸单元控规 YGHA3-2-

03/05/06/07和 YGHA3-2-10 地块的竞拍价格（平均 3,340.08 万元/亩），可出让零

售商业用地面积单价按照运营期第一年单价为3,440.28万元/亩，每年涨幅3%。

债券存续期运营收入情况详见附件2。



19

二、成本费用分析

运营成本主要包括运营成本、计提基金。

1. 运营成本

项目运营期内，运营成本按照项目经营性收入的15%计算。

2. 计提基金

根据《财政部关于印发<国有土地使用权出让收支管理办法>的通知》（财综

[2006]68号）等相关文件要求，本项目土地出让收入需计提国有土地收益基金、农

业土地开发资金、教育资金以及农田水利建设资金，考虑到三亚市本级以往债券发

行的情形，上述各项资金计提比例暂按土地出让总价款的22%计提。

债券存续期运营成本情况详见附件3。
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附件2：运营收入表

单位：人民币万元
2022 2023 2024 2025 2026 2027

土地出让收入 103,208.38 - - - - -
停车位收入 - 62.90 83.87 103.78 109.55 120.50
收入合计 103,208.38 62.90 83.87 103.78 109.55 120.50

2028 2029 2030 2031 合计
土地出让收入 - - - - 103,208.38
停车位收入 120.50 132.55 132.55 145.81 1,012.03
收入合计 120.50 132.55 132.55 145.81 104,220.40
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附件3：运营成本表

单位：人民币万元
2022 2023 2024 2025 2026 2027

运营成本 - 9.43 12.58 15.57 16.43 18.08
土地出让基金计提 22,705.84 - - - - -
成本合计 22,705.84 9.43 12.58 15.57 16.43 18.08

2028 2029 2030 2031 合计
运营成本 18.08 19.88 19.88 21.87 151.80
土地出让基金计提 - - - - 22,705.84
成本合计 18.08 19.88 19.88 21.87 22,857.65


