






























二； 正则ZCCA

积超696万而，较 2017年冷库总面积增长约410万平米，冷库面
积占2018 年 仓 库总量的 2.73%。冷库面积在持续增长，但是总量仍
然不足。冷链库房租赁收入可行。

(1)计算方法

冷库自营收入＝冷库面积 ＊单位面积租金* (1-空置率）

定价依据

CD单位面积租金的确定

近年 来我国居民收入水平的稳步提高，对千消费品的需求稳步提
升。同时，在互联网消费、配送方式升级支持下生鲜电商迅速成长。
这些因素都在推动冷库的需求待续走高。所以冷库市场依然紧俏，租
金高、空置率较低。

据物联云仓冷库数据显示，2018年 全国冷库平均租金为92.31元
/m2 • 月。按地域租金比较，地区之间租金差异较大，东高西低，沿
淘地区 高，内陆地区低， 平均租金98.89 元/m2 • 月。 而成都地区内
部同样存在租金差异化，最低 70元/m2 • 月，最高150元/m2 • 月。
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本项目因大安区极其重要的战略位置，以及当地盛产蔬寀术果·,、
还有生猪繁殖基地规划建设，故对冷链的需求较大，《尸页目规划盗＼
链仓储的 面积不大，价格上考虑行业大数据，2018 金国冷库忠褽
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租金为 92.31元/m2 • 月，成都地区最低 70元/m2 • 月，箭高书矿克Im

2 • 月，平均 为110元/m2 • 月。保守估算，本项目拟收取 60元1m2 • 月，
每两年增长 5%。

＠空置率

就空置率来看，地区供需不匹配，需要冷库的地方，－库难求；
有冷库的地方找不到客户。供需不匹配也是导致规模和价格地区差异
巨大的主要原因。根据物联云仓冷库数据显示，全国冷库平均宁置率
为13.23%。华中、西南、西北等地仓库空置率较高，而在华北、华东，
－库难求，其中成都冷库空置率17.61%, 本项目空置率取18%。

3. 平整土地出租收入

序号
1

交易类型
1

数量（亩）
1

位置
1

价格（元／亩年）
1

公布时间
1

公布网站

1 水田经营权出租 231.38 自贡自流井 800 2022年2月 土流网
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