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项目名称 
资金来源 本次申请发行政府

专项债券金额 资本金 拟发行政府专项债券金额 

渠县人民医院医疗次中

心建设项目 
9,141.34 35,000.00 17,500 

（三）项目收入预测说明 

本项目营业收入主要医院部分出租、商业门市出租、康养中心收

益、停车收入及护工培训收入。 

（ 1）医院部分出租  

项目运营期内医院出租面积为 70000.00 ㎡，运营期前两年设定

租赁价格为 35.00 元 /㎡/月，考虑社会经济发展等因素的影响，以后

每三年增长率为 5%。 

（ 2）商业门市出租  

项目运营期内商业门市出租面积为 600.00 ㎡，运营期前两年设

定租赁价格为 40.0 元 /㎡/月，考虑社会经济发展等因素的影响，以

后每三年增长率为 5%。 

房屋出租部分单价预测依据如下： 
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（数据来源：安客居网站）  

经调查，渠县商铺平均日租金为 1.3 元 /㎡即 39 元㎡/月，故本

项目建筑物租赁价格拟估为 35 元 /㎡/月和 40 元 /㎡/月。 

（ 3）康养中心收益 

康养中心的收益主要为分红收益，分红比例为康养中心收益的

40%。康养中心收益包括双人间和单人间（一室一厅）康养服务。 

 

 

 

 

 

 

（数据来源： http://www.yanglaotiandi.com/detail/11584）  

经调查，达州月湖颐养中心项目收费区间 1300-5000 元 /月/人，

收住对象包含自理、半自理 /半失能老人。 

根据如上标准： 

本项目双人间暂估收费标准为 4500 元 /床/月，人均标准 2250 元

/床/月。双人间床位 400 床，运营期第 1 年按 70%的使用率计算，逐

年递增 10%至 90%。运营期前两年收费标准为 4500 元 /床/月，以后每

三年价格递增 5%。 

单人间（一室一厅）拟定可入住一家两口老人，暂估收费标准为

7500 元 /床/月，人均标准为 3750 元 /床/月。单人间（一室一厅）床

位 140 床，运营期第 1 年按 70%的使用率计算，每年递增 10%。运营

期前两年收费标准为 7500 元 /床/月，以后每三年价格递增 5%。 
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本项目在债券发行期内项目单位可获得收费分红比例为总收益

的 40%。 

（4）停车收益 

项目运营期内可对外提供停车服务，可提供 125 个车位，使用率

运营期第 1 年设定为 70%，逐年递增 10%至 90%。每天按周转 3 次计

算，每次单价设定为 2 元。 

收费依据如下： 

根据《渠县发展和改革局关于召开渠县城区机动车停放服务差别

化收费标准调整听证会的公告》（发布日期：2019-11-28）（数据来

源 http://www.quxian.gov.cn/xxgk-show-20133.html）  

方案一： 

（一）临时占道停车泊位 

首小时后每 1 小时 1 元，不足 1 小时按 1 小时计算。 

1.一类区域：日间起价 4 元 /1 小时，夜间 1 元 /5 小时（不足 5

小时按 5 小时计算）， 24 小时不超过 15 元。 

2.二类区域：日间起价 3 元 /1 小时，夜间 1 元 /6 小时（不足 6

小时按 6 小时计算），24 小时不超过 13 元。 

方案二： 

（一）临时占道停车泊位 

日间首小时后每 1 小时 1 元，不足 1 小时按 1 小时计算。 

1.一类区域：日间起价 6 元 /3 小时， 24 小时不超过 15 元。 

2.二类区域：日间起价 5 元 /3 小时，24 小时不超过 13 元。 

结合上述标准，同时根据保守谨慎原则，本项目停车计费标准拟

定为 2 元 /小时。 
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（ 5）护工培训收入（ 5）护工培训收入 

项目运营期内提供护工培训业务，每期可招收 1000 人，运营期

内招生人数按满员的 60%计算，逐年递增 10%至 90%，每年可开设 8

期，收费标准为 3200 元 /人 /期。 

综上，本项目运营期内主营业务总收入为 103,686.40 万元。 

 

 

 

 

 

 

 


























