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四川信通会计师事务所有限责任公司 

S i  C h u a n  X i n  t o n g  C e r t i f i e d  P u b l i c  A c c o u n t a n t s  C o . ,  

L t d  

川信财（2020）第 264 号 

 

资阳市临空经济区标准化厂房及配套设施项目（二期）专项

债券项目收益与融资自求平衡专项评价报告 

资阳港投产业发展有限公司: 

我们接受贵政府委托,对资阳市临空经济区标准化厂房及配套设

施项目（二期）专项债券(以下简称“本期债券”)项目收益与融资

自求平衡情况进行评价并出具专项评价报告。我们的审核依据是《中

国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111 号——预测性财务信息的审

核》。相关项目业主单位对项目收益预测及其所依据的各项假设负

责。这些假设已在具体预测说明中披露。 

根据我们对支持这些假设的证据的审核,我们没有注意到任何事项

使我们认为这些假设没有为预测提供合理基础。而且,我们认为, 该项

目收益预测是在这些假设的基础上恰当编制的,并按照项目收益及现金

流入预测编制基础的规定进行了列报。 

由于预期事项通常并非如预期那样发生,并且变动可能重大,实

际结果可能与预测性财务信息存在差异。 

经专项审核,我们认为,在相关项目业主单位对项目收益预测及

其所依据的各项假设前提下,本次评价的资阳市临空经济区标准化厂

房及配套设施项目（二期）,预期实现的运营净收益能够合理保障偿

还融资本金和利息,能够实现项目收益和融资自求平衡。 

总体评价结果如下: 
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    一、应付本息情况 

资阳市临空经济区标准化厂房及配套设施项目（二期）采用组合

融资方式进行融资，其中专项债发行 71,000.00 万元，市场融资

8,000.00 万元，具体明细如下： 

1、专项债券情况 

专项债券拟在 2021 年发行专项债券 25,000.00 万元，2022 年发行

专项债券 20,000.00 万元；2023 年发行专项债券 15,000.00 万元；

2024 年发行专项债券 11,000.00 万元，设定债券利率 4%,期限为 20

年，每年支付利息，到期一次性支付本金；应还本付息情况如下: 

金额单位:人民币万元 

年度 
期初本金金

额 

本期增加金

额 

本期偿还金

额 

期末本金余

额 
融资利率 应付利息 

第 1年 0.00 25,000.00 0.00 25,000.00 4.00% 1,000.00 

第 2 年 25,000.00 20,000.00 0.00 45,000.00 4.00% 1,800.00 

第 3 年 45,000.00 15,000.00 0.00 60,000.00 4.00% 2,400.00 

第 4 年 60,000.00 11,000.00 0.00 71,000.00 4.00% 2,840.00 

第 5 年 71,000.00 0.00 0.00 71,000.00 4.00% 2,840.00 

第 6 年 71,000.00 0.00 0.00 71,000.00 4.00% 2,840.00 

第 7 年 71,000.00 0.00 0.00 71,000.00 4.00% 2,840.00 

第 8 年 71,000.00 0.00 0.00 71,000.00 4.00% 2,840.00 

第 9 年 71,000.00 0.00 0.00 71,000.00 4.00% 2,840.00 

第 10 年 71,000.00 0.00 0.00 71,000.00 4.00% 2,840.00 

第 11 年 71,000.00 0.00 0.00 71,000.00 4.00% 2,840.00 

第 12 年 71,000.00 0.00 0.00 71,000.00 4.00% 2,840.00 

第 13 年 71,000.00 0.00 0.00 71,000.00 4.00% 2,840.00 

第 14 年 71,000.00 0.00 0.00 71,000.00 4.00% 2,840.00 

第 15 年 71,000.00 0.00 0.00 71,000.00 4.00% 2,840.00 

第 16 年 71,000.00 0.00 0.00 71,000.00 4.00% 2,840.00 

第 17 年 71,000.00 0.00 0.00 71,000.00 4.00% 2,840.00 

第 18 年 71,000.00 0.00 0.00 71,000.00 4.00% 2,840.00 

第 19 年 71,000.00 0.00 0.00 71,000.00 4.00% 2,840.00 

第 20 年 71,000.00 0.00 25,000.00 46,000.00 4.00% 2,840.00 

第 21 年 46,000.00 0.00 20,000.00 26,000.00 4.00% 1,840.00 

第 22 年 26,000.00 0.00 15,000.00 11,000.00 4.00% 1,040.00 

第 23 年 11,000.00 0.00 11,000.00 0.00 4.00% 440.00 

合计   71,000.00 71,000.00     56,800.00 

2、市场化融资情况 
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市场融资拟在 2021 年市场化融资 2,000.00 万元，2022 年市

场化融资 2,000.00 万元；2023 年市场化融资 2,000.00 万元；

2024 年市场化融资 2,000.00 万元；设定债券利率 4.90%,期限为

20 年，项目建设期间不归还本息，项目运营期内分期偿还本息；

应还本付息情况如下: 

年度 
期初本金金

额 

本期增加金

额 

本期偿还金

额 

期末本金余

额 
融资利率 应付利息 

第 1年 0.00 2,000.00 0.00 2,000.00 4.90% 98.00 

第 2 年 2,000.00 2,000.00 0.00 4,000.00 4.90% 196.00 

第 3 年 4,000.00 2,000.00 0.00 6,000.00 4.90% 294.00 

第 4 年 6,000.00 2,000.00 0.00 8,000.00 4.90% 392.00 

第 5 年 8,000.00 0.00 459.02 7,540.98 4.90% 392.00 

第 6 年 7,540.98 0.00 459.02 7,081.96 4.90% 369.51 

第 7 年 7,081.96 0.00 459.02 6,622.94 4.90% 347.02 

第 8 年 6,622.94 0.00 459.02 6,163.91 4.90% 324.52 

第 9 年 6,163.91 0.00 459.02 5,704.89 4.90% 302.03 

第 10 年 5,704.89 0.00 459.02 5,245.87 4.90% 279.54 

第 11 年 5,245.87 0.00 459.02 4,786.85 4.90% 257.05 

第 12 年 4,786.85 0.00 459.02 4,327.83 4.90% 234.56 

第 13 年 4,327.83 0.00 459.02 3,868.81 4.90% 212.06 

第 14 年 3,868.81 0.00 459.02 3,409.79 4.90% 189.57 

第 15 年 3,409.79 0.00 459.02 2,950.77 4.90% 167.08 

第 16 年 2,950.77 0.00 459.02 2,491.74 4.90% 144.59 

第 17 年 2,491.74 0.00 459.02 2,032.72 4.90% 122.10 

第 18 年 2,032.72 0.00 459.02 1,573.70 4.90% 99.60 

第 19 年 1,573.70 0.00 459.02 1,114.68 4.90% 77.11 

第 20 年 1,114.68 0.00 459.02 655.66 4.90% 54.62 

第 21 年 655.66 0.00 334.02 321.64 4.90% 32.13 

第 22 年 321.64 0.00 216.37 105.26 4.90% 15.76 

第 23 年 105.26 0.00 105.26 0.00 4.90% 5.16 

合计   8,000.00 8,000.00     4,606.00 

3、组合融资情况 

综上资阳市临空经济区标准化厂房及配套设施项目（二期）

项目组合融资还本付息表如下: 

年度 期初本金金额 本期增加金额 本期偿还金额 期末本金余额 应付利息 

第 1年 0.00 27,000.00 0.00 27,000.00 1,098.00 

第 2 年 27,000.00 22,000.00 0.00 49,000.00 1,996.00 

第 3 年 49,000.00 17,000.00 0.00 66,000.00 2,694.00 

第 4 年 66,000.00 13,000.00 0.00 79,000.00 3,232.00 

第 5 年 79,000.00 0.00 459.02 78,540.98 3,232.00 

第 6 年 78,540.98 0.00 459.02 78,081.96 3,209.51 
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第 7年 78,081.96 0.00 459.02 77,622.94 3,187.02 

第 8 年 77,622.94 0.00 459.02 77,163.91 3,164.52 

第 9 年 77,163.91 0.00 459.02 76,704.89 3,142.03 

第 10

年 
76,704.89 0.00 459.02 76,245.87 3,119.54 

第 11

年 
76,245.87 0.00 459.02 75,786.85 3,097.05 

第 12

年 
75,786.85 0.00 459.02 75,327.83 3,074.56 

第 13

年 
75,327.83 0.00 459.02 74,868.81 3,052.06 

第 14

年 
74,868.81 0.00 459.02 74,409.79 3,029.57 

第 15

年 
74,409.79 0.00 459.02 73,950.77 3,007.08 

第 16

年 
73,950.77 0.00 459.02 73,491.74 2,984.59 

第 17

年 
73,491.74 0.00 459.02 73,032.72 2,962.10 

第 18

年 
73,032.72 0.00 459.02 72,573.70 2,939.60 

第 19

年 
72,573.70 0.00 459.02 72,114.68 2,917.11 

第 20

年 
72,114.68 0.00 25,459.02 46,655.66 2,894.62 

第 21

年 
46,655.66 0.00 20,334.02 26,321.64 1,872.13 

第 22

年 
26,321.64 0.00 15,216.37 11,105.26 1,055.76 

第 23

年 
11,105.26 0.00 11,105.26 0.00 445.16 

合计   79,000.00 79,000.00   61,406.00 

 

二、运营产生的净现金流入 

(1)基本假设条件及依据 

1、预测期内国家政策、法律及当前社会政治、经济环境不发

生重大变化； 

2、预测期内国家税收政策不发生重大变化； 

3、预测期内国家金融机构信贷利率以及外汇市场汇率相对稳

定； 

4、预测期内项目的建设计划、融资计划能够顺利执行； 
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5、项目能够如期完工并交付使用，项目融资还款来源为： 

（1）标准厂房收入 

标准厂房收入主要包含出租收入、出售收入、路灯广告收

入、物业收入、停车位收入。 

（2）人才服务中心收入 

人才服务中心收入主要包含服务中心出租收入、配套用房

出租收入、配套用房出售收入、广告收入、物业收入、停车位

收入。 

（3）补贴收入 

6、无其他人力不可抗拒因素和不可预见因素造成的重大不利

影响； 

7、本次资阳市临空经济区标准化厂房及配套设施项目（二

期）的经营性收入包括： 

（1）标准厂房收入 

标准厂房收入主要包含出租收入、出售收入、路灯广告收

入、物业收入、停车位收入。 

（2）人才服务中心收入 

人才服务中心收入主要包含服务中心出租收入、配套用房

出租收入、配套用房出售收入、广告收入、物业收入、停车位

收入； 

(2)运营产生的净现金流入 

根据项目建设管理有关规定，项目实施须制定建设项目总体

及分阶段工程进度计划，保证建设项目的供水、供电、通讯等配



 

6 

 

套辅助设施与主体工程同步建成，确保建设 任务按期完成，预计

项目时间为 48 个月，计划如下： 

虑到该项目的具体情况，拟定本项目工程建设期 48 个月，即

是 2020 年 12 月-2024 年 12 月。 

项目前期研究及审批、项目方案设计、招标等前期工作：

2020 年 12 月上旬完成。 

施工：2020 年 12 月中旬开工，2024 年 11 月完成施工。 

2024 年 12 月，竣工验收。 

19 年运营期可用于资金平衡相关收益情况如下
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金额单位:人民币万元 

年份 合计 5 6 7 8 9 10 11 12 13 

总收入 208,068.91 7,758.44 8,154.38 8,553.08 9,304.39 9,722.91 9,722.91 10,116.79 10,116.79 10,116.79 

总支出 50,753.62 1,403.84 1,561.64 1,720.31 2,013.27 2,179.58 2,187.23 2,344.62 2,352.39 2,360.23 

息前税后折

旧摊销前利

润 

157,315.30 6,354.59 6,592.74 6,832.77 7,291.12 7,543.33 7,535.69 7,772.17 7,764.40 7,756.56 

年份 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 

总收入 10,530.30 10,530.30 10,530.30 10,964.42 10,964.42 10,964.42 11,420.17 17,722.68 15,478.18 15,397.23 

总支出 2,525.28 2,533.25 2,541.30 2,714.40 2,722.59 2,730.85 2,912.41 4,955.29 4,444.05 4,551.07 

息前税后折

旧摊销前利

润 

8,005.02 7,997.05 

7,989.01 

8,250.02 8,241.83 8,233.57 8,507.75 12,767.39 11,034.13 10,846.16 

 



 

5 

三、预期运营收入偿还融资本金和利息情况 

本次融资项目收益为运营产生的现金流入，预期收益可用以偿还

债务本息实现资金平衡,综合本息覆盖倍数为 1.12 倍。 

本息覆盖倍数计算表 

金额单位:人民币万元 

年度 
债券本息合计 项目运营期息

前现金净流量 本金 利息 本息合计 

第 1 年 27,000.00  1,098.00  28,098.00  0.00  

第 2 年 22,000.00  1,996.00  23,996.00  0.00  

第 3 年 17,000.00  2,694.00  19,694.00  0.00  

第 4 年 13,000.00  3,232.00  16,232.00  0.00  

第 5 年 0.00  3,232.00  3,232.00  6,354.59  

第 6 年 0.00  3,209.51  3,209.51  6,592.74  

第 7 年 0.00  3,187.02  3,187.02  6,832.77  

第 8 年 0.00  3,164.52  3,164.52  7,291.12  

第 9 年 0.00  3,142.03  3,142.03  7,543.33  

第 10 年 0.00  3,119.54  3,119.54  7,535.69  

第 11 年 0.00  3,097.05  3,097.05  7,772.17  

第 12 年 0.00  3,074.56  3,074.56  7,764.40  

第 13 年 0.00  3,052.06  3,052.06  7,756.56  

第 14 年 0.00  3,029.57  3,029.57  8,005.02  

第 15 年 0.00  3,007.08  3,007.08  7,997.05  

第 16 年 0.00  2,984.59  2,984.59  7,989.01  

第 17 年 0.00  2,962.10  2,962.10  8,250.02  

第 18 年 0.00  2,939.60  2,939.60  8,241.83  

第 19 年 0.00  2,917.11  2,917.11  8,233.57  

第 20 年 0.00  2,894.62  2,894.62  8,507.75  

第 21 年 0.00  1,872.13  1,872.13  12,767.39  

第 22 年 0.00  1,055.76  1,055.76  11,034.13  

第 23 年 0.00  445.16  445.16  10,846.16  

合计 79,000.00  61,406.00  140,406.00  157,315.30  

本息覆盖倍数 1.12  

四、资金测算平衡情况 

资阳市临空经济区标准化厂房及配套设施项目（二期）以建成

后运营收入为收益来源。待本项目全部 71,000.00 万元专项债和

8,000.00 万元社会融资全部到期时，在偿还到期的债券本息后，将

仍有 25,929.30 万元的累计现金结余,能够实现项目收益和融资自求

平衡。 
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   附件：项目收益及现金流入评价说明 
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项目收益及现金流入评价说明 

一、项目收益及现金流入预测编制基础 

本次预测以项目所在地区资阳市临空经济区标准化厂房及配套

设施项目（二期）运营情况为基础，对预测期间经济环境等的最佳

估计假设为前提，编制资阳市临空经济区标准化厂房及配套设施项

目（二期）收益预测表。 

    二、项目收益及现金流入预测假设 

（1）预测期内国家政策、法律及当前社会政治、经济环境不

发生重大变化； 

（2）预测期内国家税收政策不发生重大变化； 

（3）预测期内国家金融机构信贷利率以及外汇市场汇率相对

稳定； 

（4）预测期内项目的建设计划、融资计划能够顺利执行； 

（5）项目能够如期完工并交付使用，项目融资还款来源为： 

1）标准厂房收入 

标准厂房收入主要包含出租收入、出售收入、路灯广告收

入、物业收入、停车位收入; 

2）人才服务中心收入 

人才服务中心收入主要包含服务中心出租收入、配套用房

出租收入、配套用房出售收入、广告收入、物业收入、停车位

收入; 

3）补贴收入； 

（6）无其他人力不可抗拒因素和不可预见因素造成的重大不

利影响； 



 

2 

（7）本次资阳市临空经济区标准化厂房及配套设施项目（二

期）的经营性收入包括： 

1）标准厂房收入 

标准厂房收入主要包含出租收入、出售收入、路灯广告收

入、物业收入、停车位收入; 

2）人才服务中心收入 

人才服务中心收入主要包含服务中心出租收入、配套用房

出租收入、配套用房出售收入、广告收入、物业收入、停车位

收入; 

三、项目收益及现金流入预测编制说明 

（1）项目概况 

1、项目位置 

拟建项目位于资阳市临空经济区 

（2）投资估算与资金筹措方式 

1、投资估算 

本项目工程总投资为 123,704.25 万元，其中：工程费用

96,290.64 万元，工程建设其它费用 13,123.34 万元，预备费

5,199.27 万元，建设期利息为 9,020.00 万元，债券发行费 71.00

万元。 

2、资金筹措方式 

发行债券 71,000.00 万元，占总投资比例 57.39%；社会融资

8,000.00 万元，占总投资比例 6.47%，自有资金 44,704.25 万元，

占总投资比例为 36.14%。 

（3）资金平衡 
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本次评价的资阳市临空经济区标准化厂房及配套设施项目（二

期）,预期实现的运营净收益能够合理保障偿还融资本金和利息,能

够实现项目收益和融资自求平衡。主要收入、运营成本项目如下： 

1、本项目的收入为运营收入 

本次资阳市临空经济区标准化厂房及配套设施项目（二期）的

经营性收入，包括： 

（1）标准厂房收入 

标准厂房收入主要包含出租收入、出售收入、路灯广告收入、

物业收入、停车位收入。 

1）出租收入 

本项目标准厂房建筑面积 183731.20 ㎡，计划均用于出租，最

后三年因部分厂房出售，出租面积逐年减少。出租单价参考资阳市

周边地区的厂房出租价格进行测算，按 28元/平方米/月保守定价，

每 3年上浮 5%，出租率为运营期第一年 75%、逐年递增 5%，此后稳

定在 95%。 

2）出售收入 

本项目标准厂房出售建筑面积 45932.80 ㎡，计划于运营期最后

三年按 40%、30%、30%出售，出售单价参考资阳市周边地区的厂房

出售价格进行测算，按 3000 元/平方米保守定价，后每年增加 3%。 

3）广告收入 

本项目广告收入主要考虑路灯广告牌。 

路灯广告牌按 500M 沿总图布置，设置 15个，本项目广告牌年

基期单价按 3000 元/年/个进行测算，此后每 3年按 5%上涨，出租

率为运营期第一年 75%、逐年递增 5%，此后稳定在 95%。 

4）物业收入 
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本项目物管收费单价参照相关物业公司，本着保守估计的原

则，本项目物业收费单价为 1元/㎡/月，价格按照每 3年按 5%上

涨，按（出租面积×出租率+出售面积）收取。 

5）停车收入 

本项目共设置普通停车位 288.00 个，充电桩停车位 80.00 个

（全部为地上停车位），普通停车单价按 200 元/月/个起计算（单

价每 3年上浮 5%）；充电桩停车位按 300 元/月/个起计算（单价每

3年上浮 5%），每年按运营 12个月计算。出租率为运营期第一年

75%、逐年递增 5%，此后稳定在 95%。 

（2）人才服务中心收入 

人才服务中心收入主要包含服务中心出租收入、配套用房出租

收入、配套用房出售收入、广告收入、物业收入、停车位收入。 

1）服务中心出租收入 

本项目服务中心建筑面积 23952.25 ㎡，计划均用于出租。出租

单价参考资阳市周边地区的服务中心出租价格进行测算，按 30元/

平方米/月保守定价，每 3年上浮 5%，出租率为运营期第一年 75%、

逐年递增 5%，此后稳定在 95%。 

2）配套用房出租收入 

本项目配套用房建筑面积 10124.45 ㎡，计划均用于出租，最后

三年因部分配套用房出售，出租面积逐年减少。出租单价参考资阳

市周边地区的配套用房出租价格进行测算，按 35元/平方米/月保守

定价，每 3年上浮 5%，出租率为运营期第一年 75%、逐年递增 5%，

此后稳定在 95%。 

3）出售收入 



 

5 

本项目配套用房出售建筑面积 4049.78 ㎡，计划于运营期最后

三年按 40%、30%、30%出售，出售单价参考资阳市周边地区的配套

用房出售价格进行测算，按 10000 元/平方米保守定价，并且每年增

加 3%。 

4）物业收入 

本项目物管收费单价参照相关物业公司，本着保守估计的原

则，本项目服务中心物业收费单价为 1元/㎡/月，每三年增加 5%，

按（出租面积×出租率）收取。配套用房物业收费单价为 2元/㎡/

月，每三年增加 5%，按（出租面积×出租率+出售面积）收取。 

5）广告收入 

本项目广告收入主要考虑电梯广告位收入和大型户外广告牌收

入。 

①电梯广告位收入 

电梯广告设置 32个（每台电梯 2个,16 个电梯共计 32 个），

本项目广告牌年基期单价按 3000 元/年/个进行测算，此后每 3年按

5%上涨，出租率按运营期第一年 70%、每 2年递增 10%，此后稳定在

90%。 

②大型户外广告牌 

户外广告牌设置 3个，本项目广告牌年基期单价按 6万元进行

测算，此后每 3年按 5%上涨。出租率按运营期第一年 70%、每 2年

递增 10%，此后稳定在 90%。 

6）停车收入 

共设置普通停车位 149.00 个，充电桩停车位 74 个（全部为地

下停车位），普通停车单价按 260 元/月/个起计算（单价每 3年上

浮 5%）；充电桩停车位按 400 元/月/个起计算（单价每 3年上浮
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5%），每年按运营 12个月计算。出租率计算期第四年为 75%，每年

上涨 5%，最后稳定在 95%。 

（3）补贴收入 

补贴收入从运营期第一年开始，每年均为 1800.00 万元。 

2、本项目的运营成本包括工资及福利费、动力费用、修缮费、

管理费用、营销费用、折旧费用、财务费用等 7项。其中工资及福

利费、动力费用、修缮费、管理费用、营销费用、财务费用属于付

现成本，折旧费用属于非付现成本，测算资金平衡时无需考虑非付

现成本部分。 

（二）项目收益及现金流入预测项目说明 

（1）项目建设背景 

在《中国制造 2025》《四川省“十三五”工业和信息化发展规

划》《资阳市国民经济和社会发展第十三个五年规划纲要》等文件

精神指导下，资阳市出台编制了《“互联网+资阳制造”实施方

案》，该规划提出：紧紧围绕市委加快建设“三区一都市”战略部

署，积极顺应“互联网+”发展趋势，抓住实施“中国制造 2025”

和“中国制造 2025 四川行动计划”的重要机遇，坚持工业主导、制

造立市、质效优先，以创新驱动、改革促动为动力，以信息化工业

化深度融合为主线，以先进制造智能制造为主攻方向，大力培育战

略性新兴产业和高端成长型产业，推动制造业网络化、智能化、绿

色化和服务化，着力提升制造业核心竞争力，使先进制造业成为推

动资阳经济转型升级的重要引擎。 

方案还提出： 

提升制造业基础能力和制造水平，加快推进重点领域突破发展  
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1．壮大发展先进交通装备产业。依托中车资阳机车、电力机车

等企业，推动新材料、新技术和新工艺的应用，大力发展交流传动

内燃机车、新能源机车、内燃动车组和大功率电力机车，拓展城市

轨道交通业务，建成世界知名、全国一流的机车制造及出口基地。

加快四川现代、南骏汽车等龙头企业智能化改造提升，带动造车产

业高端化、国际化、专业化、一体化。引进培育整车和发动机、车

身、底盘、智能控制终端等关键零部件制造企业，提高关键零部件

集成化能力和主要零部件本地化配套能力。推动新能源汽车产业

化，大力发展油电混合动力汽车、高性能纯电动汽车、燃料电池汽

车以及电池、电机、电控等关键零部件和智能充电终端建设。推进

cng、lng 汽车研发制造和推广应用。  

2．提升发展生物医药和高端医疗器械产业。大力发展现代中药

制造业，推动传统医药产业向生物医药产业转型升级。依托资阳生

物医药科技产业园，招引韩国等世界知名制药企业，积极开发化学

药、高端医药中间体、新型疫苗、基因治疗药物、生物诊断药物等

新品种。依托港通、南格尔等医疗器械重点骨干企业，突出发展手

术设备及耗材、医疗供氧系统、移动医疗、诊断检测等特色产品，

做大做强医疗器械、健康互联网设备产业。突出国光农化、华派生

物产品及品牌影响力，提升资本运营能力，大力发展植物生长调节

剂、微量元素化肥、农药系列产品，加快发展兽用生物疫苗产业。  

3．突破发展临空型高新技术产业和军民融合产业。紧紧依托临

空经济区建设，重点发展移动通信终端制造、光电子器件、挠性电

路板制造、车载智能电控系统、航电系统、船电系统、穿戴电子设

备、led 封装技术、智慧照明、软件、工业控制系统信息安全等新

兴产业。集聚一批“本体”和“功能部件”制造企业、系统集成
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商、大学和科研院所，研发生产工业机器人、智能化服务机器人及

其系统、零部件，大力发展增材制造、3d打印装备等制造业。围绕

四川航天高新技术军民融合产业基地建设，推进科研开发、生产制

造、运营服务、基础设施等协调同步发展，创新军民融合发展机

制，搭建“军转民”、“民参军”对接合作平台，支持南车玉柴、

空分集团等围绕航空航天研发新技术、新产品。积极对接国家重大

专项，按照“突破整机、链式发展”的思路，积极发展通用航空航

天器、无人机及零部件制造、新材料制造、旋压装备、特种车辆、

卫星导航、量子产业等。  

资阳港投产业发展有限公司按照《“互联网+资阳制造”实施方

案》等文件精神，以及资阳市的现实条件，拟充分利用资阳市临空

经济区土地优势，抓住资阳市政府对资阳市临空经济区规划的机

会，结合政府需求和产业特点，打造发展电子信息、医疗器械为基

础产业，滚动开发利用经济区土地，逐步形成临空经济区标准厂

房。 

由此，本项目被正式提出。
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（2）项目收益及现金流入预测 

1、项目运营收入 

本次资阳市临空经济区标准化厂房及配套设施项目（二期）的经营性收入，包括： 

（1）标准厂房收入 

标准厂房收入主要包含出租收入、出售收入、路灯广告收入、物业收入、停车位收入。 

1）出租收入 

本项目标准厂房建筑面积 183731.20 ㎡，计划均用于出租，最后三年因部分厂房出售，出租面积逐年减少。出租单

价参考资阳市周边地区的厂房出租价格进行测算，按 28元/平方米/月保守定价，每 3年上浮 5%，出租率为运营期第一

年 75%、逐年递增 5%，此后稳定在 95%。 

2）出售收入 

本项目标准厂房出售建筑面积 45932.80 ㎡，计划于运营期最后三年按 40%、30%、30%出售，出售单价参考资阳市周

边地区的厂房出售价格进行测算，按 3000 元/平方米保守定价，后每年增加 3%。 

3）广告收入 

本项目广告收入主要考虑路灯广告牌。 

路灯广告牌按 500M 沿总图布置，设置 15个，本项目广告牌年基期单价按 3000 元/年/个进行测算，此后每 3年按

5%上涨，出租率为运营期第一年 75%、逐年递增 5%，此后稳定在 95%。 

4）物业收入 
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本项目物管收费单价参照相关物业公司，本着保守估计的原则，本项目物业收费单价为 1元/㎡/月，价格按照每 3

年按 5%上涨，按（出租面积×出租率+出售面积）收取。 

5）停车收入 

本项目共设置普通停车位 288.00 个，充电桩停车位 80.00 个（全部为地上停车位），普通停车单价按 200 元/月/

个起计算（单价每 3年上浮 5%）；充电桩停车位按 300 元/月/个起计算（单价每 3年上浮 5%），每年按运营 12个月计

算。出租率为运营期第一年 75%、逐年递增 5%，此后稳定在 95%。 

（2）人才服务中心收入 

人才服务中心收入主要包含服务中心出租收入、配套用房出租收入、配套用房出售收入、广告收入、物业收入、停

车位收入。 

1）服务中心出租收入 

本项目服务中心建筑面积 23952.25 ㎡，计划均用于出租。出租单价参考资阳市周边地区的服务中心出租价格进行

测算，按 30元/平方米/月保守定价，每 3年上浮 5%，出租率为运营期第一年 75%、逐年递增 5%，此后稳定在 95%。 

2）配套用房出租收入 

本项目配套用房建筑面积 10124.45 ㎡，计划均用于出租，最后三年因部分配套用房出售，出租面积逐年减少。出

租单价参考资阳市周边地区的配套用房出租价格进行测算，按 35元/平方米/月保守定价，每 3年上浮 5%，出租率为运

营期第一年 75%、逐年递增 5%，此后稳定在 95%。 

3）出售收入 
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本项目配套用房出售建筑面积 4049.78 ㎡，计划于运营期最后三年按 40%、30%、30%出售，出售单价参考资阳市周

边地区的配套用房出售价格进行测算，按 10000 元/平方米保守定价，并且每年增加 3%。 

4）物业收入 

本项目物管收费单价参照相关物业公司，本着保守估计的原则，本项目服务中心物业收费单价为 1元/㎡/月，每三

年增加 5%，按（出租面积×出租率）收取。配套用房物业收费单价为 2元/㎡/月，每三年增加 5%，按（出租面积×出

租率+出售面积）收取。 

5）广告收入 

本项目广告收入主要考虑电梯广告位收入和大型户外广告牌收入。 

①电梯广告位收入 

电梯广告设置 32个（每台电梯 2个,16 个电梯共计 32 个），本项目广告牌年基期单价按 3000 元/年/个进行测算，

此后每 3年按 5%上涨，出租率按运营期第一年 70%、每 2年递增 10%，此后稳定在 90%。 

②大型户外广告牌 

户外广告牌设置 3个，本项目广告牌年基期单价按 6万元进行测算，此后每 3年按 5%上涨。出租率按运营期第一年

70%、每 2年递增 10%，此后稳定在 90%。 

6）停车收入 
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共设置普通停车位 149.00 个，充电桩停车位 74 个（全部为地下停车位），普通停车单价按 260 元/月/个起计算

（单价每 3年上浮 5%）；充电桩停车位按 400 元/月/个起计算（单价每 3年上浮 5%），每年按运营 12 个月计算。出租

率计算期第四年为 75%，每年上涨 5%，最后稳定在 95%。 

（3）补贴收入 

补贴收入从运营期第一年开始，每年均为 1800.00 万元。 

综上所述，资阳市临空经济区标准化厂房及配套设施项目（二期）的总收入如下表所示： 

序号 项目                      年份 合计 5  6  7  8  9  10  11  12  13  

  项目总收入 208068.91  7758.44  8154.38  8553.08  9304.39  9722.91  9722.91  10116.79  10116.79  10116.79  

一 项目运营收入 173868.91  5958.44  6354.38  6753.08  7504.39  7922.91  7922.91  8316.79  8316.79  8316.79  

1 标准厂房收入 141003.78  4872.20  5197.01  5521.83  6137.73  6478.71  6478.71  6801.29  6801.29  6801.29  

1.1 标准厂房出租收入 120407.48  4630.03  4938.69  5247.36  5833.83  6157.93  6157.93  6465.83  6465.83  6465.83  

  
出租单价（元/月.㎡）每 3 年上浮

5% 
  28.00  28.00  28.00  29.40  29.40  29.40  30.87  30.87  30.87  

  面积（㎡）   183731.20  183731.20  183731.20  183731.20  183731.20  183731.20  183731.20  183731.20  183731.20  

  出租率   0.75  0.80  0.85  0.90  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  

1.2 标准厂房出售收入 14155.62  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

  面积（㎡）   45932.80  45932.80  45932.80  45932.80  45932.80  45932.80  45932.80  45932.80  45932.80  

  单价（元/平方）   0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

  出售率   0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

1.3 路灯广告收入 90.70  3.38  3.60  3.83  4.25  4.49  4.49  4.71  4.71  4.71  

  路灯广告牌数量（个）   15.00  15.00  15.00  15.00  15.00  15.00  15.00  15.00  15.00  

  出租率   0.75  0.80  0.85  0.90  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  

  
单价（元/个.年）（每 3 年按 5%上

涨） 
  3000.00  3000.00  3000.00  3150.00  3150.00  3150.00  3307.50  3307.50  3307.50  

1.4 物业收入 4451.52  165.36  176.38  187.41  208.35  219.93  219.93  230.92  230.92  230.92  

  面积（㎡）   137798.40  146984.96  156171.52  165358.08  174544.64  174544.64  174544.64  174544.64  174544.64  

  
单价（元/㎡/月）（每 3 年按 5%上

涨） 
  1.00  1.00  1.00  1.05  1.05  1.05  1.10  1.10  1.10  

1.5 停车位出租收入 1898.46  73.44  78.34  83.23  91.29  96.36  96.36  99.83  99.83  99.83  
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1.5.1 普通停车位出租收入 1317.97  51.84  55.30  58.75  64.07  67.63  67.63  69.66  69.66  69.66  

  
租赁价格（元/月/个）(每 3 年上涨

3%） 
  200.00  200.00  200.00  206.00  206.00  206.00  212.18  212.18  212.18  

  车位数量（个）   288.00  288.00  288.00  288.00  288.00  288.00  288.00  288.00  288.00  

  出租率   0.75  0.80  0.85  0.90  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  

1.5.2 充电桩停车位出租收入 580.49  21.60  23.04  24.48  27.22  28.73  28.73  30.16  30.16  30.16  

  
租赁价格（元/月/个）(每 3 年上涨

5%） 
  300.00  300.00  300.00  315.00  315.00  315.00  330.75  330.75  330.75  

  车位数量（个）   80.00  80.00  80.00  80.00  80.00  80.00  80.00  80.00  80.00  

  出租率   0.75  0.80  0.85  0.90  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  

2 人才服务中心收入 32865.14  1086.24  1157.37  1231.25  1366.66  1444.20  1444.20  1515.50  1515.50  1515.50  

2.1 服务中心出租收入 17380.17  646.71  689.82  732.94  814.86  860.13  860.13  903.13  903.13  903.13  

  面积（㎡）   23952.25  23952.25  23952.25  23952.25  23952.25  23952.25  23952.25  23952.25  23952.25  

  
单价（元/㎡，月）（每 3 年按 5%上

涨）   
30.00  30.00  30.00  31.50  31.50  31.50  33.08  33.08  33.08  

  出租率（%）   0.75  0.80  0.85  0.90  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  

2.2 配套用房出租收入 8127.50  318.92  340.18  361.44  401.84  424.16  424.16  445.37  445.37  445.37  

  面积（㎡）   10124.45  10124.45  10124.45  10124.45  10124.45  10124.45  10124.45  10124.45  10124.45  

  
单价（元/㎡，月）（每 3 年按 5%上

涨）   
35.00  35.00  35.00  36.75  36.75  36.75  38.59  38.59  38.59  

  出租率（%）   0.75  0.80  0.85  0.90  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  

2.3 配套用房出售收入 4160.22  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

  面积（㎡）   4049.78  4049.78  4049.78  4049.78  4049.78  4049.78  4049.78  4049.78  4049.78  

  单价（元）                     

  出售率（%）                     

2.4 物业收入 1071.41  39.78  42.43  45.09  50.12  52.91  52.91  55.55  55.55  55.55  

2.4.1 服务中心物管费 579.34  21.56  22.99  24.43  27.16  28.67  28.67  30.10  30.10  30.10  

  服务中心出租面积（㎡）   17964.19  19161.80  20359.41  21557.03  22754.64  22754.64  22754.64  22754.64  22754.64  

  
单价（元/㎡，月）（每 3 年按 5%上

涨）   
1.00  1.00  1.00  1.05  1.05  1.05  1.10  1.10  1.10  

2.4.2 配套用房物管费 492.08  18.22  19.44  20.65  22.96  24.24  24.24  25.45  25.45  25.45  

  配套用房出租面积（㎡）   7593.34  8099.56  8605.78  9112.01  9618.23  9618.23  9618.23  9618.23  9618.23  

  单价（元/㎡，月）   2.00  2.00  2.00  2.10  2.10  2.10  2.21  2.21  2.21  

2.5 广告收入 523.47  19.32  19.32  22.08  23.18  26.08  26.08  27.39  27.39  27.39  

2.5.1 电梯广告牌收入 182.08  6.72  6.72  7.68  8.06  9.07  9.07  9.53  9.53  9.53  
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单价（万元.年.个）（每 3 年上涨

5%）   
0.30  0.30  0.30  0.32  0.32  0.32  0.33  0.33  0.33  

  
电梯广告设置 32 个（每台电梯 2

个,16 个电梯共计 32 个）   
32.00  32.00  32.00  32.00  32.00  32.00  32.00  32.00  32.00  

  出租率（%）   0.70  0.70  0.80  0.80  0.90  0.90  0.90  0.90  0.90  

2.5.2 大型户外广告牌收入 341.39  12.60  12.60  14.40  15.12  17.01  17.01  17.86  17.86  17.86  

  
单价（万元.年.个）（每 3 年上涨

5%）   
6.00  6.00  6.00  6.30  6.30  6.30  6.62  6.62  6.62  

  数量   3.00  3.00  3.00  3.00  3.00  3.00  3.00  3.00  3.00  

  出租率（%）   0.70  0.70  0.80  0.80  0.90  0.90  0.90  0.90  0.90  

2.6 停车位出租收入 1602.37  61.51  65.61  69.71  76.66  80.92  80.92  84.06  84.06  84.06  

2.6.1 停车位出租收入 886.42  34.87  37.19  39.51  43.09  45.49  45.49  46.85  46.85  46.85  

  
租赁价格（元/月/个）(每 3 年上涨

3%）   
260.00  260.00  260.00  267.80  267.80  267.80  275.83  275.83  275.83  

  车位数量（个）   149.00  149.00  149.00  149.00  149.00  149.00  149.00  149.00  149.00  

  出租率   0.75  0.80  0.85  0.90  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  

2.6.2 充电桩停车位出租收入 715.94  26.64  28.42  30.19  33.57  35.43  35.43  37.20  37.20  37.20  

  
租赁价格（元/月/个）(每 3 年上涨

5%）   
400.00  400.00  400.00  420.00  420.00  420.00  441.00  441.00  441.00  

  车位数量（个）   74.00  74.00  74.00  74.00  74.00  74.00  74.00  74.00  74.00  

  出租率   0.75  0.80  0.85  0.90  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  

二 补贴收入 34200.00  1800.00  1800.00  1800.00  1800.00  1800.00  1800.00  1800.00  1800.00  1800.00  

序号 项目                      年份 14  15  16  17  18  19  20  21  22  23  

  项目总收入 10530.30  10530.30  10530.30  10964.42  10964.42  10964.42  11420.17  17722.68  15478.18  15397.23  

一 项目运营收入 8730.30  8730.30  8730.30  9164.42  9164.42  9164.42  9620.17  15922.68  13678.18  13597.23  

1 标准厂房收入 7139.97  7139.97  7139.97  7495.53  7495.53  7495.53  7868.83  12633.67  10819.38  10685.34  

1.1 标准厂房出租收入 6789.12  6789.12  6789.12  7128.58  7128.58  7128.58  7485.01  6736.51  6175.13  5894.44  

  
出租单价（元/月.㎡）每 3 年上浮

5% 
32.41  32.41  32.41  34.03  34.03  34.03  35.74  35.74  35.74  37.52  

  面积（㎡） 183731.20  183731.20  183731.20  183731.20  183731.20  183731.20  183731.20  165358.08  151578.24  137798.40  

  出租率 0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  

1.2 标准厂房出售收入 0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  5511.94  4257.97  4385.71  

  面积（㎡） 45932.80  45932.80  45932.80  45932.80  45932.80  45932.80  45932.80  45932.80  45932.80  45932.80  

  单价（元/平方） 0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  3000.00  3090.00  3182.70  

  出售率 0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.40  0.30  0.30  

1.3 路灯广告收入 4.95  4.95  4.95  5.20  5.20  5.20  5.46  5.46  5.46  5.73  
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  路灯广告牌数量（个） 15.00  15.00  15.00  15.00  15.00  15.00  15.00  15.00  15.00  15.00  

  出租率 0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  

  
单价（元/个.年）（每 3 年按 5%上

涨） 
3472.88  3472.88  3472.88  3646.52  3646.52  3646.52  3828.84  3828.84  3828.84  4020.29  

1.4 物业收入 242.47  242.47  242.47  254.59  254.59  254.59  267.32  268.73  269.78  284.38  

  面积（㎡） 174544.64  174544.64  174544.64  174544.64  174544.64  174544.64  174544.64  175463.30  176152.29  176841.28  

  
单价（元/㎡/月）（每 3 年按 5%上

涨） 
1.16  1.16  1.16  1.22  1.22  1.22  1.28  1.28  1.28  1.34  

1.5 停车位出租收入 103.43  103.43  103.43  107.16  107.16  107.16  111.04  111.04  111.04  115.07  

1.5.1 普通停车位出租收入 71.75  71.75  71.75  73.91  73.91  73.91  76.12  76.12  76.12  78.41  

  
租赁价格（元/月/个）(每 3 年上涨

3%） 
218.55  218.55  218.55  225.10  225.10  225.10  231.85  231.85  231.85  238.81  

  车位数量（个） 288.00  288.00  288.00  288.00  288.00  288.00  288.00  288.00  288.00  288.00  

  出租率 0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  

1.5.2 充电桩停车位出租收入 31.67  31.67  31.67  33.26  33.26  33.26  34.92  34.92  34.92  36.67  

  
租赁价格（元/月/个）(每 3 年上涨

5%） 
347.29  347.29  347.29  364.65  364.65  364.65  382.88  382.88  382.88  402.03  

  车位数量（个） 80.00  80.00  80.00  80.00  80.00  80.00  80.00  80.00  80.00  80.00  

  出租率 0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  

2 人才服务中心收入 1590.34  1590.34  1590.34  1668.89  1668.89  1668.89  1751.34  3289.01  2858.80  2911.89  

2.1 服务中心出租收入 948.29  948.29  948.29  995.70  995.70  995.70  1045.49  1045.49  1045.49  1097.76  

  面积（㎡） 23952.25  23952.25  23952.25  23952.25  23952.25  23952.25  23952.25  23952.25  23952.25  23952.25  

  
单价（元/㎡，月）（每 3 年按 5%上

涨） 
34.73  34.73  34.73  36.47  36.47  36.47  38.29  38.29  38.29  40.20  

  出租率（%） 0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  

2.2 配套用房出租收入 467.64  467.64  467.64  491.02  491.02  491.02  515.57  433.08  371.21  324.81  

  面积（㎡） 10124.45  10124.45  10124.45  10124.45  10124.45  10124.45  10124.45  8504.54  7289.60  6074.67  

  
单价（元/㎡，月）（每 3 年按 5%上

涨） 
40.52  40.52  40.52  42.54  42.54  42.54  44.67  44.67  44.67  46.90  

  出租率（%） 0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  

2.3 配套用房出售收入 0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  1619.91  1251.38  1288.92  

  面积（㎡） 4049.78  4049.78  4049.78  4049.78  4049.78  4049.78  4049.78  4049.78  4049.78  4049.78  

  单价（元）               10000.00  10300.00  10609.00  

  出售率（%）               0.40  0.30  0.30  

2.4 物业收入 58.33  58.33  58.33  61.25  61.25  61.25  64.31  64.56  64.75  69.15  

2.4.1 服务中心物管费 31.61  31.61  31.61  33.19  33.19  33.19  34.85  34.85  34.85  36.59  
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  服务中心出租面积（㎡） 22754.64  22754.64  22754.64  22754.64  22754.64  22754.64  22754.64  22754.64  22754.64  22754.64  

  
单价（元/㎡，月）（每 3 年按 5%上

涨） 
1.16  1.16  1.16  1.22  1.22  1.22  1.28  1.28  1.28  1.34  

2.4.2 配套用房物管费 26.72  26.72  26.72  28.06  28.06  28.06  29.46  29.71  29.90  32.56  

  配套用房出租面积（㎡） 9618.23  9618.23  9618.23  9618.23  9618.23  9618.23  9618.23  9699.22  9759.97  10124.45  

  单价（元/㎡，月） 2.32  2.32  2.32  2.43  2.43  2.43  2.55  2.55  2.55  2.68  

2.5 广告收入 28.76  28.76  28.76  30.19  30.19  30.19  31.70  31.70  31.70  33.29  

2.5.1 电梯广告牌收入 10.00  10.00  10.00  10.50  10.50  10.50  11.03  11.03  11.03  11.58  

  
单价（万元.年.个）（每 3 年上涨

5%） 
0.35  0.35  0.35  0.36  0.36  0.36  0.38  0.38  0.38  0.40  

  
电梯广告设置 32 个（每台电梯 2

个,16 个电梯共计 32 个） 
32.00  32.00  32.00  32.00  32.00  32.00  32.00  32.00  32.00  32.00  

  出租率（%） 0.90  0.90  0.90  0.90  0.90  0.90  0.90  0.90  0.90  0.90  

2.5.2 大型户外广告牌收入 18.75  18.75  18.75  19.69  19.69  19.69  20.68  20.68  20.68  21.71  

  
单价（万元.年.个）（每 3 年上涨

5%） 
6.95  6.95  6.95  7.29  7.29  7.29  7.66  7.66  7.66  8.04  

  数量 3.00  3.00  3.00  3.00  3.00  3.00  3.00  3.00  3.00  3.00  

  出租率（%） 0.90  0.90  0.90  0.90  0.90  0.90  0.90  0.90  0.90  0.90  

2.6 停车位出租收入 87.32  87.32  87.32  90.72  90.72  90.72  94.26  94.26  94.26  97.95  

2.6.1 停车位出租收入 48.26  48.26  48.26  49.71  49.71  49.71  51.20  51.20  51.20  52.73  

  
租赁价格（元/月/个）(每 3 年上涨

3%） 
284.11  284.11  284.11  292.63  292.63  292.63  301.41  301.41  301.41  310.45  

  车位数量（个） 149.00  149.00  149.00  149.00  149.00  149.00  149.00  149.00  149.00  149.00  

  出租率 0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  

2.6.2 充电桩停车位出租收入 39.06  39.06  39.06  41.02  41.02  41.02  43.07  43.07  43.07  45.22  

  
租赁价格（元/月/个）(每 3 年上涨

5%） 
463.05  463.05  463.05  486.20  486.20  486.20  510.51  510.51  510.51  536.04  

  车位数量（个） 74.00  74.00  74.00  74.00  74.00  74.00  74.00  74.00  74.00  74.00  

  出租率 0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  0.95  

二 补贴收入 1800.00  1800.00  1800.00  1800.00  1800.00  1800.00  1800.00  1800.00  1800.00  1800.00  

 2、运营成本测算 

本项目的运营成本主要包括工资及福利费、销售费用、修理费、其他费用、折旧摊销费费用、财务费用等 6项。 
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营业成本主要包括：工资及福利费、动力费、修缮费、折旧摊销、财务费用等。本项目总成本费按不含税价格计

取。 

1、工资及福利：按 20人，年均工资及福利 4万元，每年上涨 3%计取。 

2、动力费：按运营收入（不含税）的 3%计算； 

3、修缮费按项目折旧摊销的 8%计算； 

4、其他费用 

管理费用按收入的 3%计取，营销费用按收入的 4%计。 

5、折旧费及摊销费 

固定资产按 40 年，残值率 5%折旧，土地按 40 年，残值率 0摊销。 

6、财务费用 

本项目专项债券拟在 2021 年发行专项债券 25,000.00 万元，2022 年发行专项债券 20,000.00 万元；2023 年发行专

项债券 15,000.00 万元；2024 年发行专项债券 11,000.00 万元，设定债券利率 4%,期限为 20 年，每年支付利息，到期

一次性支付本金；市场融资拟在 2021 年市场化融资 2,000.00 万元，2022 年市场化融资 2,000.00 万元；2023 年市

场化融资 2,000.00 万元；2024 年市场化融资 2,000.00 万元；设定债券利率 4.9%,期限为 20 年，项目建设期间不

归还本息，项目运营期内分期偿还本息。 

资阳市临空经济区标准化厂房及配套设施项目（二期）运营期成本如下： 

总成本费用表 
单位：万元 
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序号 
年份 

合计 
运营期 

项目 5  6  7  8  9  10  11  12  13  

1 工资及福利费用 2,009.35  80.00  82.40  84.87  87.42  90.04  92.74  95.52  98.39  101.34  

2 动力费用 5,216.07  178.75  190.63  202.59  225.13  237.69  237.69  249.50  249.50  249.50  

3 修缮费 4,476.04  235.58  235.58  235.58  235.58  235.58  235.58  235.58  235.58  235.58  

4 管理费用 5,216.07  178.75  190.63  202.59  225.13  237.69  237.69  249.50  249.50  249.50  

5 营销费用 6,954.76  238.34  254.18  270.12  300.18  316.92  316.92  332.67  332.67  332.67  

6 
经营成本

（1+2+3+4+5） 
16,917.52  673.09  699.24  725.64  773.26  801.00  803.70  830.11  832.98  835.93  

7 折旧摊销费 55,950.47  2,944.76  2,944.76  2,944.76  2,944.76  2,944.76  2,944.76  2,944.76  2,944.76  2,944.76  

8 债券利息支出 52,386.00  3,232.00  3,209.51  3,187.02  3,164.52  3,142.03  3,119.54  3,097.05  3,074.56  3,052.06  

9 
总成本费用合计

（6+7+8+9） 
125,253.99  6,849.85  6,853.51  6,857.42  6,882.55  6,887.79  6,868.00  6,871.92  6,852.30  6,832.76  

序号 项目 14  15  16  17  18  19  20  21  22  23  

1 工资及福利费用 104.38  107.51  110.74  114.06  117.48  121.01  124.64  128.38  132.23  136.19  

2 动力费用 261.91  261.91  261.91  274.93  274.93  274.93  288.61  477.68  410.35  407.92  

3 修缮费 235.58  235.58  235.58  235.58  235.58  235.58  235.58  235.58  235.58  235.58  

4 管理费用 261.91  261.91  261.91  274.93  274.93  274.93  288.61  477.68  410.35  407.92  

5 营销费用 349.21  349.21  349.21  366.58  366.58  366.58  384.81  636.91  547.13  543.89  

6 
经营成本

（1+2+3+4+5） 
863.78  866.91  870.14  899.51  902.93  906.45  937.43  1,319.32  1,188.50  1,187.61  

7 折旧摊销费 2,944.76  2,944.76  2,944.76  2,944.76  2,944.76  2,944.76  2,944.76  2,944.76  2,944.76  2,944.76  

8 债券利息支出 3,029.57  3,007.08  2,984.59  2,962.10  2,939.60  2,917.11  2,894.62  1,872.13  1,055.76  445.16  

9 
总成本费用合计

（6+7+8+9） 
6,838.11  6,818.75  6,799.49  6,806.36  6,787.29  6,768.33  6,776.81  6,136.21  5,189.02  4,577.53  

 

3、运营净利润的测算。项目截止测算运营期最后一年营业收入金额为 208,068.91 万元，项目截止测算运营期最后

一年运营支出总额为 159,090.09 万元，19 年运营期净利润=收入总额-支出总额= 48,978.83 万元 

利润及利润分配表 
单位：万元 

序号 年份 合计 5  6  7  8  9  10  11  12  13  
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1 
本项目运营收入（不

含税） 
208,068.91 7,758.44 8,154.38 8,553.08 9,304.39 9,722.91 9,722.91 10,116.79 10,116.79 10,116.79 

2 增值税金及附加 17,509.82 671.48 716.24 761.01 846.06 893.07 893.07 937.72 937.72 937.72 

3 总成本费用 125,253.99 6,849.85 6,853.51 6,857.42 6,882.55 6,887.79 6,868.00 6,871.92 6,852.30 6,832.76 

4 利润总额 65,305.10 237.11 584.62 934.66 1,575.78 1,942.05 1,961.85 2,307.15 2,326.78 2,346.32 

5 土地增值税 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

6 未弥补亏损 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

7 应税所得额 65,305.10 237.11 584.62 934.66 1,575.78 1,942.05 1,961.85 2,307.15 2,326.78 2,346.32 

8 所得税（25%） 16,326.28 59.28 146.16 233.66 393.94 485.51 490.46 576.79 581.69 586.58 

9 净利润 48,978.83 177.83 438.47 700.99 1,181.83 1,456.54 1,471.38 1,730.36 1,745.08 1,759.74 

序号 年份 14  15  16  17  18  19  20  21  22  23  

1 
本项目运营收入（不

含税） 
10,530.30 10,530.30 10,530.30 10,964.42 10,964.42 10,964.42 11,420.17 17,722.68 15,478.18 15,397.23 

2 增值税金及附加 984.61 984.61 984.61 1,033.84 1,033.84 1,033.84 1,085.53 985.81 911.02 878.04 

3 总成本费用 6,838.11 6,818.75 6,799.49 6,806.36 6,787.29 6,768.33 6,776.81 6,136.21 5,189.02 4,577.53 

4 利润总额 2,707.58 2,726.94 2,746.21 3,124.22 3,143.29 3,162.26 3,557.83 10,600.66 9,378.14 9,941.66 

5 土地增值税 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

6 未弥补亏损 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

7 应税所得额 2,707.58 2,726.94 2,746.21 3,124.22 3,143.29 3,162.26 3,557.83 10,600.66 9,378.14 9,941.66 

8 所得税（25%） 676.90 681.74 686.55 781.05 785.82 790.56 889.46 2,650.17 2,344.53 2,485.41 

9 净利润 2,030.69 2,045.21 2,059.66 2,343.16 2,357.47 2,371.69 2,668.37 7,950.50 7,033.60 7,456.24 

4、还本付息的测算 

通过上述利润总额的测算，利润总额加上各期发生的非付现成本即可得出各期现金净流量。各年固定资产折旧费、

无形资产摊销费属于非付现成本。用于资金测算平衡的净现金流量为息税前净现金流量，因此利润总额加上各期发生的

非付现成本得出的现金净流量应加上各年支付的利息，得出息税前净现金流量。 

息前税后折旧摊销前利润测算表 
单位：万元 

序号 项目 合计 
  

5  6  7  8  9  10  11  12  13  

1 净利润 48,978.83 177.83 438.47 700.99 1,181.83 1,456.54 1,471.38 1,730.36 1,745.08 1,759.74 
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2 加：利息费用 52,386.00 3,232.00 3,209.51 3,187.02 3,164.52 3,142.03 3,119.54 3,097.05 3,074.56 3,052.06 

3 息税前利润 101,364.83 3,409.83 3,647.97 3,888.01 4,346.36 4,598.57 4,590.92 4,827.41 4,819.64 4,811.80 

4 加：折旧与摊销 55,950.47 2,944.76 2,944.76 2,944.76 2,944.76 2,944.76 2,944.76 2,944.76 2,944.76 2,944.76 

5 息前税后折旧摊销前净流量 157,315.30 6,354.59 6,592.74 6,832.77 7,291.12 7,543.33 7,535.69 7,772.17 7,764.40 7,756.56 

序号 时间 14  15  16  17  18  19  20  21  22  23  

1 净利润 2,030.69 2,045.21 2,059.66 2,343.16 2,357.47 2,371.69 2,668.37 7,950.50 7,033.60 7,456.24 

2 加：利息费用 3,029.57 3,007.08 2,984.59 2,962.10 2,939.60 2,917.11 2,894.62 1,872.13 1,055.76 445.16 

3 息税前利润 5,060.26 5,052.29 5,044.25 5,305.26 5,297.07 5,288.80 5,562.99 9,822.62 8,089.36 7,901.40 

4 加：折旧与摊销 2,944.76 2,944.76 2,944.76 2,944.76 2,944.76 2,944.76 2,944.76 2,944.76 2,944.76 2,944.76 

5 息前税后折旧摊销前净流量 8,005.02 7,997.05 7,989.01 8,250.02 8,241.83 8,233.57 8,507.75 12,767.39 11,034.13 10,846.16 

根据测算，截止测算运营期最后一年息前税后净现金流量为 157,315.30 万元，总体债务本息和为 140,406.00 万

元。 

偿债覆盖率=项目息前净现金流量÷运营期债券还本付息= 1.12。 

经上述测算，本次评价的资阳市临空经济区标准化厂房及配套设施项目（二期）,预期实现的运营净收入能够合理

保障偿还融资本金和利息, 对本期债券本息的覆盖率为 1.12 倍，能够实现项目收益和融资自求平衡。 

（四）资金测算平衡情况 

资阳市临空经济区标准化厂房及配套设施项目（二期）以建成后运营收入为收益来源，待本项目全部 71,000.00 万

元专项债和 8,000.00 万元市场化融资到期时，在偿还到期的债券本息后，将仍有 25,929.30 万元的累计现金结余,能够

实现项目收益和融资自求平衡，组合融资还本付息及本息保障倍数 1.12，其中专项债券的还本付息及本息保障倍数

1.12，市场化融资的还本付息及本息保障倍数 1.13,具体明细如下 

1、组合融资还本付息及本息保障倍数如下表所示： 

序

号 
项目  合计 

 建设期 项目还款期 

 第 1 年  第 2 年  第 3 年  第 4 年  第 5 年  第 6 年  第 7 年  第 8 年  第 9 年  第 10 年  第 11 年 
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一 组合融资   

1 期初本金金额   0.00  
27,000.0

0  

49,000.0

0  

66,000.0

0  
              

2 本年新增本金 79,000.00  
27,000.0

0  

22,000.0

0  

17,000.0

0  

13,000.0

0  
              

3 本年应计利息 61,406.00  1,098.00  1,996.00  2,694.00  3,232.00  
3,232.0

0  

3,209.5

1  

3,187.0

2  
3,164.52  3,142.03  3,119.54  3,097.05  

  

其中：计入建设期利

息 
9,020.00  1,098.00  1,996.00  2,694.00  3,232.00                

  
计入还款期利息 52,386.00          

3,232.0

0  

3,209.5

1  

3,187.0

2  
3,164.52  3,142.03  3,119.54  3,097.05  

4 本年还本付息 
140,406.0

0  
1,098.00  1,996.00  2,694.00  3,232.00  

3,691.0

2  

3,668.5

3  

3,646.0

4  
3,623.55  3,601.05  3,578.56  3,556.07  

  还本 79,000.00  0.00  0.00  0.00  0.00  459.02  459.02  459.02  459.02  459.02  459.02  459.02  

  
付息 61,406.00  1,098.00  1,996.00  2,694.00  3,232.00  

3,232.0

0  

3,209.5

1  

3,187.0

2  
3,164.52  3,142.03  3,119.54  3,097.05  

二 还款资金来源及还款分析 

1 还款资金来源 
157,315.3

0  
0.00  0.00  0.00  0.00  

6,354.5

9  

6,592.7

4  

6,832.7

7  
7,291.12  7,543.33  7,535.69  7,772.17  

  当年净利润 48,978.83  0.00  0.00  0.00  0.00  177.83  438.47  700.99  1,181.83  1,456.54  1,471.38  1,730.36  

  财务费用 52,386.00  0.00  0.00  0.00  0.00  
3,232.0

0  

3,209.5

1  

3,187.0

2  
3,164.52  3,142.03  3,119.54  3,097.05  

  折旧及摊销 55,950.47  0.00  0.00  0.00  0.00  
2,944.7

6  

2,944.7

6  

2,944.7

6  
2,944.76  2,944.76  2,944.76  2,944.76  

序

号 
项目  第 12 年  第 13 年  第 14 年  第 15 年  第 16 年 

 第 17

年 

 第 18

年 

 第 19

年 
 第 20 年  第 21 年  第 22 年  第 23 年 

一 组合融资   

1 期初本金金额                         

2 本年新增本金                         

3 本年应计利息 3,074.56  3,052.06  3,029.57  3,007.08  2,984.59  
2,962.1

0  

2,939.6

0  

2,917.1

1  
2,894.62  1,872.13  1,055.76  445.16  

  

其中：计入建设期利

息 
                        

  
计入还款期利息 3,074.56  3,052.06  3,029.57  3,007.08  2,984.59  

2,962.1

0  

2,939.6

0  

2,917.1

1  
2,894.62  1,872.13  1,055.76  445.16  

4 本年还本付息 3,533.58  3,511.08  3,488.59  3,466.10  3,443.61  
3,421.1

2  

3,398.6

2  

3,376.1

3  

28,353.6

4  

22,206.1

5  

16,272.1

3  

11,550.4

2  

  
还本 459.02  459.02  459.02  459.02  459.02  459.02  459.02  459.02  

25,459.0

2  

20,334.0

2  

15,216.3

7  

11,105.2

6  
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付息 3,074.56  3,052.06  3,029.57  3,007.08  2,984.59  

2,962.1

0  

2,939.6

0  

2,917.1

1  
2,894.62  1,872.13  1,055.76  445.16  

二 还款资金来源及还款分析 

1 还款资金来源 7,764.40  7,756.56  8,005.02  7,997.05  7,989.01  
8,250.0

2  

8,241.8

3  

8,233.5

7  
8,507.75  

12,767.3

9  

11,034.1

3  

10,846.1

6  

  当年净利润 1,745.08  1,759.74  2,030.69  2,045.21  2,059.66  
2,343.1

6  

2,357.4

7  

2,371.6

9  
2,668.37  7,950.50  7,033.60  7,456.24  

  财务费用 3,074.56  3,052.06  3,029.57  3,007.08  2,984.59  
2,962.1

0  

2,939.6

0  

2,917.1

1  
2,894.62  1,872.13  1,055.76  445.16  

  折旧及摊销 2,944.76  2,944.76  2,944.76  2,944.76  2,944.76  
2,944.7

6  

2,944.7

6  

2,944.7

6  
2,944.76  2,944.76  2,944.76  2,944.76  

2 本息偿还分析 

  本息覆盖倍数 1.12                       

 

2、专项债券的还本付息及本息保障倍数如下表所示 

序号 项目  合计 
 建设期 项目还款期 

 第 1 年  第 2 年  第 3 年  第 4 年  第 5 年  第 6 年  第 7 年  第 8 年  第 9 年  第 10 年  第 11 年 

一 发行债券   

1 期初本金金额   0.00  25,000.00  45,000.00  60,000.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

2 本年新增本金 71,000.00  25,000.00  20,000.00  15,000.00  11,000.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

3 本年应计利息 56,800.00  1,000.00  1,800.00  2,400.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  

  

其中：计入建

设期利息 
8,040.00  1,000.00  1,800.00  2,400.00  2,840.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

  

计入还款期利

息 
48,760.00  0.00  0.00  0.00  0.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  

4 本年还本付息 127,800.00  1,000.00  1,800.00  2,400.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  

  还本 71,000.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

  付息 56,800.00  1,000.00  1,800.00  2,400.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  

二 还款资金来源及还款分析 

1 还款资金来源 143,121.87  0.00  0.00  0.00  0.00  5,700.34  5,921.88  6,145.02  6,553.74  6,787.24  6,799.86  7,019.99  

  当年净利润 42,887.44  0.00  0.00  0.00  0.00  151.16  372.70  595.84  1,004.56  1,238.06  1,250.68  1,470.81  

  财务费用 48,760.00  0.00  0.00  0.00  0.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  

  折旧及摊销 51,474.43  0.00  0.00  0.00  0.00  2,709.18  2,709.18  2,709.18  2,709.18  2,709.18  2,709.18  2,709.18  
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序号 项目  第 12 年  第 13 年  第 14 年  第 15 年  第 16 年  第 17 年  第 18 年  第 19 年  第 20 年  第 21 年  第 22 年  第 23 年 

一 发行债券   

1 期初本金金额 0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

2 本年新增本金 0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

3 本年应计利息 2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  1,840.00  1,040.00  440.00  

  

其中：计入建

设期利息 
0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

  

计入还款期利

息 
2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  1,840.00  1,040.00  440.00  

4 本年还本付息 2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  27,840.00  21,840.00  16,040.00  11,440.00  

  还本 0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  25,000.00  20,000.00  15,000.00  11,000.00  

  付息 2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  1,840.00  1,040.00  440.00  

二 还款资金来源及还款分析 

1 还款资金来源 7,032.50  7,044.96  7,275.27  7,287.61  7,299.89  7,540.87  7,553.03  7,565.12  7,950.72  11,704.63  10,079.42  9,859.80  

  当年净利润 1,483.32  1,495.78  1,726.08  1,738.43  1,750.71  1,991.69  2,003.85  2,015.94  2,401.54  7,155.45  6,330.24  6,710.62  

  财务费用 2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  2,840.00  1,840.00  1,040.00  440.00  

  折旧及摊销 2,709.18  2,709.18  2,709.18  2,709.18  2,709.18  2,709.18  2,709.18  2,709.18  2,709.18  2,709.18  2,709.18  2,709.18  

2 本息偿还分析 

  本息覆盖倍数 1.12                       

注：专项债券融资部分的还款资金=当年净利润*85%+专项债券融资运营期财务费用+项目折旧摊销*92%。 

3、市场化融资的还本付息及本息保障倍数如下表所示 

序号 项目  合计 

 建设期 项目还款期 

 第 1 年  第 2 年  第 3 年  第 4 年  第 5 年  第 6 年  第 7 年  第 8 年  第 9 年 
 第 10

年 

 第 11

年 

一 市场化融资   

1 期初本金金额   0.00  2,000.00  4,000.00  6,000.00                

2 本年新增本金 8,000.00  2,000.00  2,000.00  2,000.00  2,000.00                

3 本年应计利息 4,606.00  98.00  196.00  294.00  392.00  392.00  369.51  347.02  324.52  302.03  279.54  257.05  

  

其中：计入建

设期利息 
980.00  98.00  196.00  294.00  392.00                

  

计入还款期利

息 
3,626.00          392.00  369.51  347.02  324.52  302.03  279.54  257.05  
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4 本年还本付息 12,606.00  98.00  196.00  294.00  392.00  851.02  828.53  806.04  783.55  761.05  738.56  716.07  

  还本 8,000.00          459.02  459.02  459.02  459.02  459.02  459.02  459.02  

  付息 4,606.00  98.00  196.00  294.00  392.00  392.00  369.51  347.02  324.52  302.03  279.54  257.05  

二 还款资金来源及还款分析 

1 还款资金来源 14,193.43  0.00  0.00  0.00  0.00  654.26  670.86  687.75  737.38  756.09  735.83  752.18  

  当年净利润 6,091.39  0.00  0.00  0.00  0.00  26.67  65.77  105.15  177.28  218.48  220.71  259.55  

  财务费用 3,626.00  0.00  0.00  0.00  0.00  392.00  369.51  347.02  324.52  302.03  279.54  257.05  

  折旧及摊销 4,476.04  0.00  0.00  0.00  0.00  235.58  235.58  235.58  235.58  235.58  235.58  235.58  

序号 项目  第 12 年 
 第 13

年 

 第 14

年 

 第 15

年 

 第 16

年 

 第 17

年 

 第 18

年 

 第 19

年 

 第 20

年 

 第 21

年 

 第 22

年 

 第 23

年 

一 市场化融资   

1 期初本金金额                         

2 本年新增本金                         

3 本年应计利息 234.56  212.06  189.57  167.08  144.59  122.10  99.60  77.11  54.62  32.13  15.76  5.16  

  

其中：计入建

设期利息 
                        

  

计入还款期利

息 
234.56  212.06  189.57  167.08  144.59  122.10  99.60  77.11  54.62  32.13  15.76  5.16  

4 本年还本付息 693.58  671.08  648.59  626.10  603.61  581.12  558.62  536.13  513.64  366.15  232.13  110.42  

  还本 459.02  459.02  459.02  459.02  459.02  459.02  459.02  459.02  459.02  334.02  216.37  105.26  

  付息 234.56  212.06  189.57  167.08  144.59  122.10  99.60  77.11  54.62  32.13  15.76  5.16  

二 还款资金来源及还款分析 

1 还款资金来源 731.90  711.61  729.76  709.44  689.12  709.15  688.80  668.45  557.04  1,062.76  954.70  986.36  

  当年净利润 261.76  263.96  304.60  306.78  308.95  351.47  353.62  355.75  266.84  795.05  703.36  745.62  

  财务费用 234.56  212.06  189.57  167.08  144.59  122.10  99.60  77.11  54.62  32.13  15.76  5.16  

  折旧及摊销 235.58  235.58  235.58  235.58  235.58  235.58  235.58  235.58  235.58  235.58  235.58  235.58  

2 本息偿还分析 

  本息覆盖倍数 1.13                       

注：市场化融资部分的还款资金=当年净利润*15%+市场化融资运营期财务费用+项目折旧摊销*8%。 

4、项目运营期现金流量情况如下 

项目资金测算平衡表 

单位：万元 



 

25 

序号 项目 合计 
建设期 运营期 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

1 

经营活动净现

金流量（1.1-

1.2） 

157,315.30          6,354.59  6,592.74  6,832.77  7,291.12  7,543.33  7,535.69  7,772.17  

1.1 现金流入 208,068.91          7,758.44  8,154.38  8,553.08  9,304.39  9,722.91  9,722.91  10,116.79  

1.1.1 营业收入 173,868.91          5,958.44  6,354.38  6,753.08  7,504.39  7,922.91  7,922.91  8,316.79  

1.1.2 补贴收入 34,200.00          1,800.00  1,800.00  1,800.00  1,800.00  1,800.00  1,800.00  1,800.00  

1.1.3 其他流入 0.00                        

1.2 现金流出 50,753.62          1,403.84  1,561.64  1,720.31  2,013.27  2,179.58  2,187.23  2,344.62  

1.2.1 经营成本 16,917.52          673.09  699.24  725.64  773.26  801.00  803.70  830.11  

1.2.2 税金及附加 17,509.82          671.48  716.24  761.01  846.06  893.07  893.07  937.72  

1.2.3 土地增值税 0.00          0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

1.2.4 所得税 16,326.28          59.28  146.16  233.66  393.94  485.51  490.46  576.79  

1.2.5 其他流出 0.00                        

2 

投资活动净现

金流量(2.1-

2.2) 

-123,704.25  -35,000.00  -35,000.00  -30,000.00  -23,704.25                

2.1 现金流入 0.00                        

2.2 现金流出 123,704.25  35,000.00  35,000.00  30,000.00  23,704.25                

2.2.1 建设投资 123,704.25  35,000.00  35,000.00  30,000.00  23,704.25                

  
其中建设期利

息 
  1,098.00  1,996.00  2,694.00  3,232.00                

2.2.2 维持运营投资 0.00                        

2.2.3 流动资金 0.00                        

2.2.4 其他流出 0.00                        

3 

筹资活动净现

金流量(3.1-

3.2) 

-16,701.75  33,902.00  33,004.00  27,306.00  20,472.25  -3,691.02  -3,668.53  -3,646.04  -3,623.55  -3,601.05  -3,578.56  -3,556.07  

3.1 现金流入 123,704.25  35,000.00  35,000.00  30,000.00  23,704.25                

3.1.1 
项目资本金投

入 
44,704.25  8,000.00  13,000.00  13,000.00  10,704.25      

  
        

3.1.2 建设投资借款 0.00                        

3.1.3 流动资金借款 0.00                        

3.1.4 债券 71,000.00  25,000.00  20,000.00  15,000.00  11,000.00                

3.1.5 长期借款 8,000.00  2,000.00  2,000.00  2,000.00  2,000.00                

3.1.6 其他流入 0.00                        
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3.2 现金流出 140,406.00  1,098.00  1,996.00  2,694.00  3,232.00  3,691.02  3,668.53  3,646.04  3,623.55  3,601.05  3,578.56  3,556.07  

3.2.1 各种利息支出 61,406.00  1,098.00  1,996.00  2,694.00  3,232.00  3,232.00  3,209.51  3,187.02  3,164.52  3,142.03  3,119.54  3,097.05  

3.2.2 偿还债务本金 79,000.00  0.00  0.00  0.00  0.00  459.02  459.02  459.02  459.02  459.02  459.02  459.02  

3.2.3 
应付利润(股

利分配) 
0.00                        

3.2.4 其他流出 0.00                        

4 
净现金流量

（1+2+3） 
25,929.30  0.00  0.00  0.00  0.00  2,663.57  2,924.21  3,186.73  3,667.57  3,942.28  3,957.12  4,216.10  

5 累计盈余资金   0.00  0.00  0.00  0.00  2,663.57  5,587.78  8,774.51  12,442.09  16,384.37  20,341.49  24,557.60  

序号 项目 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 

1 

经营活动净现

金流量（1.1-

1.2） 

7,764.40  7,756.56  8,005.02  7,997.05  7,989.01  8,250.02  8,241.83  8,233.57  8,507.75  12,767.39  11,034.13  10,846.16  

1.1 现金流入 10,116.79  10,116.79  10,530.30  10,530.30  10,530.30  10,964.42  10,964.42  10,964.42  11,420.17  17,722.68  15,478.18  15,397.23  

1.1.1 营业收入 8,316.79  8,316.79  8,730.30  8,730.30  8,730.30  9,164.42  9,164.42  9,164.42  9,620.17  15,922.68  13,678.18  13,597.23  

1.1.2 补贴收入 1,800.00  1,800.00  1,800.00  1,800.00  1,800.00  1,800.00  1,800.00  1,800.00  1,800.00  1,800.00  1,800.00  1,800.00  

1.1.3 其他流入                         

1.2 现金流出 2,352.39  2,360.23  2,525.28  2,533.25  2,541.30  2,714.40  2,722.59  2,730.85  2,912.41  4,955.29  4,444.05  4,551.07  

1.2.1 经营成本 832.98  835.93  863.78  866.91  870.14  899.51  902.93  906.45  937.43  1,319.32  1,188.50  1,187.61  

1.2.2 税金及附加 937.72  937.72  984.61  984.61  984.61  1,033.84  1,033.84  1,033.84  1,085.53  985.81  911.02  878.04  

1.2.3 土地增值税 0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

1.2.4 所得税 581.69  586.58  676.90  681.74  686.55  781.05  785.82  790.56  889.46  2,650.17  2,344.53  2,485.41  

1.2.5 其他流出                         

2 

投资活动净现

金流量(2.1-

2.2) 

              

  

        

2.1 现金流入                         

2.2 现金流出                         

2.2.1 建设投资                         

  
其中建设期利

息 
                        

2.2.2 维持运营投资                         

2.2.3 流动资金                         

2.2.4 其他流出                         

3 

筹资活动净现

金流量(3.1-

3.2) 

-3,533.58  -3,511.08  -3,488.59  -3,466.10  -3,443.61  -3,421.12  -3,398.62  -3,376.13  -28,353.64  -22,206.15  -16,272.13  -11,550.42  
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3.1 现金流入                         

3.1.1 
项目资本金投

入 
                        

3.1.2 建设投资借款                         

3.1.3 流动资金借款                         

3.1.4 债券                         

3.1.5 长期借款                         

3.1.6 其他流入                         

3.2 现金流出 3,533.58  3,511.08  3,488.59  3,466.10  3,443.61  3,421.12  3,398.62  3,376.13  28,353.64  22,206.15  16,272.13  11,550.42  

3.2.1 各种利息支出 3,074.56  3,052.06  3,029.57  3,007.08  2,984.59  2,962.10  2,939.60  2,917.11  2,894.62  1,872.13  1,055.76  445.16  

3.2.2 偿还债务本金 459.02  459.02  459.02  459.02  459.02  459.02  459.02  459.02  25,459.02  20,334.02  15,216.37  11,105.26  

3.2.3 
应付利润(股

利分配) 
              

  
        

3.2.4 其他流出                         

4 
净现金流量

（1+2+3） 
4,230.82  4,245.48  4,516.43  4,530.95  4,545.40  4,828.90  4,843.21  4,857.43  -19,845.89  -9,438.76  -5,238.01  -704.26  

5 累计盈余资金 28,788.42  33,033.90  37,550.33  42,081.28  46,626.67  51,455.58  56,298.78  61,156.22  41,310.33  31,871.57  26,633.56  25,929.30  

 


