






项目计算期 年初余额 本期发行债券
本期末偿还本

金
期末本金余额 利率

,
T
、

1合 13,200. oo I 13,200. oo 

本期末支付利

患

10,560.00 

二、 收入产生的净现金流入

1. 基本假设条件及依据

本期债券对应项目主要建设内容：

本项目总建筑面积45900平方米，（其中：6栋建筑面积为6500

平方米标准茶叶加工厂房，建筑面积39000平方米； 3栋房建筑面积

为2000平方米标准茶叶加工厂），以及相应的给排水、供配电、消防、 

通风、燃气、绿地、道路、广场、化粪池等配套设施。

项目建设期2年， 拟自计算期第3年开始经营，结合项目拟申请

发行债券融资计划， 设定本期债券对应项目经营期为19年。

2. 项目运营期产生的净现金流入

假设本期债券对应项目自计算期第3年开始正式运营，运营期为

19年， 债券存续期内项目可实现总收入34,270.77万元， 可用于还

款的资金共计28,665.36万元。

三、 预期收入偿还融资本金和利息情况

本次融资项目收益为项目运营期产生的现金流入，本期债券对应

项目预期收入偿还融资本金和利息情况为：债券存续期内， 本期债券

对应项目可实现总收入34,270.77万元，对债券本息23,760.00万元

（含建设期本息） 的覆盖倍数为1.44; 可用于还款的资金共计

28,665.36万元， 对债券本息23,760.00万元 （含建设期本息）的覆

盖倍数为1.21 。

附件： 项目收益及现金流入评价说明
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本期债券项目主要 建设内容：

本项目总建筑面积45900平方米，（其中：6栋建筑面积为6500 平

方米标准茶叶加工厂房，建筑面积39000平方米；3栋房建筑面积为2000

平方米标准茶叶加工厂），以及相应的给排水、供配电、消防、通风、

燃气、绿地、道路、厂场、化粪池等配套设施。

3. 投资估算与资金筹措方式

(1)投资估算

本期债券对应项目总投资16,558.26万元。

(2)资金筹措方式

项目资金筹措方式为业主自筹和地方政府专项债券。

4. 资金平衡

本期债券对应项目形成的收入按照《关于试点发展项目收益与融

资自求平衡的地方政府专项债券品种的通知》（财预(2017) 89号）

等文件要求 ， 用于偿还本期债券对应项目债券本金和利息， 实现项目

收益和融资自求平衡。

（三）项目收益及现金流入预测项目说明

1. 项目收入预测

   本项目拟自计算期起第3年开始正式运营，运营期为19年，债券存

续期内，项目收入主要为茶叶加工标准厂房出租收入、茶叶加工标准

厂房出售收入、后勤服务用房出租收入、停车收费收入、充电桩充电

收入、物业管理服务费收入、财政补贴收入。

(1) 茶叶加工标准厂房出租收入
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本项目茶叶加工标准厂房出租收入＝出租面积(m
2

) X出租价格

（元/m
2

/月） X出租率；

根据项目建设规划， 本项目建设完成后将45,000.00而茶叶加

工标准厂房用于对外出租。

出租价格参照筠连县市场同类型 房屋出租价格，结合项目实际情

况， 保守估计按 20. 00 元/m
2

/ 月进行计算， 同时基于谨慎性原则，

本项目考虑 一 定的出租率， 运营初期按60%计算， 以后年度考虑 一 定

增长， 最高不超过80%。

(2)茶叶加工标准厂房出售收入

本项目茶叶加工标准厂房出售收入＝出售面积(m
2

) X出售价格

（元Im勹；

本 项 目 建 设 45,000.00旷茶 叶 加 工 标 准 厂厂 房， 计划将

18000.00而茶叶加工标准厂房在项目计算期最后四年均匀对外出

仁 0

茶叶加工标准厂房出售价格参照筠连县市场同类型厂房出售价

格， 结合项目实际情况， 保守估计按2,500.00元／而进行计算。

(3)后勤服务用房出租收入

本项目后勤服务用房出租收入＝出租面积（㎡）×出租价格

（元/㎡/月）×出租率；

根据项目建设规划，本项目建设完成后将900.00㎡后勤服务用房

用于对外出租。

出租价格参照筠连县市场同类型房屋出租价格，结合项目实际情
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