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遂宁市安居区老旧小区改造提升项目 

收益与融资自求平衡专项债券专项财务评价报告 

 

川博锐咨询字（2022）第 093 号 

 

我们接受遂宁市安居区住房和城乡建设局委托，对遂宁市安居区

老旧小区改造提升项目收益与融资自求平衡专项债券（以下简称“本

期债券”）相关项目收益与融资自求平衡情况编制财务评价报告。 

在编制财务评价报告时我们参照《中国注册会计师其他鉴证业务

准则第 3111 号——预测性财务信息的审核》的有关规定。相关单位

对项目收益预测及其所依据的各项假设负责。这些假设已在具体预测

说明中披露。 

编制财务评价报告目的是为了评价项目的收益与融资自求平衡

情况。由于在编制评价报告时运用了一整套假设，包括有关未来事项

和管理层行动的推测性假设，而这些事项和行动预期在未来未必发生。

因此，我们提醒信息使用者注意，该评价报告不得用于评价项目的收

益与融资自求平衡情况目的以外的其他目的。 

即使在推测性假设中所涉及的事项发生，但由于预期事项通常并

非如预期那样发生，并且变动可能重大，因此实际结果仍然可能与预

测性财务信息存在差异。 

本期债券项目建设内容符合相关政策文件对公益性项目的定义，

不以盈利为目的，具有为社会公共利益服务的属性，符合地方政府专

项债券项目的公益性要求。 

在相关单位对项目收益预测及其所依据的各项假设前提下，根据
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评价报告中的评价结果显示本次评价的遂宁市安居区老旧小区改造

提升项目（以下简称“本期债券对应项目”），预期收入能够合理保

障偿还融资本金和利息，实现项目收益和融资自求平衡。 

总体评价结果如下： 

一、应付本息情况 

本期债券对应项目计划总融资金额 15,000.00万元，假设融资利

率 4.00%，每期债券发行期限 10 年，按期支付利息，债券发行期最

后一年偿还本金，应还本付息情况如下： 

还本付息表 

单位：万元 

项目计算期 年初余额 
本期发行

债券 

本期末偿

还本金 

期末本金

余额 
利率 

本期末支

付利息 

第 1 年  8,000.00  8,000.00 4.00% 320.00 

第 2 年 8,000.00 7,000.00  15,000.00 4.00% 600.00 

第 3 年 15,000.00   15,000.00 4.00% 600.00 

第 4 年 15,000.00   15,000.00 4.00% 600.00 

第 5 年 15,000.00   15,000.00 4.00% 600.00 

第 6 年 15,000.00   15,000.00 4.00% 600.00 

第 7 年 15,000.00   15,000.00 4.00% 600.00 

第 8 年 15,000.00   15,000.00 4.00% 600.00 

第 9 年 15,000.00   15,000.00 4.00% 600.00 

第 10 年 15,000.00  8,000.00 7,000.00 4.00% 600.00 

第 11 年 7,000.00  7,000.00  4.00% 280.00 

合计  15,000.00 15,000.00   6,000.00 

二、收入产生的净现金流入 

1.基本假设条件及依据 

本期债券对应项目主要建设内容： 

对国贸东区、国贸西区、水木青华小区等 14 个老旧小区综合改

造提升，包括：小区内的道路黑化、雨污水管网、化粪池、照明、围
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墙、无障碍设施、公共区域修缮、停车场、垃圾处理、幼儿园等基础

设施，小区外的片区道路改造、消防系统、雨污管网、路灯、监控等

片区配套附属设施改造升级。 

项目拟自计算期第 3 年开始经营，结合项目拟申请发行债券融资

计划，设定本期债券对应项目经营期为 9 年。 

2.项目运营期产生的净现金流入 

假设本期债券对应项目自计算期起第 3 年开始正式运营，运营期

为 9 年，债券存续期内项目可实现总收入 33,015.13 万元，项目累计

息税折旧摊销前利润为 25,725.31 万元。 

三、预期收入偿还融资本金和利息情况 

本次融资项目收益为项目运营期产生的现金流入，本期债券对应

项目预期收入偿还融资本金和利息情况为：债券存续期内，本期债券

对应项目可实现总收入 33,015.13 万元，对债券本息 21,000.00万元

（含建设期本息）的覆盖倍数为 1.57；累计息税折旧摊销前利润为

25,725.31 万元，对项目债券本息的覆盖倍数为 1.23。 

 

 

附件：项目收益及现金流入评价说明 
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附件： 

项目收益及现金流入评价说明 

一、项目收益及现金流入预测编制基础 

本次预测以项目预期收入为基础，结合项目的建设期、当地社会

经济发展状况等，对预测期间经济环境等的最佳估计假设为前提，编

制本期债券对应项目收入预测表。 

二、项目收益及现金流入预测假设 

1.国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况或国家宏

观调控政策无重大变化； 

2.国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化； 

3.相关法律法规无重大变化； 

4.无其他人力不可抗拒及不可预见因素的重大不利影响。 

三、项目收益及现金流入预测编制说明 

（一）实施机构基本情况 

实施机构：遂宁市安居区住房和城乡建设局 

统一社会信用代码：115108037623076311 

机构地址：遂宁市安居区行政小区 

负责人：李建 

（二）项目概况 

1.项目位置 

本期债券对应项目位于四川省遂宁市。 

2.项目内容与规模 
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本期债券对应项目主要建设内容： 

对国贸东区、国贸西区、水木青华小区等 14 个老旧小区综合改

造提升，包括：小区内的道路黑化、雨污水管网、化粪池、照明、围

墙、无障碍设施、公共区域修缮、停车场、垃圾处理、幼儿园等基础

设施，小区外的片区道路改造、消防系统、雨污管网、路灯、监控等

片区配套附属设施改造升级。 

3.投资估算与资金筹措方式 

（1）投资估算 

本期债券对应项目总投资 30,000.00万元。 

（2）资金筹措方式 

项目资金筹措方式为财政预算投资和地方政府专项债券。 

4.资金平衡 

本期债券对应项目形成的收入按照《关于试点发展项目收益与融

资自求平衡的地方政府专项债券品种的通知》（财预（2017）89号）

等文件要求，用于偿还本期债券对应项目债券本金和利息，实现项目

收益和融资自求平衡。 

（三）项目收益及现金流入预测项目说明 

1.收入预测 

本项目拟自计算期起第 3 年开始经营，结合项目拟申请发行债券

融资计划，设定本项目经营期为 9 年。债券存续期内，项目收入来源

为物业管理费收入、道路临停收入、机动车停车收入、非机动车停车

收入、广告出租收入、充电桩充电服务费收入以及财政补贴收入。 
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（1） 物业管理费收入 

本项目物业管理费收入=面积（万平方米）×单价（元/平方米/

月）×（1-空置率）。 

本项目主要对国贸东区、国贸西区、水木青华小区等 14 个老旧

小区配套基础设施进行改造，老旧小区总建筑面积约 103.19 万平方

米。 

本项目完成改造后，将对小区增加物业管理。物业管理收费参考

遂宁市发展和改革委员会、遂宁市住房保障和房屋管理局《关于公布

遂宁市物业服务等级划分物业服务收费政府指导价标准及相关规定

的通知》中规定的住宅物业服务收费基准价，保守按 0.80 元/平方米

/月估算，同时考虑 10%的房屋空置率。 

综上所述，本项目物业管理收费面积约为 103.19 万平方米，收

费标准按 0.80 元/平方米/月估算，考虑 10%的空置率。 

（2） 道路临停收入 

本项目道路临停收入=停车位（个）×停车收费单价（元/次）×

停车周转率。 

本项目共改造道路 18.21 万平方米，根据《城市停车规划规范》

（GB/T 51149-2016），项目完工后保守估计道路两侧可建成 1770 个

路边停车位。 

目前遂宁地区小型客（轿）车临时停车每车每次为 3.00 元，19

座及以上客车及货车临时停车每车每次为 4.00 元，时间限定为 4 小

时，超过 4 小时，每增加 1 小时加收 1.00 元。 
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本项目停车收费价格参考遂宁地区收费价格水平，每个停车位按

4 元/次保守估算，停车周转率保守估计按 1 次/天/个计算。 

综上所述，本项目可建设 1770 个路边停车位，道路临停收费标

准暂按 4 元/次计算，停车周转率保守估计按 1 次/天/个计算。 

（3） 机动车停车收入 

本项目机动车停车收入=停车位（个）×出租单价（元/个/月）

×出租率。 

为了缓解本项目老旧小区“停车难”的问题，解决小区居民机动

车停车需求，本项目实施改造后，将实现机动车停车位 1684 个。 

根据四川省发展和改革委《关于印发<四川省定价目录>的通知》

（川发改价格〔2018〕199 号）规定：停车收费按照市场调节价执行。

据调查，目前遂宁市同区域小区机动车停车价格在 320 元/个/月-416

元/个/月左右。 

本项目机动车停车收费参考遂宁市小区收费情况，保守按 200.00

元/个/月估算，同时基于谨慎性原则，考虑一定的出租率，在项目运

营期第 1 年出租率保守按 60%估算，以后年度考虑一定程度增长，最

高不超过 80%。 

综上所述，本项目可实现 1684 个机动车停车位，停车位的出租

单价按 200.00 元/个/月估算，同时考虑一定的出租率。 

（4） 非机动车停车收入 

本项目非机动车停车收入=停车位（个）×出租单价（元/个/月）

×出租率。 
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为了缓解老旧小区“停车难”的问题，解决小区居民非机动车停

车需求，本项目实施改造后，可实现非机动车停车位 2870 个。 

四川省发展和改革委《关于印发<四川省定价目录>的通知》（川

发改价格﹝2018﹞199 号）规定：小区非机动停车位出租收费单价按

照市场调节价执行。 

目前项目周边小区非机动车停车价格在 25 元/个/月-40 元/个/

月之间。 

本项目非机动车停车收费参考周边小区收费情况，保守按照

20.00 元/个/月估算，同时基于谨慎性原则，考虑一定的出租率，在

项目运营期第 1 年出租率保守按 60%估算，以后年度考虑一定程度增

长，最高不超过 80%。 

综上所述，本项目可建设 2870 个非机动车停车位，停车位的出

租单价按 20.00 元/个/月估算，项目运营期第 1 年出租率保守按 60%

估算，以后年度考虑一定程度的增长，最高不超过 80%。 

（5） 广告出租收入 

a.灯杆广告牌出租收入 

本项目灯杆广告牌出租收入=广告牌数量（个）×出租单价（元/

个/年）×出租率。 

根据项目规划，项目将建造 1254 个路边灯杆广告位。 

目前遂宁市道路灯杆道旗广告市场价格约 300元/个/月，即 3600

元/个/年。 

本项目灯杆广告牌参考市场价格下浮保守按 3,000.00 元/个/年
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估算，同时基于谨慎性原则，本项目考虑一定的出租率，运营期内第

1 年保守按 60%估算，以后年度考虑一定程度增长，最高不超过 80%。 

综上所述，本项目拟建成道路灯杆 1254 根，广告牌出租单价按

3,000.00元/个/年估算，同时考虑一定的出租率。 

b.社区广告位出租收入 

本项目社区广告位出租收入=广告牌数量（个）×出租单价（元/

个/年）×出租率。 

本项目主要对国贸东区、国贸西区、水木青华小区等 14 个老旧

小区进行改造，项目完工后将在各小区及周边设置广告位共计 294 个，

包含社区灯箱广告、门禁道闸广告等。 

根据住房和城乡建设部颁布的相关规定，应本着“谁投资、谁所

有、谁受益、谁维护”的原则，允许建设单位对其投资开发建设的工

程自营或者依法进行转让、租赁。因此本项目所建设社区广告位出租

收益应当纳入本项目收入核算。 

遂宁市社区广告市场平均价格在 7,200.00 元/个/年-18,000.00

元/个/年左右，个别价格高达 458 元/块/周，即 2.2 万元/块/双面/

年。 

本项目社区广告位参考市场平均水平，保守按 4,000.00 元/个/

年估算，同时基于谨慎性原则，考虑一定的出租率，在项目运营期第

1 年出租率保守按 60%估算，以后年度考虑一定程度增长，最高不超

过 80%。 

综上所述，本项目将在各社区周边设置广告位共计 294 个，广告
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牌出租单价按 4,000.00 元/个/年估算，同时考虑一定的出租率。 

（6） 充电桩充电服务费收入 

本项目充电桩充电服务费收入=充电桩个数×周转次数（次/天）

×单位充电数（千瓦时/次）×充电单价（元/千瓦时）。 

本项目完工后预计配套建设 264 个新能源汽车充电桩，拟向使用

者收取充电服务费，充电产生的电费由国家电网收取，不纳入本项目

收入与成本测算。 

根据目前充电桩运营市场调查，充电服务费收费价格在 0.45 元

-2.36 元/千瓦时之间，本项目充电服务费收费标准参照市场价格保

守按 0.60 元/千瓦时计算。 

目前市场上新能源汽车的功率大部分为 30 千瓦时，因此本项目

每次充电耗电量为 30 千瓦时，每个充电桩每天服务周转次数按 2 次

保守估算。 

综上所述，本项目预计配套建设 264 个新能源汽车充电桩，每个

充电桩每天服务周转次数为 2 次，每次充电耗电量为 30 千瓦时，收

费标准按 0.60 元/千瓦时计算。 

（7） 财政补贴收入 

本项目的实施是贯彻落实党中央、国务院决策部署的重要举措，

有利于进一步改善民生等方面的支撑作用，对于地区经济发展、居民

的生产和生活等有着极其重要的保障作用，不以盈利为目的，为具有

一定收益的公益性项目。 

基于项目的公益性以及遂宁市安居区财政局出具的《关于遂宁市
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安居区老旧小区改造提升项目财政补贴的说明》，本项目预计每年获

得财政补贴 1,400.00 万元。 

根据国务院《关于实行中期财政规划管理的意见》和项目预算管

理要求，在项目通过评审且纳入债券发行库并发行成功后，遂宁市安

居区财政局将按照相关要求，编制和调整中期财政规划，将经营期内

项目每年的财政补贴 1,400.00 万元纳入地方财政预算管理，分年度

据实支付。本项目的实施不会加剧财政收支矛盾、新增政府隐性债务，

形成半拉子工程。 

综上所述，项目计算期内预计可实现财政补贴收入共计

12,600.00 万元。 

综上所述，本项目运营期内合计可实现收入 33,015.13万元，项

目收入预测详见附表。 

2.项目成本 

项目成本主要包括工资及福利费、修理费、其他费用、折旧费、

利息支出，具体构成明细如下： 

（1）工资及福利费 

本项目预计新增管理人员 20 人，新增普通员工 90 人，主要负责

社区综合服务设施的运营管理，并提供物业管理服务，工资参考近三

年《遂宁市国民经济和社会发展统计公报》及当地工资水平，管理人

员按 7.00 万元/人/年估算，普通员工按 5.00 万元/人/年估算，并考

虑 14%的福利费。 

（2）修理费 
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根据《建设项目经济评价方法与参数》，修理费主要是指为了使

固定资产经常处于最佳状态，恢复其使用价值发生的费用支出，本项

目修理费每年按项目总投资的 0.3%计算。 

（3）其他费用 

根据《建设项目经济评价方法与参数》，其他费用为项目经营期

间发生的其他不可预见费用，按工资及福利费与修理费之和的 3%估

算。 

（4）折旧费 

根据《建设项目经济评价方法与参数》，本项目资产折旧按年限

平均法计提，折旧期限 30 年，不考虑残值率。 

经测算，项目运营期内折旧费共计 9,000.00 万元。 

（5）利息支出 

本项目计划发行地方政府专项债券 15,000.00 万元，发行年限

10 年，发行利率按 4.00%计算，项目建设期间产生的利息已计入建设

期利息，运营期间产生的债券利息计入利息支出。 

经测算，项目运营期内利息支出共计 5,080.00万元。 

综上所述，本项目总成本费用 21,149.32 万元，其中经营成本

7,069.32万元，详见附表。 

3.相关税费 

本项目涉及的税种有增值税、城市维护建设税、教育费附加、地

方教育附加、企业所得税。 

根据《关于调整增值税税率的通知》（财税〔2018〕32 号）、
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《关于深化增值税改革有关政策的公告》（海关总署公告 2019 年第

39 号）、《中华人民共和国城市维护建设税暂行条例》、《征收教

育费附加的暂行规定》等政策文件，本项目适用征收率如下： 

（1）增值税税率为 9%； 

（2）城市维护建设税税率为 7%； 

（3）教育费附加为 3%； 

（4）地方教育附加为 2%。 

经测算，本项目增值税 1,837.37万元，税金及附加 220.50万元。 

4.项目损益 

经测算，本项目计算期内项目总收入为 33,015.13 万元，利润总

额 11,645.31 万元，项目息税折旧摊销前利润共计 25,725.31 万元，

详见附表。 

（四）还本付息的测算 

经上述测算，在相关实施机构对项目收益预测及其所依据的各项

假设前提下，本次评价的债券项目，预期收入能够合理保障偿还融资

本金和利息，实现项目收益和融资自求平衡。 

 

附表：收入与税费估算表 

总成本费用估算表 

项目损益表 

项目资金测算平衡表
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附表：                                     

收入与税费估算表 

单位：万元 

序号 项目 

计算期 

合计 

3 4 5 6 7 8 9 10 11 

一 总收入 3,528.70 3,577.03 3,625.38 3,673.72 3,722.06 3,722.06 3,722.06 3,722.06 3,722.06 33,015.13 

（一） 物业管理费收入 891.59 891.59 891.59 891.59 891.59 891.59 891.59 891.59 891.59 8,024.31 

1 面积（万平方米） 103.19 103.19 103.19 103.19 103.19 103.19 103.19 103.19 103.19  

2 单价（元/平方米/月） 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80  

3 空置率 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10%  

（二） 道路临停收入 310.10 310.10 310.10 310.10 310.10 310.10 310.10 310.10 310.10 2,790.90 

1 停车位（个） 1,770.00 1,770.00 1,770.00 1,770.00 1,770.00 1,770.00 1,770.00 1,770.00 1,770.00  

2 停车收费单价（元/次） 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00  

3 停车周转率 1 1 1 1 1 1 1 1 1  

（三） 机动车停车收入 242.50 262.70 282.91 303.12 323.33 323.33 323.33 323.33 323.33 2,707.88 

1 停车位（个） 1,684.00 1,684.00 1,684.00 1,684.00 1,684.00 1,684.00 1,684.00 1,684.00 1,684.00  
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序号 项目 

计算期 

合计 

3 4 5 6 7 8 9 10 11 

2 出租单价（元/个/月） 200.00 200.00 200.00 200.00 200.00 200.00 200.00 200.00 200.00  

3 出租率 60% 65% 70% 75% 80% 80% 80% 80% 80%  

（四） 非机动车停车收入 41.33 44.77 48.22 51.66 55.10 55.10 55.10 55.10 55.10 461.48 

1 停车位（个） 2,870.00 2,870.00 2,870.00 2,870.00 2,870.00 2,870.00 2,870.00 2,870.00 2,870.00  

2 出租单价（元/个/月） 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00  

3 出租率 60% 65% 70% 75% 80% 80% 80% 80% 80%  

（五） 广告出租收入 296.28 320.97 345.66 370.35 395.04 395.04 395.04 395.04 395.04 3,308.46 

1 灯杆广告牌出租收入 225.72 244.53 263.34 282.15 300.96 300.96 300.96 300.96 300.96 2,520.54 

1.1 广告牌数量（个） 1,254.00 1,254.00 1,254.00 1,254.00 1,254.00 1,254.00 1,254.00 1,254.00 1,254.00  

1.2 出租单价（元/个/年） 3,000.00 3,000.00 3,000.00 3,000.00 3,000.00 3,000.00 3,000.00 3,000.00 3,000.00  

1.3 出租率 60% 65% 70% 75% 80% 80% 80% 80% 80%  

2 社区广告位出租收入 70.56 76.44 82.32 88.20 94.08 94.08 94.08 94.08 94.08 787.92 

2.1 广告牌数量（个） 294.00 294.00 294.00 294.00 294.00 294.00 294.00 294.00 294.00  

2.2 出租单价（元/个/年） 4,000.00 4,000.00 4,000.00 4,000.00 4,000.00 4,000.00 4,000.00 4,000.00 4,000.00  

2.3 出租率 60% 65% 70% 75% 80% 80% 80% 80% 80%  
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序号 项目 

计算期 

合计 

3 4 5 6 7 8 9 10 11 

（六） 充电桩充电服务费收入 346.90 346.90 346.90 346.90 346.90 346.90 346.90 346.90 346.90 3,122.10 

1 充电桩个数 264.00 264.00 264.00 264.00 264.00 264.00 264.00 264.00 264.00  

2 周转次数（次/天） 2 2 2 2 2 2 2 2 2  

3 单位充电数（千瓦时/次） 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00  

4 充电单价（元/千瓦时） 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60  

（七） 财政补贴收入 1,400.00 1,400.00 1,400.00 1,400.00 1,400.00 1,400.00 1,400.00 1,400.00 1,400.00 12,600.00 

二 增值税 191.58 195.93 200.28 204.63 208.99 208.99 208.99 208.99 208.99 1,837.37 

三 税金及附加 22.99 23.52 24.04 24.55 25.08 25.08 25.08 25.08 25.08 220.50 

1 城市维护建设税 13.41 13.72 14.02 14.32 14.63 14.63 14.63 14.63 14.63 128.62 

2 教育费附加 5.75 5.88 6.01 6.14 6.27 6.27 6.27 6.27 6.27 55.13 

3 地方教育附加 3.83 3.92 4.01 4.09 4.18 4.18 4.18 4.18 4.18 36.75 
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总成本费用估算表 

单位：万元 

序号 项目 

项目计算期 

合计 

第 3 年 第 4 年 第 5 年 第 6 年 第 7 年 第 8 年 第 9 年 第 10 年 第 11 年 

1 工资及福利费 672.60 672.60 672.60 672.60 672.60 672.60 672.60 672.60 672.60 6,053.40 

1.1 管理人员 159.60 159.60 159.60 159.60 159.60 159.60 159.60 159.60 159.60 1,436.40 

1.2 普通员工 513.00 513.00 513.00 513.00 513.00 513.00 513.00 513.00 513.00 4,617.00 

2 修理费 90.00 90.00 90.00 90.00 90.00 90.00 90.00 90.00 90.00 810.00 

3 其他费用 22.88 22.88 22.88 22.88 22.88 22.88 22.88 22.88 22.88 205.92 

4 经营成本（1+2+3） 785.48 785.48 785.48 785.48 785.48 785.48 785.48 785.48 785.48 7,069.32 

5 折旧费 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 9,000.00 

6 利息支出 600.00 600.00 600.00 600.00 600.00 600.00 600.00 600.00 280.00 5,080.00 

7 总成本费用（4+5+6） 2,385.48 2,385.48 2,385.48 2,385.48 2,385.48 2,385.48 2,385.48 2,385.48 2,065.48 21,149.32 
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项目损益表 

单位：万元 

序号 项目 

项目计算期 

合计 

第 3 年 第 4 年 第 5 年 第 6 年 第 7 年 第 8 年 第 9 年 第 10 年 第 11 年 

1 项目总收入 3,528.70 3,577.03 3,625.38 3,673.72 3,722.06 3,722.06 3,722.06 3,722.06 3,722.06 33,015.13 

2 总成本费用 2,385.48 2,385.48 2,385.48 2,385.48 2,385.48 2,385.48 2,385.48 2,385.48 2,065.48 21,149.32 

3 税金及附加 22.99 23.52 24.04 24.55 25.08 25.08 25.08 25.08 25.08 220.50 

4 利润总额 1,120.23 1,168.03 1,215.86 1,263.69 1,311.50 1,311.50 1,311.50 1,311.50 1,631.50 11,645.31 

5 应纳税所得额 - - - - - - - - 231.50 231.50 

6 所得税 - - - - - - - - 57.88 57.88 

7 净利润 1,120.23 1,168.03 1,215.86 1,263.69 1,311.50 1,311.50 1,311.50 1,311.50 1,573.63 11,587.44 

8 
息税前利润 

（利润总额+利息支出） 
1,720.23 1,768.03 1,815.86 1,863.69 1,911.50 1,911.50 1,911.50 1,911.50 1,911.50 16,725.31 

9 
息税折旧摊销前利润 

（息税前利润+折旧费） 
2,720.23 2,768.03 2,815.86 2,863.69 2,911.50 2,911.50 2,911.50 2,911.50 2,911.50 25,725.31 

10 累计息税折旧摊销前利润 2,720.23 5,488.26 8,304.12 11,167.81 14,079.31 16,990.81 19,902.31 22,813.81 25,725.31  
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项目资金测算平衡表 

单位：万元 

序号 项目 

项目计算期 

合计 

第 1 年 第 2 年 第 3 年 第 4 年 第 5 年 第 6 年 第 7 年 第 8 年 第 9 年 第 10 年 第 11 年 

1 经营活动净现金流量 - - 2,720.23 2,768.03 2,815.86 2,863.69 2,911.50 2,911.50 2,911.50 2,911.50 2,853.63 25,667.44 

1.1 现金流入 -  3,720.28 3,772.96 3,825.66 3,878.35 3,931.05 3,931.05 3,931.05 3,931.05 3,931.05 34,852.50 

1.1.1 营业收入   2,128.70 2,177.03 2,225.38 2,273.72 2,322.06 2,322.06 2,322.06 2,322.06 2,322.06 20,415.13 

1.1.2 补贴收入   1,400.00 1,400.00 1,400.00 1,400.00 1,400.00 1,400.00 1,400.00 1,400.00 1,400.00 12,600.00 

1.1.3 增值税销项税额   191.58 195.93 200.28 204.63 208.99 208.99 208.99 208.99 208.99 1,837.37 

1.1.4 其他流入            - 

1.2 现金流出   1,000.05 1,004.93 1,009.80 1,014.66 1,019.55 1,019.55 1,019.55 1,019.55 1,077.43 9,185.07 

1.2.1 经营成本   785.48 785.48 785.48 785.48 785.48 785.48 785.48 785.48 785.48 7,069.32 

1.2.2 税金及附加   22.99 23.52 24.04 24.55 25.08 25.08 25.08 25.08 25.08 220.50 

1.2.3 增值税   191.58 195.93 200.28 204.63 208.99 208.99 208.99 208.99 208.99 1,837.37 

1.2.4 所得税   - - - - - - - - 57.88 57.88 

1.2.5 其他流出            - 

2 投资活动净现金流量 -14,532.50 -14,532.50          -29,065.00 

2.1 现金流入            - 
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序号 项目 

项目计算期 

合计 

第 1 年 第 2 年 第 3 年 第 4 年 第 5 年 第 6 年 第 7 年 第 8 年 第 9 年 第 10 年 第 11 年 

2.2 现金流出 14,532.50 14,532.50          29,065.00 

2.2.1 建设投资 14,532.50 14,532.50          29,065.00 

2.2.2 维持运营投资            - 

2.2.3 流动资金            - 

2.2.4 其他流出            - 

3 筹资活动净现金流量 14,532.50 14,532.50 -600.00 -600.00 -600.00 -600.00 -600.00 -600.00 -600.00 -8,600.00 -7,280.00 8,985.00 

3.1 现金流入 14,860.50 15,139.50          30,000.00 

3.1.1 项目资本金投入 6,860.50 8,139.50          15,000.00 

3.1.2 建设投资借款            - 

3.1.3 流动资金借款            - 

3.1.4 债券 8,000.00 7,000.00          15,000.00 

3.1.5 短期借款            - 

3.1.6 其他流入            - 

3.2 现金流出 328.00 607.00 600.00 600.00 600.00 600.00 600.00 600.00 600.00 8,600.00 7,280.00 21,015.00 

3.2.1 债券利息支付 320.00 600.00 600.00 600.00 600.00 600.00 600.00 600.00 600.00 600.00 280.00 6,000.00 
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序号 项目 

项目计算期 

合计 

第 1 年 第 2 年 第 3 年 第 4 年 第 5 年 第 6 年 第 7 年 第 8 年 第 9 年 第 10 年 第 11 年 

3.2.2 债券发行费用 8.00 7.00          15.00 

3.2.3 偿还债务本金 - - - - - - - - - 8,000.00 7,000.00 15,000.00 

3.2.4 应付利润（股利分配）            - 

3.2.5 其他流出            - 

4 净现金流量 - - 2,120.23 2,168.03 2,215.86 2,263.69 2,311.50 2,311.50 2,311.50 -5,688.50 -4,426.38 5,587.44 

5 累计盈余资金 - - 2,120.23 4,288.26 6,504.12 8,767.81 11,079.31 13,390.81 15,702.31 10,013.81 5,587.44 / 
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