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自贡航空产业园大中型无人机生产园区

基础设施建设项目收益与融资自求平衡

专 项 债 券 财 务 评 价 咨 询 报 告
中瑞诚（特普）[川]其他字【2022】第 034 号

四川自贡汇东发展股份有限公司：

我们接受委托，对自贡航空产业园大中型无人机生产园区基础设施

建设项目收益与融资自求平衡方案进行专项评价。

四川自贡汇东发展股份有限公司对自贡航空产业园大中型无人机

生产园区基础设施建设项目的收益预测及其所依据的各项假设负责。

我们的责任是按照《中国注册会计师相关服务准则第 4101 号—对

财务信息执行商定程序》和业务约定书的要求执行商定程序，并报告执

行程序的结果。

我们以自贡航空产业园大中型无人机生产园区基础设施建设项目

为基础，对项目利用总体规划、基础设施建设工程投资指标以及项目的

建设期和运营期的推测性假设等信息执行了核对，对基本假设下基于标

准化厂房出租收入、厂房转售收入、停车位收入、充电桩服务费收入、

广告位收入、物业管理费收入及预测现金流执行了核对预测基础数据、

重新计算等商定程序。由于在编制收益与融资自求平衡测算方案中运用

了一系列的假设，包括有关未来事项和推测性假设，而预期事项通常并

非如预期那样发生，并且变动可能重大，实际结果可能与预测性财务信

息存在差异。
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我们认为，在项目收益预测及其所依据的各项假设前提下，自贡航

空产业园大中型无人机生产园区基础设施建设项目预期的项目收益能

够合理保障偿还融资本金和利息，实现项目收益与融资自求平衡。

上述程序并不构成审计或审阅，因此我们不对执行商定程序发表审

计或审阅意见。

本报告仅供四川自贡汇东发展股份有限公司申请自贡航空产业园

大中型无人机生产园区基础设施建设项目专项债券提供专项评价，不得

用于其他用途或向其他第三方提供。

附件：自贡航空产业园大中型无人机生产园区基础设施建设项目收益与融资自

求平衡预测说明

中瑞诚会计师事务所（特殊普通合伙）四川分所 中国注册会计师：

中国·成都 中国注册会计师：

二○二二年十二月一日
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自贡航空产业园大中型无人机生产园区基础设施建设项目

收益与融资自求平衡预测说明

一、项目收益及现金流入预测编制基础

四川自贡汇东发展股份有限公司以自贡航空产业园大中型无人机生产园区基

础设施建设项目建设期间和运营期间的经济环境、运营计划等推测性假设为前提，

编制了 2025 年至 2043 年项目收益及现金流覆盖债券还本付息预测说明和预测表

（以下简称“项目收益及现金流预测”）。

编制项目收益及现金流预测时所采用的会计政策及会计估计方法遵循了国家

现行的法律、法规、事业单位会计准则的规定，在各重要方面均与项目实际采用的

会计政策及会计估计一致。

项目收益及现金流入预测的编制基础：假设自贡航空产业园大中型无人机生产

园区基础设施建设项目收入、支出都能按照项目实施单位提供的可行性研究报告和

预期收益融资平衡方案设定的各项假设实现。

二、项目收益及现金流入预测假设

（一）国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况或国家宏观调控政

策无重大变化；

（二）国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平无重大变化；

（三）相关法律法规无重大变化；

（四）无其他人力不可抗拒及不可预见因素的重大不利影响。

三、项目收益及现金流入预测编制说明

（一）项目实施机构和业主单位概况

1、实施机构：自贡航空产业园区管理委员会

自贡航空产业园区管理委员会的基本信息如下：

统一社会信用代码：11510202MB0R93854Q

法定代表人：刘杰
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机构性质：机关（派出机构）

机构地址：自贡市自贡航空产业园区灯塔路 1号

2、业主单位：项目业主：四川自贡汇东发展股份有限公司

四川自贡汇东发展股份有限公司的基本信息如下：

统一社会信用代码：91510300620715541J

类型：其他股份有限公司

法定代表人：沈才松

注册资金：113,965.75 万元

成立日期：1994 年 05 月 06 日

住所：四川省自贡市自流井区汇兴路 281 号（汇东股份综合楼）5层办公 4号

经营范围：经营范围包括房屋建筑施工、市政公用工程施工、公路工程施工、

水利水电施工；江、湖治理；铁路工程施工；房地产开发及经营；老年人养护、看

护服务；教育项目的投资（不得从事非法集资，吸收公众资金等金融活动）；农副

食品加工制造；食品制造；工程项目管理、开发区基础设施的综合开发和经营（以

上范围与相关资质证书配套使用有效）；污水处理；室内外装饰装修；制作、发布

国内户外广告；高新技术及产品的研究、开发、应用、生产、批发，零售金属材料、

化工产品及原料（不含危化品及易制毒品）、建材、五金交电、电子电工产品、空

调器及配件、日用百货、化装品、服装、鞋类、日杂品、家具、停车服务、建筑劳

务分包、花草树木种植及经营，工程管理咨询（依法须经批准的项目，经相关部门

批准后方可开展经营活动）

（二）项目情况

1、项目基本情况

（1）项目建设内容与规模

本项目为自贡航空产业园大中型无人机生产园区基础设施建设项目属于产业

园区基础设施领域，符合国家、省市产业化政策和规划，具有一定的公益性。

主要建设内容及规模为：



- 5 -

新建标准化厂房 5.3 万平方米，园区道路 6公里，供排水管网 6.9 公里，停车

位 100 个，配套建设消防、电力等配套基础设施。

（2）项目建设工期

本项目建设期为 2年，即 2022 年 12 月至 2024 年 11 月。

2、项目报批情况

（1）自贡市贡井区发展和改革局 2022 年 3 月 4 日下发的《关于自贡航空产业

园大中型无人机生产园区基础设施建设项目建议书的批复》（贡发改〔2022〕156

号），同意实施自贡航空产业园大中型无人机生产园区基础设施建设项目；

（2）自贡市贡井区发展和改革局 2022 年 6 月 15 日下发的《关于自贡航空产

业园大中型无人机生产园区基础设施建设项目可行性研究报告的批复》（贡发改

〔2022〕161 号），同意实施自贡航空产业园大中型无人机生产园区基础设施建设

项目；

（3）本项目已取得自贡市生态环境局关于四川自贡汇东发展股份有限公司自

贡航空产业园大中型无人机生产园区基础设施建设项目的环境影响登记表，已履行

环评手续。

3、项目总投资及资金筹措方式

本项目总投资 65,000.00 万元，其中：第一部分工程费用 46,525.00 万元，占

总投资的 71.58%；第二部分土地征拆成本 11,600.00 万元，占总投资的 17.85%；

第三部分工程建设其他费用 3,708.81 万元，占总投资的 5.71%；第四部分预备费

2,511.69 万元，占总投资的 3.86%；第五部分建设期利息 654.50 万元，占总投资

的 1.01%。

项目资金筹措方案：其中：11,000.00 万元通过发行本次债券融资，项目资本

金投入 54,000.00 万元，项目本身无其他形式债务融资。

4、项目实施计划

（1）前期准备阶段（2022 年 12 月前）
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该阶段开展前期筹备工作，包括项目现状调查分析、前期立项、可行性研究报

告编制、环境评价、工程勘察设计、招投标和建设手续报批工作。

（2）现场施工阶段（2022 年 12 月至 2024 年 10 月，共 24 个月）

该阶段开展项目施工前期准备工作及现场施工工作，包括场地清理、材料设施

准备、人员准备和进场施工。

（3）竣工验收工作（2024 年 11 月，共 1个月）

该阶段开展各单位、单项工程的全面竣工验收工作，为项目投入使用做好准备。

（4）2024 年 12 月准备期。

5、项目融资计划

本项目投入的申请的预算资金和本次债券融资资金主要用于工程费用、工程建

设其他费用、预备费、建设期利息、债券发行成本。

发行计划：本项目使用专项债券 11,000.00 万元，分两期分期发行，每期期限

为 20 年，债券年利率为 3.85%，其中：2023 年发行 6,000.00 万元, 2024 年发行

5,000.00 万元；假设债券发行均在 1月发行，2023 年发行债券存续期为 2023 年 1

月-2042 年 12 月，2024 年发行债券存续期为 2024 年 1 月-2043 年 12 月。

项目预计建设期 2年，在保证项目工程投资资金充足的情况下，充分利用且不

浪费当年度专项债券融资额度，结合本项目建设计划，后续项目资金使用计划如下

表所示：

资金使用计划表

时间 资金使用计划（万元）
资金来源

项目资本金（万元） 本次债券融资（万元）

2022 年 1,000.00 1,000.00

2023 年 32,000.00 26,000.00 6,000.00

2024 年 32,000.00 27,000.00 5,000.00

合计 65,000.00 54,000.00 11,000.00

四、项目收益及现金流入预测说明

（一）项目收益预测表
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1、项目收益预测表

项序

自贡航空产业园大中型无人机生产园区基础设施建设项目收益情况表（单位：万元）

号 目 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年

1 一、总收入 943.82 1,067.26 1,190.70 1,280.38 1,280.38 1,280.38 1,344.40 1,344.40 1,344.40 1,411.62

1.1 标准化厂房出租收入 612.66 700.18 787.71 827.09 827.09 827.09 868.45 868.45 868.45 911.87

1.2 停车位收入 40.18 46.88 53.58 63.29 63.29 63.29 66.45 66.45 66.45 69.78

1.3 充电桩服务费收入 108.4108.47 7 108.47 113.89 113.89 113.89 119.58 119.58 119.58 125.56

1.4 厂房转售收入

1.5 广告收入 132.11 154.13 176.15 208.07 208.07 208.07 218.48 218.48 218.48 229.40

1.7 物业管理费收入 50.40 57.60 64.80 68.04 68.04 68.04 71.44 71.44 71.44 75.01

2 二、总成本 2,531.83 2,546.02 2,560.22 2,569.77 2,570.71 2,571.68 2,579.29 2,580.31 2,581.37 2,589.40

2.1 其中：运营成本（不含折旧） 219.95 234.14 248.34 257.89 259.8258.83 0 267.41 268.43 269.49 277.52

2.2 折旧及摊销 1,888.38 1,888.38 1,888.38 1,888.31,888.38 8 1,888.38 1,888.38 1,888.38 1,888.38 1,888.38

2.3 财务费用（利息支出） 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50

2.4 销售成本结转

3 三、利润总额 -1,588.01 -1,478.76 -1,369.52 -1,289.39 -1,290.33 -1,291.30 -1,234.88 -1,235.91 -1,236.97 -1,177.77

4 四、所得税费用

5 五、净利润 -1,588.01 -1,478.76 -1,369.52 -1,289.39 -1,290.33 -1,291.30 -1,234.88 -1,235.91 -1,236.97 -1,177.77

6 六、息税折旧前利润 723.87 833.12 942.35 1,022.49 1,021.55 1,020.58 1,077.00 1,075.97 1,074.91 1,134.11
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续表

序

号
项目 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年 合计

1 一、总收入 1,411.62 1,411.62 1,482.21 1,482.21 1,482.21 3,251.56 3,958.27 3,807.47 3,704.94 34,479.86

1.1 标准化厂房出租收入 911.87 911.87 957.46 957.46 957.46 1,005.34 854.53 703.73 580.58 15,939.34

1.2 停车位收入 69.78 69.78 73.26 73.26 73.26 76.93 76.93 76.93 80.77 1,270.55

1.3 充电桩服务费收入 125.56 125.56 131.84 131.84 131.84 131.84 138.43 138.43 138.43 2,345.19

1.4 厂房转售收入 1,701.83 2,552.75 2,552.75 2,552.75 9,360.09

1.5 广告收入 229.40 229.40 240.87 240.87 240.87 252.91 252.91 252.91 265.56 4,177.16

1.7 物业管理费收入 75.01 78.775.01 6 78.76 78.76 82.70 82.70 82.70 86.84 1,387.53

2 二、总成本 2,590.52 2,591.67 2,600.15 2,601.38 2,602.64 4,635.07 4,282.49 3,940.83 3,384.28 54,909.63

2.1 其中：运营成本（不含折旧） 278.64 279.80 288.27 289.50 290.76 299.35 282.20 264.73 252.12 5,087.18

2.2 折旧及摊销 1,888.38 1,888.38 1,888.38 1,888.38 1,888.38 1,888.38 1,888.38 1,888.38 1,888.38 35,879.20

2.3 财务费用（利息支出） 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 192.50 7,815.50

2.4 销售成本结转 2,023.84 1,688.41 1,364.22 1,051.27 6,127.75

3 三、利润总额 -1,178.90 -1,180.05 -1,117.95 -1,119.17 -1,120.43 -1,383.51 -324.22 -133.36 320.66 -20,429.76

4 四、所得税费用 80.17 80.17

5 五、净利润 -1,178.90 -1,180.05 -1,117.95 -1,119.17 -1,120.43 -1,383.51 -324.22 -133.36 240.50 -20,509.93

6 六、息税折旧前利润 1,132.98 1,131.83 1,193.93 1,192.71 1,191.45 928.37 1,987.66 2,178.52 2,401.54 23,264.94
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2、项目收益预测表编制说明

（1）项目总收入

本项目的收入包含标准化厂房出租收入、厂房转售收入、停车位收入、充电桩

服务费收入、广告位收入、物业管理费收入，收入预测依据为自贡市同类型收费标

准

① 标准化厂房出租收入

出租面积：根据项目建设规模，将建设 53,000.00 平方米的标准厂房。

单价：参考自贡市贡井区及周边厂房出租单价平均价格为 17.25 元/㎡/月，考

虑本项目位于产业园区，基于谨慎性，本项目定价 15.00 元/㎡/月。同时，考虑通

货膨胀影响，单价每三年上涨 5%。

出租率：考虑到本项目位于航空产业园区内及贡井区航空产业发展趋势，预计

运营期第一年（即 2027 年，下同）出租率为 70%，后续每年增长 10%，至运营期第

四年（即 2030 年，下同）增长至 90%不再增长。

预计运营期内厂房租赁不含税收入合计 15,939.34 万元。

② 厂房转售收入

出售面积：根据项目运营规划，计划在 2040 年年底出售厂房面积的 10%，即出

售 5,300.00 平方米；2041 年、2042 年、2043 年出售厂房面积的 15%，即每年出售

8,000.00 平方米。

单价：根据自贡市贡井区及周边地区厂房出售价格，厂房出售价格在 3,500.00

元/㎡左右。基于谨慎性，本项目在 2040 年出售时单价定为 3,500.00 元/㎡。

预计运营期内厂房处置不含税收入合计 9,360.09 万元。

③ 停车位收入

车位数量：本项目规划修建地下停车场和地面停车场，累计规划停车位 100 个，
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均为小车车位。本项目位于自贡航空产业园区内，停车位可供园区社会车辆使用。

收费标准：按照《自贡市发展和改革委员会关于自贡市机动车停车场点指导性

收费标准的通知》，小车停车位收费按 5元/次计算。

车位使用率：考虑到本项目位于自贡航空产业园区内，停车位可供本项目研发

人员车辆以及园区社会车辆使用，车辆往来较多，周转次数为 4 次/天。同时，考

虑到通货膨胀率的影响，收费标准每三年上涨 5%。使用率第一年（2027）为 60%，

后续每年增长 10%，增长至 90%不再增长。

预计运营期内停车位不含税收入合计 1,270.55 万元。

④充电桩收入

充电桩数量：本项目规划在停车位上修建 30 个新能源充电桩，以适应新能源

汽车的发展趋势。本项目位于自贡航空产业园区内，充电桩可供园区社会车辆使用。

收费标准：按照国家发改委文件《关于电动汽车用电价格政策有关事项的通知》

(发改价格〔2014〕1668 号)规定，充电设施经营企业可向电动汽车用户收取电费及

充电服务费两项费用。根据市场公开信息，一般家用汽车电池容量为 54-60Ah 之间，

本项目取中间值 55Ah。按照四川铁投售电有限责任公司公开的充电价格，交流充电

桩包含一般电价+服务费，本项目只考虑收取服务费，电费为代收代缴款项不计收

入。考虑到本项目位于自贡航空产业园区以及汽车充电的实际情况，充电桩服务费

单价暂定为 0.6 元/Ah。同时，考虑通货膨胀，收费标准每三年上涨 5%。考虑到国

家对新能源汽车的大力支持及普及速度，本项目运营期周转率为 3次/天。

四川铁投售电有限责任公司公开的充电价格根据四川省发展和改革委员会川

发改价【2018】232 号和成都市发展和改革委员会成发改价格【2017】611 号文件

精神，成都市发展和改革委员会成发改价格【2017】611 号文件，规范充电桩服务

费为 0.6 元/千瓦时。
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预计运营期内充电桩不含税收入合计 2,345.19 万元。

⑤广告收入

数量：根据项目规划，本项目计划建设 30 个立柱广告位

出租单价：通过网上查询贡井区及周边地区近期公开租赁交易信息，得知类似

立柱广告位租金均价为 120,000.00 元/㎡/月，考虑到本项目位于航空产业园区，

租金单价以 80,000.00 元/㎡/月为基准，同时，考虑到通货膨胀率的影响，基于谨

慎性，未来期间单价按照每 3年上涨 5%计算。

出租率：出租率第一年按 60%计算，后续每年增长 10%，增长至 90%不再增长。

预计运营期内广告位出租不含税收入合计 4,177.16 万元。

⑥物业管理费收入

面积：根据租售厂房面积收入物业管理费收入。

单价：参照自贡市发展和改革委员会《关于公布自贡市 2021 年度政府定价的

经营服务性收费目录清单的通知》（自发改发﹝2021﹞14 号）执行，预计单价为 1.2

元/㎡/月。同时，考虑到通货膨胀率的影响，基于谨慎性，未来期间单价按照每 3

年上涨 5%计算。

预计运营期内物业管理费不含税收入为 1,387.53 万元。综上，项目运营期预

测收入合计 34,479.86 万元，各年收入情况如下表所示：
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自贡航空产业园大中型无人机生产园区基础设施建设项目收入预测表（单位：万元）

序号 项目 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年

1 标准化厂房出租收入 612.66 700.18 787.71 827.09 827.09 827.09 868.45 868.45 868.45 911.87

面积（万平方米） 5.30 5.30 5.30 5.30 5.30 5.30 5.30 5.30 5.30 5.30

单价（元/平方米/月） 15.00 15.00 15.00 15.75 15.75 15.75 16.54 16.54 16.54 17.36

出租率 70% 80% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90%

含税收入 667.80 763.20 858.60 901.53 901.53 901.53 946.61 946.61 946.61 993.94

增值税小计（9%) 55.14 63.02 70.89 74.44 74.44 74.44 78.16 78.16 78.16 82.07

2 厂房转售收入

面积（平方米）

单价（元/平方米/月）

含税收入

增值税小计（9%)

3 停车位收入 40.18 46.88 53.58 63.29 63.29 63.29 66.45 66.45 66.45 69.78

车位数（个） 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

单价（元/4 小时内） 5.00 5.00 5.00 5.25 5.25 5.25 5.51 5.51 5.51 5.79

周转次数 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00

使用率 60% 70% 80% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90%

含税收入 43.80 51.10 58.40 68.99 68.99 68.99 72.43 72.43 72.43 76.06

销项税（9%） 3.62 4.22 4.82 5.70 5.70 5.70 5.98 5.98 5.98 6.28

4 充电桩服务费收入 108.47 108.47 108.47 113.89 113.89 113.89 119.58 119.58 119.58 125.56



- 13 -

序号 项目 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年

充电桩数（个） 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00

单价（元/次） 35.00 35.00 35.00 36.75 36.75 36.75 38.59 38.59 38.59 40.52

周转次数 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00

含税收入 114.98 114.98 114.98 120.72 120.72 120.72 126.76 126.76 126.76 133.10

销项税（6%） 6.51 6.51 6.51 6.83 6.83 6.83 7.18 7.18 7.18 7.53

5 广告收入 132.11 154.13 176.15 208.07 208.07 208.07 218.48 218.48 218.48 229.40

广告位数量 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00

单价（万元/年） 8.00 8.00 8.00 8.40 8.40 8.40 8.82 8.82 8.82 9.26

出租率 60% 70% 80% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90%

含税收入 144.00 168.00 192.00 226.80 226.80 226.80 238.14 238.14 238.14 250.05

销项税（9%） 11.89 13.87 15.85 18.73 18.73 18.73 19.66 19.66 19.66 20.65

6 物业管理费收入 50.40 57.60 64.80 68.04 68.04 68.04 71.44 71.44 71.44 75.01

面积（万平方米） 3.71 4.24 4.77 4.77 4.77 4.77 4.77 4.77 4.77 4.77

单价（元/平方米/月） 1.20 1.20 1.20 1.26 1.26 1.26 1.32 1.32 1.32 1.39

含税收入 53.42 61.06 68.69 72.12 72.12 72.12 75.73 75.73 75.73 79.51

增值税小计（6%) 3.02 3.46 3.89 4.08 4.08 4.08 4.29 4.29 4.29 4.50

含税收入合计 1,024.00 1,158.33 1,292.66 1,390.16 1,390.16 1,390.16 1,459.67 1,459.67 1,459.67 1,532.65

7 增值税合计 80.18 91.07 101.96 109.78 109.78 109.78 115.27 115.27 115.27 121.03

8 不含税收入合计 943.82 1,067.26 1,190.70 1,280.38 1,280.38 1,280.38 1,344.40 1,344.40 1,344.40 1,411.62
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续表

序号 项目 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年 合计

1 标准化厂房出租收入 911.87 911.87 957.46 957.46 957.46 1,005.34 854.53 703.73 580.58 15,939.34

面积（万平方米） 5.30 5.30 5.30 5.30 5.30 5.30 4.51 3.71 2.92

单价（元/平方米/月） 17.36 17.36 18.23 18.23 18.23 19.14 19.14 19.14 20.10

出租率 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90%

含税收入 993.94 993.94 1,043.63 1,043.63 1,043.63 1,095.82 931.44 767.07 632.83 17,373.88

增值税小计（9%) 82.07 82.07 86.17 86.17 86.17 90.48 76.91 63.34 52.25 1,434.54

2 厂房转售收入 1,701.83 2,552.75 2,552.75 2,552.75 9,360.09

面积（平方米） 0.53 0.80 0.80 0.80

单价（元/平方米/月） 3,500.00 3,500.00 3,500.00 3,500.00

含税收入 1,855.00 2,782.50 2,782.50 2,782.50 10,202.50

增值税小计（9%) 153.17 229.75 229.75 229.75 842.41

3 停车位收入 69.78 69.78 73.26 73.26 73.26 76.93 76.93 76.93 80.77 1,270.55

车位数（个） 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

单价（元/4 小时内） 5.79 5.79 6.08 6.08 6.08 6.38 6.38 6.38 6.70

周转次数 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00

使用率 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90%

含税收入 76.06 76.06 79.86 79.86 79.86 83.85 83.85 83.85 88.04 1,384.90

销项税（9%） 6.28 6.28 6.59 6.59 6.59 6.92 6.92 6.92 7.27 114.35

4 充电桩服务费收入 125.56 125.56 131.84 131.84 131.84 131.84 138.43 138.43 138.43 2,345.19

充电桩数（个） 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00

单价（元/次） 40.52 40.52 42.54 42.54 42.54 42.54 44.67 44.67 44.67
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序号 项目 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年 合计

周转次数 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00

含税收入 133.10 133.10 139.75 139.75 139.75 139.75 146.74 146.74 146.74 2,485.90

销项税（6%） 7.53 7.53 7.91 7.91 7.91 7.91 8.31 8.31 8.31 140.71

5 广告收入 229.40 229.40 240.87 240.87 240.87 252.91 252.91 252.91 265.56 4,177.16

广告位数量 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00

单价（万元/年） 9.26 9.26 9.72 9.72 9.72 10.21 10.21 10.21 10.72

出租率 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90%

含税收入 250.05 250.05 262.55 262.55 262.55 275.68 275.68 275.68 289.46 4,553.10

销项税（9%） 20.65 20.65 21.68 21.68 21.68 22.76 22.76 22.76 23.90 375.94

6 物业管理费收入 75.01 75.01 78.76 78.76 78.76 82.70 82.70 82.70 86.84 1,387.53

面积（万平方米） 4.77 4.77 4.77 4.77 4.77 4.77 4.77 4.77 4.77

单价（元/平方米/月） 1.39 1.39 1.46 1.46 1.46 1.53 1.53 1.53 1.61

含税收入 79.51 79.51 83.49 83.49 83.49 87.67 87.67 87.67 92.05

增值税小计（6%) 4.50 4.50 4.73 4.73 4.73 4.96 4.96 4.96 5.21

含税收入合计 1,532.65 1,532.65 1,609.29 1,609.29 1,609.29 3,537.76 4,307.88 4,143.50 4,031.63 37,471.07

7 增值税合计 121.03 121.03 127.08 127.08 127.08 286.20 349.61 336.04 326.69 2,991.21

8 不含税收入合计 1,411.62 1,411.62 1,482.21 1,482.21 1,482.21 3,251.56 3,958.27 3,807.47 3,704.94 34,479.86



- 16 -

（2）项目成本

本项目运营期 19 年，运营期内项目成本主要包括职工薪酬、维护成本、广告

成本、充电桩成本、营业费用及其他、税金及附加、折旧费用、财务费用、房屋结

转成本。

①职工薪酬

本项目预计运营期员工人数为6人，结合人社局公布的自贡地区人均工资情况，

贡井区 2021 年全体居民人均可支配收入实现 31243 元，比上年增长 9.2%，城镇居

民人均可支配收入实现 41208 元，增长 8.2%, 农村居民人均可支配收入 21241 元，

增长 10.0%。一是全体居民各项收入全面增加。工资性收入 15842 元、经营性收入

5529 元、 财产性收入 1061 元和转移性收入 8812 元，比上年分别增长 8.8%、9.6%、

14.2%、 9.2%， 工资收入、离(退)休费、外出务工寄带回和经营性收入成为居民

增收主要构成。二是城乡居民生活水平稳定提高。2021 年城镇居民人均消费支出

21131 元，比上年增长 8.0%，其中食品烟酒占总消费比重(恩格尔系数) 36.4%, 同

比下降 1.1 个百分点;农村居民人均消费支出 16417 元，增长 10.8%，食品烟酒占总

消费比重(恩格尔系数) 31.5%, 同比下降 2.8 个百分点。

预计本项目营运期第一年（2025 年）职工工资为 41208/10000*(1.03)^5=4.78

万元/人/年计算，每年增长 3.00%。预计运营期内员工薪酬支出为 719.92 万元。

③充电桩维护成

②维护成本

维护成本按年折旧费用的 15%计算，主要用于日常维护支出，预计运营期内维

护成本合计 1,793.96 万元。

本

④广告位成本

广告成本按广告出租收入的 10%计算，主要用于广告设施的维护支出，预计运

营期内广告成本合计 417.72 万元

充电桩成本按充电桩收入的 5%计算，主要用于充电桩维护支出，电费作为代

收代缴款项不计收入及成本。预计运营期内充电桩成本合计 117.26 万元。

。

⑤营业费用及其他
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营业费用及其他按运营收入的 0.5%计算，预计营运期内营业费用及其他合计

125.60 万元。

⑥税金及附加

按照《关于全面推开营业税改征增值税试点的通知》（财政部、国家税务总局

财税〔2016〕36 号）、《关于深化增值税改革有关政策的公告》（财政部、税务总局、

⑦折旧费

海关总署公告 2019 年第 39 号）、《中华人民共和国城市维护建设税暂行条例》、《征

收教育附加的暂行规定》、《中华人民共和国企业所得税法实施条例》、《中华人民共

和国房产税暂行条例》的规定征收增值税、城市维护建设税、教育费附加、地方教

育附加费、企业所得税及房产税。城建税、教育费附加、地方教育费附加按应交增

值税的 7.00%、3.00%、2.00%计算；房产税按照不含税租金收入的 12%计算，本次

测算未考虑未出租部分房产税。预计运营期内税金及附加合计 1,912.72 万元。

用

固定资产原值按工程投资总额计算，根据《中共人民共和国企业所得税法实施

条例》，净残值率 5%，预计运营期间总计折旧费用为 11,959.73万元。

⑧财务费用

本项目的财务费用为专项债券利息费用，预计运营期间财务费用合计

34,308.40 万元。

专项债券利息参考近三期四川省同品种同期限专项债券发行票面利率 4.00%计

算，根据本次债券发行计划，本次专项债在运营期内利息合计 7,815.50 万元。

⑨房屋结转成本

本项目预计在 2040 年年底出售 10%的厂房，2041 年-2043 年每年年底出售 15%

的厂房；根据厂房的土建费用分摊计算出总投资金额后，并扣除折旧费用，计算得

出厂房应结转房屋成本为 6,127.75 万元。

综上，本项目运营期间的各项成本合计 30,990.16万元，其中运营成本为

5,087.18 万元。
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（二）项目现金流入预测表

自贡航空产业园大中型无人机生产园区基础设施建设项目现金流入预测表（单位：万元）

项目 2022 年 2023 年 2024 年 2025年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年

一、资金流入 1,000.00 32,000.00 32,000.00 943.82 1,067.26 1,190.70 1,280.38 1,280.38 1,280.38 1,344.40 1,344.40 1,344.40 1,411.62

项目资本金 1,000.00 26,000.00 27,000.00

专项债 6,000.00 5,000.00

收入流入 943.82 1,067.26 1,190.70 1,280.38 1,280.38 1,280.38 1,344.40 1,344.40 1,344.40 1,411.62

二、资金流出 1,000.00 32,000.00 32,000.00 643.45 657.64 671.84 681.39 682.33 683.30 690.91 691.93 692.99 701.02

建设投资 1,000.00 31,769.00 31,576.50 - - -

经营成本 219.95 234.14 248.34 257.89 258.83 259.80 267.41 268.43 269.49 277.52

本息支出 231.00 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50

其中：支付本金

其中：支付利息 231.00 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50

三、现金流净额 300.37 409.62 518.85 598.99 598.05 597.08 653.50 652.47 651.41 710.61

四、累计现金流净额 300.37 709.99 1,228.84 1,827.83 2,425.89 3,022.97 3,676.47 4,328.94 4,980.35 5,690.95
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续表

项目 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年 合计

一、资金流入 1,411.62 1,411.62 1,482.21 1,482.21 1,482.21 3,251.56 3,958.27 3,807.47 3,704.94 99,479.86

项目资本金 54,000.00

专项债 11,000.00

收入流入 1,411.62 1,411.62 1,482.21 1,482.21 1,482.21 3,251.56 3,958.27 3,807.47 3,704.94 34,479.86

二、资金流出 702.14 703.30 711.77 713.00 714.26 722.85 705.70 6,688.23 5,444.62 88,902.68

建设投资 64,345.50

经营成本 278.64 279.80 288.27 289.50 290.76 299.35 282.20 264.73 252.12 5,087.18

本息支出 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 6,423.50 5,192.50 19,470.00

其中：支付本金 6,000.00 5,000.00 11,000.00

其中：支付利息 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 192.50 8,470.00

三、现金流净额 709.48 708.33 770.43 769.21 767.95 2,528.71 3,252.57 -2,880.76 -1,739.68 10,577.19

四、累计现金流净额 6,400.44 7,108.77 7,879.20 8,648.41 9,416.35 11,945.06 15,197.63 12,316.87 10,577.19
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五、债权还本付息计划表

自贡航空产业园大中型无人机生产园区基础设施建设项目债券还本付息计划表

序号 项目 计算期/年

1 年度 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年

2 年初债券本金累计 6,000.00 11,000.00 11,000.00 11,000.00 11,000.00 11,000.00 11,000.00 11,000.00 11,000.00 11,000.00

3 本年新增债券 6,000.00 5,000.00

4 本年应付利息 231.00 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50

5 本年还本

6 本年应支付本息金额 231.00 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50

续表

序号 项目 计算期/年

1 年度 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年 合计

2 年初债券本金累计 11,000.00 11,000.00 11,000.00 11,000.00 11,000.00 11,000.00 11,000.00 11,000.00 11,000.00 5,000.00

3 本年新增债券 11,000.00

4 本年应付利息 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 192.50 8,470.00

5 本年还本 6,000.00 5,000.00 11,000.00

6 本年应支付本息金额 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 423.50 6,423.50 5,192.50 19,470.00
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六、项目收益及现金流分析预测结论

综上所述，按照项目预期收入和预期支出的测算，该项目在存续期间能够产生

持续稳定的净现金流。按照预计条件的资金测算平衡结果，项目存续期内可达到的

偿债资金覆盖率为 1.51 倍，还本付息资金有充分保障，项目能够满足资金筹措稳

定性及充足性的要求，可以实现项目收益与融资自求平衡。

七、风险分析

依据当前的市场状况和数据，对未来五年的收益及现金流预测，存在较大的不

确定性。在诸多不确定的因素中，收入、成本、利率的变动对本项目影响最为重要。

本着保守原则，下面对收入、成本、利率波动进行敏感性分析。

当收入预测下降 10.00%时，预计债券存续期项目总收益 25,944.70 万元，本债

券的本息覆盖倍数为 1.33。

当成本预测上升 10.00%时，预计债券存续期项目总收益 28,883.97 万元，本债

券的本息覆盖倍数为 1.48。

当利率预测上升 10.00%时，预计债券存续期项目总收益 29,392.69 万元，本

债券的本息覆盖倍数为 1.45。

由以上分析可见，本项目具有较强的抗风险性。
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