




开江县 2020 年中心城区（城中村）棚户区改造（三期）建设项目 

收益与融资自求平衡专项债券 

财务评估报告 

 

勤信川咨字【2019】第 0075 号 

我们接受委托，对开江县 2020 年中心城区（城中村）棚户区改造（三期）

建设项目（以下简称“本项目”或“项目”）的项目收益与融资自求平衡情况进行评

价并出具专项债券财务评估报告。 

我们的审核依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111 号——预测

性财务信息的审核》。委托方对项目收益预测及其所依据的各项假设负责，这些

假设已在具体预测说明中披露。 

根据我们对支持这些假设的证据的审核，我们没有注意到任何事项使我们认

为这些假设没有为预测提供合理基础。而且，我们认为，该项目收益预测是在这

些假设的基础上恰当编制的，并按照项目收益及现金流入预测编制基础的规定进

行了列报。 

由于预期事项通常并非如预期那样发生，并且变动可能重大，实际结果可能

与预测性财务信息存在差异。 

本次总体评价仅供本次申请发行开江县 2020 年中心城区（城中村）棚户区

改造（三期）建设项目专项债券之目的使用，不得用作其他任何目的。我们同意

将本次总体评价作为申请发行开江县 2020 年中心城区（城中村）棚户区改造（三

期）建设项目专项债券所必备的文件，随其他申报材料一起上报。 

经专项审核，我们认为，在对项目收益预测及其所依据的各项假设前提下，

本次评价的该项目，预期项目收入对应的政府性基金收入能够合理保障偿还融资

本金和利息，实现项目收益和融资自求平衡。 

评估过程和结果如下： 

一、项目概述 

依据《开江县 2020 年中心城区（城中村）棚户区改造（三期）建设项目收

益与融资自求平衡专项债券实施方案》，项目情况如下： 

基本情况：总计征拆 1073.76 亩，总拆迁房屋面积 319121.7 平方米，涉及拆
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迁户 986 户予以拆迁，新建房屋 986 套，新建面积 150397.87 平方米。其中：焦

溪河片区棚户区改造，建设地点为滨河景观一号桥西南片区，征地面积 108 亩，

拆迁房屋面积 48511 平方米，拆迁户数 326 户，新建总面积 49725.87 平方米；

开江县城普新区二期棚改项目，建设地点为峨城大道以南，金山大道以北至普永

路，征地面积 380 亩，拆迁房屋面积 71020 平方米，拆迁户数 265 户，新建总面

积 40421.33 平方米；开江县城普新区三期棚改项目，建设地点位于普安镇普永

路至新县医院，征地面积 339.57 亩，拆迁房屋面积 92168.11 平方米，拆迁户数

207 户，新建总面积 31574.4 平方米；开江县五路口农贸市场片区棚户区改造项

目，建设地点位于新宁镇五路口农贸市场北侧至橄榄大道，征地面积 30.17 亩，

拆迁房屋面积 22602.23 平方米，拆迁户数 38 户，新建总面积 5796.27 平方米；

开江县老粮食车队片区棚户区改造项目，建设地点位于新宁镇政务中心北侧至三

罗金都，征地面积 216.028 亩，拆迁房屋面积 84820.4 平方米，拆迁户数 150 户，

新建总面积 22880 平方米。 

主要内容：对于棚户区改造范围内的被拆迁住宅及辅助公用设施采取拆除，

新建安置房（其中多建设的安置房一部分用于安置其他片区的棚户区改造安置，

一部分作为商品房出售，实现经营效益），对成片空地区域进行整理，用于政府

财政经营性收入。 

二、估算及资金筹措方案 

（一）项目总投资 

本项目总投资 110600.00 万元，其中工程费用 77615.65 万元、工程建设其

它费用 4841.71 万元、拆迁费及过渡安置费 12469.23 万元、基本预备费 8245.74 

万元、建设期债券利息 7339.20 万元、债券发行费用 88.48 万元，项目投资估算

表详见如下 。 

项目投资估算表（单位 万元） 

序号 工程或费用名称 投资额 占比（%） 

一 工程费用 77615.65  70.18  

1 焦溪河片区 19890.35   

2 城普新区二期 16168.53   

3 城普新区三期 12629.76   

4 五路口农贸市场片区 2318.51   
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序号 工程或费用名称 投资额 占比（%） 

5 老粮食车队片区 9152.00   

6 配套设施 17456.50   

二 工程建设其他费用 4841.71  4.38  

三 拆迁费及过渡安置费 12469.23  11.27  

四 基本预备费 8245.74  7.46  

五 建设期债券利息 7339.20  6.64  

六 债券发行费用 88.48  0.08  

 总投资 110600.00  100 

（二）资金筹资方案 

本项目总投资 110600 万元，建设投资拟采用地方财政自筹和发行债券进行，

其中县级财政自筹 22120.00 万元，发行债券 88480.00 万元，债券发行的年利率

为 4%，剩余项目建设期 3 年，共计产生建设期利息 7339.2 万元。 

债券发行计划：2020 年发行 30000 万元，2021 年发行 35000 万元，2022 年

发行 23480 万元。债券发行期限 7 年，还款方式为每年付清当期利息，到期一次

性还本。 

（三）资金使用计划 

本项目债券与市场化融资在建设期的利息、债券发行费用全部由资本金覆盖。 

资金使用计划表 

单位：万元 

序号 项目 合计 所占比例 
建设期 

2019 年 2020 年 2021 年 2022 年 

一 总投资 110,600.00 100.00% 9,841.71 35,000.00 40,000.00 25,758.29 

1 工程费用 77,615.65 70.18%  28,770.00 31,365.00 17,480.65 

2 工程建设其他费用 4,841.71 4.38% 4,841.71    

3 基本预备费 8,245.74 7.46%  3,000.00 3,000.00 2,245.74 

4 拆迁费及过渡安置费 12,469.23 11.27% 5,000.00 2,000.00 3,000.00 2,469.23 

5 建设期债券利息 7,339.20 6.64%  1,200.00 2,600.00 3,539.20 

6 债券发行费用 88.48 0.08%  30 35 23.48 

二 资金筹措 110,600.00 100.00% 9,841.71 35,000.00 40,000.00 25,758.29 

1 项目资本金 22,120.00 20.00% 9,841.71 5,000.00 5,000.00 2,278.29 
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序号 项目 合计 所占比例 
建设期 

2019 年 2020 年 2021 年 2022 年 

2 申请政府专项债券 88,480.00 80.00%  30,000.00 35000 23480 

 

（四）债券应付本息情况 

债券发行计划：2020 年发行 30000 万元，2021 年发行 35000 万元，2022 年

发行 23480 万元。债券发行期限 7 年，还款方式为每年付清当期利息，到期一次

性还本。 

利率以最终融资利率为准。 

三、评价要素 

2017 年 6 月，财政部发布《关于试点发展项目收益与融资自平衡的地方政

府专项债券品种的通知》（财预[2017]89 号）（以下简称“该通知”）提出，分类

发行专项债券建设项目，充分考虑资金筹措的充足性（应当能够产生稳定的反映

为政府性基金收入或专项收入的现金流收入）和稳定性（现金流收入应当能够完

全覆盖专项债券还本付息的规模）。 

（一）资金充足性 

1、项目收入来源 

本项目收入反映为项目对应并纳入政府性基金预算管理的国有土地使用权

出让收入及棚户区改造新建安置房的住宅、商业、停车场出售产生的专项收入。 

2、项目收入的分类 

土地出让收入和商业销售收入。 

3、收入测算 

（1）测算依据 

政府国有土地使用权出让单价定价标准《城镇土地估价规程》、《协议出让

国有土地使用权规定》（国土资源部 21 号令）、《国务院关于加强国有土地资

产管理的通知》（国务院 15 号文件）、《财政部国土资源部中国人民银行关于

印发<国有土地使用权出让收支管理办法>的通知》（财综〔2006〕68 号）等。 

国有资源(资产)有偿使用收入，是指国家机关、事业单位、代行政府职能的

社会团体以及其他组织的固定资产和无形资产出租、出售、出让、转让等取得的

有偿使用收入，以及利用其他国有资产取得的收入。 
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（2）收入预测依据 

物业部分 

本项目可出售商业面积 12653.67 ㎡、机动车位 1085 辆。 

 

序号 地块名称 可出售商业面积（㎡） 可出售车位（个） 

1 焦溪河片区 4183.67 359 

2 城普新区二期 3400.83 292 

3 城普新区三期 2656.50 228 

4 五路口农贸市场片区 487.67 42 

5 老粮食车队片区 1925.00 165 

合计 12653.67 1085 

本项目位于开江县规划区，本项目配套住宅、商业、车位售价通过市场比较

法预估。 

通过市场调查分析，目前项目周边可参考商业出售均价约为 10000 元/㎡，

机动车位出售均价约为 80000 元/辆。本项目预计销售收入 21333.67 万元。 

名称 可销售商业（㎡） 可销售车位（个） 合计（万元） 

数量 12653.67 1085  

单价（元） 10000 80000  

小计（万元） 12653.67 8680 21333.67 

本项目计算期内棚户区改造新建安置房的商业以及停车位出售产生的收入，

详见下表： 

序号 项目 

计算期 

合计 

    2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 

1 
可销售商业

（㎡） 
    2,500.00 2,500.00 2,500.00 2,000.00 2,000.00 1,153.67 12653.67 

1.1 
销售单价

（元） 
    10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000  

1.2 
销售收入

（万元） 
    2,500.00 2,500.00 2,500.00 2,000.00 2,000.00 1,153.67 12,653.67 

2 
车位个数

（个） 
    200 200 200 165 165 155 1085 

2.1 
销售单价

（元） 
    80000 80000 80000 80000 80000 80000  

2.2 
销售收入

（万元） 
    1,600.00 1,600.00 1,600.00 1,320.00 1,320.00 1,240.00 8,680.00 

3 合计     4,100.00 4,100.00 4,100.00 3,320.00 3,320.00 2,393.67 21,333.67 

土地出让部分 
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通过土地整理，将原本分散的居民点统一安置，整理出的土地可以获得土地

出让收入。通过整理得到土地面积为 1073.76 亩，棚户区改造占地面积为 75 亩，

市政道路及设施占地面积 160.76 亩，可拍卖土地面积为 838 亩。拍卖收入可参

考周边土地近三年楼面拍卖成交价。 

开江县 2017 年-2019 年土地出让情况表 

序号 地块 位置 出让方式 用途 受让人 成交价 
单价万元/

亩 
出让 

1 KJCB2019-10 东大街道 拍卖 商住 

开江县金

山投资经

营有限责

任公司 

6050.85 233.8 
2019

年 

2 

开江县原植

物油厂南侧

地块 

开江县原植

物油厂南侧 
拍卖 商住 

开江县金

山投资经

营有限责

任公司 

6974.34 208 
2019

年 

3 KJCB2019-04 城北变电站 拍卖 商住 

四川豪邦

实业有限

公司 

1613.83 205.32 
2019

年 

4 

开江县城普

新区二期地

块 

城普新区范

围内（金山

大道北侧，

湿地公园西

侧） 

拍卖 商住 

达州市侨

兴房地产

开发有限

公司 

16562.73 201.81 
2019

年 

5 

普安镇九石

坎新区 3-1 号

地块 

九石坎新区 拍卖 商住 

开江县房

地产综合

开发公司 

845.69 211.28 
2019

年 

6 KJCB2018-08 

开江县永发

肉食品厂至

涂家院子棚

户区 

拍卖 商住 

四川康力

房地产开

发公司 

8114.84 283.5 
2018

年 

7 
普安镇九石

坎新区 2-1 号 
九石坎新区 拍卖 商住 

达州荣祥

房地产开

发有限公

司 

538.79 204.86 
2018

年 

8 KJCB2018-07 

开江县城普

新区一期地

块 

拍卖 商住 

达州市侨

兴房产开

发有限公

司 

21358.45 238 
2018

年 

9 
普安镇九石

坎新区 
普安镇 拍卖 商住 

四川乾丰

房地产开

发有限责

任公司 

820.855 207.03 
2018

年 

10 
城普新区第

一批地块 
城普新区 拍卖 商住 

四川城普

经营集团

公司 

23310 223.25 
2017

年 

11 KJCB2017-05 
开江县批发

零售用地 
拍卖 商住 

开江鸿达

置业有限

责任公司 

1950 216.8 
2017

年 
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序号 地块 位置 出让方式 用途 受让人 成交价 
单价万元/

亩 
出让 

12 KJCB2017-07 
开江县批发

零售用地 
拍卖 商住 

开江佰农

惠房地产

开发有限

公司 

1225 211.36 
2017

年 

根据近 3 年开江县本级土地出让公布结果，本项目商业用地售价暂采用 200

万元/亩测算。本项目涉及土地出售约 838 亩，根据修建性详规，项目为商住综

合用地，容积率为 3.0，土地出让收入 167600.00 万元。 

项目 
计算期 

合计 
    2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 

商业用地

（亩） 
    140 140 140 140 140 138 838 

土地收入 

（万元） 
    28000 28000 28000 28000 28000 27600 167600 

（二）项目成本分析 

本项目总投资 110600.00 万元，其中工程费用 77615.65 万元、工程建设其

它费用 4841.71 万元、房屋征收拆迁补偿费及过渡安置费 12469.23 万元、基本

预备费8245.74 万元、建设期债券利息7339.20 万元、债券发行费用88.48 万元。 

1、项目总成本预测论证依据 

安置房物业运营成本主要依据：《中华人民共和国物业管理条例》。 

周边连接道路及附属设施运营成本主要依据：《城市道路养护技术规范》。 

2、项目总成本预测结果 

总成本费用合计=运营成本+财务费用+折旧摊销费 

=25600.41+24774.40+53940.54 

=104315.35（万元） 

3、项目总成本预测说明及项目总成本预测具体过程 

项目总成本包括运营成本、财务费用、折旧摊销费。其中： 

1）运营成本分析预测 

本项目需要对安置房、周边连接道路及附属设施进行维护。运营内容包括： 

安置房小区墙面（包括：房屋外墙、楼梯楼道公共区域内墙）检修维修；安

置房小区公共设施设备（包括：电梯、供排水管网、配电、日常照明、应急照明、

防雷接地、消防等）运营维护；安置房小区楼梯、楼道、电梯日常保洁；安置房

小区垃圾日常清运；安置房小区地下车库（包括：机动车库、非机动车库）运营
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管理；安置房小区室外管线（包括：给排水、电力、燃气、通讯管线）检修维修；

安置房小区大门、围墙、小区安防系统维护；安置房小区绿化（包括：草坪、花

卉、苗木）日常养护；安置房小区道路、广场、公共座椅、路灯设施检修维修。 

道路主体部分养护维护；照明设施检修维修；交通标志标识检修维修；综合

管线设施检修维修；景观绿化工程养护维护。 

根据以上运营内容，本项目运营成本预测分析如下： 

物业管理运营成本包括：直接人工费（包括物业管理企业中直接从事物业管

理活动的人员的工资、奖金及职工福利费等）；直接材料费（包括物业管理企业

在物业管理活动中直接消耗掉的各种材料、辅助材料、燃料和动力、构配件、零

件、低值易耗品、包装物等的费用）；间接费用（包括物业管理单位管理人员的

工资、奖金及职工福利费、修理费、水电费、办公费、差旅费、租赁费、保安费、

绿化维护费、保洁费等）。 

周边连接道路及配套设施运营成本包括：道路主体部分养护维护费； 照明

设施检修维修费；交通标志标识检修维修费；综合管线设施检修维修费；景观绿

化工程养护维护费。 

（1）运营成本预测：安置房物业运营成本 

安置房物业运营成本按照运营收入反向预测成本，成本占运营收入的 80%，

剩余 20%作为毛利润计算。具体为：安置房物业运营成本中的直接人工费按照运

营收入的 20%计提。安置房物业运营成本中的直接材料费按照运营收入的 25%

计提。安置房物业运营成本中的间接费用按照运营收入的 35%计提。其中：间接

费用的管理人员工资及福利按照运营收入的 5%计提；修理费按照运营收入的 5%

计提；水电费按照运营收入的 3%计提；办公费按照运营收入的 2%计提。差旅

费按照运营收入的 2%计提；租赁费按照运营收入的 3%计提；安保费按照运营

收入的 10%计提；绿化维护费按照运营收入的 2%计提；保洁费按照运营收入的

3%计提。 

以上预测： 

各年安置房物业运营成本合计 

各年{直接人工费+直接材料费+间接费用（管理人员工资及福利 

+修理费+水电费+办公费+差旅费+租赁费+保安费+绿化维护费+保洁费）} 
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（2）运营成本预测：周边连接道路及附属设施运营成本 

周边连接道路及附属设施运营成本按照道路及附属设施建安工程费比例进

行计提。具体为： 

道路主体部分养护维护费按照道路及附属设施建安工程费的 5%计提；交通

标识及照明设施检修维修费按照道路及附属设施建安工程费的 5%计提；综合管

线设施检修维修费按照道路及附属设施建安工程费的 3%计提；景观绿化工程养

护维护费按照道路及附属设施建安工程费的 3%计提。(周边连接道路及附属设施

运营成本具体预测见项目总成本费用预测表。) 

2）财务费用预测 

项目建设期债券利息纳入调整总投资，不纳入财务费用科目，财务费用科目

所列的债券利息以发债年次年开始计算到债券存续期末。债券期限 7 年，债券利

率设定为 4%，每年付息到期还本的原则，计算本项目财务费用。 

3）折旧摊销费 

由于本项目主要投资为安置房，故在对项目进行折旧摊销计算时，按照建筑

安装工程费用、设备采购费用作为固定资产折旧处理，按照 20 年进行折旧，考

虑 10%的残值。剩余投资按照 6 年全部摊销完毕计算。具体预测见下表项目总成

本预测表。 

 



总成本费用估算表（单位 万元） 

序号 项目名称 
合计债券存续

期 

2020 年 2021 年 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

一 运营成本 25600.41       4573.00 4622.13 4673.20 4102.08 4157.03 3472.99 

1 安置房物业运营成本 17066.94       3280.00 3280.00 3280.00 2656.00 2656.00 1914.94 

1.1 直接人工费 4266.73       820.00 820.00 820.00 664.00 664.00 478.73 

1.2 直接材料费 5333.42       1025.00 1025.00 1025.00 830.00 830.00 598.42 

1.3 

间接费用（含管理人员工

资及福利、办公费、保洁

费等） 

7466.78       1435.00 1435.00 1435.00 1162.00 1162.00 837.78 

2 
周边连接道路及附属设

施运营成本 
8533.48       1293.00 1342.13 1393.20 1446.08 1501.03 1558.05 

2.1 
道路主体部分养护维护

费 
1088.95       165.00 171.25 177.80 184.55 191.55 198.80 

2.2 
标志标识及照明设施检

修维修费 
544.48       82.50 85.63 88.90 92.28 95.78 99.40 

2.3 
综合管线设施检修维修

费 
4524.15       685.50 711.55 738.60 766.65 795.80 826.05 

2.4 
景观绿化工程养护维护

费 
2375.90       360.00 373.70 387.90 402.60 417.90 433.80 

二 财务费用（债券利息） 24774.40 1200.00 2600.00 3539.20 3539.20 3539.20 3539.20 3539.20 2339.20 939.20 

三 折旧摊销费 53940.54       8990.09 8990.09 8990.09 8990.09 8990.09 8990.09 

1 折旧（固定资产） 20956.20       3492.70 3492.70 3492.70 3492.70 3492.70 3492.70 

2 摊销 32984.34       5497.39 5497.39 5497.39 5497.39 5497.39 5497.39 

四 总成本费用合计 104315.35 1200.00 2600.00 3539.20 17102.29 17151.42 17202.49 16631.37 15486.32 13402.28 
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（三）项目损益  

项目存续期内，能够实现收入 188,933.67 万元，净利润 90,655.86 万元，损

益情况如下。 

序

号 
项目 

计算期 
合计 

    2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 

1 总收入     32,100.00 32,100.00 32,100.00 31,320.00 31,320.00 29,993.67 188,933.67 

2 折旧摊销费     8,990.09 8,990.09 8,990.09 8,990.09 8,990.09 8,990.09 53,940.54 

3 财务费用     3,539.20 3,539.20 3,539.20 3,539.20 2,339.20 939.20 17,435.20 

4 运营成本     4573 4622.13 4673.2 4102.08 4157.03 3472.99 25,600.43 

5 税金及附加     257.93 257.93 257.93 193.45 193.45 140.94 1,301.64 

6 利润总额     14,739.78 14,690.65 14,639.58 14,495.18 15,640.23 16,450.45 90,655.86 

7 应纳税所得额           0 

8 所得税           0 

9 净利润     14,739.78 14,690.65 14,639.58 14,495.18 15,640.23 16,450.45 90,655.86 

10 可供分配利润     14,739.78 14,690.65 14,639.58 14,495.18 15,640.23 16,450.45 90,655.86 

11 未分配利润     14,739.78 14,690.65 14,639.58 14,495.18 15,640.23 16,450.45 90,655.86 

12 息税前利润     14,997.71 14,948.58 14,897.51 14,688.63 15,833.68 16,591.39 91,957.50 

13 息税折旧摊销前利润     27,269.07 27,219.94 27,168.87 27,024.47 26,969.52 26,379.74 162,031.60 

 

（四）资金测算平衡情况 

1、还本付息情况 

本项目计划 2020 年发行 30000 万元，2021 年发行 35000 万元，2022 年发行

23480 万元。债券发行期限 7 年，还款方式为每年付清当期利息，到期一次性还

本。债券利率 4%，利率以最终融资利率为准。 

还本付息表（单位万元） 

序

号 
项目 

利

率 

2019

年 
2020 年 2021 年 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 合计 

一 借款             

1 年初债券余额    30000 65000 88480 88480 88480 88480 58480 23480 - 

2 本期发行债券   30000 35000 23480       88480 

3 本期应计利息 4%  1200.0 2600.0 3539.2 3539.2 3539.2 3539.2 3539.2 2339.2 939.2 24774.4 

4 本期末偿还本金         30000 35000 23480 88480.0 

5 本期末支付利息   1200.0 2600.0 3539.2 3539.2 3539.2 3539.2 3539.2 2339.2 939.2 24774.4 

6 期末本金   30000 35000 88480 88480 88480 88480 88480 58480 23480  

二 期末还款本息   1200.0 2600.0 3539.2 3539.2 3539.2 3539.2 33539.2 37339.2 24419.2 113254.4 

1 
期末偿还本金合

计 
  - - - - - - 30000 35000 23480 88480 

2 
期末支付利息合

计 
  1200.0 2600.0 3539.2 3539.2 3539.2 3539.2 3539.2 2339.2 939.2 24774.4 



 

12 

2、融资平衡情况 

本项目的债券偿还能力和自身平衡能力主要依靠项目出让收入和专项收入，项目在发债期限内累计盈余资金为 56,116.39 万元，具

有较强的资金平衡能力。项目专项债券项目的年度本息保障倍数（收益覆盖倍数）为 1.53，项目分年度融资平衡情况（现金流量情况）

详见下表： 

融资平衡表 

单位：万元 

序号 项目 合计 
计算期 

2019 年 2020 年 2021 年 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 

1 
经营活动净现金

流量 
162,031.60 - - - - 27,269.07 27,219.94 27,168.86 27,024.47 26,969.52 26,379.74 

1.1 现金流入 188,933.67 - -   32,100.00 32,100.00 32,100.00 31,320.00 31,320.00 29,993.67 

1.1.1 商业收入 21,333.67     4,100.00 4,100.00 4,100.00 3,320.00 3,320.00 2,393.67 

1.1.2 补贴收入 -           

1.1.3 增值税销项税额 -           

1.1.4 土地出让收入 167,600.00     28,000.00 28,000.00 28,000.00 28,000.00 28,000.00 27,600.00 

1.2 现金流出 26,902.08 - - - - 4,830.93 4,880.06 4,931.14 4,295.53 4,350.48 3,613.93 

1.2.1 运营成本 25,600.43     4573 4622.13 4673.2 4102.08 4157.03 3472.99 

1.2.2 税金及附加 1,301.64     257.93 257.93 257.93 193.45 193.45 140.94 

1.2.3 其他流出 -           

2 
投资活动净现金

流量 
-110,600 -9,841.71 -35,000.00 -40,000.00 -25,758.29 - - - - - - 

2.1 现金流入 -           

2.2 现金流出 -110,600 -9,841.71 -35,000.00 -40,000.00 -25,758.29       

2.2.1 建设投资 -110,600 -9,841.71 -35,000.00 -40,000.00 -25,758.29       

2.2.2 维持运营投资 -           

2.2.3 流动资金 -           
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序号 项目 合计 
计算期 

2019 年 2020 年 2021 年 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 

2.2.4 其他流出 -           

3 
筹资活动净现金

流量 
4,684.80 9,841.71 35,000.00 40,000.00 25,758.29 -3,539.20 -3,539.20 -3,539.20 -33,539.20 -37,339.20 -24,419.20 

3.1 现金流入 110,600.00 9,841.71 35,000.00 40,000.00 25,758.29 - - - - - - 

3.1.1 项目资本金投入 110,600.00 9,841.71 35,000.00 40,000.00 25,758.29       

3.1.2 建设投资借款 -           

3.1.3 流动资金借款 -           

3.1.4 债券 88,480.00  30,000.00 35,000.00 23,480.00       

3.1.5 短期借款 -           

3.1.6 其他流入 -           

3.2 现金流出 105,915.20 - - - - 3,539.20 3,539.20 3,539.20 33,539.20 37,339.20 24,419.20 

3.2.1 债券利息支付 17,435.20     3,539.20 3,539.20 3,539.20 3,539.20 2,339.20 939.20 

3.2.2 偿还债务本金 88,480.00        30,000.00 35,000.00 23,480.00 

4 净现金流量 56,116.39 - - - - 23,729.87 23,680.74 23,629.66 -6,514.73 -10,369.68 1,960.54 

5 累计净现金流量   - - - 23,729.87 47,410.60 71,040.26 64,525.53 54,155.85 56,116.39 

 












