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南部县新材料工业园区基础设施建设项目收益与融资

自求平衡专项债券财务评价咨询报告

川光会咨 [2022]261号

南部县发展和改革局 :

我们接受委托,对南部县新材料工业园区基础设施建设项目收益

与融资自求平衡专项债券的项目收益与现金流编制情况执行了与委

托方商定的程序,并出具专项债券财务评估报告。

商定程序并不构成按照 《中国注册会计师审计准则》、 《中国注

册会计师审阅准则》或 《中国注册会计师其他鉴证业务准则》 (统称

“
中国注册会计师鉴证业务准则

”)执行的鉴证业务,因此我们不对

上述数据发表审计或审阅意见。

我们按照 《中国注册会计师相关服务准则第 4101号一对财务信

息执行商定程序》和业务约定书的要求执行业务。发行人遵照 《中共

中央办公厅、国务院办公厅关于做好地方专项债券发行及项目配套融

资工作的通知》、 《地方政府债券发行管理办法》等规定进行本项目

申报、监督相关的内部控制,在项目收益预测及其所依据的各项假设

的基础上编制项目收益与未来现金流预测表是南部县发展和改革局

的责任。

我们对南部县新材料工业园区基础设施建设项目收益与融资自

求平衡专项债券实施方案的总体规划、建设工程投资指标以及项目建

设期和营运期的推测性假设等信息执行了核对,对基本假设下基于项
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目对应的政府性基金或专项收入、建设投资、营运成本费用、债券本

息等现金流执行了复核等商定程序,对项目息前净现金流覆盖专项债

券本息的能力进行评价,为发行南部县新材料工业园区基础设施建设

项目收益与融资自求平衡专项债券计划提供参考。

我们根据国家、地方相关政策文件,对南部县新材料工业园区基

础设施建设项目收益与融资自求平衡专项债券实施方案分析评价结

论如下 :

1.本项目在预测期内可实现息前净现金流 165834.95万元,专项

债券到期本息合计 108000.00万元,本项目息前净现金流的收益覆盖

倍数为 1.55倍。 ;

2.我们未发现本项目专项债券存续期内出现无法满足还本付息

要求的情况。

附件:收益与融资自求平衡专项债券财务评估报告说明

四丿丨
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收益与融资自求平衡专项债券

财务评估报告说明

-、 行业专项规划

(一 )地区基本情况

1.南部县社会发展现状

南部县,隶属四川省南充市,位于四川盆地北部、南充市西北方、

嘉陵江中上游,县境东接仪陇、蓬安,西邻盐亭、梓潼,南靠西充、

顺庆,北连阆中、剑阁。南部县地处秦巴山区,是川陕革命老区核心

区域,县政府驻蜀北街道办事处迎宾大道 8号。

南部县面积 2229平方公里,耕地 7.8万公顷,林地 9.5万公顷。

辖 4个街道、38个乡镇,根据第七次人口普查数据,截至 2020年 11

月 1日零时,南部县常住人口 817235人。旅游景区有升钟湖景区、

禹迹山风景区等。

2.南部县经济发展现状

①综述

根据地区生产总值统一核算初步结果,全年地区生产总值 420.2

亿元,同比增长 5.4%,分别高于全国、全省、全市 3.1、 1.6、 1.6个

百分点。分产业看,第一产业增加值 78.5亿元,同比增长 6.5%,拉

动经济增长 1.24个百分点;第二产业增加值 196.5亿元,同 比增长

5.3%,拉动经济增长 2.73个百分点,其中,工业增加值 132.7亿元 ,

同比增长 5.9%,建筑业增加值 63.9亿元,同比增长 3.9%;第三产业
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增加值 145.2亿元,同比增长 4.9%,拉动经济增长 1.43个百分点。

三次产业结构比 18.7:46.8:34.5。

全年民营经济增加值 256.1亿 元,同 比增长 4.2%,占 GDP的

60.9%。 其中:第一产业增加值 39.2亿元,同 比增长 6.8%;第二产

业增加值 116.9亿元,同比增长 3.7%;第三产业增加值 100.0亿元 ,

同比增长 3.9%。

全年居民消费价格同比上涨 3.2%。 分类别看,食品烟酒价格同

比上涨 11.1%,其 中:畜肉价格同比上涨 36.5%,衣着价格同比上涨

0.3%,居住价格同比下降 1.5%,生活用品及服务价格同比下降 0.1%,

交通和通信价格同比下降 3.6%,教育文化和娱乐价格同比上涨 0.7%,

医疗保健价格同比下降 1.2%,其他用品和服务价格同比上涨 1.2%,

农业生产资料价格同比上涨 22.2%。

②农业

全年农林牧渔业总产值达到 118.3亿元,同 比增长 7.3%。 其中

农业产值 61.9亿元,同比增长 4.4%;林业产值 6.0亿元,同比增长

9.9%;牧业产值 43.6亿元,同 比增长 11.8%;渔业产值 3.2亿元 ,

同比下降 1.6%;农林牧渔服务业产值 3.6亿元,同比增长 9.6%。

种植业:粮食总产量 52.0万吨,同比增长 2.0%。 油料作物产量

达 9.2万吨;实现蔬菜 (含菜用瓜)产量 73.8万吨;水果产量 10.1

万吨。

畜牧业:全县出栏生猪 78.3万头,同比增长 21.2%;出栏牛 1.5

万头,同比增长 9.1%;出栏羊 29.9万只,同比增长 2.1%;出栏家禽

1114.4万只,同比增长 2.2%。 猪肉产量 5.5万吨,同比增长 20.5%。
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③工业和建筑业

全年实现全部工业增加值 132.7亿元,同比增长 5.9%;规上工业

增加值增长 7.0%。 全年培育了 13户规上工业企业入库,年末全县共

有规模以上工业企业 130户 ,实现规上工业总产值 474.8亿元,同比

增长 6.8%。

2020年 ,全县新增入库资质以上建筑企业 8户 ,全县资质以上

建筑企业达到 63户 。建筑业增加值 63.9亿元,同比增长 3.9%。

④固定资产投资和房地产 :

全年全社会固定资产投资同比增长 5.6%。 民间投资同比增长

15.4%,工业投资同比增长 33.5%,技改投资同比增长 7.6%,房地产

开发投资同比增长 18.3%,建安工程投资同比增长 4.6%。 第一产业

投资同比增长 126.6%,第二产业投资同比增长 43.9%,第三产业投

资同比下降 13.7%。

全年商品房销售面积 159.3万平方米,同 比增长 17.1%,其中 :

住宅销售面积 139.8万平方米,同比增长 20.3%。商品房施工面积 337.3

万平方米,同比增长 8.1%,其中:住宅施工面积 242.0万平方米,同

比增长 2.9%。 蔺品房新开工面积 120.6万平方米,同比增长 55.5%♂

商品房竣工面积 12.9万平方米,同比下降 61.7%,其中:住宅竣工面

积 12.9万平方米,同比下降 46.6%。

⑤国内贸易和旅游业

全年新增入库限额以上商贸企业 11户 ,全县限额以上商贸企业

达 108户 。全县社会消费品零售总额 176.4亿元,同 比下降 1.7%。 按

销售所在地分,城镇消费品市场实现零售额 113.6亿元,同 比下降
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1.6%;乡村消费品市场实现零售额 62.8亿元,同比下降 1.9%。 按消

费类型分,批发业实现零售额 27.3亿元,同比下降 0.1%,零售业实

现零售额 122.2亿元,同比下降 0.8%,住宿业实现消费额 1.6亿元 ,

同比下降 9.0%,餐饮业实现消费额 25.3亿元,同比下降 7.1%。

全县全年接待游客 1215万人次,实现旅游收入 81.5亿元,增长

2.0%。 全县共有星级饭店 2个,星级饭店客房总数 224间 。

⑥交通运输和邮政业

全年全县公路里程 5167公里,其中:国道 109公里,省道 213

公里,县道 692公里,乡道 1321公里,村道 2832公里。全县有等级

公路里程 5110公里,其中:一级公路 74公里,二级公路 126公里 ,

三级公路 82公里,四级公路 4828公里。

全年全县邮政业务邮路总长度 7581.8公里,农村投递线 6980.8

公里,投递函件 6.9万件,投递包裹 46.4万件。全年实现邮政储蓄

62.7亿元,增长 8.8%;全县实现邮政业务总收入 1.3亿元,增长 5.4%;

实现利润总额 0.4亿元。

⑦财政、金融

全年实现一般公共预算收入 11.8亿元,同 比增长 8.4%。 其中 :

各项税收性收入 6.5亿元,非税收性收入 5.3亿元。全年一般公共预

算支出63.9亿元,其中:一股公共服务支出 5.0亿元;公共安全支出

1.9亿元;教育支出 11.8亿元;科学技术支出 0.04亿元;社会保障和

就业支出 12.6亿元;医疗、卫生与计划生育支出4.4亿元;节能环保

支出 0.7亿元;城乡社区事务支出0.6亿元,农林水事务支出 11.9亿

元,工商金融等事务支出 11.3亿元,交通运输支出2.7亿元。
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年末,全县人民币存款余额 423.0亿元,同比增长 12.6%,其中:

单位存款 13.2亿元,同比增长 12.2%;个人存款 373.1亿元,同比增

长 12.3%。 人民币贷款余额 203.6亿元,同 比增长 13.1%,其中短期

贷款 21.9亿元,同比增长 19.1%;中长期贷款 170.3亿元,同比增长

12.8o/O。

⑧科技

全年全县共有科技主管机构 3个;高科技产业企业 12户 ;专业

技术人员 438人 ,其中,农业技术人员 280人 ;农业科技与服务单位

1个 ;实施科技兴农项目2个,引进科技新农新品种 13项 ,引进科

技兴农新技术 33项 ,建立示范基地 1个;共有民营科技企业 84户 ,

其中:省级高新技术企业 5户 。

⑨教育

年末,全县共有学校 193所 ,其中:幼儿园 79所 ,小学 27所 ,

普通中学 83所 ,职业中学 3所 ,特殊教育学校 l所。全县共有教职

工 9347人,其中:幼儿园教职工 1093人 ,小学教职工 2262人,普

通中学教职工 5666人 ,职业中学教职工 291人 ,特殊教育学校教职

工 35人。全县共有专任教师 8339人 ,其中:幼儿园专任教师 658人 ,

小学专任教师 3709人 ,普通中学专任教师 3673人 ,职业中学专任教

师 266人 ,特殊教育学校专任教师 33人。全县在校学生 132189人 ,

其中:幼儿园在校学生 23548人 ,小学在校学生 52866人 ,普通中学

在校学生 50361人 ,职业中学在校学生 5098人 ,特殊教育学校在校

学生 316人。全县共有毕业学生 37495人 ,其中:幼儿园毕业学生

8944人 ,小学毕业学生 9962人 ,普通中学毕业学生 15464人 ,职业

中学毕业学生 3104人 ,特殊教育学校毕业学生 21人。初中升学率
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90.1%,高 中升学率 80.1%。 2020年参加普通高校考试共有 8352人 ,

全县本科入学 2415人 ,专科入学 4703人 ,中专及职业技术学校入学

2804人。参加各类成人高校考试 757人,录取 660人。

⑩文化、体育、广播电视业

年末,全县乡镇文化中心 73个 ,共有从业人员 85人 ,举办展览

282次 ,组织文艺活动 489次 ,藏书 12.4万册,每万人拥有文化馆建

筑面积达 237.4平方米;公共图书馆共有从业人员 7人,藏书 12.6万

册。全县共有文物保护单位 107个,其中:国家级 4个,省级 19个 ,

市级 15个。

全县共有乡镇体育协会 38个 ,体育馆 1个,新建全民健身场所

1324处 ,全县经常参加锻炼人数达 30万人;各类体校学生 580人 ,

向体育大专院校输送体育人才 220人 ;全县参加县、乡两级运动会共

10000人 ,参加省市运动会 200人 ,取得金牌 18人、银牌 22人、铜

牌 38人。

全县有 40个乡镇广播站,广播通村率达 100%,广播覆盖人口

122.85万人,公共广播节目全年累计播出 5970小时。全县有乡镇有

线电视网络公司 72个 ,电视总用户 25.9万户,电视覆盖人口 122.4

万人,有线电视入户率 83.7%,公共电视节目全年累计播出 3760小

时。有线广播电视亻专输网络干线总长度 4800公里。

①卫生与保健

年末,全县有医疗机构 111个 ,其中:医院 25个 ,卫生院 79个 ,

社区卫生服务中心 1个 ,门诊部 2个 ,疾病预防控制中心 1个 ,卫生

监督 (执法大队)l个 ,妇幼保健院 1个 ,其他卫生机构 1个。共设
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病床 6073张 ,共有从业人员 5036人。

全县共有卫生技术人员 4487人 ,其中:执业医师 1526人 ,执业

助理医师 284人 ,注册护± 1669人 ,药剂人员 152人 ,检验人员 148

人。从技术人员分布看,医院占2581人,卫生院占 1035人 ,门诊部

占23人 ,疾病预防控制中心占53人 ,妇幼保健院占225人。

5岁 以下儿重死亡率 2.8‰ ,婴儿死亡率 1.8‰ ,产妇住院分娩比

例 100%,产检率 99.9%。

⑦计划生育

全县有己婚育龄妇女 20.8万人,其中:无孩妇女 1.6万人,一孩

妇女 11.1万人,二孩妇女 7.8万人,多孩妇女 0.3万人。育龄妇女中

采取节育措施有 15.5万人。

全年全县出生人口10811人 ,出生率 8.20‰ ,死亡人口6717人 ,

死亡率 5.09‰ ,人口自然增长率 3.10‰。

⑩民主法治与社会安全保障

年末,全县共有律师事务所 9个 ,专业律师 86人 ;人民调解委

员会 540个 ,共调解民事纠纷 2223件 ;民事代理案件 906件 ,其中∶

刑事辩护 258件 ,非诉讼案件 70件。全年举办司法讲座 32次 ,培训

人员 6350人次。全县共有公证处 1个 ,公证员 4人,全年办理各类

公证 2747件。

年末,全县共有公安干警 482人。公安部门受理 (发现)治安案

件 1840件 ,其中:扰乱公共秩序案件 38件 ,妨害公共安全案件 21

件,侵犯他人人身权利、财产权利案件 1027件 ,妨害社会管理案件

505件。侦破刑事案件 733件 ,全年发生交通事故 9070件。
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年末,全县共有法院干警 130人 ,其中:法官 51人。受理各类

案件 13096件 ,结案各类案件 12917件 ,刑事犯罪人数 (被告人判诀

生效人数)515人。

①人民生活与社会保障

全年农村居民人均可支配收入 18083元 ,同比增长 9.5%,其中:

工资性收入 7798元 ,同 比增长 8.9%,经营净收入 6084元 ,同比增

长 9.5%,财产诤收入 352元 ,同比增长 16.6%,转移诤收入 3848元 ,

同比增长 10.2%。城镇居民人均可支配收入 40970元 ,同比增长 6.8%,

其中:工资性收入 23094元 ,同比增长 5.9%,经营净收入 6193元 ,

同比增长 4.5%,财产净收入 1790元,同比增长 19.3%,转移诤收入

9893元 ,同比增长 8.5°/0。

全年机关事业单位参加养老保险人数达到 1.5万人,参保人员中

离退休人员 0.9万人,参保人员工资总额达 10.7亿元,全年实付养老

保险金总额 4.7亿元。

全年企业职工实际参加养老保险 8.0万人,享受退休费社会化发

放人数达 5.7万人,全年企业职工工伤保险 3.5万人。

全年城乡居民养老保险覆盖人数为 64.2万人,参保缴费人数达

18.3万人,实际征收城乡居民养老保险基金 1.6亿元,实际发放城乡

居民养老保险基金 2.9亿元,实际发放城乡居民养老保险人数达 21.6

万人。

全年已参加医疗保险人口达 99.2万人,其中参加医疗保险职工

人数为 3.4万人,参加医疗保险居民人数为 93.7万人,参加医疗保险

离退休职工人数为 2.1万人,参保人员工资总额达 24.2亿元,医疗保
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万元

险金实收 4.8亿元,实际支付医疗保险费用 8.5亿元。

年末,全县共有残疾人 9.7万人,按城乡划分:城镇残疾人 0.7

万人,农村残疾人 9.0万人;按等级划分:一级残疾人 2.2万人,二

级残疾人 3.9万人,三级残疾人 2.1万人,四级残疾人 1.5万人。

全年全县新增就业人员 8302人 ,城镇登记失业人员 2382人 ,城

镇登记失业率 3.76%;全年参加失业保险单位 353个 ,参加失业保险

人数为 18021人 ,征收失业保险金 909.4万元j发放失业保险金 510.4

(二 )项 目相关规划

《中华人民共和国国民经济和社会发展第十四个五年规划和

2035年远景目标纲要》坚持把发展经济着力点放在实体经济上,加

快推进制造强国、质量强国建设,促进先进制造业和现代服务业深度

融合,强化基础设施支撑引领作用,构建实体经济、科技创新、现代

金融、人力资源协同发展的现代产业体系。

深入实施制造强国战略。坚持自主可控、安全高效,推进产业基

础高级化、产业链现代化,保持制造业比重基本稳定,增强制造业竞

争优势,推动制造业高质量发展。

发展壮大战略性新兴产业。着眼于抢占未来产业发展先机,培育

先导性和支柱性产业,推动战略性新兴产业融合化、集群化、生态化

发展,战略性新兴产业增加值占GDP比重超过 17%。

建设现代化基础设施体系。统筹推进传统基础设施和新型基础设

施建设,打造系统完备、高效实用、智能绿色、安全可靠的现代化基

础设施体系。
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《四川省国民经济和社会发展第十四个五年规划和二○三五年

远景目标纲要》经济实力大幅提升。经济持续平稳增长,经济总量再

跨上两个万亿元台阶、年均增长 6%,人均地区生产总值与全国差距

进一步缩小,经济结构持续优化,发展质量和效益明显提升。现代产

业体系加快构建,数字化智能化绿色化转型全面提速,农业基础更加

稳固,常住人口城镇化率提升幅度高于全国,城乡区域发展协调性明

显增强。

城市主城区加快产城融合发展,推进高端要素集聚集成转化。重

点开发区县促进优势产业成链发展,培育特色产业集群。做强战略性

新兴产业集群。深入实施战略性新兴产业集群发展工程,推进
“
产业

园区+创新孵化器+产业基金+产业联盟”一体化发展。

《南充市国民经济和社会发展第十四个五年规划和二O三五年

远景目标纲要》构建南充发展新格局,打造成渝地区北部中心城市。

坚定 I型大城市建设目标,强化临江新区引擎作用,做强中心城市

功能,构建
“一极引领、一心带动、两带串联、市域协同

”
发展格局 ,

建设成渝地区北部中心城市。加快建设成渝北翼现代产业发展集聚

区。发挥临江新区资源聚合功能,打造高水平平台载体,引导龙头企

业做强产业支撑,构建以高端产业、高端技术、高端产品为引领的核

心产业集群。以南充高新区、航空港经开区、西充经开区等为载体 ,

发展装备制造及新材料、航空零部件、有机食品精深加工、现代生物

医药等先进制造业。发挥南充现代物流园、国际会展中心等平台作用 ,

推动现代物流、商贸会展、现代金融等产业集聚发展。以国家现代农

业示范区、国家农业科技园、中法农业科技园等为载体,大力培育休

闲农业、智慧农业、创意农业,协同共建成渝现代高效特色农业带。
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培育壮大现代工业体系。推动制造业补链延链强链,培育壮大
“
3+5” 现代工业集群,突出全国汽车汽配产业基地建设,打造全省

工业经济副中心和具有全国影响力的制造业配套协作基地。

加速壮大战略性新兴产业。新材料产业。按照强优势、补短板、

促转型思路,以重大装备、重大工程需求为导向,以重点企业、重点

项目、重点产品、重点人才为支撑,加速推进技术研发平台建设和核

心关键技术攻关,着力推进新材料创新成果产业化和重点产品规模化

发展,促进新材料产业链纵向延伸、横向拓展,建设全省重要新材料

研发和生产基地。到 2025年 ,新材料产业实现产值 200亿元。。

《南部县国民经济和社会发展第十四个五年规划和二○三五年

远景目标纲要》提出!坚持把机械制造、电子信息、食品医药、新型

材料等四大领域作为主攻方向,大力发展传统优势产业,引导产业集

聚集群集约发展,推动产业链向新领域拓展、向高附加值环节延伸、

向全产业链条迈进,持续巩固工业强县地位,加快建设成渝产业配套

聚集地。

综上所述,本项目建设是贯彻落实 《中华人民共和国国民经济和

社会发展第十四个五年规划和 2035年远景目标纲要》、 《四川省国

民经济和社会发展第十四个五年规划和二O三五年远景目标纲要》、

《南充市国民经济和社会发展第十四个五年规划和二○三五年远景

目标纲要》、《南部县国民经济和社会发展第十四个五年规划和二○

三五年远景目标纲要》等文件,项 目的建设将抓住四川省大力发展装

备制造优势产业发展的契机,在四川南部经济开发区内布局机械装备

产业园,大力建设产业园配套基础设施,为进一步引进以机械装备为

主的装备制造产业做好准各,促进园区从传统制造业向装备制造为主
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的优势产业转型,推动园区提档升级。

二、项目概述

(一 )参与主体

实施机构:南部县发展和改革局

项目业主:南部县交通建设发展有限公司

(二 )项 目基本情况

1.项 目基本信息

项目名称:南部县新材料工业园区基础设施建设项目

项目所属领域:市政和产业园区基础设施-产业园区基础设施

项目建设工期:36个月

项目区位:南部县工业园区内

项目说明:本项目为新建工程,资产无抵押或质押情况

2。项目建设内容及产出

新建约 50万平方米标准化厂房、仓储用房等;新建约 2.4万平

方米的管理用房、停车场及配套充电桩、厂区道路等生活配套设施 ;

购置园区各类设备 4386台 ;新建园区道路及道路配套设施。

14
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本项目工期建设计划从 2022年 9月 至 2025年 8月 ,建设工期为

36个月,时间进度安排如下 :

第一阶段:工程于 2022年 9月 前完成项目施工图设计、施工招

标、可行性研究报告的编制、场地平整等前期工作 ;

第二阶段:⒛22年 9月至 2025年 7月 ,项 目进行施工阶段 ;

第三阶段:2025年 8月底,项 目竣工验收 ;

第四阶段:2025年 9月项目正式投入运营。

4.运营方案

(l)管理原则

本项目的实施管理工作由项目业主单位全权负责,项 目实施机构

对项目运营进行监管。项目运菅与组织管理原则为 :

①运营期资金实行统一管理,由财务单独立帐、核算,资金使用

严格按计划进行,并接受上级有关部门的监督和检查。

②合理安排资金,积极、充分、扎实抓好建设前期的各项工作。

③为确保运营期项目质量和资金的合理使用,实行以主要负责人

全面负责实施和管理的项目法人责任制,严把质量和资金关。

(2)管理方案

项目单位坚持
“
勤奋严谨,求实创新,规范有序,团结奉献

”
的

思想理念,成立精细化管理工作领导小组,一把手全面抓,分管主任

具体抓。把任务分解到每个岗位,责任落实到每个人。召开专题会议 ,

层层进行动员,形成全员共同参与、齐抓共管的工作格局。
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(3)财务管理

项目单位根据项目经营的业务性质,按照国家有关法律、法规及

财务制度,制定 《财务管理制度条款》、 《会计核算基础工作规定》、

《借款和各项费用开支标准及审批程序》,以规范会计核算行为,提

升财务管理水平,保证项目运营账账相符、账实相符。

5。项目公益性论证

按照《财政局关于试点发展项目收益与融资自求平衡的地方政府

专项债券品种的通知》 (财预 (2017)89号 )文件有夫的要求,结

合本地区实际情况,优先选择党中央、国务院和省委、省政府确定的

重大战略领域及重点项目发行项目收益专项债券,重点考虑在重大区

域发展以及乡村振兴、脱贫攻坚、生态环保、水电气热等公用事业、

公立医院、公立学校、交通、水利、文化旅游、工业园区、市政基础

设施等领域选择符合条件的新建、在建和改建项目。

南部县是国家发改委批复的全国 61个 (四川省仅 3个 ) 
“
中小

城市综合改革试点
”
之一,目前对基础设施的要求越来越高,随着南

部县新型城镇化战略以及产城一体化战略的深入实施,完善区域基础

设施,加强产业配套设施,提高促进产业健康发展,提高城市生产生

活环境越来越迫切。本项目作为推动南部县工业园区提档升级、促进

产业高质量发展的项目之一,通过项目的建设,一方面能够提高区域

内的交通服务水平,促进园区产业从传统制造业向装备制造为主的优

势产业转型,同时快速提升城市综合承载力;另一方面也有利于东西

部协作产业尽快落户,有利于加快企业生产,有利于促进产业发展 ;

项目完成后也能够带动更多的相关产业链的发展,从而增加就业机

会,形成良性循环,使地区经济得到整体发展。因此,本项目具有公
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益性。

本项目为产业园区基础设施领域,符合川财金 (2018)93号文
“
重点支持长江经济带发展、

“一带一路
”
建设、自然灾害防治能力

若干重点工程、易地扶贫搬迁、贫困地区特别是
“三区三州

”
等深度

贫困地区基础设施、污染防治、棚户区改造,重大铁路项目、高速公

路、重大水利工程、乡村振兴、生态环保、城镇基础设施等方面公益

性基础设施建设
”
的领域要求。因此该项目具有公益性。

三、经济社会效益分析

(一 )经济效益

通过项目财务分析计算,项 目的各项财务经济指标均达到或好于

行业的基准指标。项目运营计算期中,可实现项目总收入 2510狃。10

万元,可实现总成本 153551。 阢万元,可实现息前净现金流 1658M。 95

万元,政府专项债券到期本息合计 108000.00万元,息前净现金流量

/地方债券融资本息覆盖倍数为 l。 55倍 ,能较好的实现收益与融资自

求平衡,且具各一定抗风险能力。

项目的实施将协调好社会经济发展与环境保护目标,给南部县的

经济带来一定的效益。本项目在运营期除了增加地方财政收入外,经

济效益主要表现在以下 3个方面 :

l。 项目基础设施投资运营时需雇佣本地大的劳动力,有利于解决

和增加南部县的就业机会,对区域经济发展有积极的推动作用。

2.项 目的建设可以改善制造产业园区招商引资条件、服务周边地

块开发等提供良好的外部条件,从而带动区域经济发展,提高城市品

位,改善投资环境。
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3.项 目的建设可以较快拉动项目影响区的开发建设,带动区域经

济发展,提高地域经济价值,加快土地增值速度,从而促进地方经济

社会可持续发展。

(二 )社会效益

1.完善园区基础设施,承接东西部协作产业

2021年 ,在新一轮东西部协作战略决策部署下,浙江省瑞安市

与四川省南部县建立东西部协作关系;共同打造高质量
“
产业互动

”

格局,重点围绕汽车关键零部件产业,推动科技资源开放共享和更高

层次产业合作;共同打造高质量
“
要素互补

”
格局,在平台共建共享、

土地要素保障、人力资源合作、文旅资源开发等方面开展深度合作 ;

共同打造高质量
“
民生互惠

”
格局,在医疗、教育、康养等民生领域

开展交流、互学互促,不断满足两地群众对优质民生服务的需求。

本项目的建设一方面能够改善园区的基础设施配套,提高园区的

综合承载能力;有利于东西部协作产业尽快落户,有利于加快企业生

产,有利于促进产业发展。

2.加快新型城镇化发展

南部县是国家发改委批复的全国 61个 (四川省仅 3个 ) 
“
中小

城市综合改革试点
”
之一,对基础设施的要求越来越高,随着南部县

新型城镇化战略以及产城一体化战略的深入实施,完善区域基础设

施,加强产业配套设施,提高促进产业健康发展,提高城市生产生活

环境越来越迫切。

本项目作为推动南部县工业园区提档升级,促进产业高质量发展

的项目之一,通过项目的建设,能够提高区域内的交通服务水平,促
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进园区产业从传统制造业向装备制造为主的优势产业转型,同时快速

提升城市综合承载力。

3.改善园区交通条件

园区道路、标准厂房作为园区基础配套设施,是园区建设的必要

条件。园区道路建设的好坏直接关系到园区投资者的信心。本项目的

建设不仅能加快园区基础设施建设步伐,而且能有效带动沿线土地增

值,有效缩短区域间行驶里程和行驶时间,使得项目区交通条件、投

资环境大为改善,更好地完善园区路网结构,促进园区交通发展,为

投资者创造必要的生产经营环境和发展空间。

本项目将对制造产业园地块周边道路进行建设。项目建设能够改

善制造产业园地块建设条件,完善园区基础设施配套水平,提升园区

路网结构,改善园区交通运输条件

四、评价基础与假设

(一 )编制原则

1.投资估算指标项目的确定,应结合近几年类似工程项目投资估

算指标,按照类似指标,合理确定指标价格。

2.投资估算指标的分类、项目划分、项目内容、表现形式等要结

合各专业的特点,并且与可行性研究报告的编制深度相适应。

3.投资估算指标的编制内容,典型工程的选择,必须遵循国家的

有关建设方针政策,符合国家技术发展方向,贯彻国家高科技政策和

发展方向原则,使指标的编制能反映正常建设条件下的造价水平。
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4.投资估算指标的编制反映不同行业、不同项目和不同工程的特

点,投资估算指标要适应项目前期工作深度的需要,而且具有更大的

综合性。

5.投资估算指标的编制要体现国家对固定资产投资实施间接调

控作用的特点,要贯彻能分能合、有粗有细、细算粗编的原则。

6.投资估算指标的编制要贯彻静态和动态相结合的原则。

(二 )编制依据

1.土建工程费用估算采用投资指标估算法。投资指标是参照南部

县地区同类建筑按 《建设工程量清单计价规范》 (GB50500-2013)、

2020年 《四川省建设工程工程量清单计价定额》,并参照当前建材

的物价水平和建筑市场的供需情况,综合测算制定的。

2.给排水、供电、通风空调等工程费用也采用投资指标估算法。

投资指标是参照 同类项 目按 《建设工程量清单计价规范》

(GB50500-2013)、 2020年 《四川省建设工程工程量清单计价定额》,

并结合当前的物价水平和建筑市场供需情况,综合测算制定的。

3.四川省住房和城乡建设厅关于印发 《建筑业营业税改增值税四

川省建设工程计价依据调整办法》的通知 (川建造价发 (2018)392

号)。

4.《关于进一步放开住建部门专业服务收费有关事项的通知》(丿丨|

发改价格 (2015)769号 );

5.《基本建设项目建设成本管理规定》 (财政部财建 (2016)504

号);

6.《关于进一步放开建设项目专业服务价格的通知》 (发改价格
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(2015)299号 );

7.人工费预算价格:人工费预算价格:依据川建价发 (2020)16

号文件
“
夫于对各市、州 2015年 《四川省建设工程工程量清单计价定

额》人工费调整的批复
”
;

8.同区域类似工程造价指标及其他相夫资料。

五、评价要素

财政部《关于试点发展项目收益与融资自求平衡的地方专项债券

品种的通知》 (财预 〔2017〕 89号 ),提出在法定专项偾务限额内,

鼓励有条件的地方试点发展项目收益与融资自求平衡的专项债券,积

极探萦在有一定收益的公益性事业领域分类发行专项债券,以对应的

政府性基金收入或专项收入偿还。根据 《关于试点发展项目收益与融

资自求平衡的地方专项债券品种的通知》要求,分类发行专项债券建

设的项目,应当能够产生持续稳定的反映为政府性基金收入或专项收

入的现金流收入,且现金流收入应该能够完全覆盖专项偾券还本付息

的规模。

我们根据国家、地方相关政策文件,对南部县新材料工业园区基

础设施建设项目收益与融资自求平衡专项债券实施方案分析评价如

下 :

(一 )投资估算与资金筹措

本项目总投资 80000.00万元,其中:工程费用为 67309.60万元 ,

占总投资的 84.14%;工程建设及其他费用 4099.92万元,占总投资的
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5.12%;预备费 5090.48万元,占总投资的 4.30%,建设期利息 3440.00

万元,占项目总投资的 4.30%;专项债券发行费用 60.00万元,占项

目总投资的 0.08%。

详见下表 3-1投资汇总表、3-2投资估算明细表。

表 3ˉ1投资汇总表
单位:万元

本项目资本金来源:项 目资本金来源于财政资金。项目资本金为

72000.00万元,占总投资的 34.78%,根据项目建设实际情况计划分

批次投入。

融资来源:本项目拟发行政府专项债券总额为 135000.00万元 ,

占总投资的 65.22%。 其中:第一年拟申请发行专项债券 15000.00万

元;第二年拟申请发行专项债券 4500⒍ 00万元,第三年拟申请发行

序号 项目名称 合计 占比

总投资 80000.00 100.00%

1 建筑投资 (静态 ) 76500.00 95.63%

1.1 工程费用 67309.60 84.14%

1.2 工程建设其他费用 咎099.92 5.12%

1.3 预备费 5090。 咎8 6.36%

2 建设期利息 3440.00 咎。30%

3 发行费 60.00 0.08%

资金筹措 80000.00 100.00%

l 项目资本金 80000.00 100.00%

1.l 财政资金 20000.00 25.00%

2 专项债券 60000.00 75.00%
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专项债券 75000.00万 元。发行债券期限为 20年 ,债券利率按 4.0%

测算,发行费为面值的 1‰。详见表 5-2。

表 5-2资金使用与筹措表 (单位:万元 )

(二 )项 目收入与成本费用估算

1。 项目收入

(1)项 目收入可行性

根据财政部《关于试点发展项目收益与融资自求平衡的地方政府

专项债券品种的通知》 (财预 (2017)89号文),专项债券对应的

项目取得的政府性基金或专项收入,应当按照该项目对应的专项债券

余额统筹安排资金,专门用于偿还到期债券本息。

根据建设部 《物业服务收费管理办法》各地应当根据物业管理服

务等级标准等因素,制定、调整物业服务收费政府指导价基准价及其

浮动幅度。具体收费标准由业主与物业管理企业根据规定的基准价和

浮动幅度在物业服务合同中约定。

《广告管理条例》提出:广告收费标准,由广告经营者制订,报

当地工商行政管理机关和物价管理机关备案。

根据《四川省人民政府办公厅关于加快电动汽车充电基础设施建

序号 投资构成 合计
建设期

笫 I年 笫之年 笫 3年

资金使用 2砼2000.00 30000.00 80000.00 132000.00

1 建设投资 231I89.00 29221,00 76903,00 125065.00

2 建设期债券利息 10640.00 76θ 00 3040.00 6840,00

3 债券发行费用 ⊥71.00 19.00 57.00 95.00

资金筹措 242000,00 30000.00 80000.00 132000.00

1 项目资本金 71000.00 11000.00 23000.00 37000,00

2 专项债券 1⒎1000.00 19000,00 57000,00 95000.00

23



四 川 光 星 会 计 师 事 务 所 有 限 公 司
sichuan     Guangx丨 ng   Gertified

地址 :成都市洗面桥街 33号艺墅花乡
【包话:  (028) 855615458556096B

PubIio  Aocountants  Co ,  Ltd

14楼  Emaij; 5CGX 2015@163.com

传真 :  (028) 85560542

设的实施意见》 (川办发 (2017)19号 ),允许电动汽车充电设施

运营企业向电动汽车用户收取电费及充换电服务费,结合市场发展情

况,通过市场竞争形成价格。

《中华人民共和国合同法》第二百一十三条:租赁合同的内容包

括租赁物的名称、数量、用途、租赁期限、租金及其支付期限和方式、

租赁物维修等条款。第二百二十六条:承租人应当按照约定的期限支

付租金。

本项目通过建设园区道路,有利于完善园区路网结构,促进园区

交通发展,为投资者创造必要的生产经菅环境和发展空间。通过建设

标准化厂房,有利于完善区域基础设施,加强产业配套设施,提高促

进产业健康发展,并产生标注化厂房出租收益;建设停车位及智慧充

电桩可以解决园区电动车停车、充电问题,并产生停车收入和充电服

务收入。项目的建设具有良好的经济效益和社会效益。

综上,项 目在收入测算过程中,按照国家有关政策规定和价格政

策,并且参照国家、皿川省、南充市、南部县所在地周边同类业态价

格测算。本次项目收入的预测依据充分,合法合规,有较强的可行性。

(2)参考依据

①行业相关网络平台交易数据 ;

②《关于南部县新材料工业园区基础设施建设项目的详细规划说

明》 ;

③《关于南部县新材料工业园区基础设施建设项目可行性研究报

告的批复》 ;

④主流电动车续航里程图;
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⑤《南充市发展和改革委员会关于电动汽车充换电服务收费试行

标准及用电价格问题的通知》。

(3)项 目收入的分类

本项目全部为项目本身产生的专项收入,用于偿还专项债券的专

项收入和政府性纳入政府性基金预算管理。

(4)收入预测

本项目的收入包含标准化厂房出租收入、配套建筑出租收入、停

车位临时停放服务收入、充电桩收入、广告位出租收入。

1)标准化厂房出租收入

收入预测分析公式:标准化厂房出租收入 (万元)=厂房面积 (万

m2)衤出租单价 (元/吖/天 )衤出租率

①厂房面积 (万 m2)

根据南部县发展和改革局《关于南部县新材料工业园区基础设施

建设项目可行性研究报告的批复》 (见下图⒋1,以下简称可研批复 )

②出租单价

本项目实施后,将引进一批制造业等相夫行业入驻园区,由此带

动南部县经济的发展。经查看 58同城网标准化厂房出租信息情况 ,

南充市内标准化厂房出租单价居于 0.60元/m2/天-2元/m2/天之间不

等 (见下图⒋2)。 本项目保守估计,运营期第一年厂房出租价格为

0.5元/Ⅲ
2/天
计算。由于该项目实施后必然带动园区内经济的发展、消

费水平的上升,本次测算考虑在运营期间出租价格保持每三年增长

5%。
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③出租率

南部县是国家发改委批复的全国 61个 (四川省仅 3个 )“中小城

市综合改革试点
”之一,目 前对基础设施的要求越来越高,随着南部

县新型城镇化战略以及产城一体化战略的深入实施,完善区域基础设

施,加强产业配套设施,提高促进产业健康发展,提高城市生产生活

环境越来越迫切。

据调查,南部县标准化厂房市场供不应求,市场情况优良,因此

本次测算保守估计运营期第一年标准化厂房出租率为 65%,往后考虑

每年 5%的出租增长,直至 90%后不再增加,并保持不变。

2)配套建筑出租收入

收入预测分析公式:配套建筑出租收入 (万元)=管理用房 (万

m2)×出租单价 (元/m2/天 )×出租率

①管理用房 (万 m2)

根据项目可研批复 (见下图⒋3)可知,本项目计划新建配套建

筑 2.4万平方米。

②出租单价

经查看 58同城网管理用房出租信息情况,南部县配套建筑出租

单价居于 1.67元 /m2/天-2.56元 /m2/天之间不等 (见图⒋5)。 本项目

保守估计,运营期第一年管理用房出租单价为 1.5元/m2/天。由于该

项目实施后必然带动园区内经济的发展、消费水平的上升,本次测算

考虑在运营期间出租价格保持每三年增长 5%。

③出租率
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据调查,项 目建成后南部县配套建筑将为园区员工提供日常工作

生活所需服务,市场情况优良,因此本次测算保守估计运营期第一年

管理用房出租率为 65%,往后考虑每年 5%的出租增长,直至 90%后

不再增加,并保持不变。

3)物业服务收入

收入预测分析公式:物业服务收入 (万元)=物业服务面积 (m2)

×物业服务单价 (元/月 /m2)

①物业服务面积=厂房面积×厂房出租率

根据南部县标准化厂房及配套建筑急需的现状,并且结合对本项

目运营期内标出租情况的预测,可以得出运营期内项目的物业服务面

积如下表。

表⒋1运营期内项目的物业服务面积表

(续上表 )

②物业服务单价

根据 《关于确定南部县制造产业园物业服务收费标准的通知》可

知,南部县制造产业园内物业服务单价为 1.5元/m2/月 ,由于该项目

实施后必然带动园区内经济的发展、消费水平的上升,本次测算考虑

在运营期间出租价格保持每三年增长 5%。
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4)停车场停车收入

收入预测分析公式:停车场停车收入 (万元)=停车场车位数量

(个 )×停车单价 (元/辆·次)×停车位日周转次数 (次/天 )×停车位

使用率

①停车场车位数量

根据本项目可研批复可知,本项目计划新增智能停车场 2个,新

增停车位 500个。

②停车单价

南部县目前未正式出台相关停车收费文件,参考南充市发改局对

市内动车停放收费标准的批复可知,小汽车停放起价 2元/辆衤次/30

分钟时内 (含 30分钟),3元/辆水次/30分钟-1小时 (含 1小时);

超过 1小时以后每小时加收 2元 (不足 1小时按 1小时计算 )。

本次测算保守估计停车收费单价按 2.00元 /次进行测算,考虑后

续经济的发展和物价上涨等因素,停车收费单价每三年增长 5%。

③停车位日周转次数

考虑到本项目为小型车停车位,车流量较大,且大部分车辆停放

时间较短,本项目保守估计项目运营期内停车位日周转次数为 2次 ,

考虑后续汽车的普及,保守估计项目运营五年后停车位日周转次数增

加 1次并保持不变。

④停车位使用率

随着群众生活质量水平不断提升,汽车进家庭的步伐加快,城市

机动车发展迅猛,购买汽车的民众越来越多,目前南部县的停车位无
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法完全满足群众对停车位的需求,同时结合城市停车位现状,本项目

保守估计运营期内第一年停车位使用率为 70%,往后每年以 5%递

增,直至上涨到 90%后不再增加,并保持不变。

5)充电桩收入

充电桩收入 (万元)=充电枪数量 (个 )×充电服务费 (元/kwh)

×车次充电量 (kwh)× 日充电次数 (次 )×充电桩使用率

①充电枪数量 (个 )

根据本项目可研批复可知 (见下图⒋9),本项目计划新增充电

桩 100个。

②充电服务费

根据《南充市发展和改革委员会关于电动汽车充换电服务收费试

行标准及用电价格问题的通知》 (南发改价格 (2017)250号 ,见下

图⒋10)可知,根据我市实际,核定为:公交车 0.34元 /千瓦时 ;

出租车 0.60元 /千瓦时;其他社会车辆 0.70元 /千瓦时。该标准为

最高限制价,企业可根据经营情况下浮,下浮幅度不限。本项目保守

估计,项 目运营期第一年充电服务费按 0.60元/千瓦时计取,随着停

车场智能化的发展,充电桩服务会越来越广泛,并且随着经济的发展 ,

物价也在不断的上升,因此考虑电动汽车充电服务费运营期间每三年

增长 5%。

③车次充电量

电动汽车目前主流续航里程为 460公里至 660公里。项目按照

460公里续航里程计算,充满电大约需要电量 65kwh。 本项目按照每

车每次剩余 10%时进行充电,充 电至满负荷量需单次充电量为
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58.50kwh。

④日充电次数

随着南部县经济的快速发展,电动车辆数量迅猛增涨,可充分保

证项目充电桩的使用率。项目为直流充电桩、功率较大,为 60kw,

充电速度较快,平均每辆电动汽车充满电需要⒉3小时,保守估计项

目运营期间日充电次数按照 2次/天计算,考虑到后期电动车的普及 ,

保守估计项目运营五年后日充电次数增加 1次并保持不变。

⑤充电桩使用率

考虑到近年来政策支持力度和产业发展趋势,居民汽车更新升级

基本趋于向新能源混合电动车及纯电动车方向发展,本项目保守估计

运营期内第一年充电桩使用率为 50%,之后每年递增 5%,直至 70%

后使用率不再增长,并保持不变。

详见附表 1“项目收入测算表
”

2.项 目经营成本费用估算

(I)经营成本

该项目经营成本包括工资及福利费、维修保养费、管理费、燃料

及动力费。

1)工资及福利费

工资福利支出含基本工资、津贴补贴、奖金、绩效工资、伙食补

助费、其他社会保障缴费及其他工资福利支出,预计项目新增人员为

55名 ,其中管理人员 5名 ,工资及福利费为 5.00万元/年 ;停车位工

作人员 30名 ,工资及福利费为 4.00万元/年 ;普通服务人员 20名 ,
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工资及福利费为 3.60万元/年。所有人员工资考虑每年增长 1%。 详见

下表 :

人员工资情况表

2)燃料和动力费:按照停车场收入的 1%计取。

3)维修和保养费:按照固定资产折旧费的 3%计取。

4)管理费用:包括运营期购置小型设备以及水、电等管理支出,

按照工资及福利费的 20%计取。

(2)固定资产折旧

固定资产折旧费:固定资产折旧采用年限平均法 (直线法)进行

折旧,年折旧额=固定资产原价×(1—预计净残值率)/折旧年限,本

项目固定资产原价按照总投资的金额作为折旧基数,折旧年限为 40

年,残值率为 5%。

(3)财务费用

项目运营期内专项债券利息
“
费用化
”
部分与市场化融资利息

“
费

用化
”
部分之和。

(4)相关税费

1)增值税:标准化厂房出租收入(标准化厂房出售收入,停车
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序号 类别 人数 工资

1 管理人员 5 500

2 停车位工作人员 10 4,00

3 普通服务人员 40 3.60
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场停车收入、广告位出租收入增值税税率为 9%;物业服务收入、充

电桩收入的增值税税率为 6%。

2)税金及附加包含:城市维护建设税、教育费附加以及地方教

育费附加、房产税。

城市维护建设税税率为 7%;

教育费附加费率为 3%;

地方教育费附加费率为 2%;

房产税: (标准化厂房出租收入)× 12%

综上所述,经计算可知,本项目预测期成本费用为 357665.26万

7Eo

详见附表 2“成本费用测算表
”

3.本项目损益状况

企业所得税: 《事业单位、社会团体、民办非企业单位企业所得

税征收管理办法》 (国税发 (1999)65号 )第一条规定,事业单位、

社会团体和民办非企业单位取得的生产、经营所得和其他所得,应当

缴纳企业所得税, 《企业所得税法》规定企业所得税税率为 25%。

综合上述专项收入、经营成本费用的估算,本项目在债券存继期

内运营总收入预计为 251074.10万元,总成本预计为 153551.94万元 ,

累计净利润为 73141.62万元,本项目息前净现金流量累计 165834.95

万元,财务费用为 44560.00万元,本项目收入净现金流覆盖全部融

资本息倍数为 1.55倍。

详见附表 3“项目损益表
”
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(三 )资金测算平衡情况

1。债券还本付息计划情况

本项目发行债券需支付的利息,按照 4%利率计算。假设在每年

年初发行债券,每半年付息一次,期满一次偿还本金和最后一笔利息。

债券存续期内累计需支付利息 48000.00万元,专项债券建设期利息

3440.00万元计入总投资,专项债券在运营期间产生的利息费用

44560.00万 元。

详见附表 4“还本付息测算表
”

2.项 目资金平衡情况

若项目在满足上述资金筹集计划、项目实施计划、资金使用计划

及预期收益的假设前提下,政府专项债到期日累计资金结余 10150.31

万元,项 目在预测期内可实现息前诤现金流 1658M。 95万元,政府专

项债券到期本息合计毪5000.00万元,本项目息前净现金流的收益覆

盖倍数为 1.55倍 ,期间不存在资金缺口。

详见附表 5“资金平衡测算表
”

(四 )项 目偿付能力分析

本项目在预测期内可实现息前净现金流 165834.95万元,专项债

券到期本息合计 45000.00万 元,本项目息前净现金流的收益覆盖倍

数为 1.55倍。

(五 )敏感性分析

依据当前的市场状况及数据,对本项目债券存继期内的收益及现
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金流进行预测,存在一定的不确定性。在诸多不确定性因素中,未来

各项收入的单价 (价格)变动对本项目影响最为重要。本着保守性原

则,敏感性分析如下表 5-2。

表 5-2敏感性分析表

由上分析可见,本项目具有一定的抗风险能力。

六、评价结论

基于财政部对地方政府发行项目收益与融资自求平衡的专项债

券的要求,并根据我们对当前国内融资环境的研究,认为该项目可以

以相较银行贷款利率更优惠的融资成本完成资金筹措,为该项目提供

足够的资金支持,保证项目顺利实施。同时,项 目建成后通过项目收

益提供充足、稳定的现金流入,符合项目收益与融资自求平衡的条件 ,

充分满足项目业专项债券还本付息要求。

主要指标
敏感性分析

o% -5o/o ĪO% -15%

患前净现金流量
(NoPAT+折旧)

165834.95 157543.20 14925I。46 140959.71

本项目专项偾券覆盖

倍数
1.54 1.46 1.38 1.31
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单位:万元
项目收入测算表

序号

240

201

90%

1085,48

4500

201

第 22年

11005.5

4

50

067

90o/o

1584.80

】91

9θ%

1033,79

4500

191

第21年

10481.4

6

50

064

90%

15θ9.33

240

1033.79

4500

191

第20年

10481,4

6

50

064

90%

150⒐ 33

240

191

90%

lsO9.33

240

191

90%

1033.79

4500

191

第19年

6

lO481,4

50

064

90%

1 82

90%

984.56

45θ 0

182

第18年

9982.35

50

06】

90%

1437.46

240

4500

182

第17年

9982,35

50

061

90%

1437.46

240

182

90%

984.56

1437.46

240

】 82

90%

98⒋§6

4500

182

第16年

9982.35

50

06】

90%

90%

937.68

4500

I74

第 15年

9507。 00

50

058

90%

136⒐θ1

240

174

4500

174

笫14年

9507,00

50

058

90%

1369。 0I

240

174

90%

937.68

1369.01

240

174

90o/o

937.68

4500

174

第13年

95θ7。00

50

058

90%

90%

893.03

4500

165

第12年

9054.28

50

055

90%

1303.82

240

】65

4500

165

第11年

9θ54,28

50

055

90%

1303.82

240

165

90%

893。 03

055

90%

13θ3.82

240

165

90o/o

893.03

45θ0

165

笫10年

9θ54.28

50

240

158

90%

850.5θ

4500

158

第 9年

8623.13

50

053

90%

1241.73

803.25

4250

158

笫 8年

814⒋θ6

50

053

85°/o

1172.75

240

】58

85%

80%

11θ3.76

240

158

80%

756.θo

4000

158

第 7年

7665.0θ

50

053

1 50

75%

675.00

3750

150

第6年

6843.75

50

050

75o/o

985.50

240

3500

150

第5年

‘387.50

50

050

70%

919.80

240

150

70%

630.00

050

659⒗

85⒋ 10

240

150

659⒗

585.00

3250

1 50

第 4年

5931.25

50

7

24721.2

8

16932,3

合计

17167s。

47

物业服务单价

(元 /mz/月 )

标淮化厂房出

租收入

厂房面积 (万

m2)

出租单价 (元 /

m2/天 )

出租率

配套篾筑出租

收入

配套建筑面积

(万 m2)

出租单价 (元 /

√/天 )

出租率

物业服务收入

物业服务面积

(万 m2)

项 目
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四 川 光 星 会 计 师 事 务 所 有 限 公 司
sichuan     Guangxing   Gertified   PubIic  Accountants  Co ,  Ltd

地址 :咸都市洗面桥街 33号艺墅花乡 14楼  EmaiI:5CG× 2015@163.∞m
焦L话 :  (028) 8556154585560♀ 68              传;乎 :  (028) 85560542

四

五

收入总计

692.03

2620

268

3

90%

1889.24

524

080

585

3

70%

16257。o

7

659.07

2620

255

3

90%

I799.27

524

077

585

3

70%

3

15482.9

585

3

70%

3

15482.9

659。θ7

2620

255

3

90%

1799,27

524

077

659.07

2620

255

3

90%

1799.27

524

077

585

3

70%

15482.9

3

627.69

2620

243

3

90%

1713.59

524

073

585

3

70%

5

14745.6

5

14745.6

627.69

2620

243

3

90%

1713.59

524

073

585

3

70%

627.69

2620

243

3

90%

1713.59

524

073

585

3

70%

14745.6

s

2620

3

90%

1631,99

524

069

585

3

70%

14043.4

7

597,80

232

7

14043,4

597.80

2620

232

3

90%

1631.99

524

069

585

3

70%

597.80

2620

232

3

90%

1631.99

524

069

585

3

70%

7

14043.4

221

3

90%

1554,28

524

066

585

3

70%

13374.7

4

569.33

2620

13374,7

4

569.33

2620

221

3

90%

155⒋ 28

524

066

585

3

70%

569.33

2620

221

3

90o/°

1554.28

524

066

585

3

70%

13374.7

4

542.22

2620

210

3

90%

1480.27

524

063

585

3

70%

12737.8

4

063

585

2

7θ%

8

11468.3

361.48

2620

210

2

90%

986.84

524

341.40

2620

210

2

85o/°

916.36

524

063

585

2

659⒗

10782。s

1

306.02

2620

200

2

80%

805.59

524

060

585

2

60%

9615.85

559冶

8962.64

286,89

2620

200

2

75o/°

738.45

524

060

585

2

267.76

2620

200

2

70%

‘71.32

524

060

585

2

50%

8309.44

9

10159.4

9

27585.4

251θ 74.

停车场停车收

入

停车场车位数

量 (个 )

单次收费 (元 /

辆次 )

停车位日周转

次数 (次 /天 )

停车位使用率

充电桩收入

充电桩数量

(个 )

充电服务费

(元/kwh)

车次充电量

(kwh)

日充电次数

(次 )

充电桩使用率
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附表 2

四 川 光 星 会 计 师 事 务 所 有 限 公 司
sichuan     Guangxing   Gertified   Pub丨 ic  Acc° untants  Co.,  Ltd
地址 :成都市洗面桥街 33号艺墅花乡 14楼 Emai丨 :5CGX 2015@163.com

电话 : (028)855615鹆 85560968      传真 : (028)85560542

单位:万元
成本费用测算表

序号

1I

12

31

2

δ

32

第 22年

826.80

24999

32514

12667

12500

2533.33

3014.53

I36699

【64754

1480.θo

7854.66

156908

2280。 00

8491.91

第 21年

807.60

24752

30966

126ζ 7

12376

2533.33

2870.98

130189

803.93

24507

3θ966

12667

12253

2533,33

2870.98

130】 89

156908

2犭 (l(l。 lXl

8608,24

第 20年第 19年

80⒐29

24264

30966

12667

】2】 32

2533.33

2870。 98

130189

I56908

240θ.00

8604.60

149437

2400.00

8449.53

第 18年

781.94

24024

29491

12667

12012

2533.33

2734.26

123990

11893

2533.33

2734.26

123990

149437

240⒍00

8445.96

第 17年

778.37

23786

29491

12667

第 16年

774.84

23551

29491

I2667

11775

2533.3δ

2734.2‘

】239♀0

149437

240⒐ 00

8442.438294.69

第 15年

757.30

233 17

28087

12667

lI6 59

253δ.33

2604。 06

118086

142321

2400。 00

2604.06

l】 8086

142321

2400。 00

8291.2弓

第 14年

753.84

23087

28087

12667

11543

2533,33

750.41

22858

28087

12667

l1429

2533.33

26θ 4。 06

118086

142321

2400。 00

8287.80

第 13年

22632

26749

12667

11316

2533.3δ

2480。 06

lI24 62

135543

2400.00

8147.03

第 12年

733.64

第 I1年

730.28

22408

26749

12667

】I204

2533.33

2480.06

112462

135543

2400。 00

8143.67

1】 2462

135543

2400.00

814θ.34

笫 10年

726.95

22I86

26749

】2667

11093

2533.33

2480。 06

第 9年

710.9z

21966

25476

12667

10983

2533.33

2361.96

107】 07

129089

2400.00

8006.21

10874

2533.33

2205.14

98829

121685

240⒐ 00

7820.73

第 8年

682.26

21749

22937

12667

7673.30

第 7年

665.32

21533

21565

12667

10767

2533.33

2074.65

92945

】】4520

2400.00

19232

12667

10660

2533.33

1851.58

82916

102243

2400。 00

7423.70

第 6年

638.79

21320

2400.00

7283.19

第 5年

622.55

2】 109

17925

I2667

10555

2533.33

1727.31

773 12

95419

20900

16619

】2667

10450

2533.33

1603。 03

717θ 8

88595

2400.00

7142.72

第 4年

606.3‘

153551.9

4

合计

13分52.δ 9

434948

502148

240667

217474

48133.33

46906.28

2I21698

2568931

44560。00

税佥及附加

财务费用

项 目

经营戍本

工资及福利

燃料和动力

费

维修保荞费

管理费用

固定资产折

丨日

相关税费

增值税

总戍本费用
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附表 3

四 川 光 星 会 计 师 事 务 所 有 限 公 司
sichuan     Guangxing   Certified   PubIic  Accountants  Co ,  Ltd

地址 :成都市洗面桥街 33号艺墅花乡 14楼 Ema":sCG× 2015@163.com
电话 : (028)855615犸 85560968      传真 : (028)85560542

单位:万元
项目损益表

第 22年

16257.07

7854.66

253333

148000

8402.41

210060

6301.81

778181

1031514

第 21年

15482.93

8491.91

253333

228000

6991.02

174775

5243.26

752326

100$660

第 20年

1s482.%

8608.24

253333

240000

6874.69

171867

5156。 02

755602

1008.,35

第 19年

15482.93

8604.60

253333

240000

6878.33

17】 958

5158.75

755875

100♀208

第 18年

14745.65

8449.53

253333

240000

6296。 12

157403

4722。 09

712209

965542

第 17年

14745,65

8445.96

253333

240000

6299.69

157492

4724.76

71247‘

9658 I0

第 16年

14745.65

8442。‘3

253333

240000

6303.2z

157580

4727.41

712741

少66075

第 15年

1‘ 043.47

8294.69

253333

240000

5748.78

143720

4311.5少

671159

924492

第 14年

1404δ。47

8291,23

253333

240000

5752.24

】43806

4314.18

671418

924752

第 13年

14043.47

8287.80

253333

240000

5755.67

143892

4316.75

671675

92500♀

第 12年

13374,74

8147.03

253333

24θ000

5227.71

130693

3920.78

632078

885411

第 Ⅱ年

13374.74

8143.67

253333

240000

5231.07

130777

3923.30

632330

885663

第 10年

13374.74

8140.34

253333

2400θ 0

5234.40

130860

3925.80

632580

885913

笫 9年

12737.84

8006.21

253333

240000

4731.63

11829】

3548.73

594873

84g206

第 8年

11468.38

7820.73

253333

24θ000

3647.65

91191

2735.74

5】 3574

766907

第 7年

10782.51

7673.30

253333

240000

3109.21

77730

2331.91

473191

726524

第 6年

9615,85

7423.70

253333

240000

2192.1;

54804

1644.11

4044 】l

657745

第 5年

8少62.64

7283.19

253333

240000

1679.45

41986

1259.59

365959

619292

第 4年

8309.44

7142.72

253333

240000

1166.72

29168

875.04

327504

58θ837

合计

251074.10

153551.94

4813333

4456000

歹7522.16

2438054

73141.62

】17701.62

165834.95

项 目

营业收入

总戍本费用

固定资产折

|日

财务费用

利润总颊

所得税

净利润

主要指标 :

息前税后利

涧NoPAT

息前净现金

流量

(NoPAT+

折旧)

序

I

2

减

四

五

2
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附表 4

四 川 光 星 会 计 师 事 务 所 有 限 公 司
sichuan     Guang× ing   Gertified   PubIio  Acoountants  Go ,  Ltd

地址 :成都市洗面桥街 33号艺墅花乡 14楼  Emai丨 :5CGX 2015@163。 com

电话: (028)8556154585560968      传真 : (028)85560542

单位:万元

还本付息测算表

运营期

第22

年

3700

0.00

3700

000

000

1480.

00

1480

00

3848

0,00

第 21

年

5700

0.00

2000

000

3700

000

2280

00

2280

.00

2228

0.00

第20

年

6000

0.00

3000

.00

5700

0,00

2400

。00

2400

。00

5400

.00

第 19

年

6000

0.00

6000

0.00

2400

.00

2400

00

2400

00

第 18

年

6000

0.00

6000

0.00

2400

。00

2400

00

2400

00

第 17

年

6000

0.00

6000

0.00

2400

00

2400

.00

2400

00

第 16

年

6000

000

6000

0.00

2400

.00

2400

00

2400

.00

第 15

年

6000

0.00

6000

0.00

2400

,00

2400

.00

2400

,00

第 14

年

6000

000

6000

000

2400

.00

2400

00

2400

.00

第 13

年

6000

000

6000

0,00

2400

.00

2400

00

2400

00

第 12

年

6000

0.00

6000

0.00

2400

00

2400

00

2400

00

第 Ⅱ

年

6000

0.00

6000

0.00

2400

00

2400

.00

2400

00

第 10

年

6000

000

6000

000

2400

.00

2400

00

2400

.00

第 9

年

6000

000

6000

0,00

2400

.00

2400

.00

2400

00

第 8

年

6000

0.00

6000

0.00

2400

.00

2400

00

2400

00

第 7

年

6000

000

6000

0.00

2400

00

2400

00

2400

.00

第 6

年

6000

0.00

6000

000

2400

o0

2400

.00

2400

00

第 5

年

6000

0.00

6000

0,00

2400

,00

2400

.00

2400

00

第 4

年

6000

000

6000

0.00

2400

00

2400

00

2400

.00

建设期

第 3

年

2300

0.00

3700

0.00

6000

000

2400

.00

2400

00

2400

00

第 2

年

3000

00

2000

0,00

2300

0.00

920。

00

920.

00

920.

00

第 1

年

300

0.00

300

000

120

00

120

00

120,

00

合计

6000

o。00

6000

0.00

4800

o。00

3440。

oo

4456

0。00

1080

00。 00

发行专项债

本息计算

期初尚未归

还本金

本期借款

本期还本

期末尚未归

还本金

本期付息

资本化

费用化

还本付息

序号

1

2

3

4

5

51

⒌2

6

39



附表 5

资金平衡测算表

单位:万元
运营期

第 22

年

1031

5.14

1625

7,07

1625

707

5941

.93

826

80

5115

.13

第 2I

年

1005

6.60

1548

293

1548

2.93

5426

33

807

60

4618

73

第 20

年

1008

9.35

1548

2.93

1548

293

5393

.58

803

93

4589

.65

第 19

年

1009

2.08

1548

2.93

1548

2,93

5390

。85

800.

29

4590

。56

第 18

年

9655

.42

1474

5.65

1474

565

5090

23

781

94

4308

29

第 17

年

9658

。10

1474

565

1474

5.65

5087

.55

778。

37

4309

,18

第 I6

年

9660

75

1474

565

I474

5,6D^

5084

.90

774

84

4310

.06

第 15

年

9244

92

1404

3.47

1404

347

4798

.56

757

30

4041

。26

第 I4

年

9247

。52

1404

3.47

1404

3.47

4795

.96

753

84

4042

,I2

第 I3

年

9250

。09

1404

3,47

1404

3.47

4793

.39

750

41

4042

98

第 I2

年

8854

。11

1337

474

1337

474

4520

63

733,

64

3786

,99

第Ⅱ

年

8856

。63

1337

474

1337

4,74

4518

.11

730

28

3787

.83

第 10

年

8859

。I3

1337

4,74

1337

474

4515

61

726

95

3788

.66

第 9

年

8482

。06

1273

7.84

1273

7.84

4255

79

710。

92

3544

.87

第 8

年

7669

。07

1146

8.38

1146

8.38

3799

31

682.

26

3I17

.05

第 7

年

7265

。24

1078

2.51

1078

251

3517

27

665

32

2851

.95

第 6

年

6577

。45

9615

.85

96I5

85

3038

41

638

79

2399

62

第 5

年

6192

.92

8962

64

8962

64

2769

.72

622

55

2147

17

第 4

年

5808

。37

8309

.44

8309

.44

2501

.07

606

36

I894

71

建设期

第 3

年

-465

63.0

o

第 2

年

-250

60.0

o

第 1

年

-487

7.00

合计

16583

4.95

25107

4.10

25107

4.10

85239

21

13952。

39

71286

82

-7650

o。00

项 目

经营活动产

生的净砚金

流量 (∫2)

现金流入

经营收入

补贴收入

现金流出

经营成本

相关税费+

企业所得税

投资活动净

现金流量
(△2)

现金流入

序号

1

I1

I2

2

2I

2.2

1

33



-384

80.0

o

3848

0.00

-222

80.o

o

2228

0.00

-540

o.00

5400

00

-240

o。00

2400

。00

2̄40

o。00

2400

00

-240

o。00

2400

00

⋯240

o。00

2400

.00

-240

o.00

2400

。00

-240

o。00

2400

00

-240

o.00

2400

.00

-240

o。00

2400

.00

-240

o。00

2400

00

-240

o。00

2400

00

-240

o。00

2400

,00

-240

o。00

2400

.00

-240

o。00

2400

.00

-240

o。00

2400

00

-240

o。00

2400

00

-240

o。00

2400

00

4656

3.00

4656

3,00

4656

3.00

4900

000

1200

0.00

3700

000

2437

.00

2506

000

2506

000

2506

o。00

2600

0,00

6000

.00

2000

000

940

00

4877

.00

4877

.00

4877

.00

5000

.00

2000

.00

3000

.00

123

00

76500.

00

76500.

00

-2806

o。00

80000.

00

20000.

00

60000.

00

10806

0,00

焚置投资物

收到其他投

资

现金流出

建设投资
(静态总投

资)

维持运营投

资

筹措活动净

现金流量
(∫2)

现金流入

项目资本金

投入

专项债券资

金

市场化融资

现金流出

市场化融资

利息

1.2

2

2.1

22

1

11

⒈2

13

2

21

33



1480

.00

3700

0.00

8943

9.81

2̄81

64.8

6

6127

495

2280

00

2000

0.00

1016

63.2

I

1̄22

23.4

0

8943

9.81

2400

00

3000

。00

9697

3,86

4689

.3蛋

1016

63.2

1

2400

。00

8928

1.78

7692

.08

9697

386

2400

.00

8202

6,36

7255

.42

8928

1,78

2400

00

7476

8.26

7258

Ⅱ0

8202

6.36

2400

,00

6750

7.52

7260

75

7476

8.26

2400

.00

6066

2.60

6844

92

6750

752

2400

00

5381

508

6847

,52

6066

2.60

2400

00

4696

4.99

6850

09

538I

5,08

2400

00

4051

0.88

6454

。11

4696

499

2400

,00

3405

4.25

6456

63

4051

0,88

2400

00

2759

5.12

6459

.13

3405

425

2400

.00

2151

306

6082

.06

2759

5.12

2400

.00

1624

3,99

5269

07

2151

3.06

2400

.00

1137

8,74

4865

24

1624

3.99

2400

00

7201

30

4177

.45

1137

874

2400

.00

3408

37

3792

.92

7201

,30

2400

.00

3408

。37

3408

.37

2400

00

370
0

920.

00

20.0

0

120.

00

3.00

48000

00

60.00

60000.

00

61274

95

支付债券利

息

支付债券发

行费用

支付市场化

融资发行费

用

支付专项债

券本金

支付市场化

融资本金

现金流量总

计

项目期的期

初资金

项目期内现

金变动(一+
二+三 )

项目期的期

末资金

22

23

24

2.5

26

四

1

2

3

33
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禽 诽 蛹 事 螽 蹰

执业

证书序号:霈 0⑧ 7T霭 7

说  明

{∴ 《窜寸师事睾玎执跸洱书》最证叩持宥人妊财政

∵部氵↑体苓审批!准予执行注册会卉师法走业务曲

凭证。    ∴
2、 《会计师事争所执芈证书》记载慧琐拔生变潮乩子
戽当向财政部门申请换发。

3〈 ∷
吖会讨烯事务所执业证书

·
》木撙伪毽、涂改\出

租i

4、 会计

玫鄯门交囤《会计W币事务所执迎证书》。

缀

年 五

、

名 称 ;四加

苜席合伙入:

主任会讨 师

经 曹 场 所

:泄为韫

组 织 形 式 :有眼赍链

执业诬串编哥茔i1蛐￡
`雷

批谁鄄业攴号:丿Ⅲ跗琏 ≮1姆l,J3讧1禽

妒谁执业日期
-;婶
唧铎1空用￡θ闱

饿髀 器桑乒
湫蔺桥鹋号芭叟砣卸 蠛

司

注销的亻应当向财

中华人苠典栩囿财政甑制
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