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北京中天银会计师事务所（特殊普通合伙）四川分所
中天银川咨字[2024]第 042 号

道孚县县城停车楼建设项目收益与融资自求平衡专项债专项评价报告

道孚县住房和城乡建设局：

我们接受道孚县住房和城乡建设局（以下简称“发行人”）委托，对道孚县县城停车楼

建设项目专项债券的收益与融资自求平衡情况进行评价并出具专项评价报告。

我们的审核依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111 号——预测性财务信息的

审核》。发行人对该项目收益预测及其所依据的各项假设负责。这些假设已在具体预测说明

中披露。

根据我们对支持这些假设的证据的审核，我们没有注意到任何事项使我们认为这些假设

没有为预测提供合理基础。而且，我们认为，该项目收益预测是在这些假设的基础上恰当编

制的，并按照项目收益及现金流入预测编制基础的规定进行了列报。

由于预期事项通常并非如预期那样发生，并且变动可能重大，实际结果可能与预测性财

务信息存在差异。

编制财务评价报告目的是为了评价项目的收益与融资自求平衡情况。由于在编制评价报

告时运用了一整套假设，包括有关未来事项和管理层行动的推测性假设，而这些事项和行动

预期在未来未必发生。因此，我们提醒信息使用者注意，该评价报告不得用于评价项目的收

益与融资自求平衡情况目的以外的其他目的。

经专项审核，我们认为，在发行人对项目收益预测及其所依据的各项假设前提下，本次

评价的道孚县县城停车楼建设项目预期收益对应的收入能够合理保障偿还融资本金和利息，

实现项目收益和融资自求平衡。

总体评价结果如下： 

一、应付本息情况

本项目投资总额 2800.00 万元。其中资本金 560.00 万元，剩余 2240.00 万元以道孚县

县城停车楼建设项目专项债券融资。

本期债券拟融资金额 2240.00 万元，其中：2024 年发行 1200.00 万元，2025 年发行
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1040.00 万元,期限为 30 年，假设融资利率 4.0%，每半年支付利息，到期偿还本金，应还

本付息情况如下：

专项债还本付息测算表

金额单位：万元

年度 期初本金 本期借入本金 本期偿还本金 期末本金 融资利率 应付利息

2024 年 1200.00 1200.00 4.00% 48.00
2025 年 1200.00 1040.00 2240.00 4.00% 89.60
2026 年 2240.00 2240.00 4.00% 89.60
2027 年 2240.00 2240.00 4.00% 89.60
2028 年 2240.00 2240.00 4.00% 89.60
2029 年 2240.00 2240.00 4.00% 89.60
2030 年 2240.00 2240.00 4.00% 89.60
2031 年 2240.00 2240.00 4.00% 89.60
2032 年 2240.00 2240.00 4.00% 89.60
2033 年 2240.00 2240.00 4.00% 89.60
2034 年 2240.00 2240.00 4.00% 89.60
2035 年 2240.00 2240.00 4.00% 89.60
2036 年 2240.00 2240.00 4.00% 89.60
2037 年 2240.00 2240.00 4.00% 89.60
2038 年 2240.00 2240.00 4.00% 89.60
2039 年 2240.00 2240.00 4.00% 89.60
2040 年 2240.00 2240.00 4.00% 89.60
2041 年 2240.00 2240.00 4.00% 89.60
2042 年 2240.00 2240.00 4.00% 89.60
2043 年 2240.00 2240.00 4.00% 89.60
2044 年 2240.00 2240.00 4.00% 89.60
2045 年 2240.00 2240.00 4.00% 89.60
2046 年 2240.00 2240.00 4.00% 89.60
2047 年 2240.00 2240.00 4.00% 89.60
2048 年 2240.00 2240.00 4.00% 89.60
2049 年 2240.00 2240.00 4.00% 89.60
2050 年 2240.00 2240.00 4.00% 89.60
2051 年 2240.00 2240.00 4.00% 89.60
2052 年 2240.00 2240.00 4.00% 89.60
2053 年 2240.00 2240.00 4.00% 89.60
2054 年 2240.00 1200.00 1040.00 4.00% 41.60
2055 年 1040.00 1040.00 0.00 4.00% 0.00
合计 2240.00 2240.00 2688.00

本期债券还本付息总额为 4928.00 万元。

二、项目产生的净现金流入

1、基本假设条件及依据

（1）国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况或国家宏观调控政策无重大变

化；
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（2）国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化；

（3）相关法律法规无重大变化；

（4）发行人制定的运营计划、可返还政府收益等能够顺利执行；

（5）市场价格在正常范围内变动；

（6）无其他人力不可抗拒及不可预见因素对发行人造成的重大不利影响。

2、项目营运期产生的净现金流入

本期债券对应项目收入来源于停车位收入。收入单价均按市场调节价或根据同类型业务

市场单价估算。

根据本项目可行性研究报告，本项目建成后可供租赁的停车位数量为 251 个，参考项目

所在地市场及类似项目情况，假定停车位单价 10 元/次，每五年增长 5%，停车周转次数 5次/

天，停车率第一年 70%、第二年 80%、以后每年 90%。经测算，经营期停车位收入 14028.55 万

元。

综上所述，经测算，运营期内可实现项目总收入 14028.55 万元，可实现利润总额为

4325.35 万元，本期债券对应项目可用于资金平衡相关收益为 8975.75 万元，项目运营活动现

金流具体情况见后附件“项目收益及现金流入评价说明”中的“项目总收益测算表”。

三、项目收益覆盖融资本息情况

本次融资项目收益为经营收入产生的净现金流入。通过对运营情况的估算，预期项目

收益偿还融资本金和利息情况为：本息覆盖倍数为 1.82。本息覆盖倍数计算见下表：
项目本息覆盖测算表

金额单位：万元

年度

债券本息支付 项目收益

期末应还本金 利息 本息合计 政府补助收益 专项收益 合计

2024 年 - 48.00 48.00 -
2025 年 - 89.60 89.60
2026 年 - 89.60 89.60 186.00 186.00
2027 年 - 89.60 89.60 224.55 224.55
2028 年 - 89.60 89.60 263.10 263.10
2029 年 - 89.60 89.60 262.26 262.26
2030 年 - 89.60 89.60 279.12 279.12
2031 年 - 89.60 89.60 278.25 278.25
2032 年 - 89.60 89.60 277.39 277.39
2033 年 - 89.60 89.60 276.54 276.54
2034 年 - 89.60 89.60 275.62 275.62
2035 年 - 89.60 89.60 293.51 293.51
2036 年 - 89.60 89.60 292.62 292.62
2037 年 - 89.60 89.60 291.71 291.71
2038 年 - 89.60 89.60 290.78 290.78
2039 年 - 89.60 89.60 289.87 289.87
2040 年 - 89.60 89.60 308.42 308.42
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附件：

项目收益及现金流入预测说明

一、项目收益及现金流入预测编制基础

本期债券预测以道孚县县城停车楼建设项目预期项目收入为基础，结合项目的建设期、

参考道孚县等相近市场的价格等，对预测期间经济环境等最佳估计假设为前提，编制了本期

债券募集资金投资项目现金流入预测说明。

二、项目收益及现金流入预测假设

（一）国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况或国家宏观调控政策无重大

变化；

（二）国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化；

（三）相关法律法规无重大变化；

（四）发行人制定的运营计划、可用于偿还债券的净收益等能够顺利执行；

（五）市场价格在正常范围内变动；

（六）无其他人力不可抗拒及不可预见因素对发行人造成的重大不利影响。

三、项目收益及现金流入预测编制说明

（一）项目建设单位基本情况

单位名称：道孚县住房和城乡建设局

负责人：桑郎彭错

注册地址：甘孜州道孚县解放东街 4号

机构类型：机关

登记管理部门：道孚县事业单位登记管理局

统一社会信用代码：115133260089945053

（二）项目概况

1、 项目范围及规模

新建停车楼 1座，设置停车位 251 个，配套管理、智能停车引导系统、消防等设施。

2、投资估算与资金筹措方式

（1）投资估算

本项目投资总额 2800.00 万元，其中建设投资 2660.16 万元，建设期利息 137.60 万元，

发行费用 2.24 万元。道孚县县城停车楼建设项目总投资是依据《道孚县县城停车楼建设项目

可性行研究报告》，该项目于 2020 年 11 月 30 日经道孚县发展和改革局批复，批复号：道发

改投【2020】444 号。

（2）资金筹措方式
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项目资金筹措方式为财政投入和项目专项债券。项目拟发行专项债券融资 2240.00 万

元。

（三）项目收益及现金流入预测项目说明

1、项目建设背景

国务院《关于加强城市基础设施建设的意见》（国发〔2013〕36 号）中提到城市基础设

施是城市正常运行和健康发展的物质基础，对于改善人居环境、增强城市综合承载能力、提

高城市运行效率、稳步推进新型城镇化、确保 2020 年全面建成小康社会具有重要作用。《关

于印发四川省加快重点项目建设开展基础设施等重点领域补短板三年行动实施方案的通知》

（川办发〔2019〕18 号）指明将完善城镇基础设施。加快构建现代城镇基础设施体系，切实

提高城镇承载能力。积极推进智慧城市、海绵城市等建设，完善城市停车场、充电桩规划建

设。

本项目建设是贯彻落实“新基建、补短板”相关政策的需要，是完善道孚县城市基础配

套设施的需要，是提高区域服务质量的需要。因此，本项目的建设是必要的。

2、项目建设的必要性

本项目的建设是贯彻落实“新基建、补短板”的政策响应，国家发改委表示“确保把有

限的资金投向那些能够增加有效供给、补齐发展短板的领域，推动高质量发展”。城市停车

场，就是对之前“补短板+新基建”思路的细化和完善。正如中国科学院科技战略咨询研究院

院长潘教峰所言：“投资新基建，不仅要补上传统意义上的基建短板，还要为长远发展打牢

基础。”未来解决城市停车难题，离不开大数据、物联网等新基建从旁辅助。从这个意义上

说，城市停车场建设，正处于补短板工程与新基建工程的交叉点上。

改革开放以后，我国迅速成长为世界上第三大汽车生产国和第二大汽车消费国，停车位

的需求也在日益增加。随着机动车保有量的持续快速增长，导致公共停车泊位总量偏少、分

布不均，不能满足相应需求，停车问题特别是老城区停车难、停车不便捷越来越成为民生痛

点。本项目的建设，将从根本上解决停车难的问题，合理利用城市空间，完善花园新区基础

配套设施，符合城市发展需要。

本项目的建设建有助于提升道孚新区地区交通及停车环境，缓解区域内乱停乱放的问

题。统一规划停车环境，大大提高了道孚县花园新区的环境档次，改善了花园新区的停车状

况，大大提升了道孚县的服务水平及服务质量，对提升道孚县的知名度及提高道孚县区域竞

争力有着深远的影响。

3、项目收益及现金流入预测

（1）项目收入的测算情况
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本期债券对应项目收入来源于停车位收入。收入单价均按市场调节价或根据同类型业务

市场单价估算。

根据本项目可行性研究报告，本项目建成后可供租赁的停车位数量为 251 个，参考项目

所在地市场及类似项目情况，假定停车位单价 10 元/次，每五年增长 5%，停车周转次数 5次/

天，停车率第一年 70%、第二年 80%、以后每年 90%。经测算，经营期停车位收入 14028.55 万

元。

综上所述，经测算，运营期内可实现项目总收入 14028.55 万元，详见下表：
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项目收入测算表

单位：万元

序号 项目 合计
经营期

2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年
一 项目收入 14028.55 320.65 366.46 412.27 412.27 432.88 432.88 432.88 432.88 432.88 454.73 454.73 454.73 454.73 454.73 477.41
1 停车位收入 14028.55 320.65 366.46 412.27 412.27 432.88 432.88 432.88 432.88 432.88 454.73 454.73 454.73 454.73 454.73 477.41
1.1 停车位数量（个） 251 251 251 251 251 251 251 251 251 251 251 251 251 251 251
1.2 停车位单价（元/次） 10.00 10.00 10.00 10.00 10.50 10.50 10.50 10.50 10.50 11.03 11.03 11.03 11.03 11.03 11.58
1.3 增长率 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 5.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 5.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 5.00%
1.4 周转次数 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00
1.5 停车率 70.00% 80.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00%

续上表
序号 项目 合计 经营期

2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年 2050年 2051年 2052年 2053年 2054年 2055年
一 项目收入 14028.55 477.41 477.41 477.41 477.41 501.32 501.32 501.32 501.32 501.32 526.47 526.47 526.47 526.47 526.47 552.85
1 停车位收入 14028.55 477.41 477.41 477.41 477.41 501.32 501.32 501.32 501.32 501.32 526.47 526.47 526.47 526.47 526.47 552.85
1.1 停车位数量（个） 251 251 251 251 251 251 251 251 251 251 251 251 251 251 251
1.2 停车位单价（元/次） 11.58 11.58 11.58 11.58 12.16 12.16 12.16 12.16 12.16 12.77 12.77 12.77 12.77 12.77 13.41
1.3 增长率 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 5.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 5.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 5.00%
1.4 周转次数 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00
1.5 停车率 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00%
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（2）项目成本的预测

项目总成本费用主要包括工资及福利费、外购燃料及动力费、维修维护费用、其他费

用、折旧费用、利息费用等。根据本项目可行性研究报告，结合项目所在地市场情况进行

测算。

1）工资及福利费用

根据项目可行性研究报告，假定本项目预计人员为 10 人，其中管理人员 2 人，技术人员

4 人，普通人员 4 人，根据项目所在地情况考虑，假定管理人员工资 8 万元/年、技术人员工

资 6 万元/年、普通人员工资 5 万元/年，每年增长 1%，福利费按工资的 14%计算。经测算，

经营期工资及福利费用共计 2379.26 万元。

2）外购燃料及动力费

根据项目可行性研究报告，外购燃料及动力费包含电费及水费等，水年耗量 1200 吨，

电年耗量 12000KW。根据本项目可行性研究报告及项目所在地市场情况，假定水费 3.68 元/

吨、电费 0.86 元/KW。经测算，经营期外购燃料及动力费共计 44.10 万元。

3）维修维护费

根据项目可行性研究报告及类似项目情况考虑，假定维修维护费根据折旧金额的 10%

计算。经测算，经营期维修维护费 210.00 万元。

4）其他费用

其他费用主要为其他管理费用及其他营业费用，假定其他管理费用假定按工资及福利

的 20%估算、其他营业费用假定按项目收入的 5%估算。经测算，经营期其他费用共计

1177.27 万元。

5）折旧及摊销

项目建成后，假设固定资产原值 2800.00 万元，按平均年限法计提折旧，其中房屋

建筑物折旧年限 40 年、设备折旧年限 10 年，无残值测算。经测算，经营期折旧及摊销共

计 2100.00 万元。

6）财务费用

本项目债券融资本金 2240.00 万元，本项目应付债券利息共 2688.00 万元，其中计

入建设期的融资利息 137.60 万元，计入经营期财务费用的融资利息 2550.40 万元。

综上所述，项目成本 8461.03 万元。详见下表：
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项目成本计算表

金额单位：万元

序号 项目 合计
经营期

2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年

1 工资和福利费 2379.26 68.40 69.08 69.77 70.47 71.17 71.89 72.61 73.32 74.08 74.81 75.55 76.31 77.08 77.84 78.63

1.1 管理人员工资 556.55 16.00 16.16 16.32 16.48 16.65 16.82 16.98 17.15 17.33 17.50 17.67 17.85 18.03 18.21 18.39

1.1.1 人数 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00

1.1.2 人均工资（万元/年） 8.00 8.08 8.16 8.24 8.32 8.41 8.49 8.58 8.66 8.75 8.84 8.93 9.01 9.10 9.20

1.1.3 增长率 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00%

1.2 技术人员工资 834.82 24.00 24.24 24.48 24.73 24.97 25.22 25.48 25.73 25.99 26.25 26.51 26.78 27.04 27.31 27.59

1.2.1 人数 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00

1.2.2 人均工资（万元/年） 6.00 6.06 6.12 6.18 6.24 6.31 6.37 6.43 6.50 6.56 6.63 6.69 6.76 6.83 6.90

1.2.3 增长率 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00%

1.3 普通人员工资 695.68 20.00 20.20 20.40 20.61 20.81 21.02 21.23 21.44 21.66 21.87 22.09 22.31 22.54 22.76 22.99

1.3.1 人数 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00

1.3.2 人均工资（万元/年） 5.00 5.05 5.10 5.15 5.20 5.26 5.31 5.36 5.41 5.47 5.52 5.58 5.63 5.69 5.75

1.3.3 增长率 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00%

1.4 福利费（按工资的 14%计算） 292.21 8.40 8.48 8.57 8.65 8.74 8.83 8.92 9.00 9.10 9.19 9.28 9.37 9.47 9.56 9.66

2 外购燃料动力费 44.10 1.47 1.47 1.47 1.47 1.47 1.47 1.47 1.47 1.47 1.47 1.47 1.47 1.47 1.47 1.47

2.1 水费 13.20 0.44 0.44 0.44 0.44 0.44 0.44 0.44 0.44 0.44 0.44 0.44 0.44 0.44 0.44 0.44

2.1.1 年耗量（吨） 1200 1200 1200 1200 1200 1200 1200 1200 1200 1200 1200 1200 1200 1200 1200

2.1.2 单价（元/吨） 3.68 3.68 3.68 3.68 3.68 3.68 3.68 3.68 3.68 3.68 3.68 3.68 3.68 3.68 3.68

2.2 电费 30.90 1.03 1.03 1.03 1.03 1.03 1.03 1.03 1.03 1.03 1.03 1.03 1.03 1.03 1.03 1.03

2.1.1 年耗量（千瓦） 12000 12000 12000 12000 12000 12000 12000 12000 12000 12000 12000 12000 12000 12000 12000

2.1.2 单价（元/千瓦） 0.86 0.86 0.86 0.86 0.86 0.86 0.86 0.86 0.86 0.86 0.86 0.86 0.86 0.86 0.86

3 维修维护费用 210.00 7.00 7.00 7.00 7.00 7.00 7.00 7.00 7.00 7.00 7.00 7.00 7.00 7.00 7.00 7.00

4 其他费用 1177.27 29.71 32.14 34.56 34.70 35.87 36.02 36.16 36.30 36.46 37.70 37.85 38.00 38.16 38.31 39.60

4.1 其他管理费用 475.86 13.68 13.82 13.95 14.09 14.23 14.38 14.52 14.66 14.82 14.96 15.11 15.26 15.42 15.57 15.73

4.2 其他营业费用 701.41 16.03 18.32 20.61 20.61 21.64 21.64 21.64 21.64 21.64 22.74 22.74 22.74 22.74 22.74 23.87

经营成本小计 3810.63 106.58 109.69 112.80 113.64 115.51 116.38 117.24 118.09 119.01 120.98 121.87 122.78 123.71 124.62 126.70

5 折旧费 2100.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00

5.1 建筑物折旧费 2100.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00

5.1.1 建安工程原值（万元） 2800.00 2800.00 2800.00 2800.00 2800.00 2800.00 2800.00 2800.00 2800.00 2800.00 2800.00 2800.00 2800.00 2800.00 2800.00 2800.00

5.1.2 折旧年限 40 年 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00
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5.2 设备折旧费 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

5.2.1 设备工程原值（万元） 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

5.2.2 折旧年限 10 年 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00

6 利息费用 2550.40 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60

总成本费用合计 8461.03 266.18 269.29 272.40 273.24 275.11 275.98 276.84 277.69 278.61 280.58 281.47 282.38 283.31 284.22 286.30

续上表

序号 项目 合计 经营期

2041 年 2042 年 2043 年 2044 年 2045 年 2046 年 2047 年 2048 年 2049 年 2050 年 2051 年 2052 年 2053 年 2054 年 2055 年

1 工资和福利费 2379.26 79.41 80.20 81.01 81.82 82.63 83.45 84.30 85.14 85.98 86.85 87.72 88.60 89.48 90.38 91.28

1.1 管理人员工资 556.55 18.58 18.76 18.95 19.14 19.33 19.52 19.72 19.92 20.11 20.32 20.52 20.72 20.93 21.14 21.35

1.1.1 人数 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00

1.1.2 人均工资（万元/年） 9.29 9.38 9.47 9.57 9.66 9.76 9.86 9.96 10.06 10.16 10.26 10.36 10.47 10.57 10.68

1.1.3 增长率 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00%

1.2 技术人员工资 834.82 27.86 28.14 28.42 28.71 28.99 29.28 29.58 29.87 30.17 30.47 30.78 31.09 31.40 31.71 32.03

1.2.1 人数 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00

1.2.2 人均工资（万元/年） 6.97 7.04 7.11 7.18 7.25 7.32 7.39 7.47 7.54 7.62 7.69 7.77 7.85 7.93 8.01

1.2.3 增长率 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00%

1.3 普通人员工资 695.68 23.22 23.45 23.69 23.92 24.16 24.40 24.65 24.89 25.14 25.39 25.65 25.91 26.16 26.43 26.69

1.3.1 人数 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00

1.3.2 人均工资（万元/年） 5.80 5.86 5.92 5.98 6.04 6.10 6.16 6.22 6.29 6.35 6.41 6.48 6.54 6.61 6.67

1.3.3 增长率 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00%

1.4 福利费（按工资的 14%计算） 292.21 9.75 9.85 9.95 10.05 10.15 10.25 10.35 10.46 10.56 10.67 10.77 10.88 10.99 11.10 11.21

2 外购燃料动力费 44.10 1.47 1.47 1.47 1.47 1.47 1.47 1.47 1.47 1.47 1.47 1.47 1.47 1.47 1.47 1.47

2.1 水费 13.20 0.44 0.44 0.44 0.44 0.44 0.44 0.44 0.44 0.44 0.44 0.44 0.44 0.44 0.44 0.44

2.1.1 年耗量（吨） 1200 1200 1200 1200 1200 1200 1200 1200 1200 1200 1200 1200 1200 1200 1200

2.1.2 单价（元/吨） 3.68 3.68 3.68 3.68 3.68 3.68 3.68 3.68 3.68 3.68 3.68 3.68 3.68 3.68 3.68

2.2 电费 30.90 1.03 1.03 1.03 1.03 1.03 1.03 1.03 1.03 1.03 1.03 1.03 1.03 1.03 1.03 1.03

2.1.1 年耗量（千瓦） 12000 12000 12000 12000 12000 12000 12000 12000 12000 12000 12000 12000 12000 12000 12000

2.1.2 单价（元/千瓦） 0.86 0.86 0.86 0.86 0.86 0.86 0.86 0.86 0.86 0.86 0.86 0.86 0.86 0.86 0.86

3 维修维护费用 210.00 7.00 7.00 7.00 7.00 7.00 7.00 7.00 7.00 7.00 7.00 7.00 7.00 7.00 7.00 7.00

4 其他费用 1177.27 39.75 39.91 40.07 40.23 41.60 41.76 41.93 42.10 42.27 43.69 43.86 44.04 44.22 44.40 45.90

4.1 其他管理费用 475.86 15.88 16.04 16.20 16.36 16.53 16.69 16.86 17.03 17.20 17.37 17.54 17.72 17.90 18.08 18.26

4.2 其他营业费用 701.41 23.87 23.87 23.87 23.87 25.07 25.07 25.07 25.07 25.07 26.32 26.32 26.32 26.32 26.32 27.64

经营成本小计 3810.63 127.63 128.58 129.55 130.52 132.70 133.68 134.70 135.71 136.72 139.01 140.05 141.11 142.17 143.25 145.65
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5 折旧费 2100.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00

5.1 建筑物折旧费 2100.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00

5.1.1 建安工程原值（万元） 2800.00 2800.00 2800.00 2800.00 2800.00 2800.00 2800.00 2800.00 2800.00 2800.00 2800.00 2800.00 2800.00 2800.00 2800.00 2800.00

5.1.2 折旧年限 40 年 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00

5.2 设备折旧费 0.00

5.2.1 设备工程原值（万元） 0.00

5.2.2 折旧年限 10 年

6 利息费用 2550.40 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 41.60 0.00

总成本费用合计 8461.03 287.23 288.18 289.15 290.12 292.30 293.28 294.30 295.31 296.32 298.61 299.65 300.71 301.77 254.85 215.65

(3）相关税费

本项目专项收入需缴纳的税费包括增值税、城市维护建设税、教育费附加、地方教育费附加及所得税。假定本项目增值税销项税率为

6%/9%、增值税进项税率为 13%；城市维护建设税为增值税款的 5%；教育费附加为增值税款的 3%；地方教育费附加为增值税款的 2%；房产税税

率 12%；所得税税率为 25%。经测算，经营期内增值税 1129.22 万元、税金及附加 112.95 万元、所得税 1081.42 万元。详见下表：
项目税金计算表

金额单位：万元

序号 项目 合计

经营期

2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年

1 税金及附加 112.95 2.56 2.93 3.30 3.30 3.48 3.48 3.48 3.48 3.48 3.66 3.66 3.66 3.66 3.66 3.84
1.1 城市维护建设税 56.47 1.28 1.46 1.65 1.65 1.74 1.74 1.74 1.74 1.74 1.83 1.83 1.83 1.83 1.83 1.92
1.2 教育费附加 33.87 0.77 0.88 0.99 0.99 1.04 1.04 1.04 1.04 1.04 1.10 1.10 1.10 1.10 1.10 1.15
1.3 地方教育附加费 22.61 0.51 0.59 0.66 0.66 0.70 0.70 0.70 0.70 0.70 0.73 0.73 0.73 0.73 0.73 0.77
1.4 房产税 0.00
2 增值税 1129.22 25.51 29.29 33.07 33.07 34.77 34.77 34.77 34.77 34.77 36.58 36.58 36.58 36.58 36.58 38.45
2.1 增值税销项税额 1158.32 26.48 30.26 34.04 34.04 35.74 35.74 35.74 35.74 35.74 37.55 37.55 37.55 37.55 37.55 39.42
2.2 增值税进项税额 29.10 0.97 0.97 0.97 0.97 0.97 0.97 0.97 0.97 0.97 0.97 0.97 0.97 0.97 0.97 0.97
3 所得税 1081.42 6.60 16.24 25.88 25.67 29.88 29.66 29.45 29.24 29.01 33.48 33.26 33.03 32.80 32.57 37.21

合计 2323.59 34.67 48.46 62.25 62.04 68.13 67.91 67.70 67.49 67.26 73.72 73.50 73.27 73.04 72.81 79.50

续上表
序号 项目 合计 经营期
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2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年 2050年 2051年 2052年 2053年 2054年 2055年

1 税金及附加 112.95 3.84 3.84 3.84 3.84 4.04 4.04 4.04 4.04 4.04 4.26 4.26 4.26 4.26 4.26 4.46
1.1 城市维护建设税 56.47 1.92 1.92 1.92 1.92 2.02 2.02 2.02 2.02 2.02 2.13 2.13 2.13 2.13 2.13 2.23
1.2 教育费附加 33.87 1.15 1.15 1.15 1.15 1.21 1.21 1.21 1.21 1.21 1.28 1.28 1.28 1.28 1.28 1.34
1.3 地方教育附加费 22.61 0.77 0.77 0.77 0.77 0.81 0.81 0.81 0.81 0.81 0.85 0.85 0.85 0.85 0.85 0.89
1.4 房产税 0.00
2 增值税 1129.22 38.45 38.45 38.45 38.45 40.42 40.42 40.42 40.42 40.42 42.50 42.50 42.50 42.50 42.50 44.68
2.1 增值税销项税额 1158.32 39.42 39.42 39.42 39.42 41.39 41.39 41.39 41.39 41.39 43.47 43.47 43.47 43.47 43.47 45.65
2.2 增值税进项税额 29.10 0.97 0.97 0.97 0.97 0.97 0.97 0.97 0.97 0.97 0.97 0.97 0.97 0.97 0.97 0.97
3 所得税 1081.42 36.97 36.74 36.49 36.25 41.14 40.90 40.64 40.39 40.14 45.28 45.02 44.75 44.49 56.22 72.02

合计 2323.59 79.26 79.03 78.78 78.54 85.60 85.36 85.10 84.85 84.60 92.04 91.78 91.51 91.25 102.98 121.16

（4）项目平衡收益预测情况

根据上述预测，可用于项目资金平衡总收益 8975.75 万元，详见下表：

项目收益平衡测算表

金额单位：万元

序号 项目 合计 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年

1 总收入 14028.55 320.65 366.46 412.27 412.27 432.88 432.88 432.88 432.88 432.88 454.73 454.73 454.73 454.73 454.73 477.41

1.1 财政补助收入 0.00

1.2 专项收入 14028.55 320.65 366.46 412.27 412.27 432.88 432.88 432.88 432.88 432.88 454.73 454.73 454.73 454.73 454.73 477.41

2 增值税 1129.22 25.51 29.29 33.07 33.07 34.77 34.77 34.77 34.77 34.77 36.58 36.58 36.58 36.58 36.58 38.45

3 税金及附加 112.95 2.56 2.93 3.30 3.30 3.48 3.48 3.48 3.48 3.48 3.66 3.66 3.66 3.66 3.66 3.84

4 总成本费用 8461.03 266.18 269.29 272.40 273.24 275.11 275.98 276.84 277.69 278.61 280.58 281.47 282.38 283.31 284.22 286.30

5 利润总额 4325.35 26.40 64.95 103.50 102.66 119.52 118.65 117.79 116.94 116.02 133.91 133.02 132.11 131.18 130.27 148.82

6 弥补以前年度亏损 0.00

7 应纳税所得额 4325.35 26.40 64.95 103.50 102.66 119.52 118.65 117.79 116.94 116.02 133.91 133.02 132.11 131.18 130.27 148.82

8 所得税 1081.42 6.60 16.24 25.88 25.67 29.88 29.66 29.45 29.24 29.01 33.48 33.26 33.03 32.80 32.57 37.21

9 税后净利润 3243.93 19.80 48.71 77.62 76.99 89.64 88.99 88.34 87.70 87.01 100.43 99.76 99.08 98.38 97.70 111.61

10 利息费用 2550.40 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60

11 息税前利润 6875.75 116.00 154.55 193.10 192.26 209.12 208.25 207.39 206.54 205.62 223.51 222.62 221.71 220.78 219.87 238.42

12 折旧摊销 2100.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00

13 项目收益（息税折旧摊销前利润） 8975.75 186.00 224.55 263.10 262.26 279.12 278.25 277.39 276.54 275.62 293.51 292.62 291.71 290.78 289.87 308.42



15

续上表
序号 项目 合计 2041 年 2042 年 2043 年 2044 年 2045 年 2046 年 2047 年 2048 年 2049 年 2050 年 2051 年 2052 年 2053 年 2054 年 2055 年

1 总收入 14028.55 477.41 477.41 477.41 477.41 501.32 501.32 501.32 501.32 501.32 526.47 526.47 526.47 526.47 526.47 552.85

1.1 财政补助收入 0.00

1.2 专项收入 14028.55 477.41 477.41 477.41 477.41 501.32 501.32 501.32 501.32 501.32 526.47 526.47 526.47 526.47 526.47 552.85

2 增值税 1129.22 38.45 38.45 38.45 38.45 40.42 40.42 40.42 40.42 40.42 42.50 42.50 42.50 42.50 42.50 44.68

3 税金及附加 112.95 3.84 3.84 3.84 3.84 4.04 4.04 4.04 4.04 4.04 4.26 4.26 4.26 4.26 4.26 4.46

4 总成本费用 8461.03 287.23 288.18 289.15 290.12 292.30 293.28 294.30 295.31 296.32 298.61 299.65 300.71 301.77 254.85 215.65

5 利润总额 4325.35 147.89 146.94 145.97 145.00 164.56 163.58 162.56 161.55 160.54 181.10 180.06 179.00 177.94 224.86 288.06

6 弥补以前年度亏损 0.00

7 应纳税所得额 4325.35 147.89 146.94 145.97 145.00 164.56 163.58 162.56 161.55 160.54 181.10 180.06 179.00 177.94 224.86 288.06

8 所得税 1081.42 36.97 36.74 36.49 36.25 41.14 40.90 40.64 40.39 40.14 45.28 45.02 44.75 44.49 56.22 72.02

9 税后净利润 3243.93 110.92 110.20 109.48 108.75 123.42 122.68 121.92 121.16 120.40 135.82 135.04 134.25 133.45 168.64 216.04

10 利息费用 2550.40 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 41.60 0.00

11 息税前利润 6875.75 237.49 236.54 235.57 234.60 254.16 253.18 252.16 251.15 250.14 270.70 269.66 268.60 267.54 266.46 288.06

12 折旧摊销 2100.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00

13 项目收益（息税折旧摊销前利润） 8975.75 307.49 306.54 305.57 304.60 324.16 323.18 322.16 321.15 320.14 340.70 339.66 338.60 337.54 336.46 358.06

（四）还本付息的测算

经上述测算，在相关单位对项目收益预测及其所依据的各项假设前提下，本次评价的道孚县县城停车楼建设项目，预期收益能够合理保障偿还融

资本金和利息，实现项目收益和融资自求平衡。

（五）资金测算平衡情况

根据前述各项测算，债券发行及偿还期内每年期末累计现金均大于 0，周期内最后一年期末累计现金为 3103.93 万元。资金测算平衡如下

表：

项目资金平衡表

金额单位：万元

序号 项目 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年

一 资金来源 1601.53 1198.47 320.65 366.46 412.27 412.27 432.88 432.88 432.88 432.88 432.88 454.73 454.73 454.73 454.73 454.73 477.41
1 自有资金 401.53 158.47
2 营业收入 320.65 366.46 412.27 412.27 432.88 432.88 432.88 432.88 432.88 454.73 454.73 454.73 454.73 454.73 477.41
3 财政补贴
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4 融资流入 1200.00 1040.00
5 其他流入

二 资金运用 1601.53 1198.47 230.85 247.75 264.65 265.28 273.24 273.89 274.54 275.18 275.87 284.30 284.97 285.65 286.35 287.03 295.80
1 项目投资 1601.53 1198.47
1.1 建设投资 1552.33 1107.83
1.2 建设期利息 48.00 89.60
1.3 发行费用 1.20 1.04
2.1 销售税费 28.07 32.22 36.37 36.37 38.25 38.25 38.25 38.25 38.25 40.24 40.24 40.24 40.24 40.24 42.29
2.2 经营成本 106.58 109.69 112.80 113.64 115.51 116.38 117.24 118.09 119.01 120.98 121.87 122.78 123.71 124.62 126.70
3 所得税 6.60 16.24 25.88 25.67 29.88 29.66 29.45 29.24 29.01 33.48 33.26 33.03 32.80 32.57 37.21
4 偿还本金

5 支付利息 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60
三 盈余资金 0.00 0.00 89.80 118.71 147.62 146.99 159.64 158.99 158.34 157.70 157.01 170.43 169.76 169.08 168.38 167.70 181.61

四 累计盈余资金 0.00 0.00 89.80 208.51 356.13 503.12 662.76 821.75 980.09 1137.79 1294.80 1465.23 1634.99 1804.07 1972.45 2140.15 2321.76

续上表

序号 项目 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年 2050年 2051年 2052年 2053年 2054年 2055年 合计

一 资金来源 477.41 477.41 477.41 477.41 501.32 501.32 501.32 501.32 501.32 526.47 526.47 526.47 526.47 526.47 552.85 16828.55
1 自有资金 560.00
2 营业收入 477.41 477.41 477.41 477.41 501.32 501.32 501.32 501.32 501.32 526.47 526.47 526.47 526.47 526.47 552.85 14028.55
3 财政补贴 0.00
4 融资流入 2240.00
5 其他流入 0.00
二 资金运用 296.49 297.21 297.93 298.66 307.90 308.64 309.40 310.16 310.92 320.65 321.43 322.22 323.02 1487.83 1306.81 13724.62
1 项目投资 2800.00
1.1 建设投资 2660.16
1.2 建设期利息 137.60
1.3 发行费用 2.24
2.1 销售税费 42.29 42.29 42.29 42.29 44.46 44.46 44.46 44.46 44.46 46.76 46.76 46.76 46.76 46.76 49.14 1242.17
2.2 经营成本 127.63 128.58 129.55 130.52 132.70 133.68 134.70 135.71 136.72 139.01 140.05 141.11 142.17 143.25 145.65 3810.63
3 所得税 36.97 36.74 36.49 36.25 41.14 40.90 40.64 40.39 40.14 45.28 45.02 44.75 44.49 56.22 72.02 1081.42
4 偿还本金 1200.00 1040.00 2240.00
5 支付利息 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 89.60 41.60 0.00 2550.40
三 盈余资金 180.92 180.20 179.48 178.75 193.42 192.68 191.92 191.16 190.40 205.82 205.04 204.25 203.45 -961.36 -753.96 3103.93

四 累计盈余资金 2502.68 2682.88 2862.36 3041.11 3234.53 3427.21 3619.13 3810.29 4000.69 4206.51 4411.55 4615.80 4819.25 3857.89 3103.93
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更名情况说明

屮天银会计师事务所有限责任公司于 zO22年 2月 1,日更名为北

京中天银会计师事务所 (特殊普通合伙),其中:巾天银会计师事务

所有限责任公司四川分所于⒛22年 ⒓月zg日更名为北京中天银会

计师事务所 (特殊普通合伙)四川分所;于 ⒛23年 2月 9日取得更

名后的 《执业讧E书》。

普通合伙 )
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