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丹巴县城市智慧停车场项目 

收益与融资自求平衡专项债券预测说明 

一、项目收益及现金流入预测编制基础  

丹巴县国有资产经营投资有限公司以丹巴县城市智慧停车场项目建设期间和运营期间

的经济环境、运营计划等推测性假设为前提，编制了 2024 年至 2032 年项目收益及现金流覆

盖债券还本付息预测说明和预测表（以下简称“项目收益及现金流预测”）。 

编制项目收益及现金流预测时所采用的会计政策及会计估计方法遵循了国家现行的法

律、法规、事业单位会计准则的规定，在各重要方面均与项目实际采用的会计政策及会计估

计一致。 

项目收益及现金流入预测的编制基础：假设丹巴县城市智慧停车场项目收入、支出都能

按照丹巴县国有资产经营投资有限公司提供的可行性研究报告和预期收益融资平衡方案设

定的各项假设实现。 

二、项目收益及现金流入预测假设 

（一）国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况或国家宏观调控政策无重大变

化； 

（二）国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平无重大变化； 

（三）相关法律法规无重大变化； 

（四）无其他人力不可抗拒及不可预见因素的重大不利影响。 

三、项目收益及现金流入预测编制说明 

（一）项目实施机构和业主单位概况 

1、实施机构：丹巴县住房和城乡建设局 

丹巴县住房和城乡建设局的基本信息如下： 

统一社会信用代码：11513323570708545K 

负责人： 唐关强 

机构性质： 丹巴县章谷镇五里牌新区政府综合 5 楼 

机构地址： 机关 

2、业主单位：丹巴县国有资产经营投资有限公司。 

丹巴县国有资产经营投资有限公司的基本信息如下： 
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统一社会信用代码：91513323795834067X 

住所：丹巴县团结街 71 号； 

法人代表：曾旭辉； 

注册资金：3692.9 万元人民币； 

营业范围：国有资产投资、运营；水电开发、矿产开发、生物资源、文化旅游、酒店服

务、房屋租赁、出租车客运、碘盐、边销茶专营专卖、建筑建材投资经营项目；市政公用工

程；公路工程；公路交通工程；公路路基工程；公路路面工程；市政设施管理；城乡市容管

理；绿化管理；房地产开发；河湖整治工程；会议及展览服务；物业管理；办公服务。（依

法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

（二）项目情况 

1、项目基本情况 

（1）项目建设内容与规模 

本项目主要建设内容系丹巴县城市智慧停车场项目，属于社会事业中的交通基础设施

领域，具有一定的收益来源。 

主要建设内容及规模为：在县城核心区建立城市智慧停车场多处，满足游客及市民的

需求，具体规模是：新增智慧停车位 1500 个，改造现有停车位 700 个，新增充电桩 500 个。 

（2）项目建设工期 

项目建设期计划为 24 个月，即 2022 年 10 月-2024 年 10 月。 

2、项目报批情况 

（1）本项目已取得丹巴县发展和改革局关于《丹巴县城市智慧停车场项目》的备案表

（川投资备【2202-513323-04-01-399989】FGQB-0004 号），本项目立项已通过丹巴县发展

和改革局批准通过； 

（2）本项目已取得丹巴县自然资源局关于《丹巴县城市智慧停车场项目用地预审与选

址意见书》（用字第 513323__2022__0019 号），本项目已履行用地预审手续； 

（3）本项目已取得甘孜州丹巴生态环境局关于《丹巴县城市智慧停车场项目是否涉及

环境敏感区的复函》，该项目不涉及敏感区。 

3、项目总投资及资金筹措方式 

本项目总投资 8,500.00 万元，其中：工程费用 7,223.00 万元，占总投资的 84.98%；工
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程建设其他费用533.00万元，占总投资的6.27%；基本预备费436.00万元，占总投资的5.13%；

建设期利息 308.00 万元，占总投资的 3.62%。 

项目资金筹措方案：本项目总投资 8,500.00 万元，其中：通过发行债券融资 6,800.00

万元；业主自筹 1,700.00 万元，项目无其他形式债务融资。 

4、项目实施计划 

项目实施主要分为三个阶段（也可根据实际情况分期实施）。第一阶段为前期准备，主

要包括前期立项、勘察设计、施工图设计、相关审批等；第二阶段项目施工阶段，包括建设

工程施工、安装工程及配套基础设施建设等；第三阶段项目竣工验收，本项目建设工期为

24 个月，项目预计于 2022 年 10 月份正式开工。具体安排如下：  

（1）项目前期准备阶段（2022 年 10 月以前） 

该阶段开展前期筹备工作，包括项目现状调查分析、前期立项、可行性研究报告编制、

环境评价、工程勘察设计、招投标和建设手续报批工作。 

（2）现场施工阶段（2022 年 10 月至 2024 年 09 月） 

该阶段开展项目施工前期准备工作及现场施工工作，包括场地清理、材料设施准备、

人员准备和进场施工。 

（3）项目竣工验收工作（2024 年 10 月） 

该阶段开展各单位、单项工程的全面竣工验收工作，为项目投入使用做好准备。 

5、项目融资计划 

项目业主的自筹资金和本次债券融资资金主要用于工程费用、工程建设其他费用、预

备费、建设期利息。 

发行计划：本项目使用专项债券 6,800.00 万元，根据项目的工期，专项债券分二期发

行，其中：2022 年发行 2,000.00 万元，2023 年发行 4,800.00 万元。假设债券发行均在 10

月发行，2022 年发行债券存续期为 2022 年 10 月-2031 年 9 月，2023 年发行债券存续期为

2023 年 10 月-2032 年 9 月。 

本项目预计建设期 24 个月，在保证项目工程投资资金充足的情况下，充分利用且不浪

费当年度专项债券融资额度，结合本项目建设计划，后续项目资金使用计划如下表所示： 
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资金使用计划表 

时间 资金使用计划（万元） 
资金来源 

业主自筹（万元） 本次债券融资（万元） 

2022 年 2,800.00 800.00 2,000.00 

2023 年 5,700.00 900.00 4,800.00 

合计 8,500.00 1,700.00 6,800.00 
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四、项目收益及现金流入预测说明 

（一）项目收益预测表 

1、项目收益预测表 

丹巴县城市智慧停车场项目收益情况表（单位：万元） 

项目 2024 年度 2025 年度 2026 年度 2027 年度 2028 年度 2029 年度 2030 年度 2031 年度 2032 年度 合计 

一、总收入 1,563.44 1,693.73 1,824.01 2,052.02 2,052.02 2,052.02 2,154.62 2,154.62 2,154.62 17,701.08 

    停车位收入 530.42 574.62 618.83 696.18 696.18 696.18 730.99 730.99 730.99 6,005.37 

    充电桩收入 1,033.02 1,119.10 1,205.19 1,355.84 1,355.84 1,355.84 1,423.63 1,423.63 1,423.63 11,695.71 

二、总成本 929.57 964.46 999.63 1,058.69 1,063.06 1,067.79 1,103.73 1,113.78 1,049.75 9,350.45 

    运营成本 444.62 479.52 514.69 573.75 578.12 582.85 618.79 628.83 634.80 5,055.97 

    折旧费用 246.94 246.94 246.94 246.94 246.94 246.94 246.94 246.94 246.94 2,222.48 

    财务费用 238.00 238.00 238.00 238.00 238.00 238.00 238.00 238.00 168.00 2,072.00 

三、利润总额 633.88 729.27 824.38 993.33 988.96 984.23 1,050.89 1,040.84 1,104.87 8,350.64 

四、所得税费用 79.23 91.16 103.05 124.17 123.62 123.03 131.36 130.11 138.11 949.40 

五、净利润 554.64 638.11 721.33 869.16 865.34 861.20 919.53 910.74 966.76 7,401.23 

六、息税折旧前利润 1,118.82 1,214.21 1,309.32 1,478.27 1,473.90 1,469.17 1,535.83 1,525.78 1,519.81 12,645.11 
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2、项目收益预测表编制说明 

（1）项目总收入 

本项目的收入包含停车位收入、充电桩收入。 

①停车位收入 

停车位数量：本项目的车位数量拟按项目周边住户以及人流量规划，新建智慧停车位

1500 个，改造现有停车位 700 个，总计 2,200.00 个，该项目建设完成后，预计对外停车的

车位为 2,200.00 个。 

收费标准：参考丹巴县的停车费收费标准，按丹巴县市内停车场临时停车起步价为 5-10

元，超过一小时为 2-4 元，封顶 30-50 元。而室外停车为 10-15 元/天。本项目停车费定价为

4 元/次。考虑通货膨胀等因素的影响，租赁单价每三年增长 5%。 

白天周转次数：参考停车场周围的车流量，本项目建成后预计每个停车位每天周转次数

为 3 次。 

使用率：预计运营期的第一年（2024 年）停车位使用率为 60%，以后每年增加 5%，增

加（2027 年）至 75%后保持不变。 

综上，预计本项目运营期间停车位收入为 6,005.37 万元。 

②充电桩收入 

充电桩数量：本项目建设考虑到新能源汽车的兴起，拟安装 500 个新能源充电桩，以适

应新能源汽车的发展趋势。 

收费标准：按照国家发改委文件《关于电动汽车用电价格政策有关事项的通知》(发改

价格〔2014〕1668 号)规定，充电设施经营企业可向电动汽车用户收取电费及充电服务费两

项费用。根据四川省电网目录销售电价表电费收费标准在 0.52-0.64 元/千瓦时之间，根据成

都市发展和改革委员会成发改价格【2017】611 号文件，规范充电桩服务费为 0.6 元/千瓦时。

综上预计充电费用在 1.12-1.24 元/千瓦时之间，取中间值 1.18 元/千瓦时。根据市场公开信

息，一般家用汽车电池容量为 54-60Ah 之间，汽车充满电价格在 63.00 元到 70.00 元左右的

价格。考虑到丹巴县的经济发展水平以及汽车充电的实际情况，充电桩每次收费单价暂定为

50.00 元/次。同时，考虑通货膨胀，收费标准每三年上涨 5%。 

周转率：考虑到充电桩安装地点及新能源汽车的发展趋势，充电桩每天预计周转 2 次。 

使用率：运营期第一年（2024 年）的使用率为 60%，之后每年上涨 5%，增长至（2027
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年）75%后保持不变。 

预计运营期间充电桩不含税收入总计 11,695.71 万元。 

③综上，本项目预计运营期间的不含税总收入为 17,701.08 万元， 
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丹巴县城市智慧停车场项目收入预测表（单位：万元） 

项目 2024年度 2025年度 2026年度 2027年度 2028年度 2029年度 2030年度 2031年度 2032年度  合计  

一 停车位收入 530.42 574.62 618.83 696.18 696.18 696.18 730.99 730.99 730.99 6,005.37 

  车位数（个） 2,200.00 2,200.00 2,200.00 2,200.00 2,200.00 2,200.00 2,200.00 2,200.00 2,200.00  

  单价（元/4小时内） 4.00 4.00 4.00 4.20 4.20 4.20 4.41 4.41 4.41  

  白天周转次数 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00  

  使用率 60% 65% 70% 75% 75% 75% 75% 75% 75%  

  含税收入 578.16 626.34 674.52 758.84 758.84 758.84 796.78 796.78 796.78 6,545.86 

  销项税（9%） 47.74 51.72 55.69 62.66 62.66 62.66 65.79 65.79 65.79 540.48 

二 充电桩收入 1,033.02 1,119.10 1,205.19 1,355.84 1,355.84 1,355.84 1,423.63 1,423.63 1,423.63 11,695.71 

  数量（个） 500.00 500.00 500.00 500.00 500.00 500.00 500.00 500.00 500.00  

  单价（元/次） 50.00 50.00 50.00 52.50 52.50 52.50 55.13 55.13 55.13  

  周转率（天） 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00  

  使用率 60% 65% 70% 75% 75% 75% 75% 75% 75%  

  含税收入（万元） 1,095.00 1,186.25 1,277.50 1,437.19 1,437.19 1,437.19 1,509.05 1,509.05 1,509.05 12,397.45 

  销项税（6%） 61.98 67.15 72.31 81.35 81.35 81.35 85.42 85.42 85.42 701.74 

四 含税收入合计 1,673.16 1,812.59 1,952.02 2,196.02 2,196.02 2,196.02 2,305.82 2,305.82 2,305.82 18,943.31 

五 增值税合计 109.72 118.86 128.01 144.01 144.01 144.01 151.21 151.21 151.21 1,242.23 

六 不含税收入合计 1,563.44 1,693.73 1,824.01 2,052.02 2,052.02 2,052.02 2,154.62 2,154.62 2,154.62 17,701.08 
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（2）项目总成本 

成本费用是指项目运营中支出的各项费用。主要是项目运营期内的各项经营费用；本

项目的成本费用包括职工薪酬、维修费用、充电桩运营成本、管理费用、税金及附加。 

① 职工薪酬 

本项目分别建设四个标段，停车场分布在不同位置，预计停车场五个，而其中的充电

桩为自充电，考虑到停车场的出入口分开，预计运营期内需要员工 10 人；根据《丹巴县 2021

年政府工作报告》中城镇居民人均可支配收入为 39，536.00 元，预计运营期第一年（2024

年）人均工资为 4.27 万元，考虑通货膨胀等因素的影响，预计职工薪酬保持现在的增长率，

每年增长 8.1%。 

预计运营期内职工薪酬共计 535.93 万元。  

② 维修费用 

维修费用按年折旧费用的 10.00%计算，运营期间维修费用合计为 222.25 万元。 

③ 充电桩运营成本 

本项目按照充电桩不含税收入的 35%预估充电桩运营成本，总计 4,093.50 万元。 

④ 管理费用 

管理费用按年不含税收入的 1.00%计算，运营期间管理费用合计为 177.01 万元。 

⑤ 税金及附加 

按照《关于全面推开营业税改征增值税试点的通知》（财政部、国家税务总局财税〔2016〕

36 号）、《关于深化增值税改革有关政策的公告》（财政部、税务总局、海关总署公告 2019

年第 39 号）、《中华人民共和国城市维护建设税暂行条例》、《征收教育附加的暂行规定》的

规定征收增值税、城市维护建设税、教育费附加、地方教育附加费。城建税、教育费附加、

地方教育费附加按应交增值税的 5.00%、3.00%、2.00%计算。本项目运营期内税金及附加合

计为 27.28 万元。 

（2）财务费用 

本项目拟申请专项债券 6,800.00 万元，专项债券利息参考近三期四川省同品种同期限

专项债券发行票面利率 3.50%计算，本次专项债在运营期利息合计 2,072.00 万元。 

（3）折旧费用 

本项目的固定资产成本为投资总额扣除增值税进项税的余额作为原始成本，即 7,798.17
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万元。根据《中共人民共和国企业所得税法实施条例》，本项目按照 30 年进行测算，净残值

率为 5%测算；预计运营期折旧费用共计 2,222.48 万元。 

综上，本项目运营期间的总成本为 9,350.45 万元，其中运营成本 5,055.97 万元、折旧

费用 2,222.48 万元、财务费用 2,072.00 万元。 
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（二）项目现金流入预测表 

丹巴县城市智慧停车场项目现金流预测表（单位：万元） 

项目 2022 年度 2023 年度 2024 年度 2025 年度 2026 年度 2027 年度 2028 年度 2029 年度 2030 年度 2031 年度 2032 年度 合计 

一、资金流入 2,800.00 5,700.00 1,563.44 1,693.73 1,824.01 2,052.02 2,052.02 2,052.02 2,154.62 2,154.62 2,154.62 26,201.08 

    项目资本金 800.00 900.00          1,700.00 

    债券资金 2,000.00 4,800.00    -      6,800.00 

    项目收入流入   1,563.44 1,693.73 1,824.01 2,052.02 2,052.02 2,052.02 2,154.62 2,154.62 2,154.62 17,701.08 

二、资金流出 2,800.00 5,700.00 682.62 717.52 752.69 811.75 816.12 820.85 856.79 2,866.83 5,602.80 22,427.97 

    建设投资 2,730.00 5,462.00          8,192.00 

    经营成本   444.62 479.52 514.69 573.75 578.12 582.85 618.79 628.83 634.80 5,055.97 

    本息支出 70.00 238.00 238.00 238.00 238.00 238.00 238.00 238.00 238.00 2,238.00 4,968.00 9,180.00 

    其中：支付本金 - - - - - - - - - 2,000.00 4,800.00 6,800.00 

    其中：支付利息 70.00 238.00 238.00 238.00 238.00 238.00 238.00 238.00 238.00 238.00 168.00 2,380.00 

三、现金流净额 - - 880.82 976.21 1,071.32 1,240.27 1,235.90 1,231.17 1,297.83 -712.22 -3,448.19 3,773.11 

四、累计现金流净额 - - 880.82 1,857.03 2,928.35 4,168.62 5,404.52 6,635.69 7,933.52 7,221.30 3,773.11  

 

注：收益覆盖倍数=（经营活动现金流入-经营活动现金流出+所得税费用）/债券本息合计
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五、债券还本付息计划表 

丹巴县城市智慧停车场项目债券还本付息计划表（万元） 

年度 年初债券本金累计 本年新增债券 本年应付利息 本年还本 本年应支付本息金额 

2022 年度  2,000.00 70.00  70.00 

2023 年度 2,000.00 4,800.00 238.00  238.00 

2024 年度 6,800.00  238.00  238.00 

2025 年度 6,800.00  238.00  238.00 

2026 年度 6,800.00  238.00  238.00 

2027 年度 6,800.00  238.00  238.00 

2028 年度 6,800.00  238.00  238.00 

2029 年度 6,800.00  238.00  238.00 

2030 年度 6,800.00  238.00  238.00 

2031 年度 6,800.00  238.00 2,000.00 2,238.00 

2032 年度 4,800.00  168.00 4,800.00 4,968.00 

合计  6,800.00 2,380.00 6,800.00 9,180.00 

六、项目收益及现金流分析预测结论 

综上所述，按照本项目预期收入和预期支出的测算，本项目在存续期间能够产生持续稳

定的净现金流。按照预计条件的资金测算平衡结果， 本项目专项债券存续期内总收益（息

税折旧前利润）为 12,645.11 万元，是专项债券本息总额 9,180.00 万元的 1.38 倍。还本付息资

金有充分保障，本项目能够满足资金筹措稳定性及充足性的要求，可以实现项目收益与融资

自求平衡。 

七、风险分析 

依据当前的市场状况和数据，对本项目运营期内的收益及现金流预测，存在较大的不确

定性。在诸多不确定的因素中，收入、成本、利率的变动对本项目影响最为重要。本着保守

原则，下面对收入、成本、利率波动进行敏感性分析。 

当收入预测下降 10.00%时，预计债券存续期项目总收益 10,875.00 万元，本债券的本息

覆盖倍数为 1.18。 

当成本预测上升 10.00%时，预计债券存续期项目总收益 12,139.52 万元，本债券的本息

覆盖倍数为 1.32。 

当利率预测上升 10.00%时，预计债券存续期项目总收益 12,645.11 万元，本债券的本息

覆盖倍数为 1.34。 

由以上分析可见，本项目具有较强的抗风险性。 












