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云路达审字【2025】第 392 号 

 

云南弥渡产业园区沪滇协作产业园建设项目专项债券 

财务评价报告 

云南弥渡产业园区管理委员会： 

我们接受委托，对弥渡产业园区建设投资开发有限公司负责实施的

云南弥渡产业园区沪滇协作产业园建设项目（以下简称“该项目”）专项

债券实施方案及募集资金投资项目预期收益、成本与融资自求平衡情况

进行审核并出具财务评价报告。 

    我们的审核依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111 号

——预测性财务信息的审核》。弥渡产业园区建设投资开发有限公司对

该项目收益预测及其所依据的各项假设及相关资料负责。这些假设已在

《云南弥渡产业园区沪滇协作产业园建设项目专项债券实施方案》（以

下简称“实施方案”）中披露。 

根据我们对支持这些假设的证据的审核，我们没有注意到任何事项

使我们认为这些假设没有为预测提供合理基础。而且我们认为，该项目

收益预测是在这些假设的基础上恰当编制的，并按照项目收益及现金流

入预测编制基础的规定进行了列报。 

由于预期事项通常并非如预期那样发生，并且变动可能重大，实际

结果可能与预测性财务信息存在差异。 

本评价报告仅供云南弥渡产业园区管理委员会本次发行云南弥渡
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产业园区沪滇协作产业园建设项目专项债券之目的使用，不得用作其他

任何目的。 

实施方案中预测的财务数据反映了本期债券募投项目收益和现金

流覆盖债券还本付息情况。同时，我们查阅了实施方案以及相关基础数

据，通过测算，未发现实施方案中关于专项收入和现金流的计算公式存

在明显偏差。 

总体评价结果如下: 

基于财政部对地方政府发行项目收益与融资自求平衡的专项债券

的要求，并根据当前云南省、大理州的融资环境，我们认为云南弥渡产

业园区沪滇协作产业园建设项目专项债券可以以相较同期银行贷款利

率略优惠的融资成本完成资金筹措，为云南弥渡产业园区沪滇协作产业

园建设项目提供足够的资金支持，保证云南弥渡产业园区沪滇协作产业

园建设项目的顺利实施。项目收入作为后续资金回笼手段，为项目提供

了充足、稳定的现金流入，同时，该项目本息保障倍数大于 1，充分满

足云南弥渡产业园区沪滇协作产业园建设项目专项债券还本付息的要

求。 

另附：项目收益与融资自求平衡预测说明
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云南路达会计师事务所有限公司 中国注册会计师： 
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项目收益与融资自求平衡预测说明 

一、项目基本情况 

（一）参与主体 

主管部门：云南弥渡产业园区管理委员会 

项目单位：弥渡产业园区建设投资开发有限公司 

（二）项目基本情况 

1. 项目名称：云南弥渡产业园区沪滇协作产业园建设项目。 

2. 项目区位：弥渡产业园区长坡岭片区，弥渡县城东北角。 

3. 项目建设内容和产出 

项目位于云南弥渡产业园区长坡岭片区。规划用地面积 259.35 亩，

总建筑面积 168820 平方米。建设内容包括新建多层厂房 77390 平方米，

高层厂房 24146 平方米，物流仓库 9556 平方米，产业附属配套用房 35473

平方米，其他配套用房 676 平方米，地下室 21577 平方米，停车场 29770

平方米，建成后可提供停车位 986 个；同时配套建设给水管线 15193 米，

排水管线 16882 米，电力电信管线 30598 米，智慧化系统等基础设施工

程。 

4.项目建设期和运营期 

本项目建设期为 2023 年 9 月底至 2026 年 12 月，运营期为 2027 年 1

月至长期，专项债发行 30 年，因专项债券期限小于运营期，因此，本项

目取计算期 2023 年至 2055 年。 
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二、项目投资估算及资金筹措方案 

（一）投资估算 

1.项目合规情况 

可研批复：《弥渡县发展和改革局关于同意云南弥渡产业园区沪滇

协作产业园建设项目可行性研究报告的批复》（弥发改投资复〔2023〕

11 号）。 

初设批复：《弥渡县住房和城乡建设局弥渡县发展和改革局关于云

南弥渡产业园区沪滇协作产业园建设项目初步设计的批复》（弥住建复

〔2023〕11 号）。 

用地选址：弥渡县自然资源局出具关于云南弥渡产业园区沪滇协作

产业园建设项目用地选址的情况说明。 

环评：大理白族自治州生态环境局弥渡分局出具云南弥渡产业园区

沪滇协作产业园建设项目环评管理情况的复函。 

建设工程规划许可证：建字第弥渡县 202307012 号 

建设用地规划许可证：地字第 532925202300004 号 

施工许可证：建筑工程施工许可证编号 532925202401310101 

项目前期工作准备情况充分具备开工条件。 

2.项目总投资 

根据《弥渡县发展和改革局关于同意云南弥渡产业园区沪滇协作产

业园建设项目可行性研究报告的批复》（弥发改投资复〔2023〕11 号），

本项目总投资为 122,743.26 万元，详见下表：
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发改批复投资估算表 

序号 工程或费用名称 估算金额（万元） 

1 建安工程费用 93,397.55 

2 工程建设其他费 14,935.07 

3 基本预备费 7,409.95 

4 建设期利息 7,000.69 

5 建设总投资 122,743.26 

因本项目融资成本变化，财务费用减少502.77万元，项目总投资调整

为122,240.49万元，投资构成详见下表。 

调整后投资构成分析表 

序号 工程或费用名称 估算金额（万元） 

1 建安工程费用 93,397.55 

2 工程建设其他费 14,935.07 

3 基本预备费 7,409.95 

4 建设期利息（含专项债券利息及发行费用） 6,497.92 

5 建设总投资 122,240.49 

（二）资金筹措方案 

1.资金来源 

项目资金筹措表 

金额单位：万元 

项目总投资 

资本金 融资 

财政预算安排 
发行专项债券 

用于项目资本金 

其他来源（含单位或社

会资本方自有资金等） 
专项债券 市场化融资 

122,240.49 32,240.49     90,000.00   

占总投资比例 26.37%     73.63%   
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本项目调整后总投资为 122,240.49 万元，其中：财政预算安排

32,240.49 万元，占总投资的 26.37%。已到位资金 9,400.00 万元，其中 2023

年到位 5200 万元，2024 年已到位 4200 万元。2025 年纳入财政预算安排

5,000.00 万元。2026 年纳入财政预算安排 17,840.49 万元。 

发行专项债券 90,000.00 万元，占总投资的 73.63%，其中 2024 年已

申请专债资金 50,000.00 万元，2025 年申请专债资金 40,000.00 万元（其

中 2025 年本批次申请 7,800.00 万元，2025 年后续批次申请 32,200.00 万

元）。  

2.项目分年度融资情况 

（1）专项债券 

本项目计划发行地方政府专项债券融资，专项债券发行情况如下： 

2025 年度发行规模 60,000.00 万元（其中 2025 年本批次申请 5,000.00

万元，2025 年后续批次申请 55,000.00 万元），发行期限 30 年，发行债

券年利率 4.8%，还本付息方式：到期一次性还本，利息按半年支付，最

后一期利息随本金支付。 

专项债券融资情况表 

金额单位：万元、年 

合计 

2024 年 2025 年（本批次） 2025 年（后续批次） 

发行金额 期限 发行金额 期限 发行金额 期限 

90,000.00  50,000.00 20 7,800.00 30 32,200.00 30 

（2）市场化融资 

本项目无市场化融资计划。 
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3.项目实施计划 

项目建设计划：本项目的建设期为 2023 年 9 月—2026 年 12 月。 

2023 年 9 月以前为项目前期阶段，包括项目立项审批、土地获取、

成立项目管理机构、初步设计及施工图设计、施工许可证办理等准备工

作。 

2023 年 9 月至 2026 年 10 月为项目施工阶段。 

2026 年 11 月至 2026 年 12 月为竣工验收阶段，包括人员培训、工程

验收、调试并投入运行。 

4.资金筹措及使用计划 

根据本项目的建设进度计划，各年度资金使用计划详见下表： 

资金筹措及使用计划表 

金额单位：万元 

项目 合计 2024 年 2025 年 2026 年 

项目总投资 122,240.49 59,400.00 45,000.00 17,840.49 

建设投资 115,742.57 58,852.08 42,165.00 14,725.49 

建设期利息 6,407.92 497.92 2,795.00 3,115.00 

发行费用 90.00 50.00 40.00 - 

资金筹措 122,240.49 59,400.00 45,000.00 17,840.49 

资本金 

通过财政预算安排 32,240.49 9,400.00 5,000.00 17,840.49 

专项债券用于资本金部分    - 

单位或社会资本方自有资金 -   - 

专项债券本金 90,000.00 50,000.00 40,000.00 - 

市场化融资     
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三、项目预期收益、成本及融资平衡情况 

（一）预期收益 

1.项目收入 

（1）项目收入来源及测算依据 

本项目收入来源涵盖厂房出租收入、仓库出租收入、配套用房出租

收入、停车位收费收入、充电桩充电收入。 

1）厂房出租收入 

根据项目建设内容本项目建设厂房租赁面积共计 101536 ㎡，本项目

租金根据现行市场价格调查结果如下，运营初期厂房租金每平方米每月

45 元，往后每年租金参照 CPI 指数预测考虑每 3 年增长 5%。运营期第 1

年出租率为 75%，出租率每年增长 5%。 

周边园区租赁价格（元/月/㎡） 

序号 地点 标准厂房 

1 正大猪业公司（弥渡厂房） 45 

2 祥云财富工业园区 50 

3 大理创新工业园区 45 

4 南涧工业园区 40 

5 平均值 45 

2）仓库出租收入 

根据项目建设内容本项目建设仓库租赁面积共计 9556 ㎡，本项目租

金根据现行市场价格调查结果如下，运营初期仓库租金每平方米每月 35
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元，往后每年租金参照 CPI 指数预测考虑每 3 年增长 5%。运营期第 1 年

出租率为 75%，出租率每年增长 5%。 

周边园区租赁价格（元/月/㎡） 

序号 地点 标准厂房 

1 正大猪业公司（弥渡厂房） 35 

2 祥云财富工业园区 37 

3 大理创新工业园区 34 

4 南涧工业园区 34 

5 平均值 35 

3）配套用房出租收入 

根据项目建设内容本项目建设配套用房租赁面积共计 35473 ㎡，本

项目租金根据现行市场价格，运营初期配套用房租金每平方米每月 60 元，

往后每年租金参照 CPI 指数预测考虑每 3 年增长 5%。运营期第 1 年出租

率为 75%，出租率每年增长 5%。 

4）停车费收入 

根据可研报告本项目停车个数为 986 个，《弥渡县发展和改革局关

于弥渡县城区机动车临时占道停放收费价格的批复》弥发改价复〔2014〕

218 号文件精神，停放 30 分钟以上 1 小时以内一类泊位按 3 元/辆、二类

泊位按 2 元/辆收取，停放 1 小时以上每 30 分钟累计加收 2 元/辆，累计

收费一类泊位每天每次不超过 15 元/次。根据项目实际情况本项目停车位

按 20 元/天计算，运营期第 1 年出租率为 70%，出租率每年增长 5%。 

5）充电桩充电服务收入 
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根据项目可行性研究报告，本项目规划有 100 个汽车充电桩，充电

桩功率为 120 千瓦时。每个充电桩每天暂按充电 9 小时计算，充电桩电

费收费依据参考《云南省电动汽车充电基础设施建设运营管理暂行办

法》，明确了充电桩建设场所享受相关电价优惠政策；根据《大理州发

改委关于大理州电动汽车充电服务费标准的批复》规定，公交车辆（含

出租车）充电服务费最高限价为 0.80 元/千瓦时，非公交车辆充电服务费

最高限价为 0.90 元/千瓦时，充电桩收费由服务费+电费构成，本项目收

费不把电价计算在内。本项充电服务费按 0.75 元/千瓦时计算，第一年充

电桩利用率按 35%计取。 

（2）项目收入预测 

项目分年收入预测详见下表： 
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项目运营收入估算表 

单位：万元 

序号 项目 合计 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 

1 厂房出租收入 158,999.37 3,655.30 3,898.98 4,142.67 4,605.67 4,861.54 5,117.41 5,373.29 5,373.29 5,373.29 

 可出租总面积（㎡）  101536 101536 101536 101536 101536 101536 101536 101536 101536 

 出租率  75.00% 80.00% 85.00% 90.00% 95.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 

 租金单价（元/㎡/月）  40.00 40.00 40.00 42.00 42.00 42.00 44.10 44.10 44.10 

2 仓库出租收入 13,093.61 301.01 321.08 341.15 379.28 400.35 421.42 442.49 442.49 442.49 

 可出租总面积（㎡）  9556 9556 9556 9556 9556 9556 9556 9556 9556 

 出租率  75.00% 80.00% 85.00% 90.00% 95.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 

 租金单价（元/㎡/月）  35.00 35.00 35.00 36.75 36.75 36.75 38.59 38.59 38.59 

3 配套用房出租收入 83,322.93 1,915.54 2,043.24 2,170.95 2,413.58 2,547.67 2,681.76 2,815.85 2,815.85 2,815.85 

 可出租总面积（㎡）  35473 35473 35473 35473 35473 35473 35473 35473 35473 

 出租率  75.00% 80.00% 85.00% 90.00% 95.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 

 租金单价（元/㎡/月）  60.00 60.00 60.00 63.00 63.00 63.00 66.15 66.15 66.15 

4 停车位停车收入 19,697.98 503.85 575.82 611.81 647.80 683.79 719.78 719.78 719.78 719.78 

 数量  986 986 986 986 986 986 986 986 986 

 单价  20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 
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序号 项目 合计 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 

 利用率  70% 80.00% 85.00% 90.00% 95.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 

5 充电桩充电服务收入 29,146.16 1,034.78 1,034.78 1,034.78 1,034.78 1,034.78 1,034.78 1,034.78 1,034.78 1,034.78 

 数量  100 100 100 100 100 100 100 100 100 

 充电时长  9 9 9 9 9 9 9 9 9 

 单价（千瓦时）  0.75 0.75 0.75 0.75 0.75 0.75 0.75 0.75 0.75 

 功率（千瓦时）  120 120 120 120 120 120 120 120 120 

 利用率  35% 35% 35% 35% 35% 35% 35% 35% 35% 

6 运营收入合计 304,260.06 7,410.47 7,873.91 8,301.35 9,081.11 9,528.13 9,975.15 10,386.18 10,386.18 10,386.18 
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续表： 

序号 项目 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年 2044 年 2045 年 

1 厂房出租收入 5,641.95 5,641.95 5,641.95 5,924.05 5,924.05 5,924.05 6,220.25 6,220.25 6,220.25 6,220.25 

 可出租总面积（㎡） 101536 101536 101536 101536 101536 101536 101536 101536 101536 101536 

 出租率 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 

 租金单价（元/㎡/月） 46.31 46.31 46.31 48.62 48.62 48.62 51.05 51.05 51.05 51.05 

2 仓库出租收入 464.62 464.62 464.62 487.85 487.85 487.85 512.24 512.24 512.24 512.24 

 可出租总面积（㎡） 9556 9556 9556 9556 9556 9556 9556 9556 9556 9556 

 出租率 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 

 租金单价（元/㎡/月） 40.52 40.52 40.52 42.54 42.54 42.54 44.67 44.67 44.67 44.67 

3 配套用房出租收入 2,956.64 2,956.64 2,956.64 3,104.47 3,104.47 3,104.47 3,259.69 3,259.69 3,259.69 3,259.69 

 可出租总面积（㎡） 35473 35473 35473 35473 35473 35473 35473 35473 35473 35473 

 出租率 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 

 租金单价（元/㎡/月） 69.46 69.46 69.46 72.93 72.93 72.93 76.58 76.58 76.58 76.58 

4 停车位停车收入 719.78 719.78 719.78 719.78 719.78 719.78 719.78 719.78 719.78 719.78 

 数量 986 986 986 986 986 986 986 986 986 986 

 单价 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 

 利用率 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 
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序号 项目 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年 2044 年 2045 年 

5 充电桩充电服务收入 1,034.78 1,034.78 1,034.78 1,034.78 1,034.78 1,034.78 1,034.78 1,034.78 1,034.78 1,034.78 

 数量 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 

 充电时长 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 

 单价（千瓦时） 0.75 0.75 0.75 0.75 0.75 0.75 0.75 0.75 0.75 0.75 

 功率（千瓦时） 120 120 120 120 120 120 120 120 120 120 

 利用率 35% 35% 35% 35% 35% 35% 35% 35% 35% 35% 

6 运营收入合计 10,817.76 10,817.76 10,817.76 11,270.92 11,270.92 11,270.92 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 
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续表： 

序号 项目 2046 年 2047 年 2048 年 2049 年 2050 年 2051 年 2052 年 2053 年 2054 年 2055 年 

1 厂房出租收入 6,220.25 6,220.25 6,220.25 6,220.25 6,220.25 6,220.25 6,220.25 6,220.25 6,220.25 1,036.71 

 可出租总面积（㎡） 101536 101536 101536 101536 101536 101536 101536 101536 101536 101536 

 出租率 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 

 租金单价（元/㎡/月） 51.05 51.05 51.05 51.05 51.05 51.05 51.05 51.05 51.05 51.05 

2 仓库出租收入 512.24 512.24 512.24 512.24 512.24 512.24 512.24 512.24 512.24 85.37 

 可出租总面积（㎡） 9556 9556 9556 9556 9556 9556 9556 9556 9556 9556 

 出租率 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 

 租金单价（元/㎡/月） 44.67 44.67 44.67 44.67 44.67 44.67 44.67 44.67 44.67 44.67 

3 配套用房出租收入 3,259.69 3,259.69 3,259.69 3,259.69 3,259.69 3,259.69 3,259.69 3,259.69 3,259.69 543.28 

 可出租总面积（㎡） 35473 35473 35473 35473 35473 35473 35473 35473 35473 35473 

 出租率 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 

 租金单价（元/㎡/月） 76.58 76.58 76.58 76.58 76.58 76.58 76.58 76.58 76.58 76.58 

4 停车位停车收入 719.78 719.78 719.78 719.78 719.78 719.78 719.78 719.78 719.78 119.96 

 数量 986 986 986 986 986 986 986 986 986 986 

 单价 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 

 利用率 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 
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序号 项目 2046 年 2047 年 2048 年 2049 年 2050 年 2051 年 2052 年 2053 年 2054 年 2055 年 

5 充电桩充电服务收入 1,034.78 1,034.78 1,034.78 1,034.78 1,034.78 1,034.78 1,034.78 1,034.78 1,034.78 172.46 

 数量 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 

 充电时长 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 

 单价（千瓦时） 0.75 0.75 0.75 0.75 0.75 0.75 0.75 0.75 0.75 0.75 

 功率（千瓦时） 120 120 120 120 120 120 120 120 120 120 

 利用率 35% 35% 35% 35% 35% 35% 35% 35% 35% 35% 

6 运营收入合计 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 1,957.79 
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2.项目成本 

根据可研报告项目运营成本主要燃料动力费、工资及福利、固定资

产修理费用、其它经营管理费用。 

（1）燃料动力费 

项目的燃料动力费主要包括项目建成运营后产生的水电费，参考同

类型项目经验，本项目的燃料动力费用按运营收入的 2%计算。 

（2）工资及福利 

工资福利费：项目劳动定员 10 人，参考当地同类型工种工资，其工

资及福利费平均按 6 万元/人/年计算，每年考虑 3%的增长率。 

（3）固定资产修理费用 

依据《市政公用设施建设项目经济评价参数与方法》，修理费按固

定资产一定百分比估算，百分数的选取考虑行业和项目特点，参考同类

型项目，本项目修理费暂按固定资产原值的 0.3%测算。 

（4）其它经营管理费用 

项目管理费用包括公司经费、职工教育经费、业务招待费、劳动保

险费、待业保险费、董事会会费以及其他管理费用。本项目管理费用按

以上三项费用的 15%计算。 

综上，在本次债券存续期内，本项目运营成本测算如下：
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项目成本表 

单位：万元 

序号 项目 合计 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 

1 燃料动力费（万元） 6,085.20 148.21 157.48 166.03 181.62 190.56 199.50 207.72 207.72 207.72 

 费率  2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 

2 工资及福利费 2,598.73 60.00 61.80 63.65 65.56 67.53 69.56 71.64 73.79 76.01 

 工资及福利费（万元/年）  6.00 6.18 6.37 6.56 6.75 6.96 7.16 7.38 7.60 

 人数（人）  10 10 10 10 10 10 10 10 10 

3 修理费（万元） 7,892.09 280.19 280.19 280.19 280.19 280.19 280.19 280.19 280.19 280.19 

4 其他经营管理费用（万元） 2,486.40 73.26 74.92 76.48 79.11 80.74 82.39 83.93 84.26 84.59 

5 运营成本合计 19,062.43 561.66 574.39 586.35 606.49 619.03 631.64 643.49 645.96 648.51 
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续表： 

序号 项目 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年 2044 年 2045 年 

1 燃料动力费（万元） 216.36 216.36 216.36 225.42 225.42 225.42 234.93 234.93 234.93 234.93 

 费率 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 

2 工资及福利费 78.29 80.63 83.05 85.55 88.11 90.76 93.48 96.28 99.17 102.15 

 工资及福利费（万元/年） 7.83 8.06 8.31 8.55 8.81 9.08 9.35 9.63 9.92 10.21 

 人数（人） 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 

3 修理费（万元） 280.19 280.19 280.19 280.19 280.19 280.19 280.19 280.19 280.19 280.19 

4 其他经营管理费用（万元） 86.23 86.58 86.94 88.67 89.06 89.45 91.29 91.71 92.14 92.59 

5 运营成本合计 661.06 663.76 666.54 679.83 682.78 685.82 699.90 703.12 706.44 709.86 



项目收益与融资自求平衡预测说明 

 - 21 - 

续表： 

序号 项目 2046 年 2047 年 2048 年 2049 年 2050 年 2051 年 2052 年 2053 年 2054 年 2055 年 

1 燃料动力费（万元） 234.93 234.93 234.93 234.93 234.93 234.93 234.93 234.93 234.93 39.16 

 费率 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 

2 工资及福利费 105.21 108.37 111.62 114.97 118.42 121.97 125.63 129.40 133.28 22.88 

 工资及福利费（万元/年） 10.52 10.84 11.16 11.50 11.84 12.20 12.56 12.94 13.33 13.73 

 人数（人） 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 

3 修理费（万元） 280.19 280.19 280.19 280.19 280.19 280.19 280.19 280.19 280.19 46.70 

4 其他经营管理费用（万元） 93.05 93.52 94.01 94.51 95.03 95.56 96.11 96.68 97.26 16.31 

5 运营成本合计 713.39 717.02 720.76 724.61 728.57 732.66 736.87 741.20 745.67 125.04 
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3.相关税费及其他费用 

根据本项目的运营内容，本项目涉及的税目有：增值税、城市建设

维护税、教育费附加、地方教育费附加。厂房租赁收入、增值税税率停

车费收按 9.00%税率计算，工程投资进项税按 6.00%，经营成本进项税按

6.00%测算，城市建设维护税税率按 5.00%测算，教育费附加税按 3.00%

测算，地方教育费附加税按 2.00%测算，房产税按 12.00%测算，企业所

得税按 25.00%计算。
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项目相关税费 

单位：万元 

序号 相关税费 总计 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 

1 
增值税和城建

及教育附加 
45,442.52 704.62 751.60 798.57 887.82 937.15 986.47 1,035.79 1,035.79 1,035.79 1,087.58 1,087.58 1,087.58 1,362.52 2,066.57 

2 所得税 3,011.72 - - - - - - - - - - - - - - 

3 印花税 279.89 6.83 7.25 7.64 8.36 8.77 9.18 9.56 9.56 9.56 9.95 9.95 9.95 10.37 10.37 

4 合计 48,734.14 711.45 758.85 806.21 896.18 945.92 995.65 1,045.35 1,045.35 1,045.35 1,097.54 1,097.54 1,097.54 1,372.89 2,076.94 

续表： 

序号 相关税费 2041 年 2042 年 2043 年 2044 年 2045 年 2046 年 2047 年 2048 年 2049 年 2050 年 2051 年 2052 年 2053 年 2054 年 2055 年 

1 
增值税和城建

及教育附加 
2,066.55 2,165.53 2,165.51 2,165.48 2,165.46 2,165.42 2,165.39 2,165.37 2,165.33 2,165.30 2,165.27 2,165.24 2,165.20 2,165.16 360.85 

2 所得税 - - - - 81.81 323.59 322.69 321.76 320.80 319.82 318.81 317.76 316.69 315.58 52.41 

3 印花税（‰） 10.37 10.80 10.80 10.80 10.80 10.80 10.80 10.80 10.80 10.80 10.80 10.80 10.80 10.80 1.80 

4 合计 2,076.91 2,176.34 2,176.31 2,176.28 2,258.07 2,499.82 2,498.88 2,497.93 2,496.94 2,495.93 2,494.88 2,493.80 2,492.70 2,491.54 415.06 
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4.项目可偿债收益 

项目可偿债收益=项目收入－项目运营成本－占用项目偿债收益的

相关税费和其他费用。
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项目可偿债收益测算表 

单位：万元 

序号 项目 合计 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 

一 项目收入 304,260.06 7,410.47 7,873.91 8,301.35 9,081.11 9,528.13 9,975.15 10,386.18 10,386.18 10,386.18 10,817.76 10,817.76 10,817.76 11,270.92 11,270.92 

二 项目运营成本 19,062.43 561.66 574.39 586.35 606.49 619.03 631.64 643.49 645.96 648.51 661.06 663.76 666.54 679.83 682.78 

三 

占用项目偿债收益 

的相关税费 

48,734.14 711.45 758.85 806.21 896.18 945.92 995.65 1,045.35 1,045.35 1,045.35 1,097.54 1,097.54 1,097.54 1,372.89 2,076.94 

四 项目可偿债收益 236,463.49 6,137.36 6,540.67 6,908.78 7,578.44 7,963.18 8,347.86 8,697.33 8,694.86 8,692.32 9,059.16 9,056.46 9,053.68 9,218.20 8,511.20 

续表： 

序号 项目 2041 年 2042 年 2043 年 2044 年 2045 年 2046 年 2047 年 2048 年 2049 年 2050 年 2051 年 2052 年 2053 年 2054 年 2055 年 

一 项目收入 11,270.92 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 1,957.79 

二 项目运营成本 685.82 699.90 703.12 706.44 709.86 713.39 717.02 720.76 724.61 728.57 732.66 736.87 741.20 745.67 125.04 

三 

占用项目偿债收益 

的相关税费 

2,076.91 2,176.34 2,176.31 2,176.28 2,258.07 2,499.82 2,498.88 2,497.93 2,496.94 2,495.93 2,494.88 2,493.80 2,492.70 2,491.54 415.06 

四 项目可偿债收益 8,508.18 8,870.50 8,867.30 8,864.01 8,778.80 8,533.53 8,530.84 8,528.05 8,525.19 8,522.24 8,519.20 8,516.07 8,512.84 8,509.53 1,417.68 
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（二）债务还本付息情况 

1.专项债券还本付息情况 

2024 年 8 月，本项目发行专项债券 50,000.00 万元，债券期限 20 年，

发行利率：2.39%。2025 年度计划发行 40,000.00 万元（其中：2025 年本

批次申请 7,800.00 万元，2025 年后续批次申请 32,200.00 万元），发行期

限 30 年，发行利率：4.80%。还本付息方式：到期一次性还本，利息按

半年支付，最后一期利息随本金支付。专项债券还本付息情况如下：
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专项债券还本付息表 

单位：万元 

序号 项目 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 

一 期初余额  50,000.00 90,000.00 90,000.00 90,000.00 90,000.00 90,000.00 90,000.00 90,000.00 90,000.00 90,000.00 

二 本期新增本金 50,000.00 40,000.00          

三 本期偿还本金            

四 本期偿还利息 - 2,155.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 

五 期末余额 50,000.00 90,000.00 90,000.00 90,000.00 90,000.00 90,000.00 90,000.00 90,000.00 90,000.00 90,000.00 90,000.00 

 融资利率 2.39% 
2.39% 

4.80% 

2.39% 

4.80% 

2.39% 

4.80% 

2.39% 

4.80% 

2.39% 

4.80% 

2.39% 

4.80% 

2.39% 

4.80% 

2.39% 

4.80% 

2.39% 

4.80% 

2.39% 

4.80% 

六 本期应付本金和利息 - 2,155.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 
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续表： 

序号 项目 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年 2044 年 2045 年 

一 期初余额 90,000.00 90,000.00 90,000.00 90,000.00 90,000.00 90,000.00 90,000.00 90,000.00 90,000.00 90,000.00 40,000.00 

二 本期新增本金            

三 本期偿还本金       - - - 50,000.00  

四 本期偿还利息 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 1,920.00 

五 期末余额 90,000.00 90,000.00 90,000.00 90,000.00 90,000.00 90,000.00 90,000.00 90,000.00 90,000.00 40,000.00 40,000.00 

 融资利率 
2.39% 

4.80% 

2.39% 

4.80% 

2.39% 

4.80% 

2.39% 

4.80% 

2.39% 

4.80% 

2.39% 

4.80% 

2.39% 

4.80% 

2.39% 

4.80% 

2.39% 

4.80% 

2.39% 

4.80% 
4.80% 

六 本期应付本金和利息 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 53,115.00 1,920.00 
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续表： 

序号 项目 2046 年 2047 年 2048 年 2049 年 2050 年 2051 年 2052 年 2053 年 2054 年 2055 年 合计 

一 期初余额 40,000.00 40,000.00 40,000.00 40,000.00 40,000.00 40,000.00 40,000.00 40,000.00 40,000.00 40,000.00  

二 本期新增本金           90,000.00 

三 本期偿还本金 - - - - - - - - - 40,000.00 90,000.00 

四 本期偿还利息 1,920.00 1,920.00 1,920.00 1,920.00 1,920.00 1,920.00 1,920.00 1,920.00 1,920.00 960.00 81,500.00 

五 期末余额 40,000.00 40,000.00 40,000.00 40,000.00 40,000.00 40,000.00 40,000.00 40,000.00 40,000.00 -  

 融资利率 4.80% 4.80% 4.80% 4.80% 4.80% 4.80% 4.80% 4.80% 4.80% 4.80%  

六 本期应付本金和利息 1,920.00 1,920.00 1,920.00 1,920.00 1,920.00 1,920.00 1,920.00 1,920.00 1,920.00 40,960.00 171,500.00 
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2.总体债务还本付息情况 

总体债务还本付息表 

单位：万元 

项目 金额 

专项债券本金总额 90,000.00 

专项债券利息总额 81,500.00 

专项债券本息总额 171,500.00 

总债务本金 90,000.00 

总债务利息 81,500.00 

总债务本息 171,500.00 

（三）偿债指标计算 

序号 指标名称 

计算 

计算公式 名称 金额 计算结果 

1 总投资收益率 
项目可偿债收益/总

投资 

项目可偿债收益 236,463.49 

193.44% 

总投资 122,240.49 

2 总债务本息保障倍数 
项目可偿债收益/总

债务融资本息 

项目可偿债收益 236,463.49 

1.38 

总债务融资本息 171,500.00 

3 总债务本金保障倍数 
项目可偿债收益/总

债务融资本金 

项目可偿债收益 236,463.49 

2.63 

总债务融资本金 90,000.00 

4 专项债券本息保障倍数 
项目可偿债收益/专

项债券本息 

项目可偿债收益 236,463.49 

1.38 

专项债券本息 171,500.00 

5 专项债券本金保障倍数 
项目可偿债收益/专

项债券本金 

项目可偿债收益 236,463.49 

2.63 

专项债券本金 90,000.00 

经测算，该项目债务保障倍数均大于 1，项目预期收入能够合理保

障偿还融资本金和利息，能实现项目收益和融资自求平衡。 

（四）资金测算平衡情况 
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资金测算平衡表 

单位：万元 

序号 年度 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 

一 现金流入 59,400.00 45,000.00 17,840.49 7,410.47 7,873.91 8,301.35 9,081.11 9,528.13 9,975.15 10,386.18 10,386.18 

1 资本金流入 9,400.00 5,000.00 17,840.49 -        

1.1 财政预算资金流入 9,400.00 5,000.00 17,840.49         

1.2 其他来源（含单位或社会资本方自有资金等） - - - -        

1.3 用于资本金的专项债券资金 - - - -        

2 债务资金流入 50,000.00 40,000.00 - - - - - - - - - 

2.1 专项债券资金流入 50,000.00 40,000.00 - - - - - - - - - 

2.2 市场化融资流入 - - - -        

3 项目收入流入  - - 7,410.47 7,873.91 8,301.35 9,081.11 9,528.13 9,975.15 10,386.18 10,386.18 

3.1 政府性基金收入流入            

3.2 专项收入流入    7,410.47 7,873.91 8,301.35 9,081.11 9,528.13 9,975.15 10,386.18 10,386.18 

二 现金流出 58,902.08 44,360.00 17,840.49 4,388.11 4,448.24 4,507.57 4,617.67 4,679.94 4,742.29 4,803.84 4,806.32 

1 建设期静态投资流出 58,852.08 42,165.00 14,725.49         

2 运营成本支出    561.66 574.39 586.35 606.49 619.03 631.64 643.49 645.96 

3 发行费用 50.00 40.00          

4 相关税费    711.45 758.85 806.21 896.18 945.92 995.65 1,045.35 1,045.35 

5 债务还本付息 - 2,155.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 
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序号 年度 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 

5.1 专项债券还本付息 - 2,155.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 

5.1.1 专项债券还本 - - - - - - - - - - - 

5.1.2 专项债券利息 - 2,155.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 

5.2 市场化融资还本付息 - - - - - - - - - - - 

5.2.1 市场化融资还本     - - - - - - - 

5.2.2 市场化融资付息 - - - - - - - - - - - 

三 现金净流量            

1 当年现金净流入 497.92 640.00 - 3,022.36 3,425.67 3,793.78 4,463.44 4,848.18 5,232.86 5,582.33 5,579.86 

2 期末累计现金结存额 497.92 1,137.92 1,137.92 4,160.28 7,585.95 11,379.73 15,843.18 20,691.36 25,924.22 31,506.55 37,086.41 
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续表： 

序号 年度 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年 2044 年 2045 年 

一 现金流入 10,386.18 10,817.76 10,817.76 10,817.76 11,270.92 11,270.92 11,270.92 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 

1 资本金流入            

1.1 财政预算资金流入            

1.2 其他来源（含单位或社会资本方自有资金等）            

1.3 用于资本金的专项债券资金            

2 债务资金流入 - - - - - - - - - - - 

2.1 专项债券资金流入 - - - - - - - - - - - 

2.2 市场化融资流入            

3 项目收入流入 10,386.18 10,817.76 10,817.76 10,817.76 11,270.92 11,270.92 11,270.92 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 

3.1 政府性基金收入流入            

3.2 专项收入流入 10,386.18 10,817.76 10,817.76 10,817.76 11,270.92 11,270.92 11,270.92 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 

二 现金流出 4,808.86 4,873.60 4,876.30 4,879.08 5,167.72 5,874.72 5,877.74 5,991.23 5,994.44 55,997.72 4,887.93 

1 建设期静态投资流出            

2 运营成本支出 648.51 661.06 663.76 666.54 679.83 682.78 685.82 699.90 703.12 706.44 709.86 

3 发行费用            

4 相关税费 1,045.35 1,097.54 1,097.54 1,097.54 1,372.89 2,076.94 2,076.91 2,176.34 2,176.31 2,176.28 2,258.07 

5 债务还本付息 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 53,115.00 1,920.00 

5.1 专项债券还本付息 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 53,115.00 1,920.00 
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序号 年度 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年 2044 年 2045 年 

5.1.1 专项债券还本 - - - - - - - - - 50,000.00 - 

5.1.2 专项债券利息 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 3,115.00 1,920.00 

5.2 市场化融资还本付息 - - - - - - - - - - - 

5.2.1 市场化融资还本 - - - - - - - - - - - 

5.2.2 市场化融资付息 - - - - - - - - - - - 

三 现金净流量            

1 当年现金净流入 5,577.32 5,944.16 5,941.46 5,938.68 6,103.20 5,396.20 5,393.18 5,755.50 5,752.30 -44,250.99 6,858.80 

2 期末累计现金结存额 42,663.73 48,607.89 54,549.36 60,488.04 66,591.23 71,987.44 77,380.62 83,136.12 88,888.42 44,637.44 51,496.24 
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续表： 

序号 年度 2046 年 2047 年 2048 年 2049 年 2050 年 2051 年 2052 年 2053 年 2054 年 2055 年 合计 

一 现金流入 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 1,957.79 426,500.54 

1 资本金流入           32,240.49 

1.1 财政预算资金流入           32,240.49 

1.2 其他来源（含单位或社会资本方自有资金等）           - 

1.3 用于资本金的专项债券资金           - 

2 债务资金流入 - - - - - - - - - - 90,000.00 

2.1 专项债券资金流入 - - - - - - - - - - 90,000.00 

2.2 市场化融资流入           - 

3 项目收入流入 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 1,957.79 304,260.06 

3.1 政府性基金收入流入           - 

3.2 专项收入流入 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 11,746.74 1,957.79 304,260.06 

二 现金流出 5,133.20 5,135.90 5,138.69 5,141.55 5,144.50 5,147.54 5,150.67 5,153.90 5,157.21 41,500.11 355,129.14 

1 建设期静态投资流出           115,742.57 

2 运营成本支出 713.39 717.02 720.76 724.61 728.57 732.66 736.87 741.20 745.67 125.04 19,062.43 

3 发行费用           90.00 

4 相关税费 2,499.82 2,498.88 2,497.93 2,496.94 2,495.93 2,494.88 2,493.80 2,492.70 2,491.54 415.06 48,734.14 

5 债务还本付息 1,920.00 1,920.00 1,920.00 1,920.00 1,920.00 1,920.00 1,920.00 1,920.00 1,920.00 40,960.00 171,500.00 

5.1 专项债券还本付息 1,920.00 1,920.00 1,920.00 1,920.00 1,920.00 1,920.00 1,920.00 1,920.00 1,920.00 40,960.00 171,500.00 
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序号 年度 2046 年 2047 年 2048 年 2049 年 2050 年 2051 年 2052 年 2053 年 2054 年 2055 年 合计 

5.1.1 专项债券还本 - - - - - - - - - 40,000.00 90,000.00 

5.1.2 专项债券利息 1,920.00 1,920.00 1,920.00 1,920.00 1,920.00 1,920.00 1,920.00 1,920.00 1,920.00 960.00 81,500.00 

5.2 市场化融资还本付息 - - - - - - - - - - - 

5.2.1 市场化融资还本 - - - - - - - - - - - 

5.2.2 市场化融资付息 - - - - - - - - - - - 

三 现金净流量           - 

1 当年现金净流入 6,613.53 6,610.84 6,608.05 6,605.19 6,602.24 6,599.20 6,596.07 6,592.84 6,589.53 -39,542.32 71,371.40 

2 期末累计现金结存额 58,109.77 64,720.61 71,328.66 77,933.85 84,536.08 91,135.28 97,731.35 104,324.19 110,913.72 71,371.40  
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