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一、项目基本情况

（一）大理白族自治州经济、财政和债务有关数据

项目 年份 2021年 2022年 2023年 2024年

一、地方经济状况（亿元）

（一）近三年经济基本状况

地区生产总值（亿元） 1633 1699.6 1731.1 2010.9

地区生产总值增速（%） 7.00% 2.40% 2.00% 2.50%

第一产业（亿元） 371.9 379.4 409.4 411.7

第二产业（亿元） 461.2 477.1 442.7 571.3

第三产业（亿元） 799.9 843.2 878.9 1027.9

（二）近三年产业结构

第一产业（%） 22.80% 22.30% 23.60% 20.47%

第二产业（%） 28.20% 28.10% 25.60% 28.41%

第三产业（%） 49.00% 49.60% 50.80% 51.12%

固定资产投资（亿元） 935.4 913.5 686.1 517.3

二、财政收支状况（亿元）

（一）近三年一般公共预算收支

一般公共预算收入 111.78 79.95 100.54 104.7

一般公共预算支出 302.67 342.95 362.54 390.1

地方政府一般债券收入 24.2 32.12 61.07 22.05

地方政府一般债券还本支出 24.14 30.97 33.37 17.44
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转移性收入 255.26 301.12 287.55 101.83

转移性支出 -- -- -- --

（二）近三年政府性基金预算收支

政府性基金收入 30.62 15.79 20.73 16.65

政府性基金支出 132.87 116.84 116.28 111.32

地方政府专项债券收入 110.23 91.46 74.88 128.06

地方政府专项债券还本支出 4.38 10.76 28.06 57.96

（三）近三年国有资本经营预算收支

国有资本经营收入 0.48 0.83 0.71 0.73

国有资本经营支出 0.22 0.18 0.28 0.73

三、地方政府债务状况（万元）

截至 2024年底地方政府债务余额 837.87

2023年地方政府债务限额 723.02

2024年地方政府债务限额 846.86

（二）项目情况

1.参与主体

主管部门：大理白族自治州工业和信息化局。

项目单位：大理州先进装备制造产业园发展有限公司。

2.项目基本情况

（１）项目名称：大理州先进装备制造产业园基础设施建设

项目。
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（２）项目区位：大理经济技术开发区上登片区。

（３）项目建设内容和产出：

大理州先进装备制造产业园位于大理经济技术开发区上登

片区，园区规划总用地面积 531.74公顷。

本次项目建设内容包括：

①园区标准厂房 3期工程

a：建设标准厂房 30731.60平方米；

b：建设配套服务用房 6764.23平方米；

②园区标准厂房 4期工程

a:建设标准厂房 177020平方米；

b:建设仓库 121190平方米；

c:建设综合服务用房（含食堂）19000平方米。

③园区运输道路工程。

包括运输道路工程、运输道路交通设施工程、运输道路绿化

工程。

④园区综合管线工程

包括园区给水工程（铺设给水管线约 22065米并配套相应检

查井、消火栓等设施）、雨水工程（铺设雨水管线约 19588米并

配套相应检查井等设施）、污水工程（铺设污水管线约 17132米

并配套相应检查井等设施）、中水工程（铺设中水管线约 15114

米并配套相应检查井等设施）、强电工程（铺设强电管线约 15925
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米并配套相应检查井等设施）、弱电工程（铺设弱电管线约 15925

米并配套相应检查井等设施）、燃气工程（铺设燃气管线约 19525

米并配套相应检查井、中低压调压装置等设施）。

⑤园区自来水厂改扩建工程。

将四水厂由现状 10000m³/d 处理规模扩建至 20000m³/d。包

括取水工程、输水工程、净水厂工程和配水管网工程等。

⑥园区污水处理厂（二期）工程。

近期新建处理能力为 20000m³/d工业污水处理设备及再生水

管网。包括污水处理厂建设、污水处理设施设备购置及污水厂室

外附属工程等。

⑦园区新型基础设施建设工程

包括智慧停车管理系统及智慧充电桩工程，共设置 1200 个

智慧充电桩。

⑧配套服务用房建设工程

配套服务用房建设工程总用地面积约 49 亩，建设面积约

96892.5 ㎡ ，其中地上建筑面积约 76842.5 ㎡ ，地下建筑面积约

20050 ㎡ ，设 466个停车位。

⑨保税物流中心（B型）和智能物流园建设工程。

保税物流中心（B 型）和智能物流园建设工程总用地面积

68697.94 ㎡ ，总建筑面积 74395.03 ㎡ ，包括保税配套用房、查验

仓库、保税仓库、查验场、货物堆场等建筑，设置合理的交通流
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线与场地设计，室外附属设施建设与景观结合，共设 213个停车

位。

（４）项目建设期和运营期：本项目整体计划实施周期为 47

个月，前期准备工作时间为 2023年 2月至 2023年 7月，项目建

设阶段为 2023年 8月至 2026年 12月，因运营期为 2027年 1月

至永久，因专项债券和市场和融资期限小于运营期，因此，本项

目取运营计算期为 2027年 1月至 2055年。

二、经济社会效益分析

（一）经济效益

1.加快建设滇西地区中心城市，集聚联动发展各类要素

从滇西城市群、滇西 8州市的层面来看，大理州是滇西咽喉

要塞，是唯一可辐射全滇西的地州，是引领滇西地区发展的中心

城市及滇西地区所有要素的集聚高地，且是省内除昆明以外唯一

的商贸服务型国家物流枢纽承载城市。通过本项目的建设，有助

于进一步发挥大理州作为滇西中心城市的作用，承担昆明向滇西

腹地、川藏辐射中转的作用，扩大自身服务功能，并促进云南省

整体联动发展。

2.促进装备制造业升级，引导经济高质量发展

《中华人民共和国国民经济和社会发展第十四个五年规划

和 2035 年远景目标纲要》提出：坚持把发展经济着力点放在实

体经济上，加快推进制造强国、质量强国建设，促进先进制造业

和现代服务业深度融合，强化基础设施支撑引领作用。“十四五”
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时期，大理州将以大理国家级经济技术开发区为核心区，打造高

质量发展的绿色产业集群，以高标准配套，建设先进装备制造产

业园基础设施，全面优化提升园区营商环境。通过本项目的实施，

有助于提升大理州的制造业投资环境，促进大理州形成新的集聚

效应和增长动力。

（二）社会效益

1.深入践行“双碳”战略，推动生态文明建设

自碳达峰、碳中和这一“双碳”目标提出以来。大理州绿色

能源资源优势尽显，新能源发展是大理州能源行业实现尽早碳达

峰的必然选择，将助力云南省在全国率先实现碳达峰，更好地服

务于国家碳达峰、碳中和战略。通过本项目的实施，有助于优化

用能结构，带动工业领域绿色低碳转型，推动生态文明建设。

2.提振就业形势，预防返贫脱贫

通过本项目的建设，可以有效拉动建筑建材、装备制造、现

代服务等一系列产业的发展，增加岗位供给，提振就业形势，并

进一步防止返贫脱贫现象的发生，巩固来之不易的全面小康建设

成果，维系社会稳定。

三、绩效评估分析

（一）事前绩效评估情况

1.项目实施的必要性、公益性、收益性

（1）必要性：
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一是加快建设滇西地区中心城市，集聚联动发展各类要素的

必然要求。从滇西城市群、滇西 8州市的层面来看，大理州是滇

西咽喉要塞，是唯一可辐射全滇西的地州，是引领滇西地区发展

的中心城市及滇西地区所有要素的集聚高地，且是省内除昆明以

外唯一的商贸服务型国家物流枢纽承载城市。通过本项目的建

设，有助于进一步发挥大理州作为滇西中心城市的作用，承担昆

明向滇西腹地、川藏辐射中转的作用，扩大自身服务功能，并促

进云南省整体联动发展。

二是促进装备制造业升级，引导经济高质量发展的必要保

障。《中华人民共和国国民经济和社会发展第十四个五年规划和

2035年远景目标纲要》提出：坚持把发展经济着力点放在实体经

济上，加快推进制造强国、质量强国建设，促进先进制造业和现

代服务业深度融合，强化基础设施支撑引领作用。“十四五”时

期，大理州将以大理国家级经济技术开发区为核心区，打造高质

量发展的绿色产业集群，以高标准配套，建设先进装备制造产业

园基础设施，全面优化提升园区营商环境。通过本项目的实施，

有助于提升大理州的制造业投资环境，促进大理州形成新的集聚

效应和增长动力。

（2）公益性：通过本项目的实施，有助于优化用能结构，

带动工业领域绿色低碳转型，践行“双碳”战略，推动生态文明

建设，并有效拉动建筑建材、装备制造、现代服务等一系列产业

的发展，增加岗位供给，提振就业形势，并进一步防止返贫脱贫

现象的发生，巩固来之不易的全面小康建设成果，维系社会稳定。

（3）收益性：本项目可偿债收益包括标准厂房租赁收入、
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仓库租赁收入、配套服务用房租赁收入、综合服务用房租赁收入、

物业管理费收入、污水处理收入、路测停车位收入、室外停车位

收入、电动汽车充电桩服务费收入、保障性租赁住房租赁收入，

经测算，本项目建成后，在专项债券存续期间内项目可偿债收益

共计 417,921.71万元，专项债券本息保障倍数 1.87倍，总债务本

息保障倍数 1.13倍，充分满足项目专项债券还本付息的要求。

2.项目建设投资合规性与项目成熟

（1）项目建设投资合规性

本项目系政府投资项目，当前已根据《政府投资条例》的要

求，编制可行性研究报告并取得批复，且已取得用地预审与选址

审查意见、环保意见。

（2）项目成熟度

本项目已于 2023 年 8月开工，计划 2026 年 12月完工并交

付使用，本项目申请发行地方政府专项债券 100,000.00万元，其

中：2023 年 8 月已经发行 40,000.00 万元，2025 年计划发行

60,000.00 万元（其中：本批次计划发行专项债券资金 8,300.00

万元，下批次计划发行 51,700.00万元）；计划通过市场化融资

100,000.00 万元，拟根据项目建设进度融资到位；剩余资金

254,591.87 万元为财政预算安排资金及项目单位自筹资金，其中：

财政预算安排资金 97,580.00 万元，截至目前，已到位财政预算安

排资金 11,845.60 万元（根据《大理经济技术开发区财政局关于下

达专项经费的通知》（大经开财预〔2021〕127 号）文件，保税

物流中心（B 型）和智能物流园建设工程已到位财政预算安排资

金 3,296.00 万元；根据《大理经济技术开发区财政局关于下达项
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目经费的通知》（大经开财预〔2023〕84 号）文件，大理市第四

水厂改扩建及管网工程已到位资金 220.00 万元；根据《大理市财

政局关于下达 2023 年预算内前期工作经费的通知》市财建拨

〔2023〕10 号文件，标准厂房（四期）工程 2023 年已到位资金

300.00 万元；根据《大理白族自治州财政局关于下达 2023年第五

批省预算内基本建设投资的通知》（大财建〔2023〕185 号）文

件，污水处理厂（二期）项目预算内基本建设投资计划下达金额

为 5,000.00 万元，截至目前，已到位资金 4,800.00万元；根据《大

理州财政局大理住房和城乡建设局关于调整 2022 年保障性租赁

住房中央补助资金的通知》（大财综〔2022〕46号）、《大理市

财政局关于下达 2023 年部分中央财政城镇保障性安居工程补助

资金的通知》（市财综拨〔2023〕1 号）、《大理市财政局关于

下达 2023年中央财政城镇保障性安居工程补助资金的通知》（市

财综拨〔2023〕2 号）、《大理州财政局大理州住房和城乡建设

局关于调整 2024 年保障性租赁住房中央补助资金的通知》（大

财综〔2024〕41 号），配套服务用房建设工程（保障性租赁住房）

已到位资金 1,989.60 万元；2024年 8 月支付专项债券利息 1,240.00

万元。）剩余未到位资金财政计划在项目建设期内分年度下达，

如能争取到上级其他资金，则相应减少本级财政投入；项目单位

自筹资金 157,011.87 万元，截至目前已到位资金 21,623.60 万元，

均用于保税物流中心（B 型）和智能物流园建设工程，剩余未到

位资金拟根据项目建设进度陆续到位。

3.项目资金来源和到位可行性

本项目总投资金额为 454,591.87 万元。本项目的资本金金额
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为 254,591.87 万元，占总投资的 56.00%；资金来源为财政预算安

排资金及项目单位自筹资金，其中：财政预算安排资金 97,580.00

万元，截至目前，已到位财政预算安排资金 11,845.60万元（根据

《大理经济技术开发区财政局关于下达专项经费的通知》（大经

开财预〔2021〕127 号）文件，保税物流中心（B 型）和智能物流

园建设工程已到位财政预算安排资金 3,296.00 万元；根据《大理

经济技术开发区财政局关于下达项目经费的通知》（大经开财预

〔2023〕84 号）文件，大理市第四水厂改扩建及管网工程已到位

资金 220.00 万元；根据《大理市财政局关于下达 2023 年预算内

前期工作经费的通知》市财建拨〔2023〕10 号文件，标准厂房（四

期）工程 2023 年已到位资金 300.00 万元；根据《大理白族自治

州财政局关于下达 2023 年第五批省预算内基本建设投资的通知》

（大财建〔2023〕185 号）文件，污水处理厂（二期）项目预算

内基本建设投资计划下达金额为 5,000.00 万元，截至目前，已到

位资金 4,800.00 万元；根据《大理州财政局大理住房和城乡建设

局关于调整 2022 年保障性租赁住房中央补助资金的通知》（大

财综〔2022〕46 号）、《大理市财政局关于下达 2023 年部分中央

财政城镇保障性安居工程补助资金的通知》（市财综拨〔2023〕

1 号）、《大理市财政局关于下达 2023 年中央财政城镇保障性安

居工程补助资金的通知》（市财综拨〔2023〕2 号）《大理州财

政局大理州住房和城乡建设局关于调整 2024 年保障性租赁住房

中央补助资金的通知》（大财综〔2024〕41 号），配套服务用房

建设工程（保障性租赁住房）已到位资金 1,989.60 万元；2024 年

8 月支付专项债券利息 1,240.00 万元。）剩余未到位资金财政计
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划在项目建设期内分年度下达，如能争取到上级其他资金，则相

应减少本级财政投入；项目单位自筹资金 157,011.87 万元，截至

目前已到位资金 21,623.60万元，均用于保税物流中心（B 型）和

智能物流园建设工程，剩余未到位资金拟根据项目建设进度陆续

到位。

4.项目收入、成本、收益预测合理性

本项目可偿债收益包括标准厂房租赁收入、仓库租赁收入、

配套服务用房租赁收入、综合服务用房租赁收入、物业管理费收

入、污水处理收入、路测停车位收入、室外停车位收入、电动汽

车充电桩服务费收入、保障性租赁住房租赁收入。本项目预计可

实现项目收入为 540,124.01 万元，项目运营成本为 87,122.22 万

元，占用项目偿债收益相关税费为 35,080.08万元，项目可偿债

收益 417,921.71万元。各项收入依据本项目建设内容和规模，结

合现有收费标准政策文件、项目周边市场调查情况、本项目可行

性研究报告及债券存续期内运营收支明细情况等相关资料进行

综合分析判断后进行测算，收入和成本类型全面反映项目实际，

收入和成本测算基准具有相应佐证材料，可偿债收益计算过程中

的各项指标前后逻辑贯通，因此在收入、成本、收益预测方面具

有合理性。

5.债券资金需求合理性

专项债券支持具有一定收益的公益性项目，本项目满足申请

专项债债券的相关条件。再加上本项目投资额大公益性强，若大

规模进行市场化融资，将大为增加项目融资成本，相比之下专项

债券资金具有周期长融资成本低的特点，且本项目可偿债收益足
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以覆盖专项债券本息，经测算本项目可偿债收益为 417,921.71万

元，总债务融资本息保障倍数达 1.13倍，专项债券本息保障倍数

达 1.87倍，故申请专项债券是本项目最佳的融资方式。同时，本

项目申请专项债券 100,000.00 万元，占总投资的 22.00%，未超

过实际资金需求比例。

6.项目偿债计划可行性和偿债风险点

本项目可偿债收益已满足覆盖总债务本息的要求，专项债券

本息保障倍数大于 1.1，能实现项目收益和融资自求平衡，具有

偿付可行性。就偿债风险点而言，主要包括如下方面：

建设投资、经营收入的变化对项目经济效益的影响较为敏

感。因此要加强工程的寿命周期和成本控制，在项目建设期，应

尽量控制投资开支，合理确定工程项目的分期投资量，既不能资

金闲置，也不能因资金投入不及时而影响工程进度，做到专款专

用，让各项资金合理及时地投入使用；项目建成投入使用后，要

加强经营成本的管理与控制。

7.绩效目标合理性

本项目绩效目标准确反映了项目产出、效益。项目产出指标

明晰设置了数量、质量、时效、成本等指标，效益指标设置了经

济效益、社会效益、生态效益、可持续影响指标，各指标均根据

项目可行性研究报告、其他统计资料准确设定了指标值，相关指

标设置及指标值设定依据充分，指标值设定可量化，能有效反映

项目预期产出、融资成本、偿债风险等，绩效目标设定与项目投

资概算相匹配。

8.其他需要纳入事前绩效评估的事项
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无。

（二）绩效目标

1.设定情况

绩效目标表

项目目标

加快大理州先进装备制造产业园基础设施建设，推进园区标准化

厂房扩容提升、公用及基础设施建设、配套用房建设以及保税物

流中心（B型）和智能物流园建设。

绩效指标

指标内容

绩效指标设

定依据及指

标值数据来

源
一级指标 二级指标 三级指标 指标值

产出指标 数量指标

园区标准化

厂房扩容提

升建设工程

100%

①园区标准厂房 3 期工

程：标准厂房总面积为

30731.60 平方米，配套服

务用房总面积为 6764.23
平方米；

②园区标准厂房 4期工程:
标准厂房总面积为177020
平方米，仓库总面积为

121190平方米，园区标准

厂房 4期工程配建包含食

堂的综合服务用房总面积

19000平方米。

项目可行性

研究报告及

其批复

公用及基础

设施建设工

程

100%

①园区运输道路工程：

包括运输道路工程、运输

道路交通设施工程、运输

道路绿化工程。

②园区综合管线工程：包

括园区给水工程、雨水工

程、污水工程、中水工程、

强电工程、弱电工程、燃

气工程。

③园区自来水厂改扩建工

程 ： 将 四 水 厂 由 现 状

10000m³/d 处理规模扩建

至 20000m³/d。包括取水工

程、输水工程、净水厂工

程和配水管网工程等。

④园区污水处理厂（二期）

工程：近期新建处理能力

项目可行性

研究报告及

其批复
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为 20000m³/d 工业污水处

理设备及再生水管网。包

括污水处理厂建设、污水

处理设施设备购置及污水

厂室外附属工程等。

⑤园区新型基础设施建设

工程（共设置 1200个智慧

充电桩）。

配套用房建

设工程
100%

配套服务用房建设工程总

用地面积约 49亩，建设面

积约 96892.5 ㎡ ，其中地

上建筑面积约 76842.5㎡ ，

地下建筑面积约 20050

㎡ ，设 466个停车位。

项目可行性

研究报告及

其批复

保税物流中

心（B型）和

智能物流园

建设工程

100%

保税物流中心（B 型）和

智能物流园建设工程总用

地面积 68697.94 ㎡ ，总建

筑面积 74395.03 ㎡ ，包括

保税配套用房、查验仓库、

保税仓库、查验场、货物

堆场等建筑，设置合理的

交通流线与场地设计，室

外附属设施建设与景观结

合，共设 213个停车位。

项目可行性

研究报告及

其批复

投资完成率 100% 投资完成
工程量进度

单

资金使用率 100% 资金使用完成
债券资金支

付凭证

质量指标
工程质量合

格率
100% 工程质量合格

工程质量报

告

时效指标

开工时效
2023 年 8
月

按时开工 开工报告

完工时效
2026年 12
月

按时完工 竣工报告

建设期资金

到位率
≧100% 建设期资金到位率 100% 资金下达通

知

成本指标 融资成本 ≤4.8% 融资利率不超 4.8% 专项债发行

利率
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偏差率 10% 成本偏差不超 10% 专项债券实

施方案

效益指标

经 济 效 益

指标

项目总投资

收益率
91.93% 有效产生投资收益

专项债券实

施方案

社 会 效 益

指标

推动经济社

会高质量发

展

提升社会

效益

带动相关产业发展，推动

经济社会高质量发展，增

加劳动力岗位需求，提振

就业

项目可行性

研究报告

生 态 效 益

指标

区域生态系

统的良性循

环

提升生态

效益

污染源及其排放量得到有

效控制

《中华人民

共和国环境

保护法》

可 持 续 影

响指标
偿债能力 ≧1.10 有效保障债务本息的偿付实施方案

说明：表中三级指标仅供参考，可以根据项目实际情况自行增减

2.审核情况

本项目绩效主管部门已经审定。主管部门审核意见:项目绩效

目标内容完整、明确、清晰，切实可行。财政部门审核意见:符合

专项债券政策规定和发行条件，绩效目标编制科学合理、客观准

确。

四、项目投资估算及资金筹措方案

（一）投资估算

1.项目合规情况

（1）2022年 10月 21日，大理州生态环境局大理经济技术

开发区分局作出《关于〈大理州先进装备制造产业园基础设施建

设项目〉的环保意见》（经开环复[2022]10号）。

（2）2022年 10月 21日，大理经济技术开发区自然资源局

作出《关于大理州先进装备制造产业园基础设施建设项目用地预

审与选址的审查意见》（编号：〔2022〕46号）。
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（3）2022年 11月 18日，大理白族自治州发展和改革委员

会作出《关于〈大理州先进装备制造产业园基础设施建设项目可

行性研究报告〉的批复》（大发改地区〔2022〕422号）。

（4）2023年 2月 14日，大理经济技术开发区自然资源局就

本项目的子项目大理经济技术开发区先进装备制造产业园污水

处理厂（二期）项目颁发《建设用地规划许可证》（地字第

532903202300001号），载明本建设用地符合国土空间规划和用

途管制要求。

（5）2023年 7月 11日，大理经济技术开发区自然资源局作

出《关于大理州先进装备制造产业园基础设施建设项目——上登

片区场地平整及基础设施配套建设项目用地预审与选址的情况

说明》，载明同意本项目的实施。

（6）2023年 8月 1日，大理经济技术开发区自然资源局就

本项目的子项目大理经济技术开发区南岭佳园保障性租赁住房

建设项目颁发《建设用地规划许可证》（地字第 532903202300005

号），载明本建设用地符合国土空间规划和用途管制要求。

（7）2023年 9月 11日，大理经济技术开发区自然资源局就

本项目的子项目大理经济技术开发区先进装备制造产业园污水

处理厂（二期）项目颁发《建设工程规划许可证》（建字第大理

经开区 202307007号），载明本建设工程符合国土空间规划和用

途管制要求。

（8）2023年 10月 20日，大理经济技术开发区自然资源局

就本项目的子项目大理经济技术开发区南岭佳园保障性租赁住
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房建设项目（一期）颁发《建设工程规划许可证》（建字第大理

经开区 202307009号），载明本建设工程符合国土空间规划和用

途管制要求。

（9）2023年 9月 13日，大理经济技术开发区住房和城乡建

设局就本项目的子项目大理经济技术开发区先进装备制造产业

园污水处理厂（二期）项目颁发《建筑工程施工许可证》（编号：

532901202309130102），载明本建筑工程符合施工条件，准予施

工。

（10）2023年 11月 21日，大理经济技术开发区住房和城乡

建设局就本项目的子项目大理经济技术开发区南岭佳园保障性

租赁住房建设项目（一期）颁发《建筑工程施工许可证》（编号：

532901202311210101），载明本建筑工程符合施工条件，准予施

工。

2.项目投资估算

根据大理白族自治州发展和改革委员会《关于〈大理州先进

装备制造产业园基础设施建设项目可行性研究报告〉的批复》（大

发改地区〔2022〕422号），本项目总投资为 461,259.00万元，

投资构成详见下表：
序号 项目 批复金额（万元）

一 建设成本 441,955.99

1.1 工程费用 336,193.98

1.2 工程建设其他费用 73,024.55

1.3 预备费用 32,737.46

二 财务费用 19,303.01

2.1 建设期利息 19,303.01

2.2 债券发行费用
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序号 项目 批复金额（万元）

总投资 461,259.00

各子项目投资明细如下所示：
序号 项目 估算金额(万元）

1 标准厂房（三期）工程 21,207.38
1.1 工程费用 15,457.24

1.2 工程建设其他费用 3,357.46

1.3 预备费用 1,505.18

1.4 建设期利息 887.50

2 标准厂房（四期）工程 166,626.69
2.1 工程费用 121,447.80

2.2 工程建设其他费用 26,379.62

2.3 预备费用 11,826.19

2.4 建设期利息 6,973.08

3 保税物流中心（B 型）和智能物流园建设工程 55,220.89
3.1 工程费用 40,248.39

3.2 工程建设其他费用 8,742.33

3.3 预备费用 3,919.26

3.4 建设期利息 2,310.91

4 园区污水处理厂（二期）工程 27,195.90
4.1 工程费用 19,822.04

4.2 工程建设其他费用 4,305.54

4.3 预备费用 1,930.21

4.4 建设期利息 1,138.11

5 配套服务用房建设工程（保障性租赁住房） 65,966.26
5.1 工程费用 48,080.28

5.2 工程建设其他费用 10,443.49

5.3 预备费用 4,681.90

5.4 建设期利息 2,760.59

6 大理市第四水厂改扩建及管网工程 11,853.29
6.1 工程费用 8,639.41

6.2 工程建设其他费用 1,876.56

6.3 预备费用 841.28

6.4 建设期利息 496.04

7 园区运输道路工程 93,370.11
7.1 工程费用 68,053.89

7.2 工程建设其他费用 14,781.95

7.3 预备费用 6,626.87

7.4 建设期利息 3,907.40
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序号 项目 估算金额(万元）

8 园区综合管线工程 9,940.07
8.1 工程费用 7,244.93

8.2 工程建设其他费用 1,573.67

8.3 预备费用 705.49

8.4 建设期利息 415.98

9 新型基础设施工程 9,878.41

9.1 工程费用 7,200.00

9.2 工程建设其他费用 1,563.92

9.3 预备费用 701.10

9.4 建设期利息 413.39

总投资 461,259.00

因本项目融资成本变化，财务费用减少了 6,667.13万元，其

中：建设期利息减少 6,767.13万元，发行费用增加了 100.00万元，

项目总投资调整为 454,591.87万元，投资构成详见下表：
序号 项目 估算金额(万元） 调整金额 调整后金额(万元）

一 建设成本 441,956.00 441,956.00
1.1 工程费用 336,193.98 336,193.98

1.2 工程建设其他费用 73,024.54 73,024.54

1.3 预备费用 32,737.48 32,737.48

二 财务费用 19,303.00 -6,667.13 12,635.87
2.1 建设期利息 19,303.00 -6,767.13 12,535.87

2.2 债券发行费用 100.00 100.00

总投资 461,259.00 -6,667.13 454,591.87

大理州先进装备制造产业园基础设施建设项目包含 9个子项

目，其中：保税物流中心（B型）和智能物流园建设工程项目不

动产权证权利人为大理经开实业有限公司，大理市第四水厂改扩

建及管网工程资产权属及特许经营权目前暂未变更至大理州先

进装备制造产业园发展有限公司，且都已招标并开工，本次发行

的专项债不使用于这两个子项目，扣除这两个子项目投资额后，

本次发债资金使用对应的投资额为 394,184.82万元。
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（二）资金筹措方案

1.资金来源

资金筹措（单位：万元）

项目总投资

资本金 融资

财政预算安

排

发行专项债券用于项

目资本金

其他来源（自有资

金）
专项债券

市场化融

资

454,591.87 97,580.00 157,011.87 100,000.00 100,000.00
占总投资比例

（%）
21.47 34.53 22.00 22.00

本项目总投资金额为 454,591.87万元。本项目的资本金金额

为 254,591.87 万元，占总投资的 56.00%；资金来源为财政预算

安排资金及项目单位自筹资金，其中：财政预算安排资金

97,580.00 万元，截至目前，已到位财政预算安排资金 11,845.60

万元（根据《大理经济技术开发区财政局关于下达专项经费的通

知》（大经开财预〔2021〕127号）文件，保税物流中心（B型）

和智能物流园建设工程已到位财政预算安排资金 3,296.00万元；

根据《大理经济技术开发区财政局关于下达项目经费的通知》（大

经开财预〔2023〕84号）文件，大理市第四水厂改扩建及管网工

程已到位资金 220.00 万元；根据《大理市财政局关于下达 2023

年预算内前期工作经费的通知》市财建拨〔2023〕10号文件，标

准厂房（四期）工程 2023年已到位资金 300.00万元；根据《大

理白族自治州财政局关于下达 2023 年第五批省预算内基本建设

投资的通知》（大财建〔2023〕185号）文件，污水处理厂（二

期）项目预算内基本建设投资计划下达金额为 5,000.00万元，截

至目前，已到位资金 4,800.00万元；根据《大理州财政局大理住

房和城乡建设局关于调整 2022 年保障性租赁住房中央补助资金
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的通知》（大财综〔2022〕46 号）、《大理市财政局关于下达

2023年部分中央财政城镇保障性安居工程补助资金的通知》（市

财综拨〔2023〕1号）、《大理市财政局关于下达 2023年中央财

政城镇保障性安居工程补助资金的通知》（市财综拨〔2023〕2

号）、《大理州财政局大理州住房和城乡建设局关于调整 2024

年保障性租赁住房中央补助资金的通知》（大财综〔2024〕41 号），

配套服务用房建设工程（保障性租赁住房）已到位资金 1,989.60

万元；2024年 8月支付专项债券利息 1,240.00万元。）剩余未到

位资金财政计划在项目建设期内分年度下达，如能争取到上级其

他资金，则相应减少本级财政投入；

项目单位自筹资金 157,011.87 万元，截至目前已到位资金

21,623.60万元，均用于保税物流中心（B型）和智能物流园建设

工程，剩余未到位资金拟根据项目建设进度陆续到位。

本项目申请发行地方政府专项债券 100,000.00万元，其中：

2023 年 8 月已发行 40,000.00 万元，2025 年计划发行 60,000.00

万元（其中：本批次计划发行 8,300.00 万元，下批次计划发行

51,700.00万元），占总投资的 22.00%；

计划通过市场化融资 100,000.00万元，占总投资的 22.00%，

拟根据项目建设进度融资到位。

2.项目分年度融资情况

（1）专项债券

本项目申请发行地方政府专项债券 100,000.00万元，其中：

2023 年 8 月已发行 40,000.00 万元，2025 年计划发行 60,000.00
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万元（其中：本批次计划发行 8,300.00 万元，下批次计划发行

51,700.00万元），专项债券发行情况如下：

还本付息方式：到期一次性还本，利息按半年支付，最后一

期利息随本金支付。

合计
2023年度

发行金额 期限 票面利率

100,000.00

40,000.00 30年 3.10%
2025年本批次

发行金额 期限 票面利率

8,300.00 30年 4.80%
2025年下批次

发行金额 期限 融资利率

51,700.00 30 年 4.80%

（2）市场化融资

本项目建设期间拟通过国内银行贷款 100,000.00万元，将根

据项目投资进度分两年完成融资，拟于 2025 年融资到位

40,000.00万元，2026年融资到位 60,000.00万元。本项目贷款期

限统一按 20年计算，贷款利率按近期中国人民银行基准利率（5

年以上）4.2%测算。

3.项目实施计划

已完成的前期工作：已编制可行性研究报告并取得批复，且

已取得用地预审与选址审查意见、环保意见。

大理州先进装备制造产业园基础设施建设项目实施周期为

47个月，前期准备工作时间为 2023年 2月至 2023年 7月，项目

建设阶段为 2023年 8月至 2026年 12月。保税物流中心（B型）



23

和智能物流园建设工程已于 2022 年 1 月开工建设，存在实际子

项目工期早于大项目整体工期计划的情况，但本次发债资金不使

用于保税物流中心（B型）和智能物流园建设工程，未将相关收

益作为偿债来源，故不考虑该子项目工期的影响。

已发行专项债券资金 40,000.00万元项目建设情况：

（1）园区运输道路工程：

大理州先进装备制造产业园基础设施建设项目—园区运输

道路项目，项目采用 EPC 施工总承包模式建设，投资约 47889

万元，项目完成前期工作及招标并签订合同后，于 2023 年 8 月

30日进场实施，至目前已完成上登南、北、中片区累计清表面积

约 89.2万平方，清表方量约 26.76万立方，土方开挖平衡约 72.21

万立方，累计回填总量约 155.81万立方。其中路基回填情况如下:

和谐路已回填 7.5 万方，总计需回填 13.5 万方;文明路已回填 7

万方，总计需回填 7.6 万方；公正路已回填 3.6 万方，总计需回

填 27.8万方；友善路已回填 12.8万方，总计需回填 13万方；自

由路已回填 0.5 万方，总计需回填 0.8 万方。中片区盲沟累计完

成 1195米。

（2）园区污水处理厂（二期）工程：

大理州先进装备制造产业园污水处理厂（二期）项目经大理

经济技术开发区发展改革和统计局审批同意实施建设，项目投资

22698.61 万元，完成前期审批及招标工作后于 2022 年 10 月 22

日进场开工建设，至目前已完成 21个建、构筑物单体土建工程，

进水管网埋设、室内外装饰装修；污水处理设备及工艺管道全部
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安装完成；同时完成道路、管线及绿化附属工程，通过竣工初步

验收并正在运行调试。

（3）配套服务用房建设工程：

大理经济技术开发区南岭佳园保障性租赁住房建设项目包

括上登保障性租赁住房建设项目一期和二期，项目经大理经济技

术开发区发展改革和统计局审批同意实施建设，项目估算投资约

43500万元，项目完成前期审批及通过 EPC施工总承包招标并签

订合同后，上登保障性租赁住房建设项目一期于 2023年 10月 21

日进场实施，至目前已完成桩基础及打桩 610颗，完成浇筑地下

室基础，加强推进地上主体工程；上登保障性租赁住房建设项目

二期经完成前期审批及招投标后于 2024 年 2 月进场实施，至目

前已完成三通一平及试桩工作，完成施工图设计及边坡支付方案

设计和评审等工作。

4.资金筹措及使用计划

项目总投资 454,591.87万元，2022年及以前年度已投入资金

24,127.88万元，2023年已投入资金 46,568.72万元，2024年已投

入资金 2,772.60万元，2025年计划投入资金 220,000.00万元，2026

年计划投入资金 161,122.67万元。具体资金筹措及使用计划见下

表：

资金筹措及使用计划表（单位：万元）

项目 合计
2022 年及以

前
2023年 2024 年 2025 年 2026 年

项目总投资 454,591.87 24,127.88 46,568.72 2,772.60 220,000.00 161,122.67

建设投资 441,956.00 24,127.88 46,012.05 1,532.60 216,220.80 154,062.67
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项目 合计
2022 年及以

前
2023年 2024 年 2025 年 2026 年

建设期利息 12,535.87 516.67 1,240.00 3,719.20 7,060.00

发行费 100.00 40.00 60.00

资金筹措 454,591.87 24,127.88 46,568.72 2,772.60 220,000.00 161,122.67

资本

金

通过财政预算安排 97,580.00 3,606.00 5,467.00 2,772.60 60,000.00 25,734.40

专项债券用于资本金

部分

自有资金 157,011.87 20,521.88 1,101.72 60,000.00 75,388.27

专项债券本金 100,000.00 40,000.00 60,000.00

市场化融资 100,000.00 40,000.00 60,000.00

已发行专项债券资金 40,000.00万元项目使用情况：

截至目前，已发行专项债券资金 40,000.00万元已全部支出完

毕。具体使用情况：大理州先进装备制造产业园污水处理厂（二

期）项目共支出资金 3,516.925万元，大理州先进装备制造产业

园基础设施建设项目—园区运输道路项目共支出资金 18,731.73

万元，大理经济技术开发区南岭佳园保障性租赁住房建设项目

（一期）共支出资金 13,448.885万元，大理经济技术开发区南岭

佳园保障性租赁住房建设项目（二期）共支出资金 4,302.46万元。

5.项目资金保障措施

（1）项目管理单位、施工单位财务部门要主动接受对项目

资金管理与使用的监督检查，如实提供资料，真实反映情况，并

定期对项目资金的管理使用进行自查、自纠。

（2）建立财政、审计、发改、项目管理单位联动机制，对

项目资金使用情况实时跟踪、监督管理。财政局具体负责对项目
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单位资金使用的内容、数量和效能及时了解和监控，并对违规使

用及时提出整改意见和措施。

五、项目预期收益、成本及融资平衡情况

（一）预期收益

1.项目收入

根据可行性研究报告，本项目收入来源包括标准厂房租赁收

入、仓库租赁收入、配套服务用房租赁收入、综合服务用房租赁

收入、物业管理费收入、污水处理收入、路测停车位收入、室外

停车位收入、电动汽车充电桩服务费收入、保障性租赁住房租赁

收入。

因保税物流中心（B型）和智能物流园建设工程，大理市第

四水厂改扩建及管网工程，不使用专项债资金故在本次收益及还

本付息测算中不含两个子项目的收入成本。

（1）园区标准化厂房租赁收入

1）园区标准厂房 3期工程

园区标准厂房 3期工程收入包含标准厂房租赁收入、配套服

务用房租赁收入、物业管理费收入。

收费依据：经上网查询周边出租单价，大理州园区仓库及厂

房出租标准为 0.58-0.95元/㎡ /天，基于谨慎性原则，项目厂房出

租单价按 0.7 元/㎡ /天计算，月租金单价为 21 元/㎡ /月；配套服

务用房出租单价按 0.85元/㎡ /天计算，月租金单价为 25元/㎡ /月。
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结合本项目可行性研究报告，考虑近几年大理州地区生产总值逐

年增长速度，2017年为 9.6%，2018年为 9.3%，2019年为 6.1%，

2020年为 2.0%，2021年为 7.0%，五年平均生产总值递增 6.8%，

基于谨慎性原则，运营期前五年出租单价保持不变，第 6年开始，

租金单价每 3年递增 5%。

根据《云南省政府定价的经营服务性收费目录清单》，普通

住宅前期物业服务收费为 0－1.8元/㎡ /月，结合本项目情况，按

1元/㎡ ·月进行收费，收费面积按已出租面积计算，单价每 5年

递增 0.15元。

①标准厂房租赁收入：标准厂房总面积为 30731.60平方米标

准厂房运营初年出租率按 75%计，每年按 10%增长，基于谨慎性

原则，达到 95%后不再考虑增长；

②配套服务用房租赁收入：配套服务用房总面积为 6,764.23

平方米，运营初年出租率按 75%计，每年按 10%增长，基于谨慎

性原则，达到 95%后不再考虑增长；

③物业管理费收入：物业管理费按当年按已出租面积计算；

2）园区标准厂房 4期工程

园区标准厂房 4期工程收入包含标准厂房租赁收入、仓库租

赁收入、综合服务用房租赁收入、物业管理费收入。

收费依据：经上网查询周边出租单价，大理州园区仓库及厂

房出租标准为 0.58-0.95元/㎡ /天，基于谨慎性原则，项目厂及仓

库房出租单价按 0.7 元/㎡ /天计算，月租金单价为 21 元/㎡ /月；
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配套服务用房出租单价按 0.85 元/㎡ /天计算，月租金单价为 25

元/㎡ /月。结合本项目可行性研究报告，考虑近几年大理州地区

生产总值逐年增长速度，2017年为 9.6%，2018年为 9.3%，2019

年为 6.1%，2020 年为 2.0%，2021 年为 7.0%，五年平均生产总

值递增 6.8%，基于谨慎性原则，运营期前五年出租单价保持不

变，第 6年开始，租金单价每 3年递增 5%。

根据《云南省政府定价的经营服务性收费目录清单》，普通

住宅前期物业服务收费为 0－1.8元/㎡ /月，结合本项目情况，按

1元/㎡ ·月进行收费，收费面积按已出租面积计算，单价每 5年

递增 0.15元。

①标准厂房租赁收入：标准厂房总面积为 177020平方米，

标准厂房运营初年出租率按 75%计，每年按 10%增长，基于谨慎

性原则，达到 95%后不再考虑增长；

②仓库租赁收入：仓库总面积为 121190平方米，主要包括

恒温仓库及组建成品仓库等，仓库运营初年出租率按 75%计，每

年按 10%增长，基于谨慎性原则，达到 95%后不再考虑增长；

③综合服务用房租赁收入：园区标准厂房 4期工程配建包含

食堂的综合服务用房总面积 19000平方米，运营初年按 75%出租

率算，每年按 10%增长，基于谨慎性原则，达到 95%后不再考虑

增长；

④物业管理费收入：物业管理费按当年按已出租面积计算；

（2）园区污水处理及再生水系统工程
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根据可行性研究报告，园区污水处理及再生水系统工程主要

包括污水处理收入。

①污水处理收入

本项目新建污水处理厂处理能力为 20000m³/d，根据大理经

济技术开发区住房和城乡建设局《关于请求开展大理经济技术开

发区再生水运营收费管理的请示》（大经住建专〔2022〕132号，

污水处理费为 1.1 元/ m³，本项目污水处理费取 1.1 元 m³。运营

初年处理率按 75%计，每年按 10%增长，基于谨慎性原则，达到

95%后不再考虑增长；污水处理天数每年均按 330天计取。

结合本项目可行性研究报告，考虑近几年大理州地区生产总

值逐年增长速度，2017 年为 9.6%，2018 年为 9.3%，2019 年为

6.1%，2020年为 2.0%，2021年为 7.0%，五年平均生产总值递增

6.8%，基于谨慎性原则，运营期前五年销售单价保持不变，第 6

年开始，销售单价每 3年递增 5%。

②再生水收入

与原已发行方案相比，因园区污水处理厂（二期）工程目前

项目已进入运行调试阶段，根据大理州先进装备制造产业园污水

处理厂（二期）项目环境影响报告书批复的要求，项目尾水利用

大理经济技术开发区污水处理厂尾水专用排放管道工程专管排

放，最终将尾水排入西洱河，尾水不能进行回用，故本次发行方

案未考虑再生水收入。

（3）停车收入
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1）停车收入

据《大理经济开发区上登工业园区控制性详细规划修改》规

划方案，园区运输道路中部分次干道及支路可设置单侧路内停车

位。根据核算，可设置约 2200 个标准路内停车位，园区 3 期标

准厂房共设置 280个公共停车位，园区 4期标准厂房共设置 1437

个公共停车位（二期标准厂房共设置停车位总数为 2088 个，其

中可用于收费的公共停车位 1437个），配套服务用房共设置 466

个公共停车位。合计停车位 4383个（其中：路测停车位 2200个，

室外停车位 2,183.00个），停车均采用智能停车及收费系统，停

车费参照《关于进一步完善大理市机动车停放服务收费管理的通

知》（市发改联发〔2017〕10号）进行收取。

路测停车位：本项目路测停车位为一类泊车位、二类泊车位，

营业时间为 12小时（8.00-20.00），为计算口径统一，本项目按

小型车测算，一类泊车位收费标准为 5元/半小时，二类泊车位收

费标准为 3元/半小时，考虑一定的物价上涨因素，每 5年按 5%

增长。周转次数均为 3次。泊位的利用率运营初年按 65%计，每

年按 10%增长，基于谨慎性原则，达到 90%后不再考虑增长，工

作日为 365天。

室外停车位：园区公共停车场营业时间为 24小时，为计算

口径统一，白天 8.00-20.00 按 12 小时计，每次按 5 元收取，考

虑一定的物价上涨因素，每 5年按 5%增长。周转次数为 2次。

泊位的利用率运营初年按 65%计，运营第二年按 70%计，运营第

三年及以后年度按 75%计，不再考虑增长，工作日为 365天。
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夜间 20.00-次日 8.00按 12小时计，每晚按 5元计取，考虑

一定的物价上涨因素，每 5年按 1元增长。周转次数为 1次。泊

位的利用率运营初年按 40%计，运营第二年按 50%计，运营第三

年及以后年度按 60%计，不再考虑增长，工作日为 365天。

2）电动汽车充电桩服务费收入

根据住房和城乡建设部 2015年 9 月发布的《城市停车设施

建设指南》第 2.2.6 条：“新建项目应配建不少于停车泊位总数

的 10%新能源停车位”的要求，本项目共设公共停车位 4596个，

按规划要求，必须配置不少于 10%的新能源停车位。

按照城镇公共停车场配套建设电动汽车充电桩的要求；按本

项目总停车位为 4596个；配建电动汽车充电桩为 1200个。目前

主流电动汽车的电池容量在 50度左右。

民用电价格一般峰谷电价分别为一度电 0.4 元至 0.6 元，国

家电网直流充电站价格一般在一度电 0.4 至 0.9 元之间浮动，第

三方交流充电桩一般电价+服务费在一度电 1.2至 1.8元之间。本

项目参考国内充电桩龙头特来电充电站的各时段充电价格详情，
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按照审慎性原则，本项目充电桩统一按 1.3元/度测算，则充一次

电的费用为 65元/次。

充满电需要 8个小时左右，每个充电桩每天最多使用 3次，

本着审慎性原则，本项目日均周转率按 2次计算，由于目前充电

桩配备较为稀缺，因此本项目充电桩运营初期负载率为 50%，根

据电动汽车的不断推广使用，充电桩使用需求将大量增加，负载

率每年按 10%增长，达到 80%不再考虑增长。考虑充电桩维护周

期一般在 1-2个月之间，本项目充电天数按 300天计取。

结合本项目可行性研究报告，考虑近几年大理州地区生产总

值逐年增长速度，2017 年为 9.6%，2018 年为 9.3%，2019 年为

6.1%，2020年为 2.0%，2021年为 7.0%，五年平均生产总值递增

6.8%，基于谨慎性原则，运营期前五年单价保持不变，第 6年开

始，单价每 5年递增 5%。
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充电收费=充电次数×次均收费

（4）配套服务用房收入（保障性租赁住房）

本项目保障性租赁住房建筑面积约 76842.5 ㎡ ，均用于租赁，

项目运营初年按 75%出租率算，次年按 85%出租率算，第三年起

按 95%出租率算，达到 95%后不再考虑增长。经调查，周边保障

性租赁住房出租单价区间 8-10元/㎡ /月，本项目取 8.5元/㎡ ·月

计取，单价每 5年递增 0.5元。

物业管理费：根据《云南省政府定价的经营服务性收费目录

清单》，普通住宅前期物业服务收费为 0－1.8元/㎡ /月，结合本

项目情况，按 1元/㎡ ·月进行收费，收费面积按已出租面积计算，

单价每 5年递增 0.15元。

本项目运营期内收入预测为 540,124.01万元。详见“项目收

入测算表”
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收
入

预
测

表

单
位
：
人
民
币
万
元

序
号

项
目

单
位

合
计

20
27

年
20
28

年
20
29

年
20
30

年
20
31

年
20
32

年
20
33

年

一
园

区
标

准
化

厂
房

租
赁

收
入

万
元

31
5,1

82
.82

7,1
15
.94

8,0
64
.72

9,0
13
.51

9,0
13
.51

9,0
13
.51

9,5
04
.62

9,5
04
.62

1
园

区
标

准
厂

房
3
期

房
屋

租
赁

收
入

万
元

33
,95

8.3
5

76
6.7

8
86
9.0

1
97
1.2

4
97
1.2

4
97
1.2

4
1,0

24
.08

1,0
24
.08

1.1
标

准
厂

房
租

赁
收

入
万

元
25
,58

0.7
7

58
0.8

3
65
8.2

7
73
5.7

1
73
5.7

1
73
5.7

1
77
2.5

0
77
2.5

0

建
筑

面
积

m²
30
,73

1.6
0

30
,73

1.6
0

30
,73

1.6
0

30
,73

1.6
0

30
,73

1.6
0

30
,73

1.6
0

30
,73

1.6
0

租
金

元
/m
²/ 月

21
.00

21
.00

21
.00

21
.00

21
.00

22
.05

22
.05

出
租

率
%

75
.00

%
85
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%

1.2
配

套
服

务
用

房
租

赁
收

入
万

元
6,7

02
.63

15
2.2

0
17
2.4

9
19
2.7

8
19
2.7

8
19
2.7

8
20
2.4

2
20
2.4

2

建
筑

面
积

m²
6,7

64
.23

6,7
64
.23

6,7
64
.23

6,7
64
.23

6,7
64
.23

6,7
64
.23

6,7
64
.23

租
金

元
/m
²/月

25
.00

25
.00

25
.00

25
.00

25
.00

26
.25

26
.25

出
租

率
%

75
.00

%
85
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%

1.3
物

业
管

理
费

收
入

万
元

1,6
74
.95

33
.75

38
.25

42
.75

42
.75

42
.75

49
.16

49
.16

单
价

元
/m
²/ 月

1.0
0

1.0
0

1.0
0

1.0
0

1.0
0

1.1
5

1.1
5

租
赁

面
积

m²
28
,12

1.8
7

31
,87

1.4
6

35
,62

1.0
4

35
,62

1.0
4

35
,62

1.0
4

35
,62

1.0
4

35
,62

1.0
4

2
园

区
标

准
厂

房
4
期

房
屋

租
赁

收
入

万
元

28
1,2

24
.47

6,3
49
.16

7,1
95
.71

8,0
42
.27

8,0
42
.27

8,0
42
.27

8,4
80
.54

8,4
80
.54

2.1
标

准
厂

房
租

赁
收

入
万

元
14
7,3

50
.04

3,3
45
.68

3,7
91
.77

4,2
37
.86

4,2
37
.86

4,2
37
.86

4,4
49
.75

4,4
49
.75

建
筑

面
积

m²
17
7,0

20
.00

17
7,0

20
.00

17
7,0

20
.00

17
7,0

20
.00

17
7,0

20
.00

17
7,0

20
.00

17
7,0

20
.00

租
金

元
/m
²/ 月

21
.00

21
.00

21
.00

21
.00

21
.00

22
.05

22
.05

出
租

率
%

75
.00

%
85
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%

2.2
仓

库
租

赁
收

入
万

元
10
0,8

77
.62

2,2
90
.49

2,5
95
.89

2,9
01
.29

2,9
01
.29

2,9
01
.29

3,0
46
.35

3,0
46
.35

建
筑

面
积

m²
12
1,1

90
.00

12
1,1

90
.00

12
1,1

90
.00

12
1,1

90
.00

12
1,1

90
.00

12
1,1

90
.00

12
1,1

90
.00

租
金

元
/m
²/月

21
.00

21
.00

21
.00

21
.00

21
.00

22
.05

22
.05
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序
号

项
目

单
位

合
计

20
27

年
20
28

年
20
29

年
20
30

年
20
31

年
20
32

年
20
33

年

出
租

率
%

75
.00

%
85
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%

2.3
综

合
服

务
用

房
租

赁
收

入
万

元
18
,82

7.0
4

42
7.5

0
48
4.5

0
54
1.5

0
54
1.5

0
54
1.5

0
56
8.5

8
56
8.5

8

建
筑

面
积

m²
19
,00

0.0
0

19
,00

0.0
0

19
,00

0.0
0

19
,00

0.0
0

19
,00

0.0
0

19
,00

0.0
0

19
,00

0.0
0

租
金

元
/m
²/月

25
.00

25
.00

25
.00

25
.00

25
.00

26
.25

26
.25

出
租

率
%

75
.00

%
85
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%

2.4
物

业
管

理
费

收
入

万
元

14
,16

9.7
7

28
5.4

9
32
3.5

5
36
1.6

2
36
1.6

2
36
1.6

2
41
5.8

6
41
5.8

6

单
价

元
/m
²/ 月

1.0
0

1.0
0

1.0
0

1.0
0

1.0
0

1.1
5

1.1
5

租
赁

面
积

m²
23
7,9

07
.50

26
9,6

28
.50

30
1,3

49
.50

30
1,3

49
.50

30
1,3

49
.50

30
1,3

49
.50

30
1,3

49
.50

二
园

区
污

水
处

理
及

再
生

水
系

统
工

程
收

入
万

元
24
,05

3.3
7

54
4.5

0
61
7.1

0
68
9.7

0
68
9.7

0
68
9.7

0
72
7.3

2
72
7.3

2

1
污

水
处

理
收

入
万

元
24
,05

3.3
7

54
4.5

0
61
7.1

0
68
9.7

0
68
9.7

0
68
9.7

0
72
7.3

2
72
7.3

2

单
价

元
/m
³

1.1
0

1.1
0

1.1
0

1.1
0

1.1
0

1.1
6

1.1
6

处
理

量
m³
/d/
天

20
,00

0.0
0

20
,00

0.0
0

20
,00

0.0
0

20
,00

0.0
0

20
,00

0.0
0

20
,00

0.0
0

20
,00

0.0
0

处
理

天
数

天
33
0.0

0
33
0.0

0
33
0.0

0
33
0.0

0
33
0.0

0
33
0.0

0
33
0.0

0

处
理

率
%

75
.00

%
85
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%

三
园

区
公

共
停

车
收

入
万

元
17
3,0

31
.01

3,5
53
.37

4,1
42
.28

4,7
31
.20

5,2
40
.45

5,2
81
.68

5,6
24
.92

5,6
24
.92

1
停

车
收

入
万

元
53
,29

2.1
3

1,2
13
.37

1,3
34
.28

1,4
55
.20

1,4
96
.45

1,5
37
.68

1,6
93
.72

1,6
93
.72

1.1
路

测
停

车
位

收
入

万
元

23
,69

0.7
3

53
6.0

9
57
7.3

2
61
8.5

6
65
9.8

1
70
1.0

4
77
9.3

9
77
9.3

9

1.1
.1

一
类

泊
车

位
收

入
万

元
7,3

25
.05

16
5.8

4
17
8.5

9
19
1.3

5
20
4.1

1
21
6.8

6
24
1.1

0
24
1.1

0

停
车

位
个

46
6.0

0
46
6.0

0
46
6.0

0
46
6.0

0
46
6.0

0
46
6.0

0
46
6.0

0

单
价

元
/次

5.0
0

5.0
0

5.0
0

5.0
0

5.0
0

5.2
5

5.2
5

周
转

次
数

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.0
0

出
租

率
65
.00

%
70
.00

%
75
.00

%
80
.00

%
85
.00

%
90
.00

%
90
.00

%

停
车

天
数

36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0

1.1
.2

二
类

泊
车

位
收

入
万

元
16
,36

5.6
8

37
0.2

5
39
8.7

3
42
7.2

1
45
5.7

0
48
4.1

8
53
8.2

9
53
8.2

9
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序
号

项
目

单
位

合
计

20
27

年
20
28

年
20
29

年
20
30

年
20
31

年
20
32

年
20
33

年

停
车

位
个

1,7
34
.00

1,7
34
.00

1,7
34
.00

1,7
34
.00

1,7
34
.00

1,7
34
.00

1,7
34
.00

单
价

元
/次

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.1
5

3.1
5

周
转

次
数

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.0
0

出
租

率
65
.00

%
70
.00

%
75
.00

%
80
.00

%
85
.00

%
90
.00

%
90
.00

%

停
车

天
数

36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0

1.2
室

外
停

车
位

收
入

万
元

29
,60

1.4
0

67
7.2

8
75
6.9

6
83
6.6

4
83
6.6

4
83
6.6

4
91
4.3

3
91
4.3

3

1.2
.1

日
间

停
车

位
收

入
万

元
19
,44

2.2
5

51
7.9

2
55
7.7

6
59
7.6

0
59
7.6

0
59
7.6

0
62
7.4

8
62
7.4

8

停
车

位
个

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

单
价

元
/次

5.0
0

5.0
0

5.0
0

5.0
0

5.0
0

5.2
5

5.2
5

周
转

次
数

2.0
0

2.0
0

2.0
0

2.0
0

2.0
0

2.0
0

2.0
0

出
租

率
65
.00

%
70
.00

%
75
.00

%
75
.00

%
75
.00

%
75
.00

%
75
.00

%

停
车

天
数

36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0

1.2
.2

夜
间

停
车

位
收

入
万

元
10
,15

9.1
5

15
9.3

6
19
9.2

0
23
9.0

4
23
9.0

4
23
9.0

4
28
6.8

5
28
6.8

5

停
车

位
个

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

单
价

元
/次

5.0
0

5.0
0

5.0
0

5.0
0

5.0
0

6.0
0

6.0
0

周
转

次
数

1.0
0

1.0
0

1.0
0

1.0
0

1.0
0

1.0
0

1.0
0

出
租

率
40
.00

%
50
.00

%
60
.00

%
60
.00

%
60
.00

%
60
.00

%
60
.00

%

停
车

天
数

36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0

2
电

动
汽

车
充

电
桩

服
务

费
收

入
万

元
11
9,7

38
.88

2,3
40
.00

2,8
08
.00

3,2
76
.00

3,7
44
.00

3,7
44
.00

3,9
31
.20

3,9
31
.20

充
电

桩
（

个
）

个
1,2

00
.00

1,2
00
.00

1,2
00
.00

1,2
00
.00

1,2
00
.00

1,2
00
.00

1,2
00
.00

收
费

（
元

/次
）

元
/辆

65
.00

65
.00

65
.00

65
.00

65
.00

68
.25

68
.25

周
转

次
数

（
次

/天
）

小
时

/K
W

2.0
0

2.0
0

2.0
0

2.0
0

2.0
0

2.0
0

2.0
0

负
载

率
元

/k
W

50
.00

%
60
.00

%
70
.00

%
80
.00

%
80
.00

%
80
.00

%
80
.00

%

充
电

天
数

天
30
0.0

0
30
0.0

0
30
0.0

0
30
0.0

0
30
0.0

0
30
0.0

0
30
0.0

0
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序
号

项
目

单
位

合
计

20
27

年
20
28

年
20
29

年
20
30

年
20
31

年
20
32

年
20
33

年

四
保

障
性

租
赁

住
房

租
赁

收
入

27
,85

6.8
1

65
7.0

1
74
4.6

0
83
2.2

0
83
2.2

0
83
2.2

0
88
9.1

4
88
9.1

4

1
保

障
性

租
赁

住
房

租
赁

收
入

万
元

24
,42

4.2
7

58
7.8

5
66
6.2

2
74
4.6

0
74
4.6

0
74
4.6

0
78
8.4

0
78
8.4

0

建
筑

面
积

m²
76
,84

2.5
0

76
,84

2.5
0

76
,84

2.5
0

76
,84

2.5
0

76
,84

2.5
0

76
,84

2.5
0

76
,84

2.5
0

租
金

元
/m
²/月

8.5
0

8.5
0

8.5
0

8.5
0

8.5
0

9.0
0

9.0
0

出
租

率
%

75
.00

%
85
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%

2
物

业
管

理
费

万
元

3,4
32
.54

69
.16

78
.38

87
.60

87
.60

87
.60

10
0.7

4
10
0.7

4

单
价

元
/m
²/ 月

1.0
0

1.0
0

1.0
0

1.0
0

1.0
0

1.1
5

1.1
5

租
赁

面
积

m²
57
,63

1.8
8

65
,31

6.1
3

73
,00

0.3
8

73
,00

0.3
8

73
,00

0.3
8

73
,00

0.3
8

73
,00

0.3
8

合
计

万
元

54
0,1

24
.01

11
,87

0.8
2

13
,56

8.7
0

15
,26

6.6
1

15
,77

5.8
6

15
,81

7.0
9

16
,74

6.0
0

16
,74

6.0
0

续
表
一
：

序
号

项
目

单
位

20
34

年
20
35

年
20
36

年
20
37

年
20
38

年
20
39

年
20
40

年
20
41

年

一
园

区
标

准
化

厂
房

租
赁

收
入

万
元

9,5
04
.62

9,9
55
.59

9,9
55
.59

10
,01

6.2
5

10
,49

1.7
8

10
,49

1.7
8

10
,49

1.7
8

10
,99

1.8
6

1
园

区
标

准
厂

房
3
期

房
屋

租
赁

收
入

万
元

1,0
24
.08

1,0
72
.72

1,0
72
.72

1,0
79
.13

1,1
30
.41

1,1
30
.41

1,1
30
.41

1,1
84
.33

1.1
标

准
厂

房
租

赁
收

入
万

元
77
2.5

0
81
1.0

4
81
1.0

4
81
1.0

4
85
1.6

8
85
1.6

8
85
1.6

8
89
4.4

2

建
筑

面
积

m²
30
,73

1.6
0

30
,73

1.6
0

30
,73

1.6
0

30
,73

1.6
0

30
,73

1.6
0

30
,73

1.6
0

30
,73

1.6
0

30
,73

1.6
0

租
金

元
/m
²/ 月

22
.05

23
.15

23
.15

23
.15

24
.31

24
.31

24
.31

25
.53

出
租

率
%

95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%

1.2
配

套
服

务
用

房
租

赁
收

入
万

元
20
2.4

2
21
2.5

2
21
2.5

2
21
2.5

2
22
3.1

6
22
3.1

6
22
3.1

6
23
4.3

4

建
筑

面
积

m²
6,7

64
.23

6,7
64
.23

6,7
64
.23

6,7
64
.23

6,7
64
.23

6,7
64
.23

6,7
64
.23

6,7
64
.23

租
金

元
/m
²/月

26
.25

27
.56

27
.56

27
.56

28
.94

28
.94

28
.94

30
.39

出
租

率
%

95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%

1.3
物

业
管

理
费

收
入

万
元

49
.16

49
.16

49
.16

55
.57

55
.57

55
.57

55
.57

55
.57

单
价

元
/m
²/ 月

1.1
5

1.1
5

1.1
5

1.3
0

1.3
0

1.3
0

1.3
0

1.3
0
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序
号

项
目

单
位

20
34

年
20
35

年
20
36

年
20
37

年
20
38

年
20
39

年
20
40

年
20
41

年

租
赁

面
积

m²
35
,62

1.0
4

35
,62

1.0
4

35
,62

1.0
4

35
,62

1.0
4

35
,62

1.0
4

35
,62

1.0
4

35
,62

1.0
4

35
,62

1.0
4

2
园

区
标

准
厂

房
4
期

房
屋

租
赁

收
入

万
元

8,4
80
.54

8,8
82
.87

8,8
82
.87

8,9
37
.12

9,3
61
.37

9,3
61
.37

9,3
61
.37

9,8
07
.53

2.1
标

准
厂

房
租

赁
收

入
万

元
4,4

49
.75

4,6
71
.73

4,6
71
.73

4,6
71
.73

4,9
05
.83

4,9
05
.83

4,9
05
.83

5,1
52
.03

建
筑

面
积

m²
17
7,0

20
.00

17
7,0

20
.00

17
7,0

20
.00

17
7,0

20
.00

17
7,0

20
.00

17
7,0

20
.00

17
7,0

20
.00

17
7,0

20
.00

租
金

元
/m
²/ 月

22
.05

23
.15

23
.15

23
.15

24
.31

24
.31

24
.31

25
.53

出
租

率
%

95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%

2.2
仓

库
租

赁
收

入
万

元
3,0

46
.35

3,1
98
.33

3,1
98
.33

3,1
98
.33

3,3
58
.59

3,3
58
.59

3,3
58
.59

3,5
27
.14

建
筑

面
积

m²
12
1,1

90
.00

12
1,1

90
.00

12
1,1

90
.00

12
1,1

90
.00

12
1,1

90
.00

12
1,1

90
.00

12
1,1

90
.00

12
1,1

90
.00

租
金

元
/m
²/月

22
.05

23
.15

23
.15

23
.15

24
.31

24
.31

24
.31

25
.53

出
租

率
%

95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%

2.3
综

合
服

务
用

房
租

赁
收

入
万

元
56
8.5

8
59
6.9

5
59
6.9

5
59
6.9

5
62
6.8

4
62
6.8

4
62
6.8

4
65
8.2

5

建
筑

面
积

m²
19
,00

0.0
0

19
,00

0.0
0

19
,00

0.0
0

19
,00

0.0
0

19
,00

0.0
0

19
,00

0.0
0

19
,00

0.0
0

19
,00

0.0
0

租
金

元
/m
²/ 月

26
.25

27
.56

27
.56

27
.56

28
.94

28
.94

28
.94

30
.39

出
租

率
%

95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%

2.4
物

业
管

理
费

收
入

万
元

41
5.8

6
41
5.8

6
41
5.8

6
47
0.1

1
47
0.1

1
47
0.1

1
47
0.1

1
47
0.1

1

单
价

元
/m
²/月

1.1
5

1.1
5

1.1
5

1.3
0

1.3
0

1.3
0

1.3
0

1.3
0

租
赁

面
积

m²
30
1,3

49
.50

30
1,3

49
.50

30
1,3

49
.50

30
1,3

49
.50

30
1,3

49
.50

30
1,3

49
.50

30
1,3

49
.50

30
1,3

49
.50

二
园

区
污

水
处

理
及

再
生

水
系

统
工

程
收

入
万

元
72
7.3

2
76
4.9

4
76
4.9

4
76
4.9

4
80
2.5

6
80
2.5

6
80
2.5

6
84
0.1

8

1
污

水
处

理
收

入
万

元
72
7.3

2
76
4.9

4
76
4.9

4
76
4.9

4
80
2.5

6
80
2.5

6
80
2.5

6
84
0.1

8

单
价

元
/m
³

1.1
6

1.2
2

1.2
2

1.2
2

1.2
8

1.2
8

1.2
8

1.3
4

处
理

量
m³

/d/
天

20
,00

0.0
0

20
,00

0.0
0

20
,00

0.0
0

20
,00

0.0
0

20
,00

0.0
0

20
,00

0.0
0

20
,00

0.0
0

20
,00

0.0
0

处
理

天
数

天
33
0.0

0
33
0.0

0
33
0.0

0
33
0.0

0
33
0.0

0
33
0.0

0
33
0.0

0
33
0.0

0

处
理

率
%

95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%

三
园

区
公

共
停

车
收

入
万

元
5,6

24
.92

5,6
24
.92

5,6
24
.92

5,9
39
.49

5,9
39
.49

5,9
39
.49

5,9
39
.49

5,9
39
.49
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序
号

项
目

单
位

20
34

年
20
35

年
20
36

年
20
37

年
20
38

年
20
39

年
20
40

年
20
41

年

1
停

车
收

入
万

元
1,6

93
.72

1,6
93
.72

1,6
93
.72

1,8
11
.87

1,8
11
.87

1,8
11
.87

1,8
11
.87

1,8
11
.87

1.1
路

测
停

车
位

收
入

万
元

77
9.3

9
77
9.3

9
77
9.3

9
81
8.6

7
81
8.6

7
81
8.6

7
81
8.6

7
81
8.6

7

1.1
.1

一
类

泊
车

位
收

入
万

元
24
1.1

0
24
1.1

0
24
1.1

0
25
3.0

4
25
3.0

4
25
3.0

4
25
3.0

4
25
3.0

4

停
车

位
个

46
6.0

0
46
6.0

0
46
6.0

0
46
6.0

0
46
6.0

0
46
6.0

0
46
6.0

0
46
6.0

0

单
价

元
/ 次

5.2
5

5.2
5

5.2
5

5.5
1

5.5
1

5.5
1

5.5
1

5.5
1

周
转

次
数

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.0
0

出
租

率
90
.00

%
90
.00

%
90
.00

%
90
.00

%
90
.00

%
90
.00

%
90
.00

%
90
.00

%

停
车

天
数

36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0

1.1
.2

二
类

泊
车

位
收

入
万

元
53
8.2

9
53
8.2

9
53
8.2

9
56
5.6

3
56
5.6

3
56
5.6

3
56
5.6

3
56
5.6

3

停
车

位
个

1,7
34
.00

1,7
34
.00

1,7
34
.00

1,7
34
.00

1,7
34
.00

1,7
34
.00

1,7
34
.00

1,7
34
.00

单
价

元
/ 次

3.1
5

3.1
5

3.1
5

3.3
1

3.3
1

3.3
1

3.3
1

3.3
1

周
转

次
数

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.0
0

出
租

率
90
.00

%
90
.00

%
90
.00

%
90
.00

%
90
.00

%
90
.00

%
90
.00

%
90
.00

%

停
车

天
数

36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0

1.2
室

外
停

车
位

收
入

万
元

91
4.3

3
91
4.3

3
91
4.3

3
99
3.2

0
99
3.2

0
99
3.2

0
99
3.2

0
99
3.2

0

1.2
.1

日
间

停
车

位
收

入
万

元
62
7.4

8
62
7.4

8
62
7.4

8
65
8.5

5
65
8.5

5
65
8.5

5
65
8.5

5
65
8.5

5

停
车

位
个

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

单
价

元
/ 次

5.2
5

5.2
5

5.2
5

5.5
1

5.5
1

5.5
1

5.5
1

5.5
1

周
转

次
数

2.0
0

2.0
0

2.0
0

2.0
0

2.0
0

2.0
0

2.0
0

2.0
0

出
租

率
75
.00

%
75
.00

%
75
.00

%
75
.00

%
75
.00

%
75
.00

%
75
.00

%
75
.00

%

停
车

天
数

36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0

1.2
.2

夜
间

停
车

位
收

入
万

元
28
6.8

5
28
6.8

5
28
6.8

5
33
4.6

5
33
4.6

5
33
4.6

5
33
4.6

5
33
4.6

5

停
车

位
个

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

单
价

元
/ 次

6.0
0

6.0
0

6.0
0

7.0
0

7.0
0

7.0
0

7.0
0

7.0
0
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序
号

项
目

单
位

20
34

年
20
35

年
20
36

年
20
37

年
20
38

年
20
39

年
20
40

年
20
41

年

周
转

次
数

1.0
0

1.0
0

1.0
0

1.0
0

1.0
0

1.0
0

1.0
0

1.0
0

出
租

率
60
.00

%
60
.00

%
60
.00

%
60
.00

%
60
.00

%
60
.00

%
60
.00

%
60
.00

%

停
车

天
数

36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0

2
电

动
汽

车
充

电
桩

服
务

费
收

入
万

元
3,9

31
.20

3,9
31
.20

3,9
31
.20

4,1
27
.62

4,1
27
.62

4,1
27
.62

4,1
27
.62

4,1
27
.62

充
电

桩
（

个
）

个
1,2

00
.00

1,2
00
.00

1,2
00
.00

1,2
00
.00

1,2
00
.00

1,2
00
.00

1,2
00
.00

1,2
00
.00

收
费

（
元

/ 次
）

元
/ 辆

68
.25

68
.25

68
.25

71
.66

71
.66

71
.66

71
.66

71
.66

周
转

次
数

（
次

/ 天
）

小
时

/K
W

2.0
0

2.0
0

2.0
0

2.0
0

2.0
0

2.0
0

2.0
0

2.0
0

负
载

率
元

/k
W

80
.00

%
80
.00

%
80
.00

%
80
.00

%
80
.00

%
80
.00

%
80
.00

%
80
.00

%

充
电

天
数

天
30
0.0

0
30
0.0

0
30
0.0

0
30
0.0

0
30
0.0

0
30
0.0

0
30
0.0

0
30
0.0

0

四
保

障
性

租
赁

住
房

租
赁

收
入

88
9.1

4
88
9.1

4
88
9.1

4
94
6.0

8
94
6.0

8
94
6.0

8
94
6.0

8
94
6.0

8

1
保

障
性

租
赁

住
房

租
赁

收
入

万
元

78
8.4

0
78
8.4

0
78
8.4

0
83
2.2

0
83
2.2

0
83
2.2

0
83
2.2

0
83
2.2

0

建
筑

面
积

m²
76
,84

2.5
0

76
,84

2.5
0

76
,84

2.5
0

76
,84

2.5
0

76
,84

2.5
0

76
,84

2.5
0

76
,84

2.5
0

76
,84

2.5
0

租
金

元
/m
²/ 月

9.0
0

9.0
0

9.0
0

9.5
0

9.5
0

9.5
0

9.5
0

9.5
0

出
租

率
%

95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%

2
物

业
管

理
费

万
元

10
0.7

4
10
0.7

4
10
0.7

4
11
3.8

8
11
3.8

8
11
3.8

8
11
3.8

8
11
3.8

8

单
价

元
/m
²/月

1.1
5

1.1
5

1.1
5

1.3
0

1.3
0

1.3
0

1.3
0

1.3
0

租
赁

面
积

m²
73
,00

0.3
8

73
,00

0.3
8

73
,00

0.3
8

73
,00

0.3
8

73
,00

0.3
8

73
,00

0.3
8

73
,00

0.3
8

73
,00

0.3
8

合
计

万
元

16
,74

6.0
0

17
,23

4.5
9

17
,23

4.5
9

17
,66

6.7
6

18
,17

9.9
1

18
,17

9.9
1

18
,17

9.9
1

18
,71

7.6
1

续
表
二
：

序
号

项
目

单
位

20
42

年
20
43

年
20
44

年
20
45

年
20
46

年
20
47

年
20
48

年

一
园

区
标

准
化

厂
房

租
赁

收
入

万
元

11
,05

2.5
1

11
,05

2.5
1

11
,57

7.1
4

11
,57

7.1
4

11
,57

7.1
4

12
,18

7.2
8

12
,18

7.2
8

1
园

区
标

准
厂

房
3
期

房
屋

租
赁

收
入

万
元

1,1
90
.74

1,1
90
.74

1,2
47
.31

1,2
47
.31

1,2
47
.31

1,3
13
.00

1,3
13
.00

1.1
标

准
厂

房
租

赁
收

入
万

元
89
4.4

2
89
4.4

2
93
9.2

6
93
9.2

6
93
9.2

6
98
6.2

1
98
6.2

1
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序
号

项
目

单
位

20
42

年
20
43

年
20
44

年
20
45

年
20
46

年
20
47

年
20
48

年

建
筑

面
积

m²
30
,73

1.6
0

30
,73

1.6
0

30
,73

1.6
0

30
,73

1.6
0

30
,73

1.6
0

30
,73

1.6
0

30
,73

1.6
0

租
金

元
/m
²/月

25
.53

25
.53

26
.81

26
.81

26
.81

28
.15

28
.15

出
租

率
%

95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%

1.2
配

套
服

务
用

房
租

赁
收

入
万

元
23
4.3

4
23
4.3

4
24
6.0

7
24
6.0

7
24
6.0

7
25
8.4

0
25
8.4

0

建
筑

面
积

m²
6,7

64
.23

6,7
64
.23

6,7
64
.23

6,7
64
.23

6,7
64
.23

6,7
64
.23

6,7
64
.23

租
金

元
/m
²/ 月

30
.39

30
.39

31
.91

31
.91

31
.91

33
.51

33
.51

出
租

率
%

95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%

1.3
物

业
管

理
费

收
入

万
元

61
.98

61
.98

61
.98

61
.98

61
.98

68
.39

68
.39

单
价

元
/m
²/月

1.4
5

1.4
5

1.4
5

1.4
5

1.4
5

1.6
0

1.6
0

租
赁

面
积

m²
35
,62

1.0
4

35
,62

1.0
4

35
,62

1.0
4

35
,62

1.0
4

35
,62

1.0
4

35
,62

1.0
4

35
,62

1.0
4

2
园

区
标

准
厂

房
4
期

房
屋

租
赁

收
入

万
元

9,8
61
.77

9,8
61
.77

10
,32

9.8
3

10
,32

9.8
3

10
,32

9.8
3

10
,87

4.2
8

10
,87

4.2
8

2.1
标

准
厂

房
租

赁
收

入
万

元
5,1

52
.03

5,1
52
.03

5,4
10
.33

5,4
10
.33

5,4
10
.33

5,6
80
.75

5,6
80
.75

建
筑

面
积

m²
17
7,0

20
.00

17
7,0

20
.00

17
7,0

20
.00

17
7,0

20
.00

17
7,0

20
.00

17
7,0

20
.00

17
7,0

20
.00

租
金

元
/m
²/月

25
.53

25
.53

26
.81

26
.81

26
.81

28
.15

28
.15

出
租

率
%

95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%

2.2
仓

库
租

赁
收

入
万

元
3,5

27
.14

3,5
27
.14

3,7
03
.98

3,7
03
.98

3,7
03
.98

3,8
89
.11

3,8
89
.11

建
筑

面
积

m²
12
1,1

90
.00

12
1,1

90
.00

12
1,1

90
.00

12
1,1

90
.00

12
1,1

90
.00

12
1,1

90
.00

12
1,1

90
.00

租
金

元
/m
²/ 月

25
.53

25
.53

26
.81

26
.81

26
.81

28
.15

28
.15

出
租

率
%

95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%

2.3
综

合
服

务
用

房
租

赁
收

入
万

元
65
8.2

5
65
8.2

5
69
1.1

7
69
1.1

7
69
1.1

7
72
5.8

3
72
5.8

3

建
筑

面
积

m²
19
,00

0.0
0

19
,00

0.0
0

19
,00

0.0
0

19
,00

0.0
0

19
,00

0.0
0

19
,00

0.0
0

19
,00

0.0
0

租
金

元
/m
²/月

30
.39

30
.39

31
.91

31
.91

31
.91

33
.51

33
.51

出
租

率
%

95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%

2.4
物

业
管

理
费

收
入

万
元

52
4.3

5
52
4.3

5
52
4.3

5
52
4.3

5
52
4.3

5
57
8.5

9
57
8.5

9
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序
号

项
目

单
位

20
42

年
20
43

年
20
44

年
20
45

年
20
46

年
20
47

年
20
48

年

单
价

元
/m
²/ 月

1.4
5

1.4
5

1.4
5

1.4
5

1.4
5

1.6
0

1.6
0

租
赁

面
积

m²
30
1,3

49
.50

30
1,3

49
.50

30
1,3

49
.50

30
1,3

49
.50

30
1,3

49
.50

30
1,3

49
.50

30
1,3

49
.50

二
园

区
污

水
处

理
及

再
生

水
系

统
工

程
收

入
万

元
84
0.1

8
84
0.1

8
88
4.0

7
88
4.0

7
88
4.0

7
92
7.9

6
92
7.9

6

1
污

水
处

理
收

入
万

元
84
0.1

8
84
0.1

8
88
4.0

7
88
4.0

7
88
4.0

7
92
7.9

6
92
7.9

6

单
价

元
/m
³

1.3
4

1.3
4

1.4
1

1.4
1

1.4
1

1.4
8

1.4
8

处
理

量
m³
/d/
天

20
,00

0.0
0

20
,00

0.0
0

20
,00

0.0
0

20
,00

0.0
0

20
,00

0.0
0

20
,00

0.0
0

20
,00

0.0
0

处
理

天
数

天
33
0.0

0
33
0.0

0
33
0.0

0
33
0.0

0
33
0.0

0
33
0.0

0
33
0.0

0

处
理

率
%

95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%

三
园

区
公

共
停

车
收

入
万

元
6,2

68
.88

6,2
68
.88

6,2
68
.88

6,2
68
.88

6,2
68
.88

6,6
10
.30

6,6
10
.30

1
停

车
收

入
万

元
1,9

35
.06

1,9
35
.06

1,9
35
.06

1,9
35
.06

1,9
35
.06

2,0
59
.90

2,0
59
.90

1.1
路

测
停

车
位

收
入

万
元

86
0.5

8
86
0.5

8
86
0.5

8
86
0.5

8
86
0.5

8
90
2.9

5
90
2.9

5

1.1
.1

一
类

泊
车

位
收

入
万

元
26
5.9

0
26
5.9

0
26
5.9

0
26
5.9

0
26
5.9

0
27
9.2

2
27
9.2

2

停
车

位
个

46
6.0

0
46
6.0

0
46
6.0

0
46
6.0

0
46
6.0

0
46
6.0

0
46
6.0

0

单
价

元
/次

5.7
9

5.7
9

5.7
9

5.7
9

5.7
9

6.0
8

6.0
8

周
转

次
数

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.0
0

出
租

率
90
.00

%
90
.00

%
90
.00

%
90
.00

%
90
.00

%
90
.00

%
90
.00

%

停
车

天
数

36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0

1.1
.2

二
类

泊
车

位
收

入
万

元
59
4.6

8
59
4.6

8
59
4.6

8
59
4.6

8
59
4.6

8
62
3.7

3
62
3.7

3

停
车

位
个

1,7
34
.00

1,7
34
.00

1,7
34
.00

1,7
34
.00

1,7
34
.00

1,7
34
.00

1,7
34
.00

单
价

元
/次

3.4
8

3.4
8

3.4
8

3.4
8

3.4
8

3.6
5

3.6
5

周
转

次
数

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.0
0

出
租

率
90
.00

%
90
.00

%
90
.00

%
90
.00

%
90
.00

%
90
.00

%
90
.00

%

停
车

天
数

36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0

1.2
室

外
停

车
位

收
入

万
元

1,0
74
.48

1,0
74
.48

1,0
74
.48

1,0
74
.48

1,0
74
.48

1,1
56
.95

1,1
56
.95
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序
号

项
目

单
位

20
42

年
20
43

年
20
44

年
20
45

年
20
46

年
20
47

年
20
48

年

1.2
.1

日
间

停
车

位
收

入
万

元
69
2.0

2
69
2.0

2
69
2.0

2
69
2.0

2
69
2.0

2
72
6.6

8
72
6.6

8

停
车

位
个

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

单
价

元
/次

5.7
9

5.7
9

5.7
9

5.7
9

5.7
9

6.0
8

6.0
8

周
转

次
数

2.0
0

2.0
0

2.0
0

2.0
0

2.0
0

2.0
0

2.0
0

出
租

率
75
.00

%
75
.00

%
75
.00

%
75
.00

%
75
.00

%
75
.00

%
75
.00

%

停
车

天
数

36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0

1.2
.2

夜
间

停
车

位
收

入
万

元
38
2.4

6
38
2.4

6
38
2.4

6
38
2.4

6
38
2.4

6
43
0.2

7
43
0.2

7

停
车

位
个

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

单
价

元
/次

8.0
0

8.0
0

8.0
0

8.0
0

8.0
0

9.0
0

9.0
0

周
转

次
数

1.0
0

1.0
0

1.0
0

1.0
0

1.0
0

1.0
0

1.0
0

出
租

率
60
.00

%
60
.00

%
60
.00

%
60
.00

%
60
.00

%
60
.00

%
60
.00

%

停
车

天
数

36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0

2
电

动
汽

车
充

电
桩

服
务

费
收

入
万

元
4,3

33
.82

4,3
33
.82

4,3
33
.82

4,3
33
.82

4,3
33
.82

4,5
50
.40

4,5
50
.40

充
电

桩
（

个
）

个
1,2

00
.00

1,2
00
.00

1,2
00
.00

1,2
00
.00

1,2
00
.00

1,2
00
.00

1,2
00
.00

收
费

（
元

/次
）

元
/辆

75
.24

75
.24

75
.24

75
.24

75
.24

79
.00

79
.00

周
转

次
数

（
次

/天
）

小
时

/K
W

2.0
0

2.0
0

2.0
0

2.0
0

2.0
0

2.0
0

2.0
0

负
载

率
元

/k
W

80
.00

%
80
.00

%
80
.00

%
80
.00

%
80
.00

%
80
.00

%
80
.00

%

充
电

天
数

天
30
0.0

0
30
0.0

0
30
0.0

0
30
0.0

0
30
0.0

0
30
0.0

0
30
0.0

0

四
保

障
性

租
赁

住
房

租
赁

收
入

1,0
03
.02

1,0
03
.02

1,0
03
.02

1,0
03
.02

1,0
03
.02

1,0
59
.96

1,0
59
.96

1
保

障
性

租
赁

住
房

租
赁

收
入

万
元

87
6.0

0
87
6.0

0
87
6.0

0
87
6.0

0
87
6.0

0
91
9.8

0
91
9.8

0

建
筑

面
积

m²
76
,84

2.5
0

76
,84

2.5
0

76
,84

2.5
0

76
,84

2.5
0

76
,84

2.5
0

76
,84

2.5
0

76
,84

2.5
0

租
金

元
/m
²/月

10
.00

10
.00

10
.00

10
.00

10
.00

10
.50

10
.50

出
租

率
%

95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%

2
物

业
管

理
费

万
元

12
7.0

2
12
7.0

2
12
7.0

2
12
7.0

2
12
7.0

2
14
0.1

6
14
0.1

6
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序
号

项
目

单
位

20
42

年
20
43

年
20
44

年
20
45

年
20
46

年
20
47

年
20
48

年

单
价

元
/m
²/ 月

1.4
5

1.4
5

1.4
5

1.4
5

1.4
5

1.6
0

1.6
0

租
赁

面
积

m²
73
,00

0.3
8

73
,00

0.3
8

73
,00

0.3
8

73
,00

0.3
8

73
,00

0.3
8

73
,00

0.3
8

73
,00

0.3
8

合
计

万
元

19
,16

4.5
9

19
,16

4.5
9

19
,73

3.1
1

19
,73

3.1
1

19
,73

3.1
1

20
,78

5.5
0

20
,78

5.5
0

续
表
三
：

序
号

项
目

单
位

20
49

年
20
50

年
20
51

年
20
52

年
20
53

年
20
54

年
20
55

年

一
园

区
标

准
化

厂
房

租
赁

收
入

万
元

12
,18

7.2
8

12
,76

5.3
7

12
,76

5.3
7

12
,82

6.0
2

13
,43

2.7
0

13
,43

2.7
0

13
,43

2.7
0

1
园

区
标

准
厂

房
3
期

房
屋

租
赁

收
入

万
元

1,3
13
.00

1,3
75
.36

1,3
75
.36

1,3
81
.77

1,4
47
.19

1,4
47
.19

1,4
47
.19

1.1
标

准
厂

房
租

赁
收

入
万

元
98
6.2

1
1,0

35
.61

1,0
35
.61

1,0
35
.61

1,0
87
.46

1,0
87
.46

1,0
87
.46

建
筑

面
积

m²
30
,73

1.6
0

30
,73

1.6
0

30
,73

1.6
0

30
,73

1.6
0

30
,73

1.6
0

30
,73

1.6
0

30
,73

1.6
0

租
金

元
/m
²/ 月

28
.15

29
.56

29
.56

29
.56

31
.04

31
.04

31
.04

出
租

率
%

95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%

1.2
配

套
服

务
用

房
租

赁
收

入
万

元
25
8.4

0
27
1.3

6
27
1.3

6
27
1.3

6
28
4.9

3
28
4.9

3
28
4.9

3

建
筑

面
积

m²
6,7

64
.23

6,7
64
.23

6,7
64
.23

6,7
64
.23

6,7
64
.23

6,7
64
.23

6,7
64
.23

租
金

元
/m
²/月

33
.51

35
.19

35
.19

35
.19

36
.95

36
.95

36
.95

出
租

率
%

95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%

1.3
物

业
管

理
费

收
入

万
元

68
.39

68
.39

68
.39

74
.80

74
.80

74
.80

74
.80

单
价

元
/m
²/ 月

1.6
0

1.6
0

1.6
0

1.7
5

1.7
5

1.7
5

1.7
5

租
赁

面
积

m²
35
,62

1.0
4

35
,62

1.0
4

35
,62

1.0
4

35
,62

1.0
4

35
,62

1.0
4

35
,62

1.0
4

35
,62

1.0
4

2
园

区
标

准
厂

房
4
期

房
屋

租
赁

收
入

万
元

10
,87

4.2
8

11
,39

0.0
1

11
,39

0.0
1

11
,44

4.2
5

11
,98

5.5
1

11
,98

5.5
1

11
,98

5.5
1

2.1
标

准
厂

房
租

赁
收

入
万

元
5,6

80
.75

5,9
65
.29

5,9
65
.29

5,9
65
.29

6,2
63
.96

6,2
63
.96

6,2
63
.96

建
筑

面
积

m²
17
7,0

20
.00

17
7,0

20
.00

17
7,0

20
.00

17
7,0

20
.00

17
7,0

20
.00

17
7,0

20
.00

17
7,0

20
.00

租
金

元
/m
²/ 月

28
.15

29
.56

29
.56

29
.56

31
.04

31
.04

31
.04

出
租

率
%

95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
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序
号

项
目

单
位

20
49

年
20
50

年
20
51

年
20
52

年
20
53

年
20
54

年
20
55

年

2.2
仓

库
租

赁
收

入
万

元
3,8

89
.11

4,0
83
.91

4,0
83
.91

4,0
83
.91

4,2
88
.38

4,2
88
.38

4,2
88
.38

建
筑

面
积

m²
12
1,1

90
.00

12
1,1

90
.00

12
1,1

90
.00

12
1,1

90
.00

12
1,1

90
.00

12
1,1

90
.00

12
1,1

90
.00

租
金

元
/m
²/月

28
.15

29
.56

29
.56

29
.56

31
.04

31
.04

31
.04

出
租

率
%

95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%

2.3
综

合
服

务
用

房
租

赁
收

入
万

元
72
5.8

3
76
2.2

2
76
2.2

2
76
2.2

2
80
0.3

4
80
0.3

4
80
0.3

4

建
筑

面
积

m²
19
,00

0.0
0

19
,00

0.0
0

19
,00

0.0
0

19
,00

0.0
0

19
,00

0.0
0

19
,00

0.0
0

19
,00

0.0
0

租
金

元
/m
²/ 月

33
.51

35
.19

35
.19

35
.19

36
.95

36
.95

36
.95

出
租

率
%

95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%

2.4
物

业
管

理
费

收
入

万
元

57
8.5

9
57
8.5

9
57
8.5

9
63
2.8

3
63
2.8

3
63
2.8

3
63
2.8

3

单
价

元
/m
²/月

1.6
0

1.6
0

1.6
0

1.7
5

1.7
5

1.7
5

1.7
5

租
赁

面
积

m²
30
1,3

49
.50

30
1,3

49
.50

30
1,3

49
.50

30
1,3

49
.50

30
1,3

49
.50

30
1,3

49
.50

30
1,3

49
.50

二
园

区
污

水
处

理
及

再
生

水
系

统
工

程
收

入
万

元
92
7.9

6
97
1.8

5
97
1.8

5
97
1.8

5
1,0

22
.01

1,0
22
.01

1,0
22
.01

1
污

水
处

理
收

入
万

元
92
7.9

6
97
1.8

5
97
1.8

5
97
1.8

5
1,0

22
.01

1,0
22
.01

1,0
22
.01

单
价

元
/m
³

1.4
8

1.5
5

1.5
5

1.5
5

1.6
3

1.6
3

1.6
3

处
理

量
m³
/d/
天

20
,00

0.0
0

20
,00

0.0
0

20
,00

0.0
0

20
,00

0.0
0

20
,00

0.0
0

20
,00

0.0
0

20
,00

0.0
0

处
理

天
数

天
33
0.0

0
33
0.0

0
33
0.0

0
33
0.0

0
33
0.0

0
33
0.0

0
33
0.0

0

处
理

率
%

95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%

三
园

区
公

共
停

车
收

入
万

元
6,6

10
.30

6,6
10
.30

6,6
10
.30

6,9
66
.02

6,9
66
.02

6,9
66
.02

6,9
66
.02

1
停

车
收

入
万

元
2,0

59
.90

2,0
59
.90

2,0
59
.90

2,1
88
.10

2,1
88
.10

2,1
88
.10

2,1
88
.10

1.1
路

测
停

车
位

收
入

万
元

90
2.9

5
90
2.9

5
90
2.9

5
94
7.4

9
94
7.4

9
94
7.4

9
94
7.4

9

1.1
.1

一
类

泊
车

位
收

入
万

元
27
9.2

2
27
9.2

2
27
9.2

2
29
3.0

0
29
3.0

0
29
3.0

0
29
3.0

0

停
车

位
个

46
6.0

0
46
6.0

0
46
6.0

0
46
6.0

0
46
6.0

0
46
6.0

0
46
6.0

0

单
价

元
/ 次

6.0
8

6.0
8

6.0
8

6.3
8

6.3
8

6.3
8

6.3
8

周
转

次
数

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.0
0
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序
号

项
目

单
位

20
49

年
20
50

年
20
51

年
20
52

年
20
53

年
20
54

年
20
55

年

出
租

率
90
.00

%
90
.00

%
90
.00

%
90
.00

%
90
.00

%
90
.00

%
90
.00

%

停
车

天
数

36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0

1.1
.2

二
类

泊
车

位
收

入
万

元
62
3.7

3
62
3.7

3
62
3.7

3
65
4.4

9
65
4.4

9
65
4.4

9
65
4.4

9

停
车

位
个

1,7
34
.00

1,7
34
.00

1,7
34
.00

1,7
34
.00

1,7
34
.00

1,7
34
.00

1,7
34
.00

单
价

元
/ 次

3.6
5

3.6
5

3.6
5

3.8
3

3.8
3

3.8
3

3.8
3

周
转

次
数

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.0
0

3.0
0

出
租

率
90
.00

%
90
.00

%
90
.00

%
90
.00

%
90
.00

%
90
.00

%
90
.00

%

停
车

天
数

36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0

1.2
室

外
停

车
位

收
入

万
元

1,1
56
.95

1,1
56
.95

1,1
56
.95

1,2
40
.61

1,2
40
.61

1,2
40
.61

1,2
40
.61

1.2
.1

日
间

停
车

位
收

入
万

元
72
6.6

8
72
6.6

8
72
6.6

8
76
2.5

3
76
2.5

3
76
2.5

3
76
2.5

3

停
车

位
个

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

单
价

元
/ 次

6.0
8

6.0
8

6.0
8

6.3
8

6.3
8

6.3
8

6.3
8

周
转

次
数

2.0
0

2.0
0

2.0
0

2.0
0

2.0
0

2.0
0

2.0
0

出
租

率
75
.00

%
75
.00

%
75
.00

%
75
.00

%
75
.00

%
75
.00

%
75
.00

%

停
车

天
数

36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0

1.2
.2

夜
间

停
车

位
收

入
万

元
43
0.2

7
43
0.2

7
43
0.2

7
47
8.0

8
47
8.0

8
47
8.0

8
47
8.0

8

停
车

位
个

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

2,1
83
.00

单
价

元
/ 次

9.0
0

9.0
0

9.0
0

10
.00

10
.00

10
.00

10
.00

周
转

次
数

1.0
0

1.0
0

1.0
0

1.0
0

1.0
0

1.0
0

1.0
0

出
租

率
60
.00

%
60
.00

%
60
.00

%
60
.00

%
60
.00

%
60
.00

%
60
.00

%

停
车

天
数

36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0
36
5.0

0

2
电

动
汽

车
充

电
桩

服
务

费
收

入
万

元
4,5

50
.40

4,5
50
.40

4,5
50
.40

4,7
77
.92

4,7
77
.92

4,7
77
.92

4,7
77
.92

充
电

桩
（

个
）

个
1,2

00
.00

1,2
00
.00

1,2
00
.00

1,2
00
.00

1,2
00
.00

1,2
00
.00

1,2
00
.00

收
费

（
元

/ 次
）

元
/ 辆

79
.00

79
.00

79
.00

82
.95

82
.95

82
.95

82
.95
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序
号

项
目

单
位

20
49

年
20
50

年
20
51

年
20
52

年
20
53

年
20
54

年
20
55

年

周
转

次
数

（
次

/ 天
）

小
时

/K
W

2.0
0

2.0
0

2.0
0

2.0
0

2.0
0

2.0
0

2.0
0

负
载

率
元

/k
W

80
.00

%
80
.00

%
80
.00

%
80
.00

%
80
.00

%
80
.00

%
80
.00

%

充
电

天
数

天
30
0.0

0
30
0.0

0
30
0.0

0
30
0.0

0
30
0.0

0
30
0.0

0
30
0.0

0

四
保

障
性

租
赁

住
房

租
赁

收
入

1,0
59
.96

1,0
59
.96

1,0
59
.96

1,1
16
.90

1,1
16
.90

1,1
16
.90

1,1
16
.90

1
保

障
性

租
赁

住
房

租
赁

收
入

万
元

91
9.8

0
91
9.8

0
91
9.8

0
96
3.6

0
96
3.6

0
96
3.6

0
96
3.6

0

建
筑

面
积

m²
76
,84

2.5
0

76
,84

2.5
0

76
,84

2.5
0

76
,84

2.5
0

76
,84

2.5
0

76
,84

2.5
0

76
,84

2.5
0

租
金

元
/m
²/ 月

10
.50

10
.50

10
.50

11
.00

11
.00

11
.00

11
.00

出
租

率
%

95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%
95
.00

%

2
物

业
管

理
费

万
元

14
0.1

6
14
0.1

6
14
0.1

6
15
3.3

0
15
3.3

0
15
3.3

0
15
3.3

0

单
价

元
/m
²/月

1.6
0

1.6
0

1.6
0

1.7
5

1.7
5

1.7
5

1.7
5

租
赁

面
积

m²
73
,00

0.3
8

73
,00

0.3
8

73
,00

0.3
8

73
,00

0.3
8

73
,00

0.3
8

73
,00

0.3
8

73
,00

0.3
8

合
计

万
元

20
,78

5.5
0

21
,40

7.4
8

21
,40

7.4
8

21
,88

0.7
9

22
,53

7.6
3

22
,53

7.6
3

22
,53

7.6
3
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2.项目运营成本

项目运营成本主要包括工资及福利费、日常运营费、公共设

施维护费、综合维修费、大修理基金、园区污水处理成本、充电

桩用电成本、水电费用。

（1）工资及福利费

项目拟配置人员包含工作人员、管理人员和保安人员等，暂

定 30人。人员平均工资及福利按 5万元/年·人计，人员工资及

福利按每第 5年上涨 3%计算。

（2）日常运营费

日常经营费用由清洁卫生物业费、绿化养护物业费、秩序维

护物业费、行政办公费构成，按年运营收入的 1.5%计取。

（3）公共设施维护费

项目公共设施维护费包括运营期给排水消防、强弱电工程、

通风、空调工程、电气及路灯照明和其他设施设备的维护维修费，

按工程费用的 0.1%计算，每五年递增 3%

（4）综合维修费

综合维修费以本项目的建筑工程费为基础，按其 1%计算，

按运营期 30年分摊至运营期。

（5）大修理基金

按建筑工程费的 5%计取，按 30年分摊至运营期。

（6）园区污水处理成本



49

主要包括外购原材料（如絮凝剂、除磷剂、NaClO3、HCl、

自来水）成本；外购动力、燃料成本；污泥处理费用成本，参考

同类型污水处理厂项目，园区污水处理成本按园区污水处理经营

收入的 15%计。

（7）充电桩用电成本

按充电桩次均耗电 50度，电价根据《云南省电网销售电价

表》，一般工商业及其他用电不满 1千伏的按 0.41012元/度收取，

1～10 千伏的按 0.4001 元 /度收取，同时政府性基金及附加

0.064375元/度，则本项目电费标准按 0.4001+0.064375≈0.464元

/度计。充电桩电费=（0.464元/度*50度*充电桩数量*使用率*周

转次数）*365天，充电成本与收入涨幅保持一致

（8）水电费用

根据项目实际建设内容及建设规模，按运营收入的 1.5%计

取。

运营期内成本预测为 87,122.22 万元，明细构成详见“项目

成本测算表”
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项
目

成
本

测
算

表

单
位
：
万
元

序
号

项
目

合
计

20
27

年
20
28

年
20
29

年
20
30

年
20
31

年
20
32

年
20
33

年

1
工

资
及

福
利

费
（

万
元

/年
）

4,6
74
.30

15
0.0

0
15
0.0

0
15
0.0

0
15
0.0

0
15
0.0

0
15
4.5

0
15
4.5

0

1.1
人

员
数

量
30
.00

30
.00

30
.00

30
.00

30
.00

30
.00

30
.00

1.2
工

资
标

准
5.0

0
5.0

0
5.0

0
5.0

0
5.0

0
5.1

5
5.1

5

2
日

常
运

营
费

（
万

元
/ 年

）
8,1

01
.85

17
8.0

6
20
3.5

3
22
9.0

0
23
6.6

4
23
7.2

6
25
1.1

9
25
1.1

9

3
公

共
设

施
维

护
费

（
万

元
/ 年

）
9,7

49
.51

33
6.1

9
33
6.1

9
33
6.1

9
33
6.1

9
33
6.1

9
33
6.1

9
33
6.1

9

4
综

合
维

修
费

（
万

元
/年

）
3,2

49
.74

11
2.0

6
11
2.0

6
11
2.0

6
11
2.0

6
11
2.0

6
11
2.0

6
11
2.0

6

5
大

修
理

基
金

（
万

元
/年

）
6,8

96
.78

23
7.8

2
23
7.8

2
23
7.8

2
23
7.8

2
23
7.8

2
23
7.8

2
23
7.8

2

6
园

区
污

水
处

理
成

本
（

万
元

/年
）

3,6
08
.02

81
.68

92
.57

10
3.4

6
10
3.4

6
10
3.4

6
10
9.1

0
10
9.1

0

7
充

电
桩

电
费

42
,74

0.1
7

83
5.2

0
1,0

02
.24

1,1
69
.28

1,3
36
.32

1,3
36
.32

1,4
03
.14

1,4
03
.14

8
水

电
费

用
（

万
元

）
8,1

01
.85

17
8.0

6
20
3.5

3
22
9.0

0
23
6.6

4
23
7.2

6
25
1.1

9
25
1.1

9

合
计

87
,12

2.2
2

2,1
09
.07

2,3
37
.94

2,5
66
.81

2,7
49
.13

2,7
50
.37

2,8
55
.19

2,8
55
.19

续
表

一
：

序
号

项
目

20
34

年
20
35

年
20
36

年
20
37

年
20
38

年
20
39

年
20
40

年
20
41

年

1
工

资
及

福
利

费
（

万
元

/
年

）
15
4.5

0
15
4.5

0
15
4.5

0
15
9.0

0
15
9.0

0
15
9.0

0
15
9.0

0
15
9.0

0

1
.
1

人
员

数
量

30
.00

30
.00

30
.00

30
.00

30
.00

30
.00

30
.00

30
.00

1
.
2

工
资

标
准

5.1
5

5.1
5

5.1
5

5.3
0

5.3
0

5.3
0

5.3
0

5.3
0

2
日

常
运

营
费

（
万

元
/年

）
25
1.1

9
25
8.5

2
25
8.5

2
26
5.0

0
27
2.7

0
27
2.7

0
27
2.7

0
28
0.7

6

3
公

共
设

施
维

护
费

（
万

元
/
年

）
33
6.1

9
33
6.1

9
33
6.1

9
33
6.1

9
33
6.1

9
33
6.1

9
33
6.1

9
33
6.1

9

4
综

合
维

修
费

（
万

元
/年

）
11
2.0

6
11
2.0

6
11
2.0

6
11
2.0

6
11
2.0

6
11
2.0

6
11
2.0

6
11
2.0

6

5
大

修
理

基
金

（
万

元
/年

）
23
7.8

2
23
7.8

2
23
7.8

2
23
7.8

2
23
7.8

2
23
7.8

2
23
7.8

2
23
7.8

2
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序
号

项
目

20
34

年
20
35

年
20
36

年
20
37

年
20
38

年
20
39

年
20
40

年
20
41

年

6
园

区
污

水
处

理
成

本
（

万
元

/年
）

10
9.1

0
11
4.7

4
11
4.7

4
11
4.7

4
12
0.3

8
12
0.3

8
12
0.3

8
12
6.0

3

7
充

电
桩

电
费

1,4
03
.14

1,4
03
.14

1,4
03
.14

1,4
73
.30

1,4
73
.30

1,4
73
.30

1,4
73
.30

1,4
73
.30

8
水

电
费

用
（

万
元

）
25
1.1

9
25
8.5

2
25
8.5

2
26
5.0

0
27
2.7

0
27
2.7

0
27
2.7

0
28
0.7

6

合
计

2,8
55
.19

2,8
75
.49

2,8
75
.49

2,9
63
.11

2,9
84
.15

2,9
84
.15

2,9
84
.15

3,0
05
.92

续
表

二
：

序
号

项
目

20
42

年
20
43

年
20
44

年
20
45

年
20
46

年
20
47

年
20
48

年

1
工

资
及

福
利

费
（

万
元

/
年

）
16
3.8

0
16
3.8

0
16
3.8

0
16
3.8

0
16
3.8

0
16
8.6

0
16
8.6

0

1
.
1

人
员

数
量

30
.00

30
.00

30
.00

30
.00

30
.00

30
.00

30
.00

1
.
2

工
资

标
准

5.4
6

5.4
6

5.4
6

5.4
6

5.4
6

5.6
2

5.6
2

2
日

常
运

营
费

（
万

元
/
年

）
28
7.4

7
28
7.4

7
29
6.0

0
29
6.0

0
29
6.0

0
31
1.7

8
31
1.7

8

3
公

共
设

施
维

护
费

（
万

元
/年

）
33
6.1

9
33
6.1

9
33
6.1

9
33
6.1

9
33
6.1

9
33
6.1

9
33
6.1

9

4
综

合
维

修
费

（
万

元
/
年

）
11
2.0

6
11
2.0

6
11
2.0

6
11
2.0

6
11
2.0

6
11
2.0

6
11
2.0

6

5
大

修
理

基
金

（
万

元
/
年

）
23
7.8

2
23
7.8

2
23
7.8

2
23
7.8

2
23
7.8

2
23
7.8

2
23
7.8

2

6
园

区
污

水
处

理
成

本
（

万
元

/
年

）
12
6.0

3
12
6.0

3
13
2.6

1
13
2.6

1
13
2.6

1
13
9.1

9
13
9.1

9

7
充

电
桩

电
费

1,5
46
.97

1,5
46
.97

1,5
46
.97

1,5
46
.97

1,5
46
.97

1,6
24
.32

1,6
24
.32

8
水

电
费

用
（

万
元

）
28
7.4

7
28
7.4

7
29
6.0

0
29
6.0

0
29
6.0

0
31
1.7

8
31
1.7

8

合
计

3,0
97
.81

3,0
97
.81

3,1
21
.45

3,1
21
.45

3,1
21
.45

3,2
41
.74

3,2
41
.74

续
表

三
：

序
号

项
目

20
49

年
20
50

年
20
51

年
20
52

年
20
53

年
20
54

年
20
55

年

1
工

资
及

福
利

费
（

万
元

/
年

）
16
8.6

0
16
8.6

0
16
8.6

0
17
3.7

0
17
3.7

0
17
3.7

0
17
3.7

0

1
.
1

人
员

数
量

30
.00

30
.00

30
.00

30
.00

30
.00

30
.00

30
.00

1
.
2

工
资

标
准

5.6
2

5.6
2

5.6
2

5.7
9

5.7
9

5.7
9

5.7
9
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序
号

项
目

20
49

年
20
50

年
20
51

年
20
52

年
20
53

年
20
54

年
20
55

年

2
日

常
运

营
费

（
万

元
/
年

）
31
1.7

8
32
1.1

1
32
1.1

1
32
8.2

1
33
8.0

6
33
8.0

6
33
8.0

6

3
公

共
设

施
维

护
费

（
万

元
/年

）
33
6.1

9
33
6.1

9
33
6.1

9
33
6.1

9
33
6.1

9
33
6.1

9
33
6.1

9

4
综

合
维

修
费

（
万

元
/
年

）
11
2.0

6
11
2.0

6
11
2.0

6
11
2.0

6
11
2.0

6
11
2.0

6
11
2.0

6

5
大

修
理

基
金

（
万

元
/
年

）
23
7.8

2
23
7.8

2
23
7.8

2
23
7.8

2
23
7.8

2
23
7.8

2
23
7.8

2

6
园

区
污

水
处

理
成

本
（

万
元

/
年

）
13
9.1

9
14
5.7

8
14
5.7

8
14
5.7

8
15
3.3

0
15
3.3

0
15
3.3

0

7
充

电
桩

电
费

1,6
24
.32

1,6
24
.32

1,6
24
.32

1,7
05
.54

1,7
05
.54

1,7
05
.54

1,7
05
.54

8
水

电
费

用
（

万
元

）
31
1.7

8
32
1.1

1
32
1.1

1
32
8.2

1
33
8.0

6
33
8.0

6
33
8.0

6

合
计

3,2
41
.74

3,2
66
.99

3,2
66
.99

3,3
67
.51

3,3
94
.73

3,3
94
.73

3,3
94
.73
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3.相关税费

本项目预计涉及增值税、城市维护建设税、教育费附加、地

方教育附加、印花税和企业所得税。

增值税：根据财政部、国家税务总局关于印发《资源综合利

用产品和劳务增值税优惠目录》的通知（财税〔2015〕78号）、

财政部、税务总局关于调整增值税税率的通知（财税〔2018〕32

号）和关于深化增值税改革有关政策的公告（财政部税务总局海

关总署公告 2019年第 39号），销项税：其中污水处理收入缴纳

增值税税率为 13%，物业管理费收入、电动汽车充电桩服务费收

入缴纳增值税税率为 6%，其他收入按不动产租赁收入缴纳增值

税税率为 9%；进项税，其中建设期进项税为：工程费用为 9%，

工程建设及其他费用为 6%；运营期进项税：6%、9%、13%。

附加税税率：城市维护建设税 7%、教育费附加 3%、地方教

育费附加 2%。

印花税：按收入的 0.1%缴纳。

折旧费：按不含税工程费用测算，净残值率为 5%，折旧年

限为 30年。

摊销费：按不含税工程建设其他费用测算，摊销年限为 10

年。



54

房
产

税
：

从
租

计
征

的
按

租
赁

收
入

的
12
%
计

取
；

从
价

计
征

的
按

房
产

原
值

减
征

30
%
后

的
余

值
，

税
率

按
1.
2%

计
取

；

所
得

税
：

企
业

所
得

税
暂

按
25
%
进

行
测

算
。

经
测

算
，
计

算
期

内
项

目
应

缴
税

金
35
,0
80
.0
8
万

元
，
最

终
税

种
、
税

率
及

减
免

税
政

策
以

当
地

税
务

部
门

认
定

为
准

，
各

年
度

应
缴

税
金

详
见

下
表

：

项
目

税
费

测
算

表

单
位

：
万

元

项
目

合
计

20
27

年
20
28

年
20
29

年
20
30

年
20
31

年
20
32

年
20
33

年
20
34

年

应
交

增
值

税

其
中

：
建

设
期

进
项

税
31
,89

2.6
0

31
,89

2.6
0

运
营

期
进

项
税

8,7
48
.58

20
9.1

9
23
3.2

1
25
7.2

2
27
7.5

0
27
7.5

9
28
7.8

6
28
7.8

6
28
7.8

6

运
营

期
销

项
税

39
,75

2.2
9

87
8.4

6
1,0

01
.04

1,1
23
.63

1,1
53
.52

1,1
56
.93

1,2
24
.46

1,2
24
.46

1,2
24
.46

期
末

留
抵

税
额

31
,22

3.3
3

30
,45

5.5
0

29
,58

9.0
9

28
,71

3.0
7

27
,83

3.7
3

26
,89

7.1
3

25
,96

0.5
3

25
,02

3.9
3

城
市

建
设

维
护

费

教
育

费
附

加

地
方

教
育

附
加

印
花

税
54
0.1

5
11
.87

13
.57

15
.27

15
.78

15
.82

16
.75

16
.75

16
.75

房
产

税
34
,53

9.9
3

85
1.2

0
99
6.2

6
99
7.2

1
99
7.2

1
99
7.2

1
1,0

44
.60

1,0
44
.60

1,0
44
.60

所
得

税
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项
目

合
计

20
27

年
20
28

年
20
29

年
20
30

年
20
31

年
20
32

年
20
33

年
20
34

年

合
计

35
,08

0.0
8

86
3.0

7
1,0

09
.83

1,0
12
.48

1,0
12
.99

1,0
13
.03

1,0
61
.35

1,0
61
.35

1,0
61
.35

续
表
一
：

项
目

20
35

年
20
36

年
20
37

年
20
38

年
20
39

年
20
40

年
20
41

年
20
42

年
20
43

年
20
44

年

应
交

增
值

税

其
中

：
建

设
期

进
项

税

运
营

期
进

项
税

28
9.5

3
28
9.5

3
29
8.5

0
30
0.2

2
30
0.2

2
30
0.2

2
30
2.0

0
31
1.4

1
31
1.4

1
31
3.3

5

运
营

期
销

项
税

1,2
66
.02

1,2
66
.02

1,2
91
.07

1,3
34
.66

1,3
34
.66

1,3
34
.66

1,3
80
.28

1,4
06
.30

1,4
06
.30

1,4
54
.67

期
末

留
抵

税
额

24
,04

7.4
4

23
,07

0.9
5

22
,07

8.3
8

21
,04

3.9
4

20
,00

9.5
0

18
,97

5.0
6

17
,89

6.7
8

16
,80

1.8
9

15
,70

7.0
0

14
,56

5.6
8

城
市

建
设

维
护

费

教
育

费
附

加

地
方

教
育

附
加

印
花

税
17
.23

17
.23

17
.67

18
.18

18
.18

18
.18

18
.72

19
.16

19
.16

19
.73

房
产

税
1,0

94
.24

1,0
94
.24

1,0
94
.24

1,1
46
.60

1,1
46
.60

1,1
46
.60

1,2
01
.65

1,2
01
.65

1,2
01
.65

1,2
59
.41

所
得

税

合
计

1,1
11
.47

1,1
11
.47

1,1
11
.91

1,1
64
.78

1,1
64
.78

1,1
64
.78

1,2
20
.37

1,2
20
.81

1,2
20
.81

1,2
79
.14

续
表
二
：

项
目

20
45

年
20
46

年
20
47

年
20
48

年
20
49

年
20
50

年
20
51

年
20
52

年
20
53

年
20
54

年
20
55

年

应
交

增
值

税

其
中

：
建

设
期

进
项

税

运
营

期
进

项
税

31
3.3

5
31
3.3

5
32
5.2

0
32
5.2

0
32
5.2

0
32
7.2

6
32
7.2

6
33
7.5

9
33
9.8

3
33
9.8

3
33
9.8

3

运
营

期
销

项
税

1,4
54
.67

1,4
54
.67

1,5
31
.83

1,5
31
.83

1,5
31
.83

1,5
84
.62

1,5
84
.62

1,6
12
.26

1,6
68
.12

1,6
68
.12

1,6
68
.12

期
末

留
抵

税
额

13
,42

4.3
6

12
,28

3.0
4

11
,07

6.4
1

9,8
69
.78

8,6
63
.15

7,4
05
.79

6,1
48
.43

4,8
73
.76

3,5
45
.47

2,2
17
.18

88
8.8

9
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项
目

20
45

年
20
46

年
20
47

年
20
48

年
20
49

年
20
50

年
20
51

年
20
52

年
20
53

年
20
54

年
20
55

年

城
市

建
设

维
护

费

教
育

费
附

加

地
方

教
育

附
加

印
花

税
19
.73

19
.73

20
.79

20
.79

20
.79

21
.41

21
.41

21
.88

22
.54

22
.54

22
.54

房
产

税
1,2

59
.41

1,2
59
.41

1,3
19
.90

1,3
19
.90

1,3
19
.90

1,3
83
.54

1,3
83
.54

1,3
83
.54

1,4
50
.34

1,4
50
.34

1,4
50
.34

所
得

税

合
计

1,2
79
.14

1,2
79
.14

1,3
40
.69

1,3
40
.69

1,3
40
.69

1,4
04
.95

1,4
04
.95

1,4
05
.42

1,4
72
.88

1,4
72
.88

1,4
72
.88

企
业

所
得

测
算

表

单
位

：
万

元

项
目

合
计

20
27

年
20
28

年
20
29

年
20
30

年
20
31

年
20
32

年
20
33

年
20
34

年

不
含

税
收

入
50
0,3

71
.72

10
,99

2.3
6

12
,56

7.6
6

14
,14

2.9
8

14
,62

2.3
4

14
,66

0.1
6

15
,52

1.5
4

15
,52

1.5
4

15
,52

1.5
4

不
含

税
成

本
75
,25

2.9
7

1,8
99
.88

2,0
22
.81

2,2
18
.03

2,3
80
.07

2,3
81
.23

2,4
70
.78

2,4
70
.78

2,4
70
.78

累
计

折
旧

41
7,4

66
.89

14
,39

5.4
1

14
,39

5.4
1

14
,39

5.4
1

14
,39

5.4
1

14
,39

5.4
1

14
,39

5.4
1

14
,39

5.4
1

14
,39

5.4
1

财
务

费
用

16
5,1

96
.00

7,0
60
.00

8,2
78
.00

8,1
94
.00

8,0
68
.00

7,9
00
.00

7,7
32
.00

7,5
64
.00

7,3
96
.00

税
金

及
附

加
35
,08

0.0
8

86
3.0

7
1,0

09
.83

1,0
12
.48

1,0
12
.99

1,0
13
.03

1,0
61
.35

1,0
61
.35

1,0
61
.35

利
润

总
额

-1
92
,62

4.2
2

-1
3,2

26
.00

-1
3,1

38
.39

-1
1,6

76
.94

-1
1,2

34
.13

-1
1,0

29
.51

-1
0,1

38
.00

-9
,97

0.0
0

-9
,80

2.0
0

应
纳

税
额

弥
补

以
前

年
度

亏
损

应
交

企
业

所
得

税
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续
表
一
：

项
目

20
35

年
20
36

年
20
37

年
20
38

年
20
39

年
20
40

年
20
41

年
20
42

年
20
43

年
20
44

年

不
含

税
收

入
15
,96

8.5
7

15
,96

8.5
7

16
,37

5.6
9

16
,84

5.2
5

16
,84

5.2
5

16
,84

5.2
5

17
,33

7.3
3

17
,75

8.2
9

17
,75

8.2
9

18
,27

8.4
4

不
含

税
成

本
2,4

84
.42

2,4
84
.42

2,5
63
.07

2,5
77
.39

2,5
77
.39

2,5
77
.39

2,5
92
.39

2,6
74
.87

2,6
74
.87

2,6
90
.75

累
计

折
旧

14
,39

5.4
1

14
,39

5.4
1

14
,39

5.4
1

14
,39

5.4
1

14
,39

5.4
1

14
,39

5.4
1

14
,39

5.4
1

14
,39

5.4
1

14
,39

5.4
1

14
,39

5.4
1

财
务

费
用

7,2
28
.00

6,9
97
.00

6,7
03
.00

6,4
09
.00

6,1
15
.00

5,8
21
.00

5,4
85
.00

5,1
07
.00

4,7
29
.00

4,3
30
.00

税
金

及
附

加
1,1

11
.47

1,1
11
.47

1,1
11
.91

1,1
64
.78

1,1
64
.78

1,1
64
.78

1,2
20
.37

1,2
20
.81

1,2
20
.81

1,2
79
.14

利
润

总
额

-9
,25

0.7
3

-9
,01

9.7
3

-8
,39

7.7
0

-7
,70

1.3
3

-7
,40

7.3
3

-7
,11

3.3
3

-6
,35

5.8
4

-5
,63

9.8
0

-5
,26

1.8
0

-4
,41

6.8
6

应
纳

税
额

弥
补

以
前

年
度

亏
损

应
交

企
业

所
得

税

续
表
二
：

项
目

20
45

年
20
46

年
20
47

年
20
48

年
20
49

年
20
50

年
20
51

年
20
52

年
20
53

年
20
54

年
20
55

年

不
含

税
收

入
18
,27

8.4
4

18
,27

8.4
4

19
,25

3.6
7

19
,25

3.6
7

19
,25

3.6
7

19
,82

2.8
6

19
,82

2.8
6

20
,26

8.5
3

20
,86

9.5
1

20
,86

9.5
1

20
,86

9.5
1

不
含

税
成

本
2,6

90
.75

2,6
90
.75

2,7
93
.36

2,7
93
.36

2,7
93
.36

2,8
10
.72

2,8
10
.72

2,9
00
.91

2,9
19
.24

2,9
19
.24

2,9
19
.24

累
计

折
旧

14
,39

5.4
1

14
,39

5.4
1

14
,39

5.4
1

14
,39

5.4
1

14
,39

5.4
1

14
,39

5.4
1

14
,39

5.4
1

14
,39

5.4
1

14
,39

5.4
1

14
,39

5.4
1

14
,39

5.4
1

财
务

费
用

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

2,8
80
.00

税
金

及
附

加
1,2

79
.14

1,2
79
.14

1,3
40
.69

1,3
40
.69

1,3
40
.69

1,4
04
.95

1,4
04
.95

1,4
05
.42

1,4
72
.88

1,4
72
.88

1,4
72
.88

利
润

总
额

-4
,20

6.8
6

-4
,20

6.8
6

-3
,39

5.7
9

-3
,39

5.7
9

-3
,39

5.7
9

-2
,90

8.2
2

-2
,90

8.2
2

-2
,55

3.2
1

-2
,03

8.0
2

-2
,03

8.0
2

-7
98
.02

应
纳

税
额

弥
补

以
前

年
度

亏
损

应
交

企
业

所
得

税
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4.项目可偿债收益

项目可偿债收益=项目收入－项目运营成本－占用项目偿债

收益的相关税费（占用项目偿债收益的相关税费=相关税费合计-

已计入总投资的税费），本项目的项目可偿债收益为 417,921.71

万元，各年测算情况如下表：
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项
目

可
偿

债
收

益
测

算
表

单
位
：
万
元

项
目

合
计

20
27

年
20
28

年
20
29

年
20
30

年
20
31

年
20
32

年
20
33

年
20
34

年

项
目

收
入

54
0,1

24
.01

11
,87

0.8
2

13
,56

8.7
0

15
,26

6.6
1

15
,77

5.8
6

15
,81

7.0
9

16
,74

6.0
0

16
,74

6.0
0

16
,74

6.0
0

项
目

运
营

成
本

87
,12

2.2
2

2,1
09
.07

2,3
37
.94

2,5
66
.81

2,7
49
.13

2,7
50
.37

2,8
55
.19

2,8
55
.19

2,8
55
.19

占
用

项
目

偿
债

收
益

的
相

关
税

费
35
,08

0.0
8

86
3.0

7
1,0

09
.83

1,0
12
.48

1,0
12
.99

1,0
13
.03

1,0
61
.35

1,0
61
.35

1,0
61
.35

项
目

可
偿

债
收

益
41
7,9

21
.71

8,8
98
.68

10
,22

0.9
3

11
,68

7.3
2

12
,01

3.7
4

12
,05

3.6
9

12
,82

9.4
6

12
,82

9.4
6

12
,82

9.4
6

续
表
一
： 项
目

20
35

年
20
36

年
20
37

年
20
38

年
20
39

年
20
40

年
20
41

年
20
42

年
20
43

年
20
44

年

项
目

收
入

17
,23

4.5
9

17
,23

4.5
9

17
,66

6.7
6

18
,17

9.9
1

18
,17

9.9
1

18
,17

9.9
1

18
,71

7.6
1

19
,16

4.5
9

19
,16

4.5
9

19
,73

3.1
1

项
目

运
营

成
本

2,8
75
.49

2,8
75
.49

2,9
63
.11

2,9
84
.15

2,9
84
.15

2,9
84
.15

3,0
05
.92

3,0
97
.81

3,0
97
.81

3,1
21
.45

占
用

项
目

偿
债

收
益

的
相

关
税

费
1,1

11
.47

1,1
11
.47

1,1
11
.91

1,1
64
.78

1,1
64
.78

1,1
64
.78

1,2
20
.37

1,2
20
.81

1,2
20
.81

1,2
79
.14

项
目

可
偿

债
收

益
13
,24

7.6
3

13
,24

7.6
3

13
,59

1.7
4

14
,03

0.9
8

14
,03

0.9
8

14
,03

0.9
8

14
,49

1.3
2

14
,84

5.9
7

14
,84

5.9
7

15
,33

2.5
2

续
表
二
：

项
目

20
45

年
20
46

年
20
47

年
20
48

年
20
49

年
20
50

年
20
51

年
20
52

年
20
53

年
20
54

年
20
55

年

项
目

收
入

19
,73

3.1
1

19
,73

3.1
1

20
,78

5.5
0

20
,78

5.5
0

20
,78

5.5
0

21
,40

7.4
8

21
,40

7.4
8

21
,88

0.7
9

22
,53

7.6
3

22
,53

7.6
3

22
,53

7.6
3

项
目

运
营

成
本

3,1
21
.45

3,1
21
.45

3,2
41
.74

3,2
41
.74

3,2
41
.74

3,2
66
.99

3,2
66
.99

3,3
67
.51

3,3
94
.73

3,3
94
.73

3,3
94
.73

占
用

项
目

偿
债

收
益

的
相

关
税

费
1,2

79
.14

1,2
79
.14

1,3
40
.69

1,3
40
.69

1,3
40
.69

1,4
04
.95

1,4
04
.95

1,4
05
.42

1,4
72
.88

1,4
72
.88

1,4
72
.88

项
目

可
偿

债
收

益
15
,33

2.5
2

15
,33

2.5
2

16
,20

3.0
7

16
,20

3.0
7

16
,20

3.0
7

16
,73

5.5
4

16
,73

5.5
4

17
,10

7.8
6

17
,67

0.0
2

17
,67

0.0
2

17
,67

0.0
2
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（二）债务还本付息情况

1.专项债券还本付息情况

本项目申请发行地方政府专项债券 100,000.00万元，其中：

2023年已经发行 40,000.00万元，票面利率 3.10%；2025年计划

发行 60,000.00 万元（其中：本批次计划发行专项债券资金

8,300.00万元，下批次计划发行 51,700.00万元，专项债券测算利

率为 4.8%），专项债券还本付息情况如下：

年度 期初本金
本期新增

本金

本期偿还本

金
期末本金

票面/融资

利率(%)

本期支付

利息

本期偿付

本息

2023年 40,000.00 40,000.00 3.1/4.8

2024年 40,000.00 40,000.00 3.1/4.8 1,240.00 1,240.00

2025年 40,000.00 60,000.00 100,000.00 3.1/4.8 1,439.20 1,439.20

2026年 100,000.00 100,000.00 3.1/4.8 4,120.00 4,120.00

2027年 100,000.00 100,000.00 3.1/4.8 4,120.00 4,120.00

2028年 100,000.00 100,000.00 3.1/4.8 4,120.00 4,120.00

2029年 100,000.00 100,000.00 3.1/4.8 4,120.00 4,120.00

2030年 100,000.00 100,000.00 3.1/4.8 4,120.00 4,120.00

2031年 100,000.00 100,000.00 3.1/4.8 4,120.00 4,120.00

2032年 100,000.00 100,000.00 3.1/4.8 4,120.00 4,120.00

2033年 100,000.00 100,000.00 3.1/4.8 4,120.00 4,120.00

2034年 100,000.00 100,000.00 3.1/4.8 4,120.00 4,120.00

2035年 100,000.00 100,000.00 3.1/4.8 4,120.00 4,120.00

2036年 100,000.00 100,000.00 3.1/4.8 4,120.00 4,120.00

2037年 100,000.00 100,000.00 3.1/4.8 4,120.00 4,120.00

2038年 100,000.00 100,000.00 3.1/4.8 4,120.00 4,120.00

2039年 100,000.00 100,000.00 3.1/4.8 4,120.00 4,120.00

2040年 100,000.00 100,000.00 3.1/4.8 4,120.00 4,120.00

2041年 100,000.00 100,000.00 3.1/4.8 4,120.00 4,120.00

2042年 100,000.00 100,000.00 3.1/4.8 4,120.00 4,120.00

2043年 100,000.00 100,000.00 3.1/4.8 4,120.00 4,120.00

2044年 100,000.00 100,000.00 3.1/4.8 4,120.00 4,120.00

2045年 100,000.00 100,000.00 3.1/4.8 4,120.00 4,120.00

2046年 100,000.00 100,000.00 3.1/4.8 4,120.00 4,120.00
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年度 期初本金
本期新增

本金

本期偿还本

金
期末本金

票面/融资

利率(%)

本期支付

利息

本期偿付

本息

2047年 100,000.00 100,000.00 3.1/4.8 4,120.00 4,120.00

2048年 100,000.00 100,000.00 3.1/4.8 4,120.00 4,120.00

2049年 100,000.00 100,000.00 3.1/4.8 4,120.00 4,120.00

2050年 100,000.00 100,000.00 3.1/4.8 4,120.00 4,120.00

2051年 100,000.00 100,000.00 3.1/4.8 4,120.00 4,120.00

2052年 100,000.00 100,000.00 3.1/4.8 4,120.00 4,120.00

2053年 100,000.00 40,000.00 60,000.00 3.1/4.8 4,120.00 44,120.00

2054年 60,000.00 60,000.00 3.1/4.8 2,880.00 2,880.00

2055年 60,000.00 60,000.00 3.1/4.8 2,680.80 62,680.80

合计 100,000.00 100,000.00 123,600.00 223,600.00

2.市场化融资还本付息情况

本项目拟计划市场化融资 100,000.00万元，贷款利率按近期

中国人民银行基准利率（5年以上）4.2%测算，贷款存续期利息

总额为 47,796.00万元。注：①2025年—2026年每下半年融入资

金；②2027年-2043年每半年还本付息；③市场化融资归还本金

情况视项目收入情况制定；其市场化融资还本付息情况如下表：

年度 期初本金
本期新增

本金

本期偿还

本金
期末本金

融资利率

(%)
本期支付

利息

本期偿付

本息

2025年 40,000.00 40,000.00 4.20 840.00 840.00

2026年 40,000.00 60,000.00 100,000.00 4.20 2,940.00 2,940.00

2027年 100,000.00 2,000.00 98,000.00 4.20 4,158.00 6,158.00

2028年 98,000.00 2,000.00 96,000.00 4.20 4,074.00 6,074.00

2029年 96,000.00 4,000.00 92,000.00 4.20 3,948.00 7,948.00

2030年 92,000.00 4,000.00 88,000.00 4.20 3,780.00 7,780.00

2031年 88,000.00 4,000.00 84,000.00 4.20 3,612.00 7,612.00

2032年 84,000.00 4,000.00 80,000.00 4.20 3,444.00 7,444.00

2033年 80,000.00 4,000.00 76,000.00 4.20 3,276.00 7,276.00

2034年 76,000.00 4,000.00 72,000.00 4.20 3,108.00 7,108.00

2035年 72,000.00 7,000.00 65,000.00 4.20 2,877.00 9,877.00

2036年 65,000.00 7,000.00 58,000.00 4.20 2,583.00 9,583.00

2037年 58,000.00 7,000.00 51,000.00 4.20 2,289.00 9,289.00

2038年 51,000.00 7,000.00 44,000.00 4.20 1,995.00 8,995.00

2039年 44,000.00 7,000.00 37,000.00 4.20 1,701.00 8,701.00
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年度 期初本金
本期新增

本金

本期偿还

本金
期末本金

融资利率

(%)
本期支付

利息

本期偿付

本息

2040年 37,000.00 9,000.00 28,000.00 4.20 1,365.00 10,365.00

2041年 28,000.00 9,000.00 19,000.00 4.20 987.00 9,987.00

2042年 19,000.00 9,000.00 10,000.00 4.20 609.00 9,609.00

2043年 10,000.00 10,000.00 4.20 210.00 10,210.00

合计 100,000.00 100,000.00 47,796.00 147,796.00

3.总体债务还本付息情况

项目 金额

专项债券本金总额 100,000.00

专项债券利息总额 123,600.00

专项债券本息总额 223,600.00

市场化融资本金总额 100,000.00

市场化融资利息总额 47,796.00

市场化融资本息总额 147,796.00

总债务本金 200,000.00

总债务利息 171,396.00

总债务本息 371,396.00

（三）偿债指标计算

偿债指标 计算说明 计算过程 指标值

总投资收益率 项目可偿债收益/总投资 =417,921.71/454,591.87 91.93%

总债务本息保障倍数 项目可偿债收益/总债务融资本息 =417,921.71/371,396.00 1.13

总债务本金保障倍数 项目可偿债收益/总债务融资本金 =417,921.71/200,000.00 2.09

专项债券本息保障倍数 项目可偿债收益/专项债券本息 =417,921.71/223,600.00 1.87

专项债券本金保障倍数 项目可偿债收益/专项债券本金 =417,921.71/100,000.00 4.18

市场化融资本息保障倍数 项目可偿债收益/市场化融资本息 =417,921.71/147,796.00 2.83

市场化融资本金保障倍数 项目可偿债收益/市场化融资本金 =417,921.71/100,000.00 4.18

（四）资金测算平衡情况
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从
项

目
的

经
营

活
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、
投

资
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方
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对
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目
财

务
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划
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金
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行
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析
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根

据
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算
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债
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存
续

期
各

年
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计
现

金
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存
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均
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正
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，
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计
算

，
项

目
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债
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本
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保
障

倍
数

为
1.
13

倍
，

专
项

债
券

本
息

保
障

倍
数

为
1.
87

倍
，

市
场

化
融

资
本

息
保

障
倍

数
为

2.
83

倍
，

能
够

实
现

项
目

收
入

与
融

资
自

求
平

衡
。

现
金

流
量

表

单
位
：
万
元

序
号

年
度

合
计

20
22

年
及

以
前

20
23

年
20
24

年
20
25

年
20
26

年
20
27

年
20
28

年
20
29

年
20
30

年

一
现

金
流

入

1
资

本
金

流
入

25
4,5

91
.87

24
,12

7.8
8

6,5
68
.72

2,7
72
.60

12
0,0

00
.00

10
1,1

22
.67

1.1
财

政
预

算
资

金
流

入
97
,58

0.0
0

3,6
06
.00

5,4
67
.00

2,7
72
.60

60
,00

0.0
0

25
,73

4.4
0

1.2
其

他
来

源
15
7,0

11
.87

20
,52

1.8
8

1,1
01
.72

60
,00

0.0
0

75
,38

8.2
7

1.3
用

于
资

本
金

的
专

项
债

券
资

金

2
债

务
资

金
流

入
20
0,0

00
.00

40
,00

0.0
0

10
0,0

00
.00

60
,00

0.0
0

2.1
专

项
债

券
资

金
流

入
10
0,0

00
.00

40
,00

0.0
0

60
,00

0.0
0

2.2
市

场
化

融
资

流
入

10
0,0

00
.00

40
,00

0.0
0

60
,00

0.0
0

3
项

目
收

入
流

入
54
0,1

24
.01

11
,87

0.8
2

13
,56

8.7
0

15
,26

6.6
1

15
,77

5.8
6

3.1
政

府
性

基
金

收
入

流
入

3.2
专

项
收

入
流

入
54
0,1

24
.01

11
,87

0.8
2

13
,56

8.7
0

15
,26

6.6
1

15
,77

5.8
6

小
计

现
金

流
入

总
额

99
4,7

15
.88

24
,12

7.8
8

46
,56

8.7
2

2,7
72
.60

22
0,0

00
.00

16
1,1

22
.67

11
,87

0.8
2

13
,56

8.7
0

15
,26

6.6
1

15
,77

5.8
6

二
现

金
流

出

1
建

设
期

静
态

投
资

流
出

44
1,9

56
.00

24
,12

7.8
8

46
,01

2.0
5

1,5
32
.60

21
6,2

20
.80

15
4,0

62
.67

2
运

营
期

支
出

87
,12

2.2
2

2,1
09
.07

2,3
37
.94

2,5
66
.81

2,7
49
.13

3
相

关
税

费
35
,08

0.0
8

86
3.0

7
1,0

09
.83

1,0
12
.48

1,0
12
.99
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序
号

年
度

合
计

20
22

年
及

以
前

20
23

年
20
24

年
20
25

年
20
26

年
20
27

年
20
28

年
20
29

年
20
30

年

4
债

务
还

本
付

息
37
1,3

96
.00

1,2
40
.00

2,2
79
.20

7,0
60
.00

10
,27

8.0
0

10
,19

4.0
0

12
,06

8.0
0

11
,90

0.0
0

4.1
专

项
债

券
还

本
付

息
22
3,6

00
.00

1,2
40
.00

1,4
39
.20

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4.1
.1

专
项

债
券

还
本

10
0,0

00
.00

4.1
.2

专
项

债
券

利
息

12
3,6

00
.00

1,2
40
.00

1,4
39
.20

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4.2
市

场
化

融
资

还
本

付
息

14
7,7

96
.00

84
0.0

0
2,9

40
.00

6,1
58
.00

6,0
74
.00

7,9
48
.00

7,7
80
.00

4.2
.1

市
场

化
融

资
还

本
10
0,0

00
.00

2,0
00
.00

2,0
00
.00

4,0
00
.00

4,0
00
.00

4.2
.2

市
场

化
融

资
付

息
47
,79

6.0
0

84
0.0

0
2,9

40
.00

4,1
58
.00

4,0
74
.00

3,9
48
.00

3,7
80
.00

5
发

行
费

用
10
0.0

0
40
.00

60
.00

小
计

现
金

流
出

总
额

93
5,6

54
.30

24
,12

7.8
8

46
,05

2.0
5

2,7
72
.60

21
8,5

60
.00

16
1,1

22
.67

13
,25

0.1
4

13
,54

1.7
7

15
,64

7.2
9

15
,66

2.1
2

三
、

现
金

净
流

量

1
当

年
现

金
净

流
入

59
,06

1.5
8

51
6.6

7
1,4

40
.00

-1
,37

9.3
2

26
.93

-3
80
.68

11
3.7

4

2
期

末
累

计
现

金
结

存
额

51
6.6

7
51
6.6

7
1,9

56
.67

1,9
56
.67

57
7.3

5
60
4.2

8
22
3.6

0
33
7.3

4

续
表

一
：

序
号

年
度

20
31

年
20
32

年
20
33

年
20
34

年
20
35

年
20
36

年
20
37

年
20
38

年
20
39

年

一
现

金
流

入

1
资

本
金

流
入

1.1
财

政
预

算
资

金
流

入

1.2
其

他
来

源

1.3
用

于
资

本
金

的
专

项
债

券
资

金

2
债

务
资

金
流

入

2.1
专

项
债

券
资

金
流

入

2.2
市

场
化

融
资

流
入

3
项

目
收

入
流

入
15
,81

7.0
9

16
,74

6.0
0

16
,74

6.0
0

16
,74

6.0
0

17
,23

4.5
9

17
,23

4.5
9

17
,66

6.7
6

18
,17

9.9
1

18
,17

9.9
1
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序
号

年
度

20
31

年
20
32

年
20
33

年
20
34

年
20
35

年
20
36

年
20
37

年
20
38

年
20
39

年

3.1
政

府
性

基
金

收
入

流
入

3.2
专

项
收

入
流

入
15
,81

7.0
9

16
,74

6.0
0

16
,74

6.0
0

16
,74

6.0
0

17
,23

4.5
9

17
,23

4.5
9

17
,66

6.7
6

18
,17

9.9
1

18
,17

9.9
1

小
计

现
金

流
入

总
额

15
,81

7.0
9

16
,74

6.0
0

16
,74

6.0
0

16
,74

6.0
0

17
,23

4.5
9

17
,23

4.5
9

17
,66

6.7
6

18
,17

9.9
1

18
,17

9.9
1

二
现

金
流

出

1
建

设
期

静
态

投
资

流
出

2
运

营
期

支
出

2,7
50
.37

2,8
55
.19

2,8
55
.19

2,8
55
.19

2,8
75
.49

2,8
75
.49

2,9
63
.11

2,9
84
.15

2,9
84
.15

3
相

关
税

费
1,0

13
.03

1,0
61
.35

1,0
61
.35

1,0
61
.35

1,1
11
.47

1,1
11
.47

1,1
11
.91

1,1
64
.78

1,1
64
.78

4
债

务
还

本
付

息
11
,73

2.0
0

11
,56

4.0
0

11
,39

6.0
0

11
,22

8.0
0

13
,99

7.0
0

13
,70

3.0
0

13
,40

9.0
0

13
,11

5.0
0

12
,82

1.0
0

4.1
专

项
债

券
还

本
付

息
4,1

20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4.1
.1

专
项

债
券

还
本

4.1
.2

专
项

债
券

利
息

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4.2
市

场
化

融
资

还
本

付
息

7,6
12
.00

7,4
44
.00

7,2
76
.00

7,1
08
.00

9,8
77
.00

9,5
83
.00

9,2
89
.00

8,9
95
.00

8,7
01
.00

4.2
.1

市
场

化
融

资
还

本
4,0

00
.00

4,0
00
.00

4,0
00
.00

4,0
00
.00

7,0
00
.00

7,0
00
.00

7,0
00
.00

7,0
00
.00

7,0
00
.00

4.2
.2

市
场

化
融

资
付

息
3,6

12
.00

3,4
44
.00

3,2
76
.00

3,1
08
.00

2,8
77
.00

2,5
83
.00

2,2
89
.00

1,9
95
.00

1,7
01
.00

5
发

行
费

用

小
计

现
金

流
出

总
额

15
,49

5.4
0

15
,48

0.5
4

15
,31

2.5
4

15
,14

4.5
4

17
,98

3.9
6

17
,68

9.9
6

17
,48

4.0
2

17
,26

3.9
3

16
,96

9.9
3

三
、

现
金

净
流

量

1
当

年
现

金
净

流
入

32
1.6

9
1,2

65
.46

1,4
33
.46

1,6
01
.46

-7
49
.37

-4
55
.37

18
2.7

4
91
5.9

8
1,2

09
.98

2
期

末
累

计
现

金
结

存
额

65
9.0

3
1,9

24
.49

3,3
57
.95

4,9
59
.41

4,2
10
.04

3,7
54
.67

3,9
37
.41

4,8
53
.39

6,0
63
.37

续
表

二
：

序
号

年
度

20
40

年
20
41

年
20
42

年
20
43

年
20
44

年
20
45

年
20
46

年
20
47

年
20
48

年

一
现

金
流

入

1
资

本
金

流
入

1.1
财

政
预

算
资

金
流

入
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序
号

年
度

20
40

年
20
41

年
20
42

年
20
43

年
20
44

年
20
45

年
20
46

年
20
47

年
20
48

年

1.2
其

他
来

源

1.3
用

于
资

本
金

的
专

项
债

券
资

金

2
债

务
资

金
流

入

2.1
专

项
债

券
资

金
流

入

2.2
市

场
化

融
资

流
入

3
项

目
收

入
流

入
18
,17

9.9
1

18
,71

7.6
1

19
,16

4.5
9

19
,16

4.5
9

19
,73

3.1
1

19
,73

3.1
1

19
,73

3.1
1

20
,78

5.5
0

20
,78

5.5
0

3.1
政

府
性

基
金

收
入

流
入

3.2
专

项
收

入
流

入
18
,17

9.9
1

18
,71

7.6
1

19
,16

4.5
9

19
,16

4.5
9

19
,73

3.1
1

19
,73

3.1
1

19
,73

3.1
1

20
,78

5.5
0

20
,78

5.5
0

小
计

现
金

流
入

总
额

18
,17

9.9
1

18
,71

7.6
1

19
,16

4.5
9

19
,16

4.5
9

19
,73

3.1
1

19
,73

3.1
1

19
,73

3.1
1

20
,78

5.5
0

20
,78

5.5
0

二
现

金
流

出

1
建

设
期

静
态

投
资

流
出

2
运

营
期

支
出

2,9
84
.15

3,0
05
.92

3,0
97
.81

3,0
97
.81

3,1
21
.45

3,1
21
.45

3,1
21
.45

3,2
41
.74

3,2
41
.74

3
相

关
税

费
1,1

64
.78

1,2
20
.37

1,2
20
.81

1,2
20
.81

1,2
79
.14

1,2
79
.14

1,2
79
.14

1,3
40
.69

1,3
40
.69

4
债

务
还

本
付

息
14
,48

5.0
0

14
,10

7.0
0

13
,72

9.0
0

14
,33

0.0
0

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4.1
专

项
债

券
还

本
付

息
4,1

20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4.1
.1

专
项

债
券

还
本

4.1
.2

专
项

债
券

利
息

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4.2
市

场
化

融
资

还
本

付
息

10
,36

5.0
0

9,9
87
.00

9,6
09
.00

10
,21

0.0
0

4.2
.1

市
场

化
融

资
还

本
9,0

00
.00

9,0
00
.00

9,0
00
.00

10
,00

0.0
0

4.2
.2

市
场

化
融

资
付

息
1,3

65
.00

98
7.0

0
60
9.0

0
21
0.0

0
5

发
行

费
用

小
计

现
金

流
出

总
额

18
,63

3.9
3

18
,33

3.2
9

18
,04

7.6
2

18
,64

8.6
2

8,5
20
.59

8,5
20
.59

8,5
20
.59

8,7
02
.43

8,7
02
.43

三
、

现
金

净
流

量

1
当

年
现

金
净

流
入

-4
54
.02

38
4.3

2
1,1

16
.97

51
5.9

7
11
,21

2.5
2

11
,21

2.5
2

11
,21

2.5
2

12
,08

3.0
7

12
,08

3.0
7

2
期

末
累

计
现

金
结

存
额

5,6
09
.35

5,9
93
.67

7,1
10
.64

7,6
26
.61

18
,83

9.1
3

30
,05

1.6
5

41
,26

4.1
7

53
,34

7.2
4

65
,43

0.3
1
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续
表

三
：

序
号

年
度

20
49

年
20
50

年
20
51

年
20
52

年
20
53

年
20
54

年
20
55

年

一
现

金
流

入

1
资

本
金

流
入

1.1
财

政
预

算
资

金
流

入

1.2
其

他
来

源

1.3
用

于
资

本
金

的
专

项
债

券
资

金

2
债

务
资

金
流

入

2.1
专

项
债

券
资

金
流

入

2.2
市

场
化

融
资

流
入

3
项

目
收

入
流

入
20
,78

5.5
0

21
,40

7.4
8

21
,40

7.4
8

21
,88

0.7
9

22
,53

7.6
3

22
,53

7.6
3

22
,53

7.6
3

3.1
政

府
性

基
金

收
入

流
入

3.2
专

项
收

入
流

入
20
,78

5.5
0

21
,40

7.4
8

21
,40

7.4
8

21
,88

0.7
9

22
,53

7.6
3

22
,53

7.6
3

22
,53

7.6
3

小
计

现
金

流
入

总
额

20
,78

5.5
0

21
,40

7.4
8

21
,40

7.4
8

21
,88

0.7
9

22
,53

7.6
3

22
,53

7.6
3

22
,53

7.6
3

二
现

金
流

出

1
建

设
期

静
态

投
资

流
出

2
运

营
期

支
出

3,2
41
.74

3,2
66
.99

3,2
66
.99

3,3
67
.51

3,3
94
.73

3,3
94
.73

3,3
94
.73

3
相

关
税

费
1,3

40
.69

1,4
04
.95

1,4
04
.95

1,4
05
.42

1,4
72
.88

1,4
72
.88

1,4
72
.88

4
债

务
还

本
付

息
4,1

20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

44
,12

0.0
0

2,8
80
.00

62
,68

0.8
0

4.1
专

项
债

券
还

本
付

息
4,1

20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

4,1
20
.00

44
,12

0.0
0

2,8
80
.00

62
,68

0.8
0

4.1
.1

专
项

债
券

还
本
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.00

4,1
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2,6
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4.2
市

场
化

融
资

还
本

付
息
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.1

市
场

化
融

资
还
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序
号

年
度

20
49

年
20
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年
20
51

年
20
52

年
20
53

年
20
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年
20
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年

4.2
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市
场
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融

资
付

息
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发

行
费
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现
金

流
出

总
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8,7
02
.43

8,7
91
.94

8,7
91
.94

8,8
92
.93

48
,98

7.6
1

7,7
47
.61

67
,54

8.4
1

三
、

现
金

净
流

量

1
当

年
现

金
净

流
入

12
,08

3.0
7

12
,61

5.5
4

12
,61

5.5
4

12
,98

7.8
6

-2
6,4

49
.98

14
,79

0.0
2

-4
5,0

10
.78

2
期

末
累

计
现

金
结

存
额

77
,51

3.3
8

90
,12

8.9
2

10
2,7

44
.46

11
5,7

32
.32

89
,28

2.3
4

10
4,0

72
.36

59
,06

1.5
8
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（五）其他事项说明

1.项目潜在风险

根据本项目预期收益、成本及融资平衡情况，本项目可能存

在的主要风险如下：

（1）经营风险

经营风险是指项目收入的不确定性带来的风险。若项目投入

运营后的经营收入未能达到预测值，将影响项目整体收益，对债

券还本付息产生影响。

（2）市场风险

在专项债券存续期内，国际、国内宏观经济环境的变化，国

家经济政策变动等因素会引起债务资本市场利率的波动，市场利

率波动将会对本项目的财务成本产生一定影响，进而影响项目投

资收益的平衡。

（3）财务风险

由于项目建设周期较长，如果在项目建设过程中，受市场因

素影响，项目施工所需的原材料价格上涨，将导致项目施工成本

增加，财务负担加重，进而影响项目建设进度，以及项目建设期

内专项债券的利息兑付，因此面临一定财务风险。

2.项目风险控制措施

上述风险可经由下列控制措施得以缓释和控制：

（1）项目单位密切关注项目收费定价及成本情况，保证还

本付息资金。因项目取得的政府性基金预算收入暂时难以实现，

不能偿还到期债券本金时，可在当年政府性基金预算支出科目中
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进行调节，待后续取得对应收入后，再弥补之前的调节支出项。

（2）项目单位合理安排债券发行金额和债券期限，做好债

券的期限配比、还款计划和资金准备。密切关注宏观经济市场，

充分与市场机构沟通，选择合适的发行窗口，降低财务成本，保

证项目收益与融资平衡。

（3）在项目建设过程中，项目单位应加强项目施工预算管

理、招标及合同管理，尽可能控制建设成本。

（4）本项目的偿债收益不得设立质押等任何形式的权利负

担，在主管部门监督下，由项目单位定期足额归集用于偿债。

（六）独立第三方专业机构进行评估意见

1. 泰和泰（昆明）律师事务所出具的《大理州先进装备制造

产业园基础设施建设项目专项债券法律意见书》认为：大理州先

进装备制造产业园基础设施建设项目专项债券符合《预算法》、

国发〔2014〕43号文、财预〔2015〕225号文、财预〔2016〕155

号文、财预〔2017〕89号文、厅字〔2019〕33号文、财库〔2020〕

43号文等相关法律、法规及规范性文件的规定。

2. 致同会计师事务所（特殊普通合伙）云南分所出具的《大

大理州先进装备制造产业园基础设施建设项目专项债券财务评

价报告》认为：在项目实施单位对项目收益预测结果及其所依据

的各项假设负责的前提下，本次评价的大大理州先进装备制造产

业园基础设施建设项目专项债券，预期收益对应的专项收入能够

合理保障偿还融资本金及利息，实现项目收益和融资自求平衡。
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