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一、项目基本情况

（一）红河州经济、财政和债务有关数据

红河州经济、财政和债务情况表

一、地方经济状况

近三年经济基本状况

项目 年份 2022年 2023年 2024年

地区生产总值（亿元） 2863.08 2889.42 2985.49
地区生产总值增速（%） 2.1 3.2 5.2

第一产业（亿元） 379.63 390.96 392.59
第二产业（亿元） 1159.41 1086.13 1068.14
第三产业（亿元） 1324.04 1412.33 1524.76

产业结构

第一产业（%） 13.3 13.5 13.1
第二产业（%） 40.5 37.6 35.8
第三产业（%） 46.2 48.9 51.1

固定资产增速（亿元） 4.5 -19.3 14.8
二、财政收支状况（亿元）

（一）近三年一般公共预算收支

项目 年份 2022年 2023年 2024年

一般公共预算收入 136.52 135.89 145.7
一般公共预算支出 485.5 481.92 513.1

地方政府一般债券收入 40.16 82.36 37.8
地方政府一般债券还本支出 42.24 82.94 36.5

转移性收入 360.2 368.04 342.5
转移性支出 - - -

（二）近三年政府性基金预算收支

项目年份 2022年 2023年 2024年
政府性基金收入 45.6 49.86 59.5
政府性基金支出 143.6 129.9 132.7

地方政府专项债券收入 113.09 105.06 187.4
地方政府专项债券还本支出 7.21 18.77 108.8

（三）近三年国有资本经营预算收支

项目年份 2022年 2023年 2024年
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国有资本经营收入 4.2 4.27 2
国有资本经营支出 0.12 0.09 0.08

三、地方政府债务状况（亿元）

截至上年底地方政府债务余额 981.75
上年地方政府债务限额 814.66
当年地方政府债务限额 997.1

（二）项目情况

1.参与主体

主管部门：云南弥勒产业园区管理委员会

项目单位：云南弥勒产业园区管理委员会

2.项目基本情况

（1）项目名称：弥勒产业园区基础设施建设项目

（2）项目区位：本项目位于云南省红河哈尼族彝族自治州

弥勒产业园区内。
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（3）项目建设内容和产出：

建设目标：为推进园区建设，拟实施弥勒产业园区基础设

施建设项目，通过新建供电、供水、排水、供气、标准化厂房

建设等，全面完善提升园区基础设施配套，持续扬优势、强基

础、推项目、聚产业、增动力，以产业聚集发展推动园区经济

高质量发展。

实施方式：工程总承包。

项目性质：新建。

主要建设内容：项目规划总用地面积约 31.42平方公里，

规划涉及弥勒市区（弥阳街道办）、新哨镇、东风农场以及朋

普镇的部分区域，主要建设标准化厂房 75000.00平方米，展销

中心 12000.00平方米，配套服务用房 20000.00平方米，应急气

源储备中心 4000.00平方米，仓储物流中心规划用地 400亩、

其中新建仓储物流中心 40000.00平方米、交易市场 15000.00平

方米，特色农产品线上线下展示交易中心 6000.00平方米，以

及新建 7000立方米/天的取水泵站 1座，新建 2000立方米/天自

来水厂 1座，供水管网设施 46.00千米，新建远期处理规模 10000

立方米/天生活污水处理厂 1座，污水管网 25.60公里，雨水管

网 28.00公里，燃气门站 1座、新建供气管道长度 25.5千米、

建设 10千米的 10KV的线路两条、1000KVA变压器 10台、配

电箱 10台、低压配电室 10座、低压电缆 10千米，以及园区连
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接线 8.00公里、新建停车位 600个、充电桩 400个及其他园区

相关配套设施。

预计产出：通过弥勒产业园区基础设施建设项目的建设，

将逐步实现弥勒产业园区产业布局优化、功能提高、服务提升

的发展态势。有利于提高土地的使用率，使弥勒产业园区布局

更加合理、产业规模化更加凸显，从而提高市场服务功能，建

立起市场体系服务平台，直接受益人数将达到 5万多人。同时

项目将有效提升园区的科学管理机制，改善园区产业发展的基

础条件。

（4）项目建设期和运营期：根据可研批复，本项目建设期

为 2022年 1月至 2025年 12月，因办理前期合规性文件滞后及

配套资金未到位等原因，按项目实际进展情况，建设期限调整

为 2022年 1月至 2027年 6月，运营期为 2027年 7月至长期，

因专项债券期限小于运营期，因此，本项目取计算期 2022年至

2055年。

二、经济社会效益

（一）经济效益

本项目建成后，将完善园区的基础设施功能，进一步改善

员工的生活及工作质量，提升园区形象，吸引各方有实力企业

入驻园区。在园区配套设施完善的基础上，可通过产业辐射，

改善弥勒市县域经济发展滞后，推动片区的经济发展进程。项
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目的建设实施，将直接带动当地工程建筑业、运输业等相关行

业的发展，带动大批的剩余劳动力就业，并全面带动弥勒市第

一、第二、第三产业的提升，有力地拉动内需。可助推弥勒产

业园区产业发展速度，提升区域综合竞争力加强。并且项目将

对周边产生巨大的辐射效应，同时向新型工业产业转型起到极

大的助推作用，促进企业增收。

另一方面，也是最主要的方面，项目的建设改善了区域投

资环境，为商业的发展提供了新的机遇，给企业创造了一个优

良的生产经营环境，从而促使经济结构合理化，提高了弥勒市

在市场竞争中的优势，对城市经济发展的多样化和可持续性起

到了积极的显著的作用。

（二）社会效益

1、有利于提高园区内基础设施建设水平，促进园区发展

建设好弥勒产业园区配套设施，是加快弥勒市经济跨越式

发展、实现“一年一个新形象、三年大变样、十年跃上新台阶”

的一项重要举措。建设一个具有完善的配套设施和较齐全配套

服务体系的园区环境，可着力解决产业园区配套设施差的现状，

能够有力促进园区内特色农产品加工产业的发展集约化、规模

化，促进园区的经济发展，进而间接带动弥勒市经济发展。

2、提高员工的生活质量，促进工作效率的提高

当今，人们越来越关注生活内容和生命质量。项目建设可
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以解决员工生活不便、制约员工生活的供水供电供气的问题，

同时改善了员工工作环境。拥有一个好的工作环境，给工作人

员带来好的心情，好的工作态度，不仅提高了工作效率，也为

企业发展带来更长远的效益。

3、促进特色农产品加工产业文化的发展，提高特色农产品

加工产业知名度，提升特色农产品加工产业名片效应

通过弥勒产业园区基础设施建设项目的建设运营，有效地

保护了当地的特色农产品加工产业文化，促进地区特色农产品

加工产业的发展，提升和带动特色农产品加工产业文化的传播，

提高特色农产品加工产业的知名度，为云南提升城市名片效应。

4、提高就业率、促进社会稳定。

随着项目的投入运营和发展，将给当地新增部分就业岗位，

带动地区人口就业，不仅可以吸收大量各类专业人才和高校毕

业生投入到该项目中，还将吸纳大量其他过剩产业下岗人员和

返乡创业人员就业，缓解就业压力，促进社会稳定。

三、绩效评估分析

（一）事前绩效评估情况

1.项目实施的必要性、公益性、收益性

（1）项目实施的必要性

本项目建设是园区经济发展的必然要求，面对进入新世纪
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后的新形势，弥勒市经济总量要想快速增长，适时调整产业结

构，使产业结构不断优化已是当务之急。

园区的建设与发展，为弥勒市产业结构调整提供了广阔的

空间，为弥勒市产业升级起到巨大的推动和示范作用。弥勒市

是园区建设的重要依托，园区又是弥勒市经济发展中的“龙头”。

园区的迅速崛起，高新技术和地方特色产业的日益壮大，可带

动全县各项经济指标大幅增长；同时也是园区在运用高新技术，

提升改造传统产业，带动相关产业发展等方面发挥重要作用。

在生产力布局上，把园区的区域规划与弥勒市的总体布局

有机地结合起来，在产业调整上，把园区的产业项目与全县的

特色深加工产业紧密结合起来，带动产业整体技术水平的提高

和产业化规模的跨越式发展。通过重大项目改造和带动传统产

业，使园区建设成为引进、消化和吸引高新技术、实用技术的

辐射带动载体，必将进一步加快弥勒市的产业结构调整和产业

升级，实现园区经济新的腾飞。

投资建设本项目，可以整合弥勒市农产品加工产业文化资

源，发展一批新兴第三产业项目，促进弥勒产业园区经济发展，

拉动全市国民经济的协调发展，其社会效益和经济效益都是十

分明显的。

弥勒产业园区要充分发挥其地处地域区位优势，发挥园区

副中心的功能，积极承接弥勒市经济带的经济辐射，本项目主
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要以加快推进产业园区各区块配套设施建设，强化产业基础配

套，为产业经济提供要素支撑，坚定不移地实施“走出去”和

“请进来”战略，以丰富的资源、优惠的政策吸引更多的投资

来建设园区、发展园区，促进城乡统筹发展，实现社会、经济、

生态全面协调可持续发展。

项目的建设是为已进驻和准备进驻的企业提供生活服务，

因此加快弥勒产业园区的基础设施建设将进一步提升弥勒产业

园区的配套设施和水平，增强服务能力，有利于大力推进产业、

商业流通、信息服务等对现代化技术的改造充足和社会化协作；

有利于促进产业园区的内循环发展，降低商家运营成本，提升

集约化专业市场能力，促进市场更大范围的辐射，对加快弥勒

产业园区的建设，促进地方经济发展具有重大意义。

本项目的建设能充分发挥弥勒产业园区的基础优势，促进

该园区的产业片区规模化发展。项目的建设能促进基础设施的

完善，厂房标准化的建设，促进产业园区产业的合理化规划和

科学化发展。项目的建设便于产业园区的可持续发展，可在一

定程度上为改善园区体系的欠缺，降低园区企业生活成本，对

弥勒产业园区实现市场管制的合理化和科学化，建立良好的市

场秩序具有十分积极和现实的意义。

项目建设可以解决员工生活不便，解决制约员工生活的供

水供电供气的问题，同时改善了员工工作环境，拥有一个好的
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工作环境，给工作人员带来好的心情，好的工作态度，不仅能

提高了工作效率，也为企业发展带来更长远的效益。因此，员

工迫切需要改善目前的办公环境。

综上所述，本项目的实施十分必要。

（2）项目实施的公益性

本项目属于产业园区基础设施建设项目，园区的建设发展

有利于调整产业布局，实现乡村工业化、城乡一体化。充分利

用园区基础设施齐全的优势，以项目带开发，以开发促发展，

进而使产业园区成为城市的副中心，并最终成为城市的一个有

机组成部分和经济发展极。产业园区建设还可以将大量滞留在

农村的剩余劳动力转移到非农产业上去，逐步减少农村人口，

推动农业结构调整，提高农业效益，加快城乡一体化进程。本

项目具有一定的公益性。

（3）项目实施的收益性

本项目收益来源于实施内容中的标准化厂房出租收入、展

销中心出租收入、配套服务用房出租收入、应急气源储备中心

出租收入、仓储物流中心出租收入、交易市场出租收入、特色

农产品线上线下展示交易中心出租收入、供水收入、污水处理

收入、中水处理收入及充电桩收入，本项目的收益情况较好，

能够满足专项债还本付息的要求。
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2.项目建设投资合规性与项目成熟度

已取得以下合规文件：《弥勒市发展和改革局关于弥勒产

业园区基础设施建设项目可行性研究报告的批复》（弥发改复

〔2022〕8号）；《建设项目环境影响登记表》（备案号：

202253252600000008）；《弥勒市自然资源局关于弥勒产业园

区基础设施建设项目用地的预审与选址意见》（弥自然资预

〔2022〕3号）；《弥勒市住房和城乡建设局关于弥勒产业园

区基础设施建设项目初步设计的批复》（弥建复〔2022〕3号）；

《建设工程规划许可证》（建字第弥规 2022—01号）；《建筑

工程施工许可证》（编号：532504202206200101）；《建设用

地规划许可证》（地字第弥规 2022-04号）；《固定资产投资

项目节能报告核查表》（核查编号：MLTZ20220037），本项

目属于在建项目，成熟度高。

3.项目资金来源和到位可行性

本项目总投资 92560.00万元，财政预算拟安排 42560.00万

元，占总投资比例 45.98%，通过发行专项债券 50000.00万元，

占总投资比例 54.02%。

财政预算资金安排情况：本项目计划 2025年安排财政资金

2121.80万元，计划 2026年安排财政资金 28713.00万元，计划

2027年安排财政资金 11725.20万元。

发行专项债券情况：2025年第一批次计划发行 17000.00万
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元，2025年余下批次计划发行 33000.00万元。

项目资金来源及到位情况可行。

4.项目收入、成本、收益预测合理性

项目收入依据可研报告、参考《预租协议》、网络询价、

市场价格合理预测项目建成运营后的出租单价及出租率，根据

《弥勒市发展和改革局关于调整弥勒市城市综合水价的批复》

（弥发改价格〔2017〕10号）测算供水、污水处理，中水处理

收入参考《中水供应意向合作协议书》进行测算，园区充电桩

收入根据《红河州人民政府办公室关于印发红河州加快新能源

汽车产业发展和推广应用若干政策措施的通知》（红政办发

〔2020〕36号）进行测算；运营成本依据可研报告、参照弥勒

市类似工程进行合理预测；收益预测依据“项目可偿债收益=项

目收入－项目运营成本－占用项目偿债收益的相关税费”进行

测算。

本项目收入、成本、收益预测基本合理。

5.债券资金需求合理性

本项目总投资为 92560.00万元，2025年计划发行债券额度

50000.00万元，占项目总投资 54.02%，债券总需求额度未超项

目总投资的 80%，债券资金需求合理。

6.项目偿债计划可行性和偿债风险点

债券存续期内，本项目累计可实现收入 180170.00万元，
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运营成本 23347.99万元，按现行法律法规计算的相关税费

21763.19万元，项目在债券存续期内可偿债收益为 135058.82

万元。债券应还本付息为 122000.00万元，经计算项目总债务

偿债覆盖率 1.11，债务保障倍数大于 1.1，项目预期收入能够合

理保障偿还融资本金和利息，能实现项目收益和融资自求平衡，

因此，本项目偿债计划可行。

7.绩效目标合理性

本项目从项目的产出数量、质量、时效、成本，经济效益、

社会效益、可持续影响、服务对象满意度方面明确绩效目标，

指标与相关规划、计划相符，绩效目标与现实需求相匹配，绩

效目标可细化、量化，绩效目标合理。

8.其他需要纳入事前绩效评估的事项

无

（二）绩效目标

1.设定情况

本项目绩效目标从项目的产出数量、质量、时效、成本，

经济效益、社会效益、可持续影响、服务对象满意度等设定。

绩效目标表详见下表：

绩效目标表

项目目标
为推进园区建设，拟实施弥勒产业园区基础设施建设项目，通过新建供电、供水、排水、供气、标准化厂房建设等，

全面完善提升园区基础设施配套，持续扬优势、强基础、推项目、聚产业、增动力，以产业聚集发展推动园区经济高
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质量发展。

绩效指标
指标内容

绩效指标设定依据及指标

值数据来源一级指标 二级指标 三级指标 指标值

产出指标

数量指标

项目建设完成率 100%

项目规划总用地面积约 31.42平方公里，

规划涉及弥勒市区（弥阳街道办）、新

哨镇、东风农场以及朋普镇的部分区域，

主要建设标准化厂房 75000.00平方米，

展销中心 12000.00平方米，配套服务用

房 20000.00平方米，应急气源储备中心

4000.00平方米，仓储物流中心规划用地

400亩，其中新建仓储物流中心 40000.00

平方米、交易市场 15000.00平方米，特

色农产品线上线下展示交易中心 6000.00

平方米，以及新建 7000立方米/天的取水

泵站 1座，新建 2000立方米/天自来水厂

1座，供水管网设施 46.00千米，新建远

期处理规模 10000立方米/天生活污水处

理厂 1座，污水管网 25.60公里，雨水管

网 28.00公里，燃气门站 1座、新建供气

管道长度25.5千米、建设10千米的10KV

的线路两条、1000KVA变压器 10台、配

电箱 10台、低压配电室 10座、低压电

缆 10千米，园区连接线 8.00公里、新建

停车位 600个、充电桩 400个及其他附

属配套设施。

可行性研究报告批复的建

设内容数据

投资完成率 100%
本项目建设期完成调整财务费用后的总

投资 92560.00万元

可研批复、施工合同、中标

通知书

资金使用率 100% 本项目建设期应使用资金 92560.00万元 资金到位文件及支付凭证

质量指标 质量达标率 工程达标率=100% 工程质量是否 100%达标
建设工程规范文件以及项

目建设过程资料

时效指标

开工时效
项目开工时间早于或等

于 2022年 1月
是否在 2022年 1月前开工 项目可行性研究报告

完工时效
项目完工时间早于或等

于 2027年 6月
是否在 2027年 6月前完工 项目可行性研究报告

建设期资金到位

率

建设期资金到位率

=100%
建设期资金是否 100%到位

投资数据来源于可行性研

究报告批复

成本指标 投资概算控制数 ≤92560.00万元
本项目调整财务费用后总投资 92560.00

万元
可行性研究报告批复

效益指标
经济效益指

标

项目总投资收益

率
总投资收益率≥100%

项目总投资收益率是否达到实施方案测

定的数据

总投资收益率=项目可偿债

收益/总投资

总债务本息保障

倍数

总债务本息保障倍数≥

1.1

项目总债务本息保障倍数是否达到实施

方案测定的数据

总债务本息保障倍数=项目

可偿债收益/总债务融资本



16

息

社会效益指

标

社会贡献
项目的建设促进了弥勒

市经济和产业的发展

项目的建设是否能够有效促进地区经济

及产业的发展

项目可行性研究报告中关

于社会效益方面的描述
社会责任

项目发挥了积极的社会

责任

项目建设及运营过程中是否发挥了积极

的社会责任

社会影响
项目的建设带来了积极

向上的社会影响力

项目的建设是否能够带来积极的社会影

响

生态效益指

标

环境污染

项目建设及运营期采取

了应对环境污染的相关

措施

项目建设期及运营期对周边环境的污染

是否采取相应措施

项目可行性研究报告中关

于环境保护方面的描述环境保护
项目建设及运营期采取

了环境保护的相关措施

项目建设期及运营期是否采取环境保护

措施

生态可持续发展

措施

项目设置了生态可持续

发展设施及措施
项目是否设置生态可持续发展设施

可持续影响

指标

后续投入计划
项目投入了足够的技术

人才参与项目的建设
是否有足够的技术人才参与项目建设

基础设施先进性
项目建设基础设施具有

一定的前瞻性
项目投入建设的基础设施是否有前瞻性 项目可行性研究报告

满意度指

标

服务对象满

意度指标

服务对象满意度

指标
服务对象满意度≥90% 服务对象满意度是否≧90% 调查问卷

2.审核情况

本项目绩效目标已报主管部门云南弥勒产业园区管理委员

会、弥勒市财政局审核，经项目单位组织相关技术人员对弥勒

产业园区基础设施建设项目绩效目标审核，认为弥勒产业园区

基础设施建设项目绩效目标合理，绩效目标指标与项目活动匹

配度较高，达到绩效目标可实行、可量化、可考核的要求。

四、项目投资估算及资金筹措方案

（一）投资估算

1.项目合规情况

本项目获得审批情况如下表：
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序号 批复文件名称 文号 备注

1
《弥勒市发展和改革局关于弥勒产业园区基

础设施建设项目可行性研究报告的批复》
弥发改复〔2022〕8号

2 《建设项目环境影响登记表》
备案号：

202253252600000008

3
《弥勒市自然资源局关于弥勒产业园区基础

设施建设项目用地的预审与选址意见》
弥自然资预〔2022〕3号

4
《弥勒市住房和城乡建设局关于弥勒产业园

区基础设施建设项目初步设计的批复》
弥建复〔2022〕3号

5 《建设工程规划许可证》 建字第弥规 2022—01号
6 《建筑工程施工许可证》 编号：532504202206200101
7 《建设用地规划许可证》 地字第弥规 2022-04号
8 《固定资产投资项目节能报告核查表》 核查编号：MLTZ20220037

2.项目投资估算

根据《弥勒市发展和改革局关于弥勒产业园区基础设施建

设项目可行性研究报告的批复》（弥发改复〔2022〕8号），

本项目总投资为 90010.00万元，投资构成详见下表：

批复的投资估算表

序号 工程或费用名称 估算金额（万元）

1 建设投资 87710.00
2 工程费用 69387.50
3 工程建设其他费用 14145.83
4 预备费 4176.67
5 财务费用（含建设期利息、专项债券发行费用） 2300.00
6 总投资 90010.00

因本项目融资成本变化，财务费用增加 2550.00万元，项目

总投资调整为 92560.00万元，投资构成详见下表：

调整后项目总投资汇总表

序号 工程或费用名称 估算金额（万元）

1 建设投资 87710.00
2 工程费用 69387.50
3 工程建设其他费用 14145.83
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4 预备费 4176.67
5 财务费用（含建设期利息、专项债券发行费用） 4850.00
6 总投资 92560.00

（二）资金筹措方案

1.资金来源

本项目资金来源通过财政预算安排及专项债券筹集。财政

预算资金由县财政根据支出责任纳入财政规划，并按照《预算

法》有关规定履行法定程序，结合工程进度分年度纳入财政预

算安排。

资金筹措表

单位：万元

项目总投资

资本金 融资

财政预算安

排

发行专项债

券用于项目

资本金

自有资金 专项债券 市场化融资

92560.00 42560.00 50000.00

占总投资比例 45.98% 54.02%

本项目总投资 92560.00万元，财政预算拟安排 42560.00万

元，占总投资比例 45.98%，通过发行专项债券 50000.00万元，

占总投资比例 54.02%。

财政预算资金安排情况：本项目计划 2025年安排财政资金

2121.80万元，计划 2026年安排财政资金 28713.00万元，计划

2027年安排财政资金 11725.20万元。

发行专项债券情况：2025年第一批次计划发行 17000.00万
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元，2025年余下批次计划发行 33000.00万元。

2.项目分年度融资计划

（1）专项债券

本项目计划发行专项债券 50000.00万元，其中：2025年第

一批次计划发行 17000.00万元，2025年余下批次计划发行

33000.00万元，发债期限均为 30年，发债利率 4.8%，偿债方

式为按半年付息，到期还本。

专项债券融资情况表

单位：万元

计划发行专项债券金额
2025年第一批次 2025年余下批次

发行金额 期限 发行金额 期限

50000.00 17000.00 30 33000.00 30

（2）市场化融资

本项目不涉及市场化融资。

3.项目实施计划

根据可研批复，本项目建设期为 2022年 1月至 2025年 12

月，因办理前期合规性文件滞后及配套资金未到位等原因，按

项目实际进展情况，建设期限调整为 2022年 1月至 2027年 6

月。所有项目按照省、市、县相关要求实施，确保完成建设任

务。初步按照以下节点完成各项工作：

2022年 1月～2025年 6月，完成项目前期（土地、规划、
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环保等手续；项目立项、可行性研究报告编制，并上报有关部

门审批等）工作，完成施工图设计（含图纸审查），完成施工

公开招投标准备工作及施工招投标工作。

2025年 7月～2027年 5月，完成主体工程及配套基础设施

工程施工。

2027年 6月底，工程竣工验收及交付使用。

4.资金投入计划

资金筹措及使用计划表（单位：万元）

序号 项目 合计 2025 2026 2027
1 项目总投资 92560.00 52121.80 28713.00 11725.20
1.1 建设投资 87710.00 50871.80 26313.00 10525.20
1.2 建设期利息 4800.00 1200.00 2400.00 1200.00
1.3 债券发行费用 50.00 50.00
1.4 流动资金

2 资金筹措 92560.00 52121.80 28713.00 11725.20
2.1 项目资本金 42560.00 2121.80 28713.00 11725.20
2.1.1

资本

金

通过财政预算安排 42560.00 2121.80 28713.00 11725.20
2.1.2 专项债券用于资本金部分

2.1.3 单位自有资金

2.2 专项债券本金 50000.00 50000.00
2.3 市场化融资

5.项目资金保障措施

（1）对项目进行周密的安排，促进现金回流。

（2）充分考虑项目建设的特点，对项目工程进行周密的安

排，保证按期完工，充分落实建设所需资金。与各银行

保持良好的合作关系，拓展各种筹资渠道，增强项目的抗风

险能力。
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（3）定期审核投资估算，及时调整策略。

（4）根据稳健性原则，在进行投资估算时，适当考虑计入

一定比例的不可预见费；在实施过程中，定期（一般按

年）对估算投资进行审核验证，如发现对估算投资产生重大

影响的变化，及时对估算投资进行调整，并调整融资策略。

（5）完善募集资金管理制度。

（6）制定完善的资金管理制度，对募集资金实行集中管理

和统一调配。使用债券募集资金的投资项目将根据项目

进度情况和项目资金预算情况统一纳入年度投资计划进行管理。

募集资金使用部门将定期向各相关职能部门报送项目进度情况

及资金的实际使用情况。

（7）为规范项目专项债券募集资金管理，确保专项债券项

目有序推进和债券资金依法依规使用，充分发挥债券资金使用

效益，该项目专项债券严格按照《地方政府专项债券发行管理

暂行办法》执行。

五、项目预期收益、成本及融资平衡情况

（一）预期收益

1.项目收入

（1）项目收入来源及测算依据

1）项目需求分析

①园区现状
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弥勒产业园区是云南省2004年设立的第一批省级工业园之

一，是红河州工业建设的重点区域，工业建设得到省、州的政

策支持。根据《云南省开发区工作领导小组办公室关于省级以

上开发区优化提升审核情况的通知（云发改产业〔2021〕1070

号）》的相关要求，弥勒产业园区整合纳入云南泸西产业园区，

成为云南省明确保留的 48个省级开发区之一。

红河州政府提出，以产业园区建设为重点来推动红河州新

型工业化进程，以产业园区建设为突破口，工业项目建设园区

化，实施产业集群化发展，符合未来产业发展“布局集中、用

地集约、产业集聚”的趋势，这为弥勒依托弥勒产业园区形成

优势产业集聚，促进工业结构调整和优化提供了契机。

弥勒产业园区通过加快产业转型升级，抓实园区土地收储、

基础设施建设、招商引资等各项工作，推进园区经济平稳增长，

经济聚集示范作用日益明显。2021年，弥勒产业园区纳入统计

企业 44户，其中，规模以上工业企业 38户，从业人员 6667人。

园区完成工业总产值 260.06亿元，同比增长 1.37%；完成主营

业务收入 279.77亿元，同比增长 6.65%；实现利润 32.97亿元，

税收 121.33亿元；完成规模以上工业增加值 168.15亿元，同比

增长 15%。

②入园企业情况

竣工投产的项目有：红河雄风印业有限公司易地技改项目、

弥勒市大丰科技有限公司、弥勒市华都新型建材有限公司、弥
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勒浩翔科技有限公司等 37个项目。

动工建设并即将竣工投产的项目有：云南生物谷药业股份

有限公司大健康产业园项目二期、云南金锣集团有限公司生猪

屠宰及肉制品深加工项目、云南百源果业有限责任公司百源果

业果蔬加工一体化项目、红河雄风印业有限公司易地技改项目

等 13个项目。

正在开展前期工作的项目有：弥勒红狮水泥有限公司

4628t/d新型干法水泥熟料生产线（带 9MW纯低温余热发电）

项目、红河烟叶复烤有限公司打叶复烤易地技术改造项目、红

河烟草工商一体化区域物流配送中心项目、红河卷烟厂新建优

质特色烟叶醇化库项目、弥勒温氏家禽有限公司温氏集团家禽

屠宰加工建设项目、云南红河金锣牧业有限公司生猪养殖及饲

料加工项目等 12个项目。以上投资超 10亿元以上的项目 1个，

投资 5亿元—10亿元的项目 4个，投资 1亿元—5亿元的项目 4

个，投资 1000万元—5000万元项目 2个。

以上项目全部投产后，弥勒产业园区工业总产值将突破 300

亿元，将为园区的发展奠定坚实的基础。

③需求分析

目前弥勒产业园区基础设施不完善、标准化厂房数量不足，

需要提升弥勒产业园区的配套设施和水平，增强服务大项目能

力，降低园区入驻企业生活成本，对弥勒产业园区实现市场管

制的合理化和科学化，建立良好的市场秩序。
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④供水、污水、中水需求分析

目前项目范围内常住人口为 28838人，根据《中国水资源

公报》，人均生活用水量为 176L/d，则园区年用水量为 185.26

万方，根据业主单位提供的数据，目前园区年供水规模为 73万

方，缺口 112.26万方；我国现行的城市生活污水排放标准为 70L/

（人·d），则园区年排水规模为 73.68万方，根据业主单位提供

的数据，目前园区年供水规模为 25万方，缺口 48.68万方；目

前园区随着入园企业增加，人口增长，园区开发规模增大，水

资源短缺问题的日益严峻，通过中水的回用，可以大大减少对

新鲜水资源的依赖，缓解水资源短缺问题，项目所产生的中水

主要用途为工业用水、生态环境用水、城市运行用水等。

2）计算期：本项目取计算期 33年（2022年～2055年），

其中：建设期 2022年～2027年（2027年 6月竣工），运营期

2027年 7月～2055年 6月。

3）基本假设条件

①国家及地方现行的法律宏观调整政策无重大变化；

②国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化；

③相关法律法规无重大变化；

④无其他人力不可抗拒及不可预见因素的重大不利影响。

4）出租率增长说明

弥勒市产业园区 2022年签约引入 3个项目（弥勒市 1万吨

级速溶咖啡生产、烟叶中心库、弥勒市鲜花牙膏加工项目等）；

https://www.baidu.com/s?wd=%E4%B8%AD%E5%9B%BD%E6%B0%B4%E8%B5%84%E6%BA%90%E5%85%AC%E6%8A%A5&rsv_idx=2&tn=baiduhome_pg&usm=3&ie=utf-8&rsv_pq=e91b01f3005d008b&oq=%E4%BA%BA%E5%9D%87%E4%BE%9B%E6%B0%B4%E9%87%8F&rsv_t=f951AZt8md7QDBdMgatlVUm/A2fLC6VjUAcrnrXnD+GDy7oYYrqIee62kj+wfMT1H9Ss&rsv_dl=re_dqa_generate&sa=re_dqa_generate
https://www.baidu.com/s?wd=%E4%B8%AD%E5%9B%BD%E6%B0%B4%E8%B5%84%E6%BA%90%E5%85%AC%E6%8A%A5&rsv_idx=2&tn=baiduhome_pg&usm=3&ie=utf-8&rsv_pq=e91b01f3005d008b&oq=%E4%BA%BA%E5%9D%87%E4%BE%9B%E6%B0%B4%E9%87%8F&rsv_t=f951AZt8md7QDBdMgatlVUm/A2fLC6VjUAcrnrXnD+GDy7oYYrqIee62kj+wfMT1H9Ss&rsv_dl=re_dqa_generate&sa=re_dqa_generate
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2023年签约引入 4个项目（宇星、微幸、化学储能等）；2024

年签约 8个（植物提取物产业化建设项目、高原特色水果精深

加工项目、通用航空智能制造项目、弥勒市智慧化场景应用覆

盖提升项目、云南红药（弥勒）中药饮片生产综合体项目等）。

由于入园企业逐年增加，房产租赁需求增大，故考虑出租率逐

年增长 5%。

5）测算依据：项目建成后的主要收入来源为标准化厂房出

租收入、展销中心出租收入、配套服务用房出租收入、应急气

源储备中心出租收入、仓储物流中心出租收入、交易市场出租

收入、特色农产品线上线下展示交易中心出租收入、供水收入、

污水处理收入、中水处理收入及充电桩收入。根据《预租协议》、

参考网络询价、市场价格合理预测项目建成运营后的出租单价

及出租率，根据《弥勒市发展和改革局关于调整弥勒市城市综

合水价的批复》（弥发改价格〔2017〕10号）测算供水、污水

处理，中水处理收入根据《中水供应意向合作协议书》进行测

算，充电桩收入根据《红河州人民政府办公室关于印发红河州

加快新能源汽车产业发展和推广应用若干政策措施的通知》（红

政办发〔2020〕36号）进行测算。

①标准化厂房出租收入

根据可研，项目建成后，标准化厂房面积为 75000㎡。
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参考弥勒市产业发展集团有限公司签订的《预租协议》，

本次项目标准化厂房出租单价取 20元/月.㎡，单价暂不考虑增

长。同时根据出租情况，项目建成运营后，2027年出租率按 65%

计算，出租率每年按 5%增长至 85%保持不变。

②展销中心出租收入

根据可研，项目建成后，展销中心面积为 12000.00㎡。

参考弥勒市产业发展集团有限公司签订的《预租协议》，

本次项目展销中心出租单价取 30元/月.㎡，单价暂不考虑增长。

同时根据出租情况，项目建成运营后，2027年出租率按 65%计

算，出租率每年按 5%增长至 85%保持不变。

③配套服务用房出租收入

根据可研，项目建成后，配套服务用房面积为 20000㎡。

参考弥勒市产业发展集团有限公司签订的《预租协议》，

本次项目配套服务用房出租单价取 30元/月.㎡，单价暂不考虑

增长。同时根据出租情况，项目建成运营后，2027年出租率按

65%计算，出租率每年按 5%增长至 85%保持不变。

④应急气源储备中心出租收入

根据可研，项目建成后，应急气源储备中心面积为 4000㎡。

应急气源储备中心主要为储备天然气等气体资源，以保障

区域气体供应，特别是在突发事件或紧急情况下，能够及时调

度储备的气体资源。
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根据项目特殊性，参考弥勒市产业发展集团有限公司与弥

勒能投燃气有限责任公司签订《预租协议》，本次项目应急气

源储备中心出租单价取 30元/月.㎡，单价暂不考虑增长。同时

根据出租情况，项目建成运营后，2027年出租率按 65%计算，

出租率每年按 5%增长至 85%保持不变。

⑤仓储物流中心出租收入

根据可研，项目建成后，仓储物流中心面积为 40000㎡。

参考弥勒市产业发展集团有限公司签订的《预租协议》，

本次项目仓储物流中心出租单价取 20元/月.㎡，单价暂不考虑

增长。同时根据出租情况，项目建成运营后，2027年出租率按

65%计算，出租率每年按 5%增长至 85%保持不变。

⑥交易市场出租收入

根据可研，项目建成后，交易市场面积为 15000㎡。

参考弥勒市产业发展集团有限公司签订的《预租协议》，

本次项目交易市场出租单价取 30元/月.㎡，单价暂不考虑增长。

同时根据出租情况，项目建成运营后，2027年出租率按 65%计

算，出租率每年按 5%增长至 85%保持不变。

⑦特色农产品线上线下展示交易中心出租收入

根据可研，项目建成后，特色农产品线上线下展示交易中

心面积为 6000.00㎡。

参考弥勒市产业发展集团有限公司签订的《预租协议》，
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本次项目特色农产品线上线下展示交易中心出租单价取 30元/

月.㎡，单价暂不考虑增长。同时根据出租情况，项目建成运营

后，2027年出租率按 65%计算，出租率每年按 5%增长至 85%

保持不变。

⑧供水收入、污水处理收入、中水处理收入

供水收入：根据可研，项目新建 7000立方米/天的取水泵

站 1座，新建 2000立方米/天自来水厂 1座，供水量 9000m³/

天，根据弥勒市发改局市场定价供水价格（如下图），本项目

供水费为 3.1元/m³。

污水处理收入：项目新建远期处理规模 10000立方米/天生

活污水处理厂 1座，污水处理量为 10000立方米/天，根据弥勒

市发改局市场定价污水处理价格，本项目污水处理费为 1.16元

/m³。

中水处理收入：本项目中水来源于污水回收及水库原水补

充，项目所产生的中水主要用途为工业用水、生态环境用水、
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城市运行用水等，根据园区实际需求中水量为 6000立方米/天。

参考弥勒市产业发展集团有限公司签订的《中水供应意向合作

协议书》，目前中水费暂按单价 1.6元/m³测算。

项目建成运营后，2027年处理率按 80%计算，处理率每年

按 5%增长至 95%保持不变。

⑨充电桩收入

本项目将规划 400个充电桩。充电费根据《红河州人民政

府办公室关于印发红河州加快新能源汽车产业发展和推广应用

若干政策措施的通知》（红政办发〔2020〕36号），全州公共

充电基础设施充电服务费每千瓦时不超过 0.8元，规模化充电

基础设施运营企业应当逐步降低充电服务费。本项目收益来源

充电服务费取 0.5元/kW·h，因收入和成本测算基础电费相抵

扣，故项目收入测算只计取服务费。目前市场大部分电动汽车

功率为 90-120kw，本项目按 120kw计算，平均充电时长为 1

小时，日均周转 1次，首年使用率为 60%，逐年增长 5%至 85%

保持不变。
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（2）收入测算

基于以上基础信息及假设条件进行项目收入预测如下表所示。
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收入测算表（单位：万元）

序号 项目 合 计 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

一 项目收入 180170.00 2543.56 5461.13 5835.14 6209.14 6493.54 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34

1 标准化厂房出租收入 42120.00 585.00 1260.00 1350.00 1440.00 1530.00 1530.00 1530.00 1530.00 1530.00 1530.00

其中

出租量（㎡） 75000.00 75000.00 75000.00 75000.00 75000.00 75000.00 75000.00 75000.00 75000.00 75000.00

租金（元/月.㎡） 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00

出租率 65% 70% 75% 80% 85% 85% 85% 85% 85% 85%

2 展销中心出租收入 10108.80 140.40 302.40 324.00 345.60 367.20 367.20 367.20 367.20 367.20 367.20

其中

出租量（㎡） 12000.00 12000.00 12000.00 12000.00 12000.00 12000.00 12000.00 12000.00 12000.00 12000.00

租金（元/月.㎡） 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00

出租率 65% 70% 75% 80% 85% 85% 85% 85% 85% 85%

3 配套服务用房出租收入 16848.00 234.00 504.00 540.00 576.00 612.00 612.00 612.00 612.00 612.00 612.00

其中

出租量（㎡） 20000.00 20000.00 20000.00 20000.00 20000.00 20000.00 20000.00 20000.00 20000.00 20000.00

租金（元/月.㎡） 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00

出租率 65% 70% 75% 80% 85% 85% 85% 85% 85% 85%

4
应急气源储备中心出租

收入
3369.60 46.80 100.80 108.00 115.20 122.40 122.40 122.40 122.40 122.40 122.40

其中
出租量（㎡） 4000.00 4000.00 4000.00 4000.00 4000.00 4000.00 4000.00 4000.00 4000.00 4000.00

租金（元/月.㎡） 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00
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出租率 65% 70% 75% 80% 85% 85% 85% 85% 85% 85%

5 仓储物流中心出租收入 22464.00 312.00 672.00 720.00 768.00 816.00 816.00 816.00 816.00 816.00 816.00

其中

出租量（㎡） 40000.00 40000.00 40000.00 40000.00 40000.00 40000.00 40000.00 40000.00 40000.00 40000.00

租金（元/月.㎡） 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00

出租率 65% 70% 75% 80% 85% 85% 85% 85% 85% 85%

6 交易市场出租收入 12636.00 175.50 378.00 405.00 432.00 459.00 459.00 459.00 459.00 459.00 459.00

其中

出租量（㎡） 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00

租金（元/月.㎡） 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00

出租率 65% 70% 75% 80% 85% 85% 85% 85% 85% 85%

7
特色农产品线上线下展

示交易中心出租收入
5054.40 70.20 151.20 162.00 172.80 183.60 183.60 183.60 183.60 183.60 183.60

其中

出租量（㎡） 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00

租金（元/月.㎡） 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00

出租率 65% 70% 75% 80% 85% 85% 85% 85% 85% 85%

8 供水收入 26858.93 407.34 865.60 916.52 967.43 967.43 967.43 967.43 967.43 967.43 967.43

其中

供水量（m³/天） 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00

单价（元/m³） 3.10 3.10 3.10 3.10 3.10 3.10 3.10 3.10 3.10 3.10

处理率 80% 85% 90% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%

9 污水处理收入 11167.18 169.36 359.89 381.06 402.23 402.23 402.23 402.23 402.23 402.23 402.23
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其中

处理规模（m³/天） 10000.00 10000.00 10000.00 10000.00 10000.00 10000.00 10000.00 10000.00 10000.00 10000.00

单价（元/m³） 1.16 1.16 1.16 1.16 1.16 1.16 1.16 1.16 1.16 1.16

处理率 80% 85% 90% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%

10 中水处理收入 9241.80 140.16 297.84 315.36 332.88 332.88 332.88 332.88 332.88 332.88 332.88

其中

处理规模（m³/天） 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00

单价（元/m³） 1.60 1.60 1.60 1.60 1.60 1.60 1.60 1.60 1.60 1.60

处理率 80% 85% 90% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%

11 充电桩收入 20301.30 262.80 569.40 613.20 657.00 700.80 744.60 744.60 744.60 744.60 744.60

其中

总数量（个） 400.00 400.00 400.00 400.00 400.00 400.00 400.00 400.00 400.00 400.00

单价（元/kw·h） 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50

功率（kw） 120.00 120.00 120.00 120.00 120.00 120.00 120.00 120.00 120.00 120.00

平均充电时长（h） 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00

日均周转次数（次） 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00

使用率（%） 60% 65% 70% 75% 80% 85% 85% 85% 85% 85%

续表：

序号 项目 合 计 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046

一 项目收入 180170.00 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34

1 标准化厂房出租收入 42120.00 1530.00 1530.00 1530.00 1530.00 1530.00 1530.00 1530.00 1530.00 1530.00 1530.00

其中 出租量（㎡） 75000.00 75000.00 75000.00 75000.00 75000.00 75000.00 75000.00 75000.00 75000.00 75000.00
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租金（元/月.㎡） 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00

出租率 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85%

2 展销中心出租收入 10108.80 367.20 367.20 367.20 367.20 367.20 367.20 367.20 367.20 367.20 367.20

其中

出租量（㎡） 12000.00 12000.00 12000.00 12000.00 12000.00 12000.00 12000.00 12000.00 12000.00 12000.00

租金（元/月.㎡） 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00

出租率 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85%

3 配套服务用房出租收入 16848.00 612.00 612.00 612.00 612.00 612.00 612.00 612.00 612.00 612.00 612.00

其中

出租量（㎡） 20000.00 20000.00 20000.00 20000.00 20000.00 20000.00 20000.00 20000.00 20000.00 20000.00

租金（元/月.㎡） 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00

出租率 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85%

4
应急气源储备中心出租

收入
3369.60 122.40 122.40 122.40 122.40 122.40 122.40 122.40 122.40 122.40 122.40

其中

出租量（㎡） 4000.00 4000.00 4000.00 4000.00 4000.00 4000.00 4000.00 4000.00 4000.00 4000.00

租金（元/月.㎡） 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00

出租率 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85%

5 仓储物流中心出租收入 22464.00 816.00 816.00 816.00 816.00 816.00 816.00 816.00 816.00 816.00 816.00

其中

出租量（㎡） 40000.00 40000.00 40000.00 40000.00 40000.00 40000.00 40000.00 40000.00 40000.00 40000.00

租金（元/月.㎡） 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00

出租率 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85%
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6 交易市场出租收入 12636.00 459.00 459.00 459.00 459.00 459.00 459.00 459.00 459.00 459.00 459.00

其中

出租量（㎡） 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00

租金（元/月.㎡） 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00

出租率 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85%

7
特色农产品线上线下展

示交易中心出租收入
5054.40 183.60 183.60 183.60 183.60 183.60 183.60 183.60 183.60 183.60 183.60

其中

出租量（㎡） 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00

租金（元/月.㎡） 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00

出租率 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85%

8 供水收入 26858.93 967.43 967.43 967.43 967.43 967.43 967.43 967.43 967.43 967.43 967.43

其中

供水量（m³/天） 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00

单价（元/m³） 3.10 3.10 3.10 3.10 3.10 3.10 3.10 3.10 3.10 3.10

处理率 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%

9 污水处理收入 11167.18 402.23 402.23 402.23 402.23 402.23 402.23 402.23 402.23 402.23 402.23

其中

处理规模（m³/天） 10000.00 10000.00 10000.00 10000.00 10000.00 10000.00 10000.00 10000.00 10000.00 10000.00

单价（元/m³） 1.16 1.16 1.16 1.16 1.16 1.16 1.16 1.16 1.16 1.16

处理率 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%

10 中水处理收入 9241.80 332.88 332.88 332.88 332.88 332.88 332.88 332.88 332.88 332.88 332.88

其中 处理规模（m³/天） 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00
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单价（元/m³） 1.60 1.60 1.60 1.60 1.60 1.60 1.60 1.60 1.60 1.60

处理率 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%

11 充电桩收入 20301.30 744.60 744.60 744.60 744.60 744.60 744.60 744.60 744.60 744.60 744.60

其中

总数量（个） 400.00 400.00 400.00 400.00 400.00 400.00 400.00 400.00 400.00 400.00

单价（元/kw·h） 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50

功率（kw） 120.00 120.00 120.00 120.00 120.00 120.00 120.00 120.00 120.00 120.00

平均充电时长（h） 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00

日均周转次数（次） 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00

使用率（%） 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85%

续表：

序号 项目 合 计 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055

一 项目收入 180170.00 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 3268.67

1 标准化厂房出租收入 42120.00 1530.00 1530.00 1530.00 1530.00 1530.00 1530.00 1530.00 1530.00 765.00

其中

出租量（㎡） 75000.00 75000.00 75000.00 75000.00 75000.00 75000.00 75000.00 75000.00 75000.00

租金（元/月.㎡） 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00

出租率 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85%

2 展销中心出租收入 10108.80 367.20 367.20 367.20 367.20 367.20 367.20 367.20 367.20 183.60

其中
出租量（㎡） 12000.00 12000.00 12000.00 12000.00 12000.00 12000.00 12000.00 12000.00 12000.00

租金（元/月.㎡） 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00
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出租率 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85%

3 配套服务用房出租收入 16848.00 612.00 612.00 612.00 612.00 612.00 612.00 612.00 612.00 306.00

其中

出租量（㎡） 20000.00 20000.00 20000.00 20000.00 20000.00 20000.00 20000.00 20000.00 20000.00

租金（元/月.㎡） 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00

出租率 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85%

4
应急气源储备中心出租

收入
3369.60 122.40 122.40 122.40 122.40 122.40 122.40 122.40 122.40 61.20

其中

出租量（㎡） 4000.00 4000.00 4000.00 4000.00 4000.00 4000.00 4000.00 4000.00 4000.00

租金（元/月.㎡） 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00

出租率 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85%

5 仓储物流中心出租收入 22464.00 816.00 816.00 816.00 816.00 816.00 816.00 816.00 816.00 408.00

其中

出租量（㎡） 40000.00 40000.00 40000.00 40000.00 40000.00 40000.00 40000.00 40000.00 40000.00

租金（元/月.㎡） 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00

出租率 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85%

6 交易市场出租收入 12636.00 459.00 459.00 459.00 459.00 459.00 459.00 459.00 459.00 229.50

其中

出租量（㎡） 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00

租金（元/月.㎡） 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00

出租率 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85%

7 特色农产品线上线下展 5054.40 183.60 183.60 183.60 183.60 183.60 183.60 183.60 183.60 91.80
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示交易中心出租收入

其中

出租量（㎡） 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00

租金（元/月.㎡） 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00

出租率 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85%

8 供水收入 26858.93 967.43 967.43 967.43 967.43 967.43 967.43 967.43 967.43 483.72

其中

供水量（m³/天） 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00

单价（元/m³） 3.10 3.10 3.10 3.10 3.10 3.10 3.10 3.10 3.10

处理率 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%

9 污水处理收入 11167.18 402.23 402.23 402.23 402.23 402.23 402.23 402.23 402.23 201.12

其中

处理规模（m³/天） 10000.00 10000.00 10000.00 10000.00 10000.00 10000.00 10000.00 10000.00 10000.00

单价（元/m³） 1.16 1.16 1.16 1.16 1.16 1.16 1.16 1.16 1.16

处理率 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%

10 中水处理收入 9241.80 332.88 332.88 332.88 332.88 332.88 332.88 332.88 332.88 166.44

其中

处理规模（m³/天） 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00 6000.00

单价（元/m³） 1.60 1.60 1.60 1.60 1.60 1.60 1.60 1.60 1.60

处理率 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%

11 充电桩收入 20301.30 744.60 744.60 744.60 744.60 744.60 744.60 744.60 744.60 372.30

其中
总数量（个） 400.00 400.00 400.00 400.00 400.00 400.00 400.00 400.00 400.00

单价（元/kw·h） 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50
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功率（kw） 120.00 120.00 120.00 120.00 120.00 120.00 120.00 120.00 120.00

平均充电时长（h） 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00

日均周转次数（次） 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00

使用率（%） 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85%
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2.项目运营成本

（1）工资及福利费

根据可研，本项目人工定员数为 35人，根据查询弥勒市在

岗职工年平均收入情况，工资及福利费暂按 4.5万元/年/人计，

工资及福利费逐年增长率参考近三年云南 CPI指数增长率的几

何平均值计算，设 2%的增长率。

（2）燃料动力费

燃料动力费主要包含项目运营中产生的水费及电费，水费

按运营收入的 1.5%计取，电费按运营收入的 3%计取。

（3）药剂费

本项目药剂费成本主要为 PAC、PAM的投入使用，按供水

收入、污水处理收入、中水处理收入的 3%进行计算。

（4）水源地取水费

根据《云南省物价局云南省财政厅云南省水利厅关于水资

源费征收标准的通知》（云价价格〔2011〕128号），本项目

水资源费取值为 0.2元/m³。

（5）设备修理维护费

本项目设备修理维护费指对固定资产的维护修理，参考国

家计划发展委员会、建设部发《建设项目经济评价方法与参数》

（发改投资〔2006〕1325号）及弥勒市类似工程，以年折旧费

作为计费依据，计提比例为 3%。
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根据企业所得税法，净残值 5%，预备费计入工程费用折旧，

年折旧费为 2777.48万元。

（6）管理费用

根据可研，本项目管理费按照营业收入的 1%进行计算。

（7）其他费用

根据可研，其他费用包括其他需要经常性开支的费用等。

按上述前六项费用之和的 10%计。

基于以上基础信息及假设条件进行项目运营成本预测如下

表所示。
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成本测算表（单位：万元）

序号 项目 合计 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

1 工资及福利费 5893.92 78.75 160.65 163.86 167.14 170.48 173.89 177.37 180.92 184.54 188.23

1.1 人数 35.00 35.00 35.00 35.00 35.00 35.00 35.00 35.00 35.00 35.00

1.2 单价（万元/年） 4.50 4.59 4.68 4.78 4.87 4.97 5.07 5.17 5.27 5.38

2 燃料及动力费 8058.62 114.46 245.75 262.58 279.41 292.21 294.18 294.18 294.18 294.18 294.18

2.1 电费 5356.07 76.31 163.83 175.05 186.27 194.81 196.12 196.12 196.12 196.12 196.12

2.2 水费 2702.55 38.15 81.92 87.53 93.14 97.40 98.06 98.06 98.06 98.06 98.06

3 药剂费 1405.27 21.51 45.70 48.39 51.08 51.08 51.08 51.08 51.08 51.08 51.08

4 水源地取水费 1732.84 26.28 55.85 59.13 62.42 62.42 62.42 62.42 62.42 62.42 62.42

4.1 单价（元/立方米） 0.20 0.20 0.20 0.20 0.20 0.20 0.20 0.20 0.20 0.20

4.2 取水量（m³/天） 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00

5 设备修理维护费 2333.09 41.66 83.32 83.32 83.32 83.32 83.32 83.32 83.32 83.32 83.32

5.1 年折旧 2777.48 2777.48 2777.48 2777.48 2777.48 2777.48 2777.48 2777.48 2777.48 2777.48

5.2 比率 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%

6 管理费用 1801.70 25.44 54.61 58.35 62.09 64.94 65.37 65.37 65.37 65.37 65.37

7 其他费用 2122.54 30.81 64.59 67.56 70.55 72.44 73.03 73.37 73.73 74.09 74.46

8 合计 23347.99 338.90 710.47 743.20 776.00 796.89 803.29 807.11 811.02 815.00 819.06
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续表：

序号 项目 合计 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046

1 工资及福利费 5893.92 191.99 195.83 199.75 203.74 207.82 211.97 216.21 220.54 224.95 229.45

1.1 人数 35.00 35.00 35.00 35.00 35.00 35.00 35.00 35.00 35.00 35.00

1.2 单价（万元/年） 5.49 5.60 5.71 5.82 5.94 6.06 6.18 6.30 6.43 6.56

2 燃料及动力费 8058.62 294.18 294.18 294.18 294.18 294.18 294.18 294.18 294.18 294.18 294.18

2.1 电费 5356.07 196.12 196.12 196.12 196.12 196.12 196.12 196.12 196.12 196.12 196.12

2.2 水费 2702.55 98.06 98.06 98.06 98.06 98.06 98.06 98.06 98.06 98.06 98.06

3 药剂费 1405.27 51.08 51.08 51.08 51.08 51.08 51.08 51.08 51.08 51.08 51.08

4 水源地取水费 1732.84 62.42 62.42 62.42 62.42 62.42 62.42 62.42 62.42 62.42 62.42

4.1 单价（元/立方米） 0.20 0.20 0.20 0.20 0.20 0.20 0.20 0.20 0.20 0.20

4.2 取水量（m³/天） 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00

5 设备修理维护费 2333.09 83.32 83.32 83.32 83.32 83.32 83.32 83.32 83.32 83.32 83.32

5.1 年折旧 2777.48 2777.48 2777.48 2777.48 2777.48 2777.48 2777.48 2777.48 2777.48 2777.48

5.2 比率 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%

6 管理费用 1801.70 65.37 65.37 65.37 65.37 65.37 65.37 65.37 65.37 65.37 65.37

7 其他费用 2122.54 74.84 75.22 75.61 76.01 76.42 76.83 77.26 77.69 78.13 78.58

8 合计 23347.99 823.20 827.42 831.73 836.12 840.61 845.18 849.84 854.60 859.45 864.40
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续表：

序号 项目 合计 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055

1 工资及福利费 5893.92 234.04 238.72 243.49 248.36 253.33 258.40 263.56 268.83 137.11

1.1 人数 35.00 35.00 35.00 35.00 35.00 35.00 35.00 35.00 35.00

1.2 单价（万元/年） 6.69 6.82 6.96 7.10 7.24 7.38 7.53 7.68 7.83

2 燃料及动力费 8058.62 294.18 294.18 294.18 294.18 294.18 294.18 294.18 294.18 98.06

2.1 电费 5356.07 196.12 196.12 196.12 196.12 196.12 196.12 196.12 196.12 49.03

2.2 水费 2702.55 98.06 98.06 98.06 98.06 98.06 98.06 98.06 98.06 49.03

3 药剂费 1405.27 51.08 51.08 51.08 51.08 51.08 51.08 51.08 51.08 12.77

4 水源地取水费 1732.84 62.42 62.42 62.42 62.42 62.42 62.42 62.42 62.42 31.21

4.1 单价（元/立方米） 0.20 0.20 0.20 0.20 0.20 0.20 0.20 0.20 0.20

4.2 取水量（m³/天） 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00 9000.00

5 设备修理维护费 2333.09 83.32 83.32 83.32 83.32 83.32 83.32 83.32 83.32 41.66

5.1 年折旧 2777.48 2777.48 2777.48 2777.48 2777.48 2777.48 2777.48 2777.48 2777.48

5.2 比率 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%

6 管理费用 1801.70 65.37 65.37 65.37 65.37 65.37 65.37 65.37 65.37 32.69

7 其他费用 2122.54 79.04 79.51 79.99 80.47 80.97 81.48 81.99 82.52 35.35

8 合计 23347.99 869.45 874.60 879.85 885.20 890.67 896.24 901.93 907.72 388.84
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3.相关税费

（1）增值税

增值税根据分期汇总结果计算为增值税=销项税-进项税，

进项税包括在建工程进项税和运营成本进项税，增值税小于零

时根据《财政部 税务总局关于进一步加大增值税期末留抵退税

政策实施力度的公告》（财政部 税务总局公告 2022年第 14号）

和《国家税务总局关于进一步加大增值税期末留抵退税政策实

施力度有关征管事项的公告》（国家税务总局公告 2022年第 4

号）文件申请留抵税退税。

销项税按照《关于深化增值税改革有关政策的公告》（财

政部 税务总局 海关总署公告 2019年第 39号）文件的规定，

本项目出租收入销项增值税税率取 9%，供水收入、污水处理收

入、中水处理收入销项增值税税率取 9%，充电桩收入销项增值

税税率取 13%。

进项税根据《财政部国家税务总局关于全面推开营业税改

征增值税试点的通知》（财税〔2016〕36号）、《财政部 税

务总局关于调整增值税税率的通知》（财税〔2018〕32号）、

《国家税务总局 关于深化增值税改革有关事项的公告》（国家

税务总局公告 2019年第 14号）文件的规定，本项目建设期建

筑安装工程费、预备费进项税率为 9%，设备及工器具设置费进

项税率为 13%，建设期其他咨询服务类费用进项税率为 6%，
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运营期燃料动力费进项税率为 13%，药剂费进项税率为 6%，

设备修理维护费进项税率为 9%，管理费用、其他费用进项税率

为 6%。

（2）税金及附加

①城市维护建设税依据《中华人民共和国城市维护建设税

法》（第十三届全国人大常务委员会第二十一次会议通过）按

照第四条规定取值计算（7%）。

②教育费附加依据《国务院关于修改〈征收教育费附加的

暂行规定〉的决定》（中华人民共和国国务院令 448号）按照

第三条规定取值计算（3%）。

③地方教育附加依据《关于统一地方教育附加政策有关问

题的通知》（财综〔2010〕98号）按照第二条规定取值计算（2%）。

（3）印花税

本项目印花税为营业收入的 0.05%计征。

（4）房产税

依据《中华人民共和国房产税暂行条例》（2011年 1月 8

日《国务院关于废止和修改部分行政法规的决定》修订）按照

第三条和第四条规定取值计算，本项目按照房产租赁收入计税，

适用税率为 12%。

（5）所得税

应纳税所得额根据《中华人民共和国企业所得税法实施条
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例》第三节 扣除，计算时在收入（营业收入及其他收入）基础

上依法扣除税金及附加、总成本费用、弥补以前年度亏损。

应纳所得税额=收入-成本-当期折旧-当期摊销-当期应付利

息

所得税根据《中华人民共和国企业所得税法》在应纳税所

得额基础上乘以 25%的所得税适用税率。

（6）相关税费计算
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相关税费计算表（单位：万元）

序号 项 目 税率 合计 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

1 项目收入 180170.00 2543.56 5461.13 5835.14 6209.14 6493.54 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34

2 相关税费 21763.19 188.94 406.94 436.00 465.06 500.34 509.71 508.76 507.78 506.78 505.77

2.1 增值税 7187.73 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2.2 城市维护建设税 7% 503.14 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2.3 教育费附加 3% 215.63 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2.4 地方教育费附加 2% 143.75 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2.5 印花税 0.05% 90.09 1.27 2.73 2.92 3.10 3.25 3.27 3.27 3.27 3.27 3.27

2.6 房产税 12% 13512.10 187.67 404.21 433.08 461.95 490.82 490.82 490.82 490.82 490.82 490.82

2.7 所得税 25% 110.76 0.00 0.00 0.00 0.00 6.27 15.62 14.66 13.69 12.69 11.68

续表：

序号 项 目 税率 合计 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046

1 项目收入 180170.00 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34

2 相关税费 21763.19 504.73 503.68 502.60 501.50 793.35 1067.87 1067.84 1067.81 1067.78 1067.75

2.1 增值税 7187.73 0.00 0.00 0.00 0.00 267.19 512.30 512.27 512.25 512.22 512.20

2.2 城市维护建设税 7% 503.14 0.00 0.00 0.00 0.00 18.70 35.86 35.86 35.86 35.86 35.85

2.3 教育费附加 3% 215.63 0.00 0.00 0.00 0.00 8.02 15.37 15.37 15.37 15.37 15.37
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2.4 地方教育费附加 2% 143.75 0.00 0.00 0.00 0.00 5.34 10.25 10.25 10.24 10.24 10.24

2.5 印花税 0.05% 90.09 3.27 3.27 3.27 3.27 3.27 3.27 3.27 3.27 3.27 3.27

2.6 房产税 12% 13512.10 490.82 490.82 490.82 490.82 490.82 490.82 490.82 490.82 490.82 490.82

2.7 所得税 25% 110.76 10.64 9.59 8.51 7.41 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

续表：

序号 项 目 税率 合计 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055

1 项目收入 180170.00 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 3268.67

2 相关税费 21763.19 1067.73 1067.70 1067.67 1067.63 1067.60 1067.57 1067.54 1067.51 541.25

2.1 增值税 7187.73 512.17 512.15 512.12 512.09 512.06 512.03 512.01 511.98 262.69

2.2 城市维护建设税 7% 503.14 35.85 35.85 35.85 35.85 35.84 35.84 35.84 35.84 18.39

2.3 教育费附加 3% 215.63 15.37 15.36 15.36 15.36 15.36 15.36 15.36 15.36 7.88

2.4 地方教育费附加 2% 143.75 10.24 10.24 10.24 10.24 10.24 10.24 10.24 10.24 5.25

2.5 印花税 0.05% 90.09 3.27 3.27 3.27 3.27 3.27 3.27 3.27 3.27 1.63

2.6 房产税 12% 13512.10 490.82 490.82 490.82 490.82 490.82 490.82 490.82 490.82 245.41

2.7 所得税 25% 110.76 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

增值税计算过程如下：

序号 项目名称 合计 建设投资 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年

一 年初增值税进项税 6926.58 6947.59 6992.07 7039.03 7088.45 7139.62 7191.07 7242.53 7294.02
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二 当年新增进项税 8347.99 6926.58 21.01 44.49 46.95 49.42 51.16 51.45 51.47 51.49 51.51

1 建设期进项税 6926.58 6926.58

1.1 建筑安装工程费（9%） 5597.63 5597.63

1.2 设备及工器具设置（13%） 183.38 183.38

1.3 工程其他费用（6%） 800.71 800.71

1.4 预备费（9%） 344.86 344.86

2 运营期进项税 1421.41 21.01 44.49 46.95 49.42 51.16 51.45 51.47 51.49 51.51

2.1 燃料动力费（13%） 927.10 13.17 28.27 30.21 32.14 33.62 33.84 33.84 33.84 33.84

2.2 药剂费（6%） 79.54 1.22 2.59 2.74 2.89 2.89 2.89 2.89 2.89 2.89

2.3 设备修理维护费（9%） 192.64 3.44 6.88 6.88 6.88 6.88 6.88 6.88 6.88 6.88

2.4 管理费用（6%） 101.98 1.44 3.09 3.30 3.51 3.68 3.70 3.70 3.70 3.70

2.5 其他费用（6%） 120.14 1.74 3.66 3.82 3.99 4.10 4.13 4.15 4.17 4.19

三 当年新增销项税 15535.72 218.55 469.41 501.71 534.02 558.92 563.96 563.96 563.96 563.96

1 出租收入（9%） 9297.31 129.13 278.12 297.99 317.86 337.72 337.72 337.72 337.72 337.72

2
供水收入、污水处理收入、

中水处理收入（9%）
3902.85 59.19 125.78 133.18 140.58 140.58 140.58 140.58 140.58 140.58

3 充电桩收入（13%） 2335.55 30.23 65.51 70.55 75.58 80.62 85.66 85.66 85.66 85.66

四 年末累计未抵扣进项税 6926.58 6729.03 6304.11 5849.35 5364.76 4857.00 4344.49 3831.99 3319.52 2807.07

五 应交增值税 7187.73
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续表：

序号 项目名称 合计 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年

一 年初增值税进项税 7345.53 7397.06 7448.61 7500.19 7551.78 7603.40 7655.04 7706.70 7758.39 7810.11 7861.84

二 当年新增进项税 8347.99 51.53 51.55 51.57 51.60 51.62 51.64 51.66 51.69 51.71 51.74 51.76

1 建设期进项税 6926.58

1.1 建筑安装工程费（9%） 5597.63

1.2
设备及工器具设置费

（13%）
183.38

1.3 工程其他费用（6%） 800.71

1.4 预备费（9%） 344.86

2 运营期进项税 1421.41 51.53 51.55 51.57 51.60 51.62 51.64 51.66 51.69 51.71 51.74 51.76

2.1 燃料动力费（13%） 927.10 33.84 33.84 33.84 33.84 33.84 33.84 33.84 33.84 33.84 33.84 33.84

2.2 药剂费（6%） 79.54 2.89 2.89 2.89 2.89 2.89 2.89 2.89 2.89 2.89 2.89 2.89

2.3 设备修理维护费（9%） 192.64 6.88 6.88 6.88 6.88 6.88 6.88 6.88 6.88 6.88 6.88 6.88

2.4 管理费用（6%） 101.98 3.70 3.70 3.70 3.70 3.70 3.70 3.70 3.70 3.70 3.70 3.70

2.5 其他费用（6%） 120.14 4.21 4.24 4.26 4.28 4.30 4.33 4.35 4.37 4.40 4.42 4.45

三 当年新增销项税 15535.72 563.96 563.96 563.96 563.96 563.96 563.96 563.96 563.96 563.96 563.96 563.96

1 出租收入（9%） 9297.31 337.72 337.72 337.72 337.72 337.72 337.72 337.72 337.72 337.72 337.72 337.72

2 供水收入、污水处理收入、 3902.85 140.58 140.58 140.58 140.58 140.58 140.58 140.58 140.58 140.58 140.58 140.58
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中水处理收入（9%）

3 充电桩收入（13%） 2335.55 85.66 85.66 85.66 85.66 85.66 85.66 85.66 85.66 85.66 85.66 85.66

四 年末累计未抵扣进项税 2294.64 1782.22 1269.84 757.47 245.13

五 应交增值税 7187.73 267.19 512.30 512.27 512.25 512.22 512.20

续表：

序号 项目名称 合计 2047年 2048年 2049年 2050年 2051年 2052年 2053年 2054年 2055年

一 年初增值税进项税 7913.61 7965.40 8017.21 8069.05 8120.92 8172.82 8224.75 8276.71 8328.69

二 当年新增进项税 8347.99 51.79 51.82 51.84 51.87 51.90 51.93 51.96 51.99 19.30

1 建设期进项税 6926.58

1.1 建筑安装工程费（9%） 5597.63

1.2
设备及工器具设置费

（13%）
183.38

1.3 工程其他费用（6%） 800.71

1.4 预备费（9%） 344.86

2 运营期进项税 1421.41 51.79 51.82 51.84 51.87 51.90 51.93 51.96 51.99 19.30

2.1 燃料动力费（13%） 927.10 33.84 33.84 33.84 33.84 33.84 33.84 33.84 33.84 11.28

2.2 药剂费（6%） 79.54 2.89 2.89 2.89 2.89 2.89 2.89 2.89 2.89 0.72

2.3 设备修理维护费（9%） 192.64 6.88 6.88 6.88 6.88 6.88 6.88 6.88 6.88 3.44

2.4 管理费用（6%） 101.98 3.70 3.70 3.70 3.70 3.70 3.70 3.70 3.70 1.85
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2.5 其他费用（6%） 120.14 4.47 4.50 4.53 4.56 4.58 4.61 4.64 4.67 2.00

三 当年新增销项税 15535.72 563.96 563.96 563.96 563.96 563.96 563.96 563.96 563.96 281.98

1 出租收入（9%） 9297.31 337.72 337.72 337.72 337.72 337.72 337.72 337.72 337.72 168.86

2
供水收入、污水处理收入、

中水处理收入（9%）
3902.85 140.58 140.58 140.58 140.58 140.58 140.58 140.58 140.58 70.29

3 充电桩收入（13%） 2335.55 85.66 85.66 85.66 85.66 85.66 85.66 85.66 85.66 42.83

四 年末累计未抵扣进项税

五 应交增值税 7187.73 512.17 512.15 512.12 512.09 512.06 512.03 512.01 511.98 262.69
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4.项目可偿债收益

项目可偿债收益=项目收入－项目运营成本－占用项目偿

债收益的相关税费和其他费用。

经测算，本项目计算期内可偿债收益合计为 135058.82元。

可偿债收益计算表

单位：万元

序号 项目 合计 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

1 项目收入 180170.00 2543.56 5461.13 5835.14 6209.14 6493.54 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34

2 项目运营成本 23347.99 338.90 710.47 743.20 776.00 796.89 803.29 807.11 811.02 815.00 819.06

3
占用项目偿债收

益的相关税费
21763.19 188.94 406.94 436.00 465.06 500.34 509.71 508.76 507.78 506.78 505.77

4 项目可偿债收益 135058.82 2015.72 4343.72 4655.94 4968.08 5196.31 5224.34 5221.47 5218.54 5215.56 5212.51

续表：

序号 项目 合计 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046

1 项目收入 180170.00 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34

2 项目运营成本 23347.99 823.20 827.42 831.73 836.12 840.61 845.18 849.84 854.60 859.45 864.40

3
占用项目偿债收

益的相关税费
21763.19 504.73 503.68 502.60 501.50 793.35 1067.87 1067.84 1067.81 1067.78 1067.75

4 项目可偿债收益 135058.82 5209.41 5206.24 5203.01 5199.72 4903.38 4624.29 4619.66 4614.93 4610.11 4605.19

续表：

序号 项目 合计 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055

1 项目收入 180170.00 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 3268.67

2 项目运营成本 23347.99 869.45 874.60 879.85 885.20 890.67 896.24 901.93 907.72 388.84

3
占用项目偿债收

益的相关税费
21763.19 1067.73 1067.70 1067.67 1067.63 1067.60 1067.57 1067.54 1067.51 541.25

4 项目可偿债收益 135058.82 4600.16 4595.04 4589.82 4584.51 4579.07 4573.53 4567.87 4562.11 2338.58
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（二）债务还本付息情况

1.专项债券还本付息情况

本项目计划发行专项债券 50000.00万元，其中：2025年第

一批次计划发行 17000.00万元，2025年余下批次计划发行

33000.00万元，发债期限均为 30年，发债利率 4.8%，偿债方

式为按半年付息，到期还本。

发债期内本息合计 122000.00万元。

专项债券还本付息表

单位：万元
序号 项目 合计 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

1 期初余额 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00

2 本期新增本金 50000.00 50000.00

3 本期偿还本金 50000.00

4 本期偿还利息 72000.00 408.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00

5 期末余额 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00

6 融资利率 4.80% 4.80% 4.80% 4.80% 4.80% 4.80% 4.80% 4.80% 4.80% 4.80% 4.80%

7 本期应付本金和利息 122000.00 408.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00

续表：

序号 项目 合计 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046

1 期初余额 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00

2 本期新增本金 50000.00

3 本期偿还本金 50000.00

4 本期偿还利息 72000.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00

5 期末余额 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00

6 融资利率 4.80% 4.80% 4.80% 4.80% 4.80% 4.80% 4.80% 4.80% 4.80% 4.80% 4.80%

7 本期应付本金和利息 122000.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00

续表：

序号 项目 合计 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055
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1 期初余额 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00

2 本期新增本金 50000.00

3 本期偿还本金 50000.00 50000.00

4 本期偿还利息 72000.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 1992.00

5 期末余额 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 50000.00 0.00

6 融资利率 4.80% 4.80% 4.80% 4.80% 4.80% 4.80% 4.80% 4.80% 4.80%

7 本期应付本金和利息 122000.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 51992.00

2.市场化融资还本付息情况

本项目不涉及市场化融资。

3.总体债务还本付息情况

总债务本金和利息总额表

单位：万元

（三）偿债指标计算

项目专项债券融资期限内可偿债收益为 135058.82万元，可

以覆盖 2025年批次的专项债券还本付息总额 122000.00万元，

偿债指标计算过程如下：

项目偿债指标计算表

项目 金额

专项债券本金总额 50000.00
专项债券利息总额 72000.00
专项债券本息总额 122000.00

市场化融资本金总额

市场化融资利息总额

市场化融资本息总额

总债务本金 50000.00
总债务利息 72000.00
总债务本息 122000.00
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序号 指标名称
计算

计算公式 名称 金额（万元） 计算结果

1 总投资收益率
项目可偿债收益/

总投资

项目可偿债收益 135058.82
145.91%

总投资 92560.00

2 总债务本息保障倍数
项目可偿债收益/
总债务融资本息

项目可偿债收益 135058.82
1.11

总债务融资本息 122000.00

3 总债务本金保障倍数
项目可偿债收益/
总债务融资本金

项目可偿债收益 135058.82
2.70

总债务融资本金 50000.00

4 专项债券本息保障倍数
项目可偿债收益/
专项债券本息

项目可偿债收益 135058.82
1.11

专项债券本息 122000.00

5 专项债券本金保障倍数
项目可偿债收益/
专项债券本金

项目可偿债收益 135058.82
2.70

专项债券本金 50000.00

经测算，本项目债务保障倍数均大于 1，项目预期收入能够

合理保障偿还融资本金和利息，能实现项目收益和融资自求平

衡，因此，本项目具有较好的偿债能力。

（四）资金测算平衡情况

本项目累计资金流入 272730.00万元，在偿还本项目总债务

后，仍有 17858.82万元的累计现金结余。资金测算平衡情况详

见下表：
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资金测算平衡表

单位：万元

序号 项目 合计 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

一 现金流入

1 资本金流入 42560.00 2121.80 28713.00 11725.20

1.1 财政预算资金流入 42560.00 2121.80 28713.00 11725.20

1.2 单位或社会资本方自有资

金

1.3 用于资本金的专项债券资

金流入

2 债务资金流入 50000.00 50000.00

2.1 专项债券资金流入 50000.00 50000.00

2.2 市场化融资流入

3 项目收入流入 180170.00 2543.56 5461.13 5835.14 6209.14 6493.54 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34

3.1 政府性基金收入流入

3.2 专项流入 180170.00 2543.56 5461.13 5835.14 6209.14 6493.54 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34

小计 现金流入总额 272730.00 52121.80 28713.00 14268.76 5461.13 5835.14 6209.14 6493.54 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34

二 现金流出

1 建设期静态投资流出 87710.00 50871.80 26313.00 10525.20

2 项目运营成本支出 23347.99 338.90 710.47 743.20 776.00 796.89 803.29 807.11 811.02 815.00

3 相关税费 21763.19 188.94 406.94 436.00 465.06 500.34 509.71 508.76 507.78 506.78

4 债券发行费用 50.00 50.00

5 流动资金
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6 债务还本付息 122000.00 408.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00

6.1 专项债券还本付息 122000.00 408.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00

6.1.1 专项债券还本 50000.00

6.1.2 专项债券利息 72000.00 408.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00

6.2 市场化融资还本付息

6.2.1 市场化融资还本

6.2.2 市场化融资付息

小计 现金流出总额 254871.18 51329.80 28713.00 13453.04 3517.41 3579.20 3641.06 3697.23 3713.00 3715.87 3718.80 3721.78

三 现金净流量

1 当年现金净流入 17858.82 792.00 0.00 815.72 1943.72 2255.94 2568.08 2796.31 2824.34 2821.47 2818.54 2815.56

2 期末累计现金结存额 792.00 792.00 1607.72 3551.44 5807.38 8375.46 11171.77 13996.11 16817.58 19636.12 22451.68

续表：

序号 项目 合计 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046

一 现金流入

1 资本金流入 42560.00

1.1 财政预算资金流入 42560.00

1.2 单位或社会资本方自有

资金

1.3 用于资本金的专项债券

资金流入

2 债务资金流入 50000.00

2.1 专项债券资金流入 50000.00

2.2 市场化融资流入
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3 项目收入流入 180170.00 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34

3.1 政府性基金收入流入

3.2 专项流入 180170.00 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34

小计 现金流入总额 272730.00 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34

二 现金流出

1 建设期静态投资流出 87710.00

2 项目运营成本支出 23347.99 819.06 823.20 827.42 831.73 836.12 840.61 845.18 849.84 854.60 859.45 864.40

3 相关税费 21763.19 505.77 504.73 503.68 502.60 501.50 793.35 1067.87 1067.84 1067.81 1067.78 1067.75

4 债券发行费用 50.00

5 流动资金

6 债务还本付息 122000.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00

6.1 专项债券还本付息 122000.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00

6.1.1 专项债券还本 50000.00

6.1.2 专项债券利息 72000.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00

6.2 市场化融资还本付息

6.2.1 市场化融资还本

6.2.2 市场化融资付息

小计 现金流出总额 254871.18 3724.83 3727.93 3731.10 3734.33 3737.62 4033.96 4313.05 4317.68 4322.41 4327.23 4332.15

三 现金净流量

1 当年现金净流入 17858.82 2812.51 2809.41 2806.24 2803.01 2799.72 2503.38 2224.29 2219.66 2214.93 2210.11 2205.19

2 期末累计现金结存额 25264.19 28073.60 30879.84 33682.85 36482.57 38985.95 41210.24 43429.90 45644.83 47854.94 50060.13

续表：
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序号 项目 合计 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055

一 现金流入

1 资本金流入 42560.00

1.1 财政预算资金流入 42560.00

1.2 单位或社会资本方自有

资金

1.3 用于资本金的专项债券

资金流入

2 债务资金流入 50000.00

2.1 专项债券资金流入 50000.00

2.2 市场化融资流入

3 项目收入流入 180170.00 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 3268.67

3.1 政府性基金收入流入

3.2 专项流入 180170.00 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 3268.67

小计 现金流入总额 272730.00 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 6537.34 3268.67

二 现金流出

1 建设期静态投资流出 87710.00

2 项目运营成本支出 23347.99 869.45 874.60 879.85 885.20 890.67 896.24 901.93 907.72 388.84

3 相关税费 21763.19 1067.73 1067.70 1067.67 1067.63 1067.60 1067.57 1067.54 1067.51 541.25

4 债券发行费用 50.00

5 流动资金

6 债务还本付息 122000.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 51992.00

6.1 专项债券还本付息 122000.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 51992.00

6.1.1 专项债券还本 50000.00 50000.00
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6.1.2 专项债券利息 72000.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 2400.00 1992.00

6.2 市场化融资还本付息

6.2.1 市场化融资还本

6.2.2 市场化融资付息

小计 现金流出总额 254871.18 4337.18 4342.30 4347.52 4352.83 4358.27 4363.81 4369.47 4375.23 52922.09

三 现金净流量

1 当年现金净流入 17858.82 2200.16 2195.04 2189.82 2184.51 2179.07 2173.53 2167.87 2162.11 -49653.42

2 期末累计现金结存额 52260.29 54455.33 56645.15 58829.66 61008.73 63182.26 65350.13 67512.24 17858.82
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（五）其他事项说明

1.项目建设主要风险因素

本项目主要风险因素为工程风险、外部协作条件风险、技

术风险、社会风险、资金风险等。

（1）工程风险

工程地质条件、水文地质条件和工程设计本身发生重大变

化，导致工程量增加、投资增加、工期延长所造成的损失。

控制措施：继续深入地质勘察工作，将不明朗的因素降到

最低。前瞻性规划，精心设计，合理有效地组织施工和管理，

使项目的质量、投资、进度控制在计划范围内。

（2）外部协作条件风险

指外部协作条件及项目所在地互适程度可能出现的问题，

如政府规划、交通运输、以及当地居民的配合程度。由于项目

可能对当地某些利益群体、组织机构带来负面影响等，故仍然

存在外部配套设施没有如期落实的问题，致使投资项目不能发

挥应有效益，从而带来风险。

控制措施：本项目的建设要制定好符合广大人民群众普遍

接受的建设规划，并严格按照这个规划进行设计、建设，同时

协调好项目建设有关各方，才能避免外部协助条件带来的风险。

（3）技术风险

本项目所涉及到的建设方面的技术问题比较简单，但在具

体选用一些建筑材料时可以比选的空间较大，如何优化选用会
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对工程的造价造成较大的影响。

控制措施：加强与规划设计单位的沟通，充分落实和评审

施工单位的施工方案，同时对于一些用量大的可供选择的设备

和建材做好招标比选工作，以避免选材不当带来的技术风险。

（4）社会风险

本工程不损害其他群体的利益，不会产生、激化社会矛盾。

根据我国政策，为缓解基层人才不足的矛盾。因此，本项目无

社会风险。

（5）资金风险

本项目资金为上级资金和地方资金配套，通过综合分析，

本项目资金有保证，风险较小。

控制措施：建立健全有效的资金内控机制，严格按照国家

相关法律法规进行项目招投标工作，在资金运用与控制上做到

规范有序、合理合法。

2.其他说明

（1）若本方案涉及的项目运营收入能够远超预期收入，报

请省级同意后，可按相关程序申请提前偿还项目专项债券本息。

（2）按照《国务院办公厅关于印发地方政府性债务风险应

急处置预案的通知》（国办函〔2016〕88号）规定，本级政府

对地方政府债券依法承担全部偿还责任。本级财政将按照《财

政部关于印发〈地方政府专项债务预算管理办法〉的通知》（财

预〔2016〕155号）规定，及时按照转贷协议约定逐级向省财政
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缴纳应当承担的还本付息资金，由省级财政按照合同约定及时

偿还专项债券到期本息。逾期的，省财政厅将按转贷的当期债

券票面利率两倍折成日息予以罚款。

（3）因项目运营取得的专项收入暂时难以实现，不能偿还

到期债券本金时，可在专项债务限额内发行相关专项债券周转

偿还，项目收入实现后予以归还。

（六） 独立第三方专业机构进行评估意见

1.会计师事务所意见

本实施方案已通过由云南信立会计师事务所有限公司出具

的财务评价报告，意见如下：

基于财政部对地方政府发行项目收益与融资自求平衡的专

项债券的要求，并根据当前云南省、红河州的融资环境，我们

认为弥勒产业园区基础设施建设项目可以以相较同期银行贷款

利率略优惠的融资成本完成资金筹措，为弥勒产业园区基础设

施建设项目提供足够的资金支持，保证弥勒产业园区基础设施

建设项目的顺利实施。项目收入作为后续资金回笼手段，为项

目提供了充足、稳定的现金流入，同时，该项目本息保障倍数

大于 1，充分满足弥勒产业园区基础设施建设项目专项债券还本

付息的要求。

2.律师事务所意见

本实施方案已通过由北京市炜衡（昆明）律师事务所出具

的法律意见书，意见如下：



66

（1）本期专项债券由省政府作为发行人发行，发行人具备

发行本期专项债券之主体资格，募集资金将通过转贷方式，专

项用于弥勒产业园区基础设施建设项目，符合财库〔2020〕43

号文等相关规定的要求。

（2）本期专项债券对应的项目符合国家相关产业政策，现

有审批手续符合法律法规的要求，相关合规要件已核验有效，

且将按照法律法规持续完善后续程序、推进项目建设工作，符

合专项债券发行的条件。

（3）项目单位系依法成立并合法存续的机关单位，具备作

为本次项目主体的资格。

（4）本期债券发行编制的《实施方案》已披露本期债券主

要发行要素，《实施方案》及相关发行文件在有关重大法律事

项上不存在虚假记载，误导性陈述而引起重大障碍的法律事项

或潜在法律风险。

（5）根据会计师事务所出具的《财务评价报告》所示，其

认为“经专项审核，该项目总投资 92,560.00万元，其中：财政

预算安排 42,560.00万元，占总投资的 45.98%；专项债券

50,000.00万元，占总投资的 54.02%。债券存续期内应付本息合

计 122,000.00万元。项目可偿债收益 135,058.82万元。该项目

预测专项债券本息保障倍数 1.11，项目预测收益能达到收益与

融资自求平衡。”项目所作预测已综合考虑各方面因素，并遵

循了谨慎性原则”符合财预〔2016〕155号文的相关规定；偿债
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保障措施符合财库〔2020〕43号文的相关规定。

（6）为本期专项债券发行提供服务的财务评价机构、法律

顾问机构均具备相应的从业资质。
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