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一、兰州市区域基本情况

兰州市是甘肃省省会，是全省的政治、经济、科技、文化教育的

中心，优势西北铁路、公路、交通枢纽，位于中国大陆版图的几何中

心，是我国内地通往宁夏、青海、新疆、西藏等少数民族地区的交通

要道，也是新亚欧大陆桥通往中亚、西亚和欧洲的国际大通道和陆路

口岸。现辖永登、榆中、皋兰三县及城关、七里河、安宁、西固、红

古五区，由 90 个乡镇、40 个街道办事处，804 个行政村，343 个社

区居委会。兰州市地形呈东西狭长带状盆地特征，黄河穿城而过，南

北群山环抱，东西最长处 153 公里，南北最宽处 130 公里。因 2024

年部分决算数尚未公布，近三年数据中 2024 年数据按照执行数披露。

2024 年，全市实现地区生产总值 3742.3 亿元。如下表 1 所示：

表 1：兰州市 2022-2024 年财政经济数据表

单位：亿元

2022-2024年经济基本状况

年份 2022年 2023年
2024年（执

行数）

地区生产总值（亿元） 3343.5 3487.3 3742.3

一般预算收支

一般公共预算收入 220.98 255.33 251.91

一般公共预算支出 498.79 502.92 547.64

政府性基金预算收支

政府性基金收入 80.79 64.56 251.91

政府性基金支出 340.87 129.90 547.64
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国有资本经营预算收支

国有资本经营收入 1.62 1.06 73.33

国有资本经营支出 2.63 2.4 1.93

地方政府债务状况（亿元）（含兰州新区）

截止 2024 年底地方政府债务余额 1609.72

截止 2024 年地方政府债务限额 1621.75

二、项目概况

本次调整兰州市专项债券资金用途的项目共 1 个，兰州市人民政

府《关于调整兰州市项目建设专项债券额度用途的请示》的批复，同

意将 2024 年甘肃省政府棚户区改造专项债券(四期)-2024 年甘肃省

政府专项债券(十三期)发行的兰州市七里河区崔家大滩安置点项目

专项债券额度 16000 万元调整至兰州市城关区、七里河区、安宁区、

榆中县、高新区 6个项目。上述棚改项目因瘦身，建设规模大幅缩减，

专项债资金无法形成支出，经兰州市政府同意，调整至下列项目：

区划 拟调整项目名称 项目类型 调整金额(万元）

城关区
兰州市九州片区保障性住房

建设项目
保障性住房 3637

七里河区
兰州市七里河区晏家坪村安

置项目
城中村改造 2909

榆中县
甘肃榆中农产品加工产业园

建设项目
产业园区基础设施 2182

高新区
兰州高新区飞天创新港—科

创育成产业园项目

市政和产业园区基础

设施
3636

安宁区

兰州市安宁区安宁堡街道棚

户区（城中村）改造重建安置

小区西区（二期）项目

棚户区改造 2909
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安宁区
安宁区沙井驿街道棚户区（城

中村）改造重建安置小区
棚户区改造 727

具体项目情况如下：

城关区

1.兰州市九州片区保障性住房建设项目

1、项目实施单位

项目实施单位：兰州市城关区润博建设投资发展有限公司。

项目业主：兰州市城关区润博建设投资发展有限公司。

2、项目概况

1)项目名称

兰州市九州片区保障性住房建设项目。

2)项目基本信息

①项目区位

本项目建设地点位于城关区九州片区,具体四至范围为 T459#规

划路以东 B467-3#规划路以南、B456#规划路以西、B467#规划路以北。

②建设规模

为保障项目顺利实施，拟将该项目进行整体规划，分四期建设，

其中：目前主体施工的 6 栋住宅楼为农业转移人口市民化租赁住房作

为一期项目。

项目总用地面积为 118,746.80 平方米，其中：代征道路面积

17,653.60 平方米，代征绿地面积 1,717.90 平方米，建设用地面积
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为 99,375.3 平方米，项目总建筑面积为 363,163.22 平方米，其中：

地上建筑面积为 288,137.87 平方米(包括保障性住宅建筑面积为

276,796.39平方米配套商业建筑面积4,616.81平方米，公建配套(不

含幼儿园)建筑面积 2,419.98 平方米，幼儿园建筑面积 4,094.5 平方

米，门房及出地面楼梯间建筑面积 210.19 平方米)，地下人防及车库

面积 75,025.35 平方米(地下车库面积为 57,220.05 平方米，人防面

积 17,805.30 平方米)。其中：兰州市九州片区保障性住房建设项目

(农业转移人口市民化租赁住房)建设用地面积 31,302.39 平方米(约

合 46.95 亩)。新建住宅楼 6栋，层数 23-26 层，新建配套商业 4 栋，

层数均为 1 层，新建大门 1座新建地下汽车车库 1座。一期总建筑面

积 98,151.76 平方米，其中地上总建筑面积为 76,965.19 平方米(其

中：住宅建筑面积 73,044.74 平方米、配套商业建筑面积 3,583.45

平方米、公建配套建筑面积 284.64 平方米、门房建筑面积 52.36 平

方米)，地下总建筑面积为 21,186.57 平方米，一期建筑基底面积

5,920.16 平方米，一期户数为 863 户，一期停车数 549 辆。

一期初设批复建设规模及内容：

本项目总用地面积为 118,746.80 平方米，其中：代征道路面积

17,653.6 平方米，代征绿地面积 1717.9 平方米，建设用地面积为

99,375.3 平方米。项目建设 6 栋高层保障房及地下车库，总建筑面

积 98,151.76 平方米，其中：地上建筑面积 76,965.19 平方米，地下

21,186.57 平方米，总户数 863 户(均为配租型保障房)，机动车停车
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位 549 辆。

本次收入、成本测算，以项目一期为准，项目一期即兰州市九州

片区保障性住房建设项目(农业转移人口市民化租赁住房)，概算总投

资为 51,803.50 万元，其中：建筑安装工程费用 44,876.80 万元，工

程建设其他费 5,520.42 万元，预备费 1,406.28 万元。

③项目实施进度安排

本项目建设期为 44个月，2023 年 5月初至 2026 年 12 月底

七里河区

2.兰州市七里河区晏家坪村安置项目

(1)项目建设内容

兰州市七里河区晏家坪村安置项目建设内容包括：

该项目总建筑面积为 67107.28m²，其中地上建面积 53831.36m²，

地下建筑面积 13275.92m²。地上建筑中住宅建筑面积为 50089.34m²，

服务设施建筑面积为 1713.96m²，幼儿园建筑面积为 2028.06m²；地

下建筑中丙二类库房 4406.83m²，地下汽车库建筑面积 8186.5m²（含

人防 2841.75m²），设备层建筑面积 682.59m²。本项目设计户数为 488

户，居住人数为 1562 人，容积率为 3.75，建筑密度为 19.77%，绿地

率为 30%，停车位为 490 个。

(2)项目建设期

项目已于 2021 年 10 月开工建设，计划于 2027 年 12 月完工。

(3)项目实施单位
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项目实施单位为兰州市七里河区城中村改造工作办公室，法定代

表人为李建晓，统一社会信用代码为 1262010367592325X2，机构类

型为事业单位。业务范围：组织起草编制城中村改造规划；研究制定

城中村改造政策、制度、措施；研究制定并执行城中村改造方案；负

责城中村改造宣传教育、调查研究工作；督促协调区级相关职能部门

的城中村改造工作；完成其它城中村改造有关工作。

榆中县

3.甘肃榆中农产品加工产业园建设项目

项目实施单位基本情况

单位名称：榆中建投振兴乡村发展有限公司

单位住所：甘肃省兰州市榆中县城关镇兴隆山大道 31 之 9 号二

层 207.

法定代表人：于俊伟

注册资本：人民币 5,000.00 万元

经营范围：餐饮服务。（依法须经批准的项目，经相关部门批准

后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件

为准）***一般项目：农村集体经济组织管理；智能农业管理；农业

专业及辅助性活动；游览景区管理；商业综合体管理服务；城乡市容

管理；乡镇经济管理服务；市政设施管理；名胜风景区管理；花卉绿

植租借与代管理；自然遗迹保护管理；企业总部管理；以自有资金从

事投资活动；生态保护区管理服务；城市公园管理；城市绿化管理；
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集贸市场管理服务；生活垃圾处理装备销售；信息技术咨询服务；工

程管理服务；工程技术服务（规划管理、勘察、设计、监理除外）；

自然生态系统保护管理；森林公园管理；文化场馆管理服务；农村民

间工艺及制品、休闲农业和乡村旅游资源的开发经营；规划设计管理。

（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动）***

项目实施内容

甘肃榆中农产品加工产业园建设项目，主要建设内容为：项目总

用地面积为 51,1343.24 ㎡(约合 766.97 亩)，其中：建设总用地面积

388,442.15 ㎡(约合 582.63 亩)代征河道及绿地122,901.09 ㎡(约合

184.34 亩)。本项目规划总建筑面积 236,720.40 ㎡(地上建筑面积为

233,982.40 ㎡，地下建筑面积为 2738.00 ㎡)，其中：一期工程建筑

面积 86,568.40 ㎡，二期工程建筑面积 65,307.00 ㎡，三期工程建筑

面积 84,845.00 ㎡。

建设内容：主要包括“一心、两轴、两区”的智慧农业中心、生

产保供区、农特产品加工区，同时建设基础配套服务区，远期规划生

活配套服务区，配套园区内道路及硬化、人行桥、停车位。具体为：

(1)生产保供区：位于地块二、地块四，占地面积为 146,767.42

㎡(约合 220.14 亩)，规划建筑面积为 67,866.00 ㎡，在地块二布置

6 栋生产车间，主要布置净菜分级分拣、高原夏菜精深加工、小杂粮

/粮油加工、中央厨房及冻干蔬菜生产等业态；在地块四主要布置畜

禽肉制品精深加工及预留拓展肉制品加工等业态，配套智慧冷链物流
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仓储系统。

(2)农特产品加工区：位于地块三、地块五，占地面积为

174,884.71 ㎡(约合 262.31 亩)，规划建筑面积为 80,133.40 ㎡，在

地块三主要布置中药材深加工区、百合加工区及仓储物流配送区；在

地块五主要布置农特产品加工区，主要作为预留拓展区根据后期招商

业态调整具体功能设计。

(3)智慧农业中心：分别位于地块二~地块五内，由四栋多层建筑

围合而成，联系园区的各个板块，其主要功能为园区提供办公、信息

展示、交流、研发、电子商务、数据中心及住宿餐饮等综合服务。包

括 1#~4#配套服务用房，建筑面积 19,192.00 ㎡(已计入生产区)。

(4)基础配套服务区：位于地块一，占地面积为 24,322.00 ㎡(约

合 36.48 亩)，规划建筑面积为 3876.00 ㎡，主要包括燃气锅炉房、

供热机房、开关站、柴油发电机房、消防水池一体化泵站、蓄水池、

污水及尾菜处理设施等。规划污水处理规模为 1000 ㎡/d，蓄水池

5000m³。

(5)生活配套服务区：位于地块六、地块七，远期规划建筑面积

为 84,845.00 ㎡(地上建筑面积82,107.00 ㎡，地下建筑面积2738.00

㎡)，主要为园区提供人才公寓、研发、办公、餐饮、休闲娱乐等生

活配套服务。其中：地块六占地面积为 25,655.72 ㎡(约合 38.48 亩)，

规划建筑面积为 48,667.00 ㎡(地上建筑面积 47,298.00 ㎡，地下建

筑面积1369.00㎡)；地块七占地面积为16,811.30㎡(约合25.21亩)，
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规划总建筑面积为 36,178.00 ㎡(地上建筑面积 34,809.00 ㎡，地下

建筑面积 1369.00 ㎡)。人才住宿为地上六层多层居住建筑，公寓及

科技中心为地上十三层、地下一层二类高层建筑，地下室均为甲类核

六级二等人员掩蔽所。

配套建设园区内道路及硬化 173,994.00 ㎡，人行桥两座(桥面宽

度 6 ㎡，长度 60㎡)，标准停车位 520 个。

本次拟发债项目为已取得施工许可证的 4 个子项目，分别为甘肃

榆中农产品加工产业基地建设马铃薯深加工车间、甘肃榆中农产品加

工产业园高原夏菜精深加工车间项目、甘肃榆中农产品加工产业园农

产品精深加工及配送一体化建设项目、智慧农业中心 1#楼质检中心、

2#综合服务中心。

项目建设期限

该项目于 2022 年 9月开工，预计建设期 51个月，项目正在建设

中

高新区

4.兰州高新区飞天创新港—科创育成产业园项目

项目实施单位基本情况

单位名称： 兰州高新发展集团有限公司

单位住所：甘肃省兰州市城关区高新雁南路 1258 号科技孵化大

厦 2006 室。

法定代表人：马英凯
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注册资本：人民币 50,000.00 万元

经营范围： 许可项目：建筑劳务分包；房屋建筑和市政基础设

施项目工程总承包；林木种子生产经营；动物饲养；文物保护工程施

工；建筑智能化系统设计；建设工程设计；房地产开发经营；建设工

程施工。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活

动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件为准）***一般项

目：土壤污染治理与修复服务；工程管理服务；污水处理及其再生利

用；水污染治理；草种植；生物有机肥料研发；复合微生物肥料研发；

植物园管理服务；大气环境污染防治服务；园林绿化工程施工；生态

恢复及生态保护服务；城市绿化管理；休闲观光活动；城市公园管理；

中草药种植；食用菌种植；土石方工程施工；市政设施管理；花卉种

植；土地整治服务；创业投资（限投资未上市企业）；企业管理咨询；

企业总部管理；自有资金投资的资产管理服务；信息咨询服务（不含

许可类信息咨询服务）；创业空间服务；企业管理；以自有资金从事

投资活动；公共事业管理服务；园区管理服务；建筑材料销售；第一

类医疗器械销售；中医养生保健服务（非医疗）；医学研究和试验发

展。（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动）

***

项目实施内容

兰州高新区飞天创新港-科创育成产业园项目，主要建设内容为：

该项目建设地点位于兰州高新区定连片区经四路延伸段以西。总用地



11

面积为 166,329.90 ㎡，建设用地面积为 166,329.90 ㎡。总建筑面

积为 194,097.13 ㎡，其中地上建筑为 191,146.88 ㎡（总计容面积

236,999.53 ㎡），包括检测研发楼建筑面积 27,349.39 ㎡，园区管

理中心建筑面积 2,151.28 ㎡，配套宿舍楼建筑面积 10,174.28 ㎡，

标准厂房建筑面积 141,397.63 ㎡，标准仓库建筑面积 7,769.30 ㎡，

配套食堂建筑面积 2,280.00 ㎡，门卫建筑面积 25.00 ㎡，地下室建

筑面积为 2,950.25 ㎡，建筑密度：35.67%；容积率：1.42；绿地率

19.84%。

项目建设期限

该项目于 2023 年 8月开工，预计建设期 40个月，项目正在建设

中

安宁区

5.兰州市安宁区安宁堡街道棚户区（城中村）改造重建安置小区

西区（二期）项目

项目实施单位基本情况

单位名称： 兰州市安宁区安宁堡街道办事处

单位住所：兰州市安宁区安宁堡街道仓院街 54号

法定代表人：臧百平

项目实施内容

安宁堡街道棚户区（城中村）改造重建安置小区西区（二期），

主要建设内容：位于安宁区 B534#规划路以东，T511#规划道路以南、
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S531#规划道路以东、T536#规划路两侧；总建筑面积为 572,715.39

㎡，地上建筑面积为 384,282.01 ㎡，地下建筑面积为 188,433.38 ㎡，

住宅总套数 3190 户，规划建设 1 栋高层办公楼、1 栋多层商业、12

栋高层住宅楼及相对应的地下车库。

项目建设期限

该项目于 2020 年 3月开工，预计建设期 81个月，项目正在建设

中。

6.安宁区沙井驿街道棚户区（城中村）改造重建安置小区

项目实施单位基本情况

单位名称： 兰州市安宁区沙井驿街道办事处

单位住所：兰州市安宁区北滨河西路 1651 号

法定代表人：付广平

项目实施内容

安宁区沙井驿街道棚户区（城中村）改造重建安置小区项目，主

要建设内容为：位于安宁区沙井驿街道河湾村，北滨河路的(517＃)

道路绿化带的北侧，北临 505＃规划路，东面紧临规划的 525＃道路，

西面紧临现有方正包装材料公司；总建筑面积为 156,369.10 ㎡，新

建地上建筑面积 115,669.10 ㎡，地下建筑面积 40,700.00 ㎡，新建

6 栋带商业裙楼的住宅楼和 2 栋住宅楼、地下车库及配套设施。

项目建设期限

该项目于 2020 年 3月开工，预计建设期 75个月，项目正在建设
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中。

三、项目投资估算及资金筹措方案

本次兰州市专项债券资金用途调整后项目共 6 个项目，项目总投

资合计 827094.58 万元，其中建设资金 803488.51 万元，发行费用

233.04 万元，建设期利息 23373.03 万元。项目资金筹措合计

827094.58 万元，其中，发行专项债 243231 万元，前期已发行 166431

万元，本次调整债券 16000 万元，后期拟发行 60800 万元，财政资金

98601.76 万元，企业自筹及其他方式融资 475227.82 万元，银行借

款 10034 万元。详见下表：

表2：投资及资金筹措表
单位：万元

项目名称

总投资（万元）
资金筹措方案

专项债券

财政

资金

自有资

金及其

他融资

银行

借款
小计建设

资金

发

行

费

用

建设

期利

息

小计
已发

行

本

次

调

整

后期

发行

小

计

兰州市九州片区保障

性住房建设项目

18630

9.15

11.

36

381.7

2

18670

2.23
0

363

7

11,36

3.00

150

00
0

171,70

2.23
0

18670

2.23

兰州市七里河区晏家

坪村安置项目

39,28

1.85
13

351.9

5

39646

.8
0

290

9

10,09

1.00

130

00

26,64

6.80
0.00 0

39646

.8

甘肃榆中农产品加工

产业园建设项目

151,5

86.85
3

1,021

.75

15261

1.6
0

218

2

818.0

0

300

0
0

147,61

1.60
2000

15261

1.6

兰州高新区飞天创新

港—科创育成产业园

项目

105,9

75.08

66.

36

3,150

.44

10919

1.88

42,80

0.00

363

6

23,56

4.00

700

00

24,84

5.17

14,346

.71
0

10919

1.88

兰州市安宁区安宁堡

街道棚户区（城中村）

改造重建安置小区西

区（二期）项目

255,3

41.75

101

.82

12,58

7.66

26803

1.23

94,73

1.00

290

9

7,091

.00

104

731

41,40

0.79

121,89

9.44
0

26803

1.23

安宁区沙井驿街道棚

户区（城中村）改造

64,99

3.83

37.

50

5,879

.51

70910

.84

28,90

0.00
727

7,873

.00

375

00

5,709

.00

19,667

.84

8,03

4.00

70910

.84
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重建安置小区

合计
80348

8.51

233

.04

23373

.03

82709

4.58

16643

1

160

00
60800

243

231

98601

.76

475227

.82

1003

4

82709

4.58

四、项目预期收益、成本及融资平衡等情况

（一）项目收入、成本预测

本期调整部分地方政府债券资金用途的项目兰州市共 6 个项目，

根据项目所在地区发展和改革委员会批复的可行性研究报告、物价局

批复的文件等规定的价格进行预测，销售量根据可行性研究报告预测

的数据进行预测。各项税金根据可行性研究报告预测。具体情况如下：

1.兰州市九州片区保障性住房建设项目

项目收入

兰州市九州片区保障性住房建设项目预期收入来自于住宅出租

收入、商业租金收入、停车费收入及物业费收入。

参考可行性研究报告、相关行业报告及兰州市九州片区保障性住

房建设项目报表，收入预测具体为：

(1)住宅出租收入

出租面积为 73,044.74 ㎡，出租单价为 216.00 元/㎡·年，年出

租收入为 1,577.77 万元。

(2)商业租金收入

商业出租面积为 3,583.45 ㎡，出租单价为 960.00 元/㎡·年，

年商业租金收入为 344.01 万元。
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(3)停车费收入

停车位数量 549.00 个，停车费单价为 4,800.00 元/个·年，空

置率 20%，年停车费收入为 210.82 万元。

(4)物业费收入

物业收费面积为 76,628.19 ㎡，物业收费单价为 1.90 元/㎡·月，

年物业费收入为 174.71 万元。

经测算，预计债券存续期间内项目收入为 42,685.25 万元。

本项目债券存续期内各年项目收入具体如下：

表 5：项目收入表

单位：万元

项目 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年

住宅出租收入 1,577.77 1,577.77 1,577.77

商业租金收入 344.01 344.01 344.01

停车费收入 210.82 210.82 210.82

物业费收入 174.71 174.71 174.71

合计 2,307.31 2,307.31 2,307.31

项目 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年

住宅出租收入 1,577.77 1,577.77 1,577.77 1,577.77 1,577.77

商业租金收入 344.01 344.01 344.01 344.01 344.01

停车费收入 210.82 210.82 210.82 210.82 210.82

物业费收入 174.71 174.71 174.71 174.71 174.71

合计 2,307.31 2,307.31 2,307.31 2,307.31 2,307.31

项目 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年

住宅出租收入 1,577.77 1,577.77 1,577.77 1,577.77 1,577.77

商业租金收入 344.01 344.01 344.01 344.01 344.01

停车费收入 210.82 210.82 210.82 210.82 210.82

物业费收入 174.71 174.71 174.71 174.71 174.71

合计 2,307.31 2,307.31 2,307.31 2,307.31 2,307.31

项目 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年 2044 年

住宅出租收入 1,577.77 1,577.77 1,577.77 1,577.77 1,577.77

商业租金收入 344.01 344.01 344.01 344.01 344.01

停车费收入 210.82 210.82 210.82 210.82 210.82

物业费收入 174.71 174.71 174.71 174.71 174.71

合计 2,307.31 2,307.31 2,307.31 2,307.31 2,307.31

项目 2045 年 合计
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项目 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年

住宅出租收入 788.89 29,188.75

商业租金收入 172.01 6,364.19

停车费收入 105.41 3,900.17

物业费收入 87.36 3,232.14

合计 1,153.67 42,685.25

项目成本

1、运营成本

参考项目一期初步设计报告、相关行业报告及兰州市九州片区保

障性住房建设项目报表，成本预测具体为：

项目运营成本主要包括外购原材料、外购燃料及动力费、工资及

福利费、折旧费、维修费、管理费用、其他费用。

经测算，预计债券存续期间内运营成本为 6,141.63 万元，以下

费用均按正常年份计算。

1)外购燃料及动力费

年耗电量为 74.00 万度，单价 0.60 元/度，年电费为 44.40 万元。

年耗水量为 1.00 万吨，单价 3.80 元/吨，年水费为 3.80 万元。

年耗暖气为 300.00 m³，单价 30.00 元/ m³，年暖气费为 4.50 万

元。

燃料动力费年合计为 52.70 万元。

2)工资及福利费

本项目定员 4 人，按每人每年平均工资标准 4.20 万元计算，工

资及福利费合计为 16.80 万元。

3)固定资产折旧费
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项目固定资产折旧采用平均年限法计算，固定资产原值

51,803.50 万元(一期初设投资额)，按 20 年折旧，残值率均为 5%。

经测算，年折旧额为 1,640.44 万元。

4)维修费

根据固定资产原值(一期初设投资额)和综合维护率计算，工程综

合维护率取 0.50%。

经测算，年维修费为 259.02 万元。

5)管理费用

按收入的 0.10%计提。经测算，项目投入运营正常年管理费用

2.31 万元。

6)其他费用

为简化计算，采用收入的 0.05%计取。经测算，项目投入运营正

常年其他费用 1.15 万元。

7)经营成本费用

经营成本是指从总成本中扣除折旧费后的成本费用。

项目年经营成本 331.98 万元。

经测算，运营期内各年项目预计运营成本具体如下：

表 6：项目运营成本表

单位：万元

项目 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年

外购原材料

外购燃料及动力 52.70 52.70 52.70

人员薪酬 16.80 16.80 16.80
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固定资产折旧 1,640.44 1,640.44 1,640.44

维修费 259.02 259.02 259.02

管理费用 2.31 2.31 2.31

摊销费

其他费用 1.15 1.15 1.15

总计 - - 1,972.42 1,972.42 1,972.42

其中：经营成本 - - 331.98 331.98 331.98

项目 2030 年 2031 年 2032 2033 年 2034 年

外购原材料 - - - - -

外购燃料及动力 52.70 52.70 52.70 52.70 52.70

人员薪酬 16.80 16.80 16.80 16.80 16.80

固定资产折旧 1,640.44 1,640.44 1,640.44 1,640.44 1,640.44

维修费 259.02 259.02 259.02 259.02 259.02

管理费用 2.31 2.31 2.31 2.31 2.31

摊销费

其他费用 1.15 1.15 1.15 1.15 1.15

总计 1,972.42 1,972.42 1,972.42 1,972.42 1,972.42

其中：经营成本 331.98 331.98 331.98 331.98 331.98

项目 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年

外购原材料

外购燃料及动力 52.70 52.70 52.70 52.70 52.70

人员薪酬 16.80 16.80 16.80 16.80 16.80

固定资产折旧 1,640.44 1,640.44 1,640.44 1,640.44 1,640.44

维修费 259.02 259.02 259.02 259.02 259.02

管理费用 2.31 2.31 2.31 2.31 2.31

摊销费

其他费用 1.15 1.15 1.15 1.15 1.15

总计 1,972.42 1,972.42 1,972.42 1,972.42 1,972.42

其中：经营成本 331.98 331.98 331.98 331.98 331.98

项目 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年 2044 年

外购原材料

外购燃料及动力 52.70 52.70 52.70 52.70 52.70

人员薪酬 16.80 16.80 16.80 16.80 16.80

固定资产折旧 1,640.44 1,640.44 1,640.44 1,640.44 1,640.44

维修费 259.02 259.02 259.02 259.02 259.02

管理费用 2.31 2.31 2.31 2.31 2.31

摊销费

其他费用 1.15 1.15 1.15 1.15 1.15

总计 1,972.42 1,972.42 1,972.42 1,972.42 1,972.42

其中：经营成本 331.98 331.98 331.98 331.98 331.98

项目 2045 年 合计

外购原材料

外购燃料及动力 26.35 974.95

人员薪酬 8.40 310.80

固定资产折旧 820.22 30,348.14

维修费 129.51 4,791.87

管理费用 1.15 42.73

摊销费

其他费用 0.58 21.28
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总计 986.21 36,489.77

其中：经营成本 165.99 6,141.63

2、财务费用

本项目融资成本为 22,625.44 万元，其中：

发行专项债券本金 15,000.00 万元，其中：本期调整债券本金

3,637.00 万元，期后拟发行专项债券本金 11,363.00 万元。

债券利息 7,614.08 万元，其中：本期调整债券利息 1,478.08 万

元，期后拟发行债券利息 6,136.00 万元。

债券发行费用 11.36 万元，其中：本期调整债券发行费用已被调

整项目承担，期后拟发行债券发行费用 11.36 万元。

债券存续期内的财务费用详见表 3：项目还本付息表，表 4:项目

期后还本付息表。

3、税费

本项目收入主要来源于住宅出租收入、商业租金收入、停车费收

入及物业费收入。根据国家现行税法规定，项目相关的主要税种及计

税依据具体如下：

表 7：项目税费表

项目 税率 计税基数 备注

增值税 9%、6% 按应税收入的 6%、9%计缴

城市维护建设税 7% 按照增值税的 7%计缴

教育费附加 3% 按照增值税的 3%计缴

地方教育费附加 2% 按照增值税的 2%计缴

房产税 12% 按应税收入的 12%计缴

企业所得 25% 按照应纳税所得额的 25%计缴

在项目运营期间，年利润总额-450.11 万元，故无需缴纳企业所
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得税。

在项目运营期间各年项目预计相关税费具体如下：

表 8：项目税费明细表

单位：万元

项目
销项税

额

进项税

额
增值税

城市维

护建设

税

教育费

附加

地方教

育费附

加

房产税 合计

2025 年

2026 年

2027 年 185.97 35.59 150.38 10.53 4.51 3.01 211.57 380.00

2028 年 185.97 35.59 150.38 10.53 4.51 3.01 211.57 380.00

2029 年 185.97 35.59 150.38 10.53 4.51 3.01 211.57 380.00

2030 年 185.97 35.59 150.38 10.53 4.51 3.01 211.57 380.00

2031 年 185.97 35.59 150.38 10.53 4.51 3.01 211.57 380.00

2032 年 185.97 35.59 150.38 10.53 4.51 3.01 211.57 380.00

2033 年 185.97 35.59 150.38 10.53 4.51 3.01 211.57 380.00

2034 年 185.97 35.59 150.38 10.53 4.51 3.01 211.57 380.00

2035 年 185.97 35.59 150.38 10.53 4.51 3.01 211.57 380.00

2036 年 185.97 35.59 150.38 10.53 4.51 3.01 211.57 380.00

2037 年 185.97 35.59 150.38 10.53 4.51 3.01 211.57 380.00

2038 年 185.97 35.59 150.38 10.53 4.51 3.01 211.57 380.00

2039 年 185.97 35.59 150.38 10.53 4.51 3.01 211.57 380.00

2040 年 185.97 35.59 150.38 10.53 4.51 3.01 211.57 380.00

2041 年 185.97 35.59 150.38 10.53 4.51 3.01 211.57 380.00

2042 年 185.97 35.59 150.38 10.53 4.51 3.01 211.57 380.00

2043 年 185.97 35.59 150.38 10.53 4.51 3.01 211.57 380.00

2044 年 185.97 35.59 150.38 10.53 4.51 3.01 211.57 380.00

2045 年 92.98 17.80 75.18 5.26 2.26 1.50 105.79 189.99

合计
3,440.4

4
658.42

2,782.0

2
194.80 83.44 55.68

3,914.0

5

7,029.9

9

按照上述情况，项目在专项债券存续期 20年内收入、成本和收

益如下表：

表9：项目收入、成本、收益预测表

单位：万元
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年度 收入 成本 税金 收益

2025 年 0 0 0 0

2026 年 0 0 0 0

2027 年 2,307.31 331.98 380 1595.33

2028 年 2,307.31 331.98 380 1595.33

2029 年 2,307.31 331.98 380 1595.33

2030 年 2,307.31 331.98 380 1595.33

2031 年 2,307.31 331.98 380 1595.33

2032 年 2,307.31 331.98 380 1595.33

2033 年 2,307.31 331.98 380 1595.33

2034 年 2,307.31 331.98 380 1595.33

2035 年 2,307.31 331.98 380 1595.33

2036 年 2,307.31 331.98 380 1595.33

2037 年 2,307.31 331.98 380 1595.33

2038 年 2,307.31 331.98 380 1595.33

2039 年 2,307.31 331.98 380 1595.33

2040 年 2,307.31 331.98 380 1595.33

2041 年 2,307.31 331.98 380 1595.33

2042 年 2,307.31 331.98 380 1595.33

2043 年 2,307.31 331.98 380 1595.33

2044 年 2,307.31 331.98 380 1595.33

2045 年 1,153.67 165.99 189.99 797.69

合计 42685.25 6141.63 7029.99 29513.63

2.兰州市七里河区晏家坪村安置项目

项目收入预测

项目收益来源主要为腾退土地出让收入，项目建设完成后形成的

房屋全部用于安置本地块拆迁安置户以及七里河区其他地块的拆迁

待安置户，因此不考虑房屋销售收入。

可用于本项目还本付息来源的拆迁腾空未供应地共 245.1 亩，根

据兰州市七里河区相似用途地块出让成交价考虑位置因素及出让时

间因素调整后按照 200.00 万元/亩计算，预测本项目在债券存续期间
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土地出让金 49,020.00 万元。

项目成本预测

本项目成本主要为土地出让收入计提基金。

土地出让收入中按照规定比例计提农业土地开发基金、农田水利

建设资金和教育资金，预测本项目债券存续期内应计提基金

17,157.00 万元。

项目税金预测

本项目建设完成后全部用于安置拆迁户，因此不产生税金。

项目收益

根据上述测算，兰州市七里河区晏家坪村安置项目债券存续期内

预计实现收入 49,020.00 万元，发生成本 17,157.00 万元，项目净收

益 31,863.00 万元。

表10：项目收入、成本、收益预测表

单位：万元

序号 年度 收入预测 成本预测 税金预测 项目收益

合计 49,020.00 17,157.00 0.00 31,863.00

1 2025 年

2 2026 年

3 2027 年

4 2028 年 12,260.00 4,291.00 7,969.00

5 2029 年 25,340.00 8,869.00 16,471.00

6 2030 年 11,420.00 3,997.00 7,423.00

7 2031 年

8 2032 年
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3.甘肃榆中农产品加工产业园建设项目

（1）项目收入预测

本项目运营后收入主要有厂房出租收入、办公楼出租收入。

厂房出租收入：项目建成后，可出租厂房面积 27,602.29 ㎡，出

租价格依据项目单位提供周边厂房出租价格，本项目租金按照 16元

/㎡/月计算，按照项目单位提供周边厂房出租价格增长率，本项目出

租价格每三年增长 10%，增长三次以后在不增长；本项目运营期运营

负荷率第一年按 70%计算，每年增长 10%，第四年达到满负荷，预计

债券存续期内厂房出租平均收入 618.12 万元。

办公楼出租收入：项目建成后，可出租办公楼面积 10,489.03 ㎡，

出租价格依据项目单位提供周边办公楼出租价格，本项目租金按照

28 元/㎡/月计算，按照项目单位提供周边办公楼出租价格增长率，

本项目出租价格每三年增长 10%，增长三次以后在不增长；本项目运

营期运营负荷率第一年按 70%计算，每年增长 10%，第四年达到满负

荷，预计债券存续期内厂房出租平均收入 412.28 万元。

（2）付现运营成本预测

本项目运营后成本主要有工资及福利、其他费用。

工资及福利：本项目预计新增人员 6人，人均工资按照当地同行

业工资水平为 6 万元/人/年，依据收入增长率，每三年增长 10%，增

长三次以后在不增长；预计债券存续期内工资及福利总额为 820.70

万元。
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其他费用：主要为发生的办公费、取暖费、差旅费，按销售收入

的 3%计算，依据收入增长率，每三年增长 10%，增长三次以后在不

增长；预计债券存续期内其他费用为 797.88 万元。

（3）各项税金预测

依据国家税务总局《纳税人提供不动产经营租赁服务增值税征收

管理暂行办法》（国家税务总局公告 2016 年第 16 号）厂房出租增值

税按 9%。城市维护建设税 5%，教育费附加 3%，地方教育附加 2%，

房产税为 12%。

表11：项目收入、成本、收益预测表

单位：万元

年度 收入 成本 净收益

2025 年 0 0 0

2026 年 0 0 0

2027 年 617.67 178.63 439.04

2028 年 705.92 199.02 506.90

2029 年 794.16 221.77 572.39

2030 年 970.50 269.81 700.69

2031 年 970.50 269.81 700.69

2032 年 970.50 269.81 700.69

2033 年 1,067.27 300.61 766.66

2034 年 1,067.27 300.61 766.66

2035 年 1,067.27 300.61 766.66

2036 年 1,173.77 335.31 838.46

2037 年 1,173.77 335.31 838.46

2038 年 1,173.77 335.31 838.46

2039 年 1,173.77 335.31 838.46

2040 年 1,173.77 335.31 838.46

2041 年 1,173.77 335.31 838.46

2042 年 1,173.77 335.31 838.46

2043 年 1,173.77 335.31 838.46

2044 年 1,173.77 335.31 838.46
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2045 年 782.51 223.53 558.98

合计 19,577.50 5,552.00 14,025.50

4.兰州高新区飞天创新港—科创育成产业园项目

（1）项目收入预测

项目建成后收入来源主要有检测研发楼租赁收入、宿舍楼租赁收

入、标准厂房租赁收入、标准仓库租赁收入、停车位收入及物业管理

费收入。

检测研发楼租赁收入：检测研发楼可出租总面积 27,349.39 ㎡，

根据项目建设情况及出租计划，建成后第一年至第五年出租率分别为

50%、60%、70%、80%及 90%，第六年起达到 100%。出租单价参考类似

项目为 50元/月/㎡，预计稳定年度年出租收入 1,640.96 万元。

宿舍楼租赁收入：宿舍楼可出租总面积 10,174.28 ㎡，根据项目

建设情况及出租计划，建成后第一年至第五年出租率分别为50%、60%、

70%、80%及 90%，第六年起达到 100%。出租单价参考类似项目为 50

元/月/㎡，预计稳定年度年出租收入 610.46 万元。

标准厂房租赁收入：标准厂房可出租总面积 141,397.63 ㎡，根

据项目建设情况及出租计划，建成后第一年至第五年出租率分别为

50%、60%、70%、80%及 90%，第六年起达到 100%。出租单价参考类似

项目为 50元/月/㎡，预计稳定年度年出租收入 8,483.86 万元。

标准仓库租赁收入：标准仓库可出租总面积 7,769.30 ㎡，根据

项目建设情况及出租计划，建成后第一年至第五年出租率分别为50%、

60%、70%、80%及 90%，第六年起达到 100%。出租单价参考类似项目
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为 30元/月/㎡，预计稳定年度年出租收入 279.69 万元。

停车位收入：停车位共 485 个，参考周边可比情况每个停车位收

费为 10 元/天，第一年至第五年负载率分别为 50%、60%、70%、80%

及 90%，第六年起达到 100%，预计稳定年度年收入 145.50 万元。

物业管理费收入：物业管理费参考类似项目为 3.50 元/月/㎡，

预计稳定年度年收入 784.10 万元。

（2）付现运营成本预测

付现运营成本主要包括原辅料、燃料及动力费、人工成本、维修

费用及其他费用。

原辅料：项目原辅料主要是维护易耗材料，按照销售收入的 1%

预测，预计稳定年度年 119.45 万元。

燃料及动力费：项目年用水量 2.843 万 m³，水费为 1.30 元/m³，

预计年水费 3.70 万元；项目年用电量 465.84 万度，电费为 0.56 元/

度，预计年电费260.87万元；项目每年可需燃料 12吨，收费8,645.00

元/吨，预计年燃料费用 10.37 万元。

人工成本：项目拟投入 30人，每人平均 5.40 万元/年，预计年

人工成本 162.00 万元。

维修费用：维修费用按照年折旧费的 10%预计，预计每年 524.88

万元。

其他费用：其他费用包括销售费用和其他费用，销售费用按照销

售收入的 1%预测，其他费用按照工资福利的 20%预计，预计每年共计
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151.85 万元。

（3）各项税金预测

项目运营后，增值税税率为 9%和 6%。城市维护建设税税率为 7%，

教育费附加费率为 3%，地方教育附加费率为 2%，房产税税率为 12%，

所得税税率为 25%。

表12：项目收入、成本、收益预测表

单位：万元

年度 收入 成本 税金 收益

2027 年 5,972.29 2,258.78 0.00 3,713.51

2028 年 7,166.74 2,511.69 0.00 4,655.05

2029 年 8,361.20 2,764.60 0.00 5,596.60

2030 年 9,555.67 3,017.53 0.00 6,538.14

2031 年 10,750.12 3,270.42 114.60 7,365.10

2032 年 11,944.57 3,523.34 349.98 8,071.25

2033 年 11,944.57 3,523.34 349.98 8,071.25

2034 年 11,944.57 3,523.34 349.98 8,071.25

2035 年 11,944.57 3,523.34 349.98 8,071.25

2036 年 11,944.57 3,523.34 349.98 8,071.25

2037 年 11,944.57 3,523.34 349.98 8,071.25

2038 年 11,944.57 3,523.34 349.98 8,071.25

2039 年 11,944.57 3,523.34 349.98 8,071.25

2040 年 11,944.57 3,523.34 349.98 8,071.25

2041 年 11,944.57 3,523.34 398.78 8,022.45

2042 年 11,944.57 3,523.34 472.69 7,948.54

2043 年 11,944.57 3,523.34 558.21 7,863.02

2044 年 11,944.57 3,523.34 643.73 7,777.50

2045 年 11,944.57 3,523.34 744.79 7,676.44

2046 年 7,963.05 2,348.89 517.14 5,097.02

合计 216,993.05 65,498.67 6,599.76 144,894.62
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5.兰州市安宁区安宁堡街道棚户区（城中村）改造重建安置小区

西区（二期）项目

（1）销售价格预测

①土地出让价格：根据项目地块所在地区近期出让价格进行预测。

②住宅、商铺及车位的销售价格：根据项目地块周边同类小区销

售价格进行预测。

（2）销售收入预测

根据棚户区改造项目涉及的土地、住宅、商铺及车位在设定的开

发程度、用途、使用年限，开发计划、出让计划及当前该项目地块周

边同类小区销售价格进行合理调整确定预测的销售收入详见下表：

项目名称 销售内容
面积（平方米/亩）

/数量（个）

销售单价（万元/平

方米、万元/个、万

元/亩）

销售收入

（万元）

安宁堡街道棚户区（城中

村）改造重建安置小区西区

（二期）

车位 3,869.00 9.50 36,755.50

商铺 69,312.00 0.80 55,449.60

住宅用地 804.70 600.00 482,820.00

合计 —— —— 575,025.10

（3）销售成本预测

销售成本预测主要包括：上缴财政、四项政策基金、销售费用、

其他扣除项目，涉及的销售成本明细预测详见下表：

单位：万元

项目名称 上缴财政
四项政策

基金

销售费

用

销售税金

及附加

其他扣除

项目
合计

安宁堡街道棚户区（城中

村）改造重建安置小区西区

（二期）

24,141.00 128,470.36 922.07 11,293.04 75,274.27 240,100.74

表13：项目收入、成本、收益预测表

单位：万元
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年度 收入 成本 净收益

2025 年

2026 年

2027 年 115,005.02 48,020.13 66,984.89

2028 年 115,005.02 48,020.13 66,984.89

2029 年 115,005.02 48,020.13 66,984.89

2030 年 57,502.51 24,010.09 33,492.42

2031 年 57,502.51 24,010.09 33,492.42

2032 年 57,502.51 24,010.09 33,492.42

2033 年 57,502.51 24,010.08 33,492.43

合计 575,025.10 240,100.74 334,924.36

6.安宁区沙井驿街道棚户区（城中村）改造重建安置小区

（1）销售价格预测

①土地出让价格：根据项目地块所在地区近期出让价格进行预测。

②住宅、商铺及车位的销售价格：根据项目地块周边同类小区销

售价格进行预测。

（2）销售收入预测

根据棚户区改造项目涉及的土地、住宅、商铺及车位在设定的开

发程度、用途、使用年限，开发计划、出让计划及当前该项目地块周

边同类小区销售价格进行合理调整确定预测的销售收入详见下表：

项目名称 销售内容
面积（平方米/亩）

/数量（个）

销售/出租单价（万

元/平方米、万元/

个）

销售收入

（万元）

安宁区沙井驿街道棚户区

（城中村）改造重建安置小

区项目

车位 912.00 6.00 5,472.00

商铺 5,909.00 0.80 4,727.20

土地-住宅 300.00 600.00 180,000.00

合计 —— ——
190,199.20

（3）销售成本预测

销售成本预测主要包括：上缴财政、四项政策基金、销售费用、
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销售税金及附加、其他扣除项目，涉及的销售成本明细预测详见下表：

单位：万元

项目名称 上缴财政
四项政策

基金
销售费用

销售税金

及附加

其他扣除

项目
合计

安宁区沙井驿街道棚户区（城中

村）改造重建安置小区项目 9,000.00
47,895.0

0

102.00
1,249.20

22,574.0

0

80,820.2

0

表14：项目收入、成本、收益预测表

单位：万元

年度 收入 成本 净收益

2025 年 0 0 0

2026 年 38,039.84 16,164.04 21,875.80

2027 年 38,039.84 16,164.04 21,875.80

2028 年 19,019.92 8,082.02 10,937.90

2029 年 19,019.92 8,082.02 10,937.90

2030 年 19,019.92 8,082.02 10,937.90

2031 年 19,019.92 8,082.02 10,937.90

2032 年 19,019.92 8,082.02 10,937.90

2033 年 19,019.92 8,082.02 10,937.90

合计 190,199.20 80,820.20 109,379.00

（二）项目还本付息情况

1.兰州市九州片区保障性住房建设项目

本项目应付本息情况具体如下：

1)拟调整专项债券本息情况

本项目拟调整的3,637.00万元的债券资金自2024年9月10日至

2025年9月10日期间的利息由兰州市七里河区崔家大滩安置点项目的

实施单位承担，自2025年11月10日起由兰州市城关区润博建设投资发

展有限公司于每年9月10日支付利息，并在2031年9月10日到期偿还本

金。

该债券到期后，申请再融资，假设再融资利率2.70%，期限十年，
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每半年支付一次利息，第十年年末偿还本金，应还本付息情况如下：

表：还本付息表

单位：万元

年度
期初本金余

额
本期偿还

期末本金余

额
融资利率 应付利息

2025 年 3,637.00 2.06%

2026 年 3,637.00 3,637.00 2.06% 74.92

2027 年 3,637.00 3,637.00 2.06% 74.92

2028 年 3,637.00 3,637.00 2.06% 74.92

2029 年 3,637.00 3,637.00 2.06% 74.92

2030 年 3,637.00 3,637.00 2.06% 74.92

2031 年 3,637.00 3,637.00 2.06% 74.92

2032 年 3,637.00 3,637.00 2.70% 98.2

2033 年 3,637.00 3,637.00 2.70% 98.2

2034 年 3,637.00 3,637.00 2.70% 98.2

2035 年 3,637.00 3,637.00 2.70% 98.2

2036 年 3,637.00 3,637.00 2.70% 98.2

2037 年 3,637.00 3,637.00 2.70% 98.2

2038 年 3,637.00 3,637.00 2.70% 98.2

2039 年 3,637.00 3,637.00 2.70% 98.2

2040 年 3,637.00 3,637.00 2.70% 98.2

2041 年 3,637.00 3,637.00 98.2

合计 3,637.00 1,431.52

2)期后拟发行专项债券本息情况

本项目债券期后拟发行规模11,363.00万元，假设债券融资利率

2.70%，期限二十年，每半年支付一次利息，第二十年年末偿还本金，

应还本付息情况如下：

表：期后还本付息表

单位：万元

年度
期初本金余

额
本期偿还

期末本金余

额
融资利率 应付利息

2025 年

2026 年 11,363.00 11,363.00 2.70% 306.80

2027 年 11,363.00 11,363.00 2.70% 306.80
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2028 年 11,363.00 11,363.00 2.70% 306.80

2029 年 11,363.00 11,363.00 2.70% 306.80

2030 年 11,363.00 11,363.00 2.70% 306.80

2031 年 11,363.00 11,363.00 2.70% 306.80

2032 年 11,363.00 11,363.00 2.70% 306.80

2033 年 11,363.00 11,363.00 2.70% 306.80

2034 年 11,363.00 11,363.00 2.70% 306.80

2035 年 11,363.00 11,363.00 2.70% 306.80

2036 年 11,363.00 11,363.00 2.70% 306.80

2037 年 11,363.00 11,363.00 2.70% 306.80

2038 年 11,363.00 11,363.00 2.70% 306.80

2039 年 11,363.00 11,363.00 2.70% 306.80

2040 年 11,363.00 11,363.00 2.70% 306.80

2041 年 11,363.00 11,363.00 2.70% 306.80

2042 年 11,363.00 11,363.00 2.70% 306.80

2043 年 11,363.00 11,363.00 2.70% 306.80

2044 年 11,363.00 11,363.00 2.70% 306.80

2045 年 11,363.00 11,363.00 2.70% 306.80

合计 11,363.00 6,136.00

2.兰州市七里河区晏家坪村安置项目

兰州市七里河区晏家坪村安置项目，拟发行专项债券13,000.00

万元，本期调整前期已发行的2024年甘肃省政府棚户区改造专项债券

（四期）-2024年甘肃省政府专项债券（十三期）专项债券2,909.00

万元，票面利率2.06%，期限自2025年11月10日至2031年9月10日，共

5年10个月。未来拟发行专项债券10,091.00万元，假设票面利率为

2.30%，未来债券计划于2026年2月发行，期限7年。债券存续期内，

每年支付债券利息，到期一次还本，债券发行费率0.10%。债券存续

期内还本付息情况详见下表：
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本期调整2024年甘肃省政府棚户区改造专项债券（四期）-2024

年甘肃省政府专项债券（十三期）债券还本付息情况

单位：万元

本项目未来拟发行债券还本付息情况

单位：万元

序

号
年度

期初本金

金额

本期发行

金额

本期偿还

本金

期末本金

金额

融资

利率

（%）

应付利

息
应付本息

合计 10,091.00 10,091.00 2.30 1,624.63 11,715.63

1 2026 年 10,091.00 10,091.00 2.30

2 2027 年 10,091.00 10,091.00 2.30 232.09 232.09

3 2028 年 10,091.00 10,091.00 2.30 232.09 232.09

4 2029 年 10,091.00 10,091.00 2.30 232.09 232.09

5 2030 年 10,091.00 10,091.00 2.30 232.09 232.09

6 2031 年 10,091.00 10,091.00 2.30 232.09 232.09

7 2032 年 10,091.00 10,091.00 2.30 232.09 232.09

8 2033 年 10,091.00 10,091.00 2.30 232.09 10,323.09

序

号
年度

期初本金

金额

本期发行

金额

本期偿还

本金

期末本

金金额

融资

利率

（%）

应付利

息
应付本息

合计 2,909.00 2,909.00 2.06 359.58 3,268.58

1 2025年 2,909.00 2,909.00 2.06

2 2026 年 2,909.00 2,909.00 2.06 59.93 59.93

3 2027 年 2,909.00 2,909.00 2.06 59.93 59.93

4 2028 年 2,909.00 2,909.00 2.06 59.93 59.93

5 2029 年 2,909.00 2,909.00 2.06 59.93 59.93

6 2030 年 2,909.00 2,909.00 2.06 59.93 59.93

7 2031 年 2,909.00 2,909.00 2.06 59.93 59.93

8 2032年 2,909.00 2,909.00 2.06 59.93 2,968.93
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3.甘肃榆中农产品加工产业园建设项目

甘肃榆中农产品加工产业园建设项目，计划发行专项债券金额

3,000.00 万元。其中。本期拟调整 2,182.00 万元，未来拟发行

818.00 万元。

（1）本期拟调整债券及还本付息安排

本期拟调整债券金额为 2,182.00 万元，票面利率为 2.06%，期

限为 6年，在债券存续期每年支付债券利息，到期续发在融资债券。

债券调整情况付息情况详见下表：

单位：万元

债券名称 调整金额 发行利率 发行年限
预计调整

时间
应付利息 本息合计

2024 年甘肃省政府棚户

区 改 造 专 项 债 券 ( 四

期)-2024年甘肃省政府专

项债券(十三期)

2,182.00 2.06% 6 269.70 269.70

（2）未来拟发行债券及还本付息安排

未来拟发行金额为 818.00 万元，假设票面利率为 2.70%，期限 2

0 年，在债券存续期每半年支付债券利息，到期偿还本金，债券发行

费率为 0.10%。债券发行情况及还本付息情况详见下表：

单位：万元

计划发行年份 计划发行金额 预测发行利率 计划发行年限 应付利息 本息合计

2025 818.00 2.70% 20 441.72 1,259.72

4.兰州高新区飞天创新港—科创育成产业园项目

兰州高新区飞天创新港-科创育成产业园项目，计划发行专项债
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券金额 70,000.00 万元。其中前期已发行 42,800.00 万元。本期拟调

整 3,636.00 万元，未来拟发行 23,564.00 万元。

（1）前期已发行债券及还本付息安排

前期已发行债券金额为 42,800.00 万元，票面利率为 2.44%、2.

22%，期限为 20 年，在债券存续期每半年支付债券利息，最后五年每

年偿还本金的 20%，债券发行费率 0.10%。债券发行情况及还本付息

情况详见下表：

单位：万元

债券名称 发行金额
预测发行

利率

发行年

限

预计调整

时间
应付利息 本息合计

2024 年甘肃省政府专项债

券(六期) 40,000.00
2.44% 20

17,568.00 57,568.00

2024 年甘肃省政府专项债

券(二十期)
2,800.00 2.22% 20 1,243.20 4,043.20

合计
42,800.00

—— ——
18,811.20 61,611.20

（2）本期拟调整债券及还本付息安排

本期拟调整债券金额为 3,636.00 万元，票面利率为 2.06%，期

限为 6 年 ，在债券存续期每年支付债券利息，到期还本付息。债券

调整付息情况详见下表：

单位：万元

债券名称 发行金额
预测发行

利率
发行年限

预计调整

时间
应付利息 本息合计

2024 年甘肃省政府棚户

区 改 造 专 项 债 券 ( 四

期)-2024年甘肃省政府专

项债券(十三期)

3,636.00 2.06% 6 449.40 4,085.40
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（3）未来拟发行债券及还本付息安排

未来拟发行金额为 23,564.00 万元，假设票面利率为 2.70%，期

限 20 年，在债券存续期每半年支付债券利息，最后五年每年偿还本

金的 20%，债券发行费率为 0.10%。债券发行情况及还本付息情况详

见下表：

单位：万元

计划发行年份
计划发行金

额

预测发行利

率

计划发行年

限
应付利息 本息合计

2026 年 23,564.00 2.70% 20 11,452.14 35,016.14

5.兰州市安宁区安宁堡街道棚户区（城中村）改造重建安置小区

西区（二期）项目

安宁堡街道棚户区（城中村）改造重建安置小区西区（二期），

计划发行专项债券金额 104,731.00 万元。其中前期已发行

94,731.00 万元。本期拟调整 2,909.00 万元，未来拟发行 7,091.00

万元。

（1）前期已发行债券及还本付息安排

根据前期发行安排和发行结果，前期已发行债券金额为 94,731.

00 万元，票面利率分别为：3.40%、3.35%、 2.94%、2.86%、2.78%、

3.02%、1.77%，期限为 7 年，在债券存续期每年支付债券利息，到期

支付本金，债券发行费用率 0.10%。债券发行情况及还本付息情况详

见下表：

单位：万元
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债券名称 发行金额
预测发行

利率
发行年限

预计调整

时间
应付利息 本息合计

2020 年甘肃省政府棚户

区改造专项债券（一期）

—2020 年甘肃省政府专

项债券（十三期）

22,938.00 3.40% 7 5,459.24 28,397.24

2021 年甘肃省政府棚户

区改造专项债券（一期）

—2021 年甘肃省政府专

项债券（四期）

6,188.00 3.35% 7 1,451.09 7,639.09

2022 年甘肃省政府棚户

区改造专项债券（二期）

—2022 年甘肃省政府专

项债券（八期）

23,500.00 2.94% 7 4,836.30 28,336.30

2022 年甘肃省政府棚户

区改造专项债券（三期）

—2022 年甘肃省政府专

项债券（十九期）

9,229.00 2.86% 7 1,847.65 11,076.65

2023 年甘肃省政府棚户

区改造专项债券（三期）

—2023 年甘肃省政府专

项债券（十四期）

10,000.00 2.78% 7 1,946.00 11,946.00

2023 年甘肃省政府棚户

区改造专项债券(四期)—

—2023 年甘肃省政府专

项债券(二十期)

7,876.00 3.02% 7 1,664.99 9,540.99

2025 年甘肃省政府棚户

区改造专项债券（二期）

—2025 年甘肃省政府专

项债券（十二期）

15,000.00 1.77% 7 1,858.50 16,858.50

合计 94,731.00 —— —— 19,063.77 113,794.77

（2）本期拟调整债券及还本付息安排

本期拟调整债券金额为 2,909.00 万元，票面利率为 2.06%，期

限为 6年 ，在债券存续期每年支付债券利息，到期偿还本金 。债券

发行情况及还本付息情况详见下表：

单位：万元

债券名称 发行金额 预测发行 发行年限 预计调整 应付利息 本息合计
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利率 时间

2024 年甘肃省政府棚户

区 改 造 专 项 债 券 ( 四

期)-2024年甘肃省政府专

项债券(十三期)

2,909.00 2.30% 6 年 359.58 3,268.58

（3）未来拟发行债券及还本付息安排

未来拟发行金额为 7,091.00 万元，假设票面利率为 2.30% ，

期限 7年 ，在债券存续期每年 支付债券利息，到期偿还本金 ，债

券发行费率为 0.10%。债券发行情况及还本付息情况详见下表：

单位：万元

计划发行年份
计划发行金

额

预测发行利

率

计划发行年

限
应付利息 本息合计

2026 7,091.00 2.30% 7 1,141.63 8,232.63

6.安宁区沙井驿街道棚户区（城中村）改造重建安置小区

安宁区沙井驿街道棚户区（城中村）改造重建安置小区项目，计

划发行专项债券金额 37,500.00 万元。其中前期已发行 28,900.00

万元，本期拟调整 727.00 万元，未来拟发行 7,873.00 万元。

（1）前期已发行债券及还本付息安排

根据前期发行安排和发行结果，前期已发行债券金额为

28,900.00 万元，票面利率分别为：3.35%、3.13%、2.94%、2.86%，

期限为 7 年，在债券存续期每年支付债券利息，到期支付本金，债券

发行费用率 0.10%。债券发行情况及还本付息情况详见下表：

单位：万元

债券名称 发行金额
预测发行

利率
发行年限

预计调整

时间
应付利息 本息合计
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债券名称 发行金额
预测发行

利率
发行年限

预计调整

时间
应付利息 本息合计

2021 年甘肃省政府棚户

区改造专项债券（一期）

—2021 年甘肃省政府专

项债券（四期）

14,800.00 3.35% 7 3,470.60 18,270.60

2021 年甘肃省政府棚户

区改造专项债券（二期）

—2021 年甘肃省政府专

项债券（十一期）

3,000.00 3.13% 7 657.30 3,657.30

2022 年甘肃省政府棚户

区改造专项债券（二期）

—2022 年甘肃省政府专

项债券（八期）

6,500.00 2.94% 7 1,337.70 7,837.70

2022 年甘肃省政府棚户

区改造专项债券（三期）

—2022 年甘肃省政府专

项债券（十九期）

4,600.00 2.86% 7 920.92 5,520.92

合计 28,900.00 —— —— 6,386.52 35,286.52

（2）本期拟调整债券及还本付息安排

本期拟调整债券金额为 727.00 万元，票面利率为 2.06%，期限

为 6 年，在债券存续期每年支付债券利息，到期偿还本金。债券发行

情况及还本付息情况详见下表：

单位：万元

债券名称 发行金额
预测发行

利率
发行年限

预计调整

时间
应付利息 本息合计

2024 年甘肃省政府棚户

区 改 造 专 项 债 券 ( 四

期)-2024年甘肃省政府专

项债券(十三期)

727.00 2.06% 6 89.88 816.88
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（3）未来拟发行债券及还本付息安排

未来拟发行金额为 7,873.00 万元，假设票面利率为 2.30% ，期

限 7 年，在债券存续期每年支付债券利息，到期偿还本金，债券发行

费率为 0.10%。债券发行情况及还本付息情况详见下表：

单位：万元

计划发行年份
计划发行金

额

预测发行利

率

计划发行年

限
应付利息 本息合计

2026 7,873.00 2.30% 7 1,267.55 9,140.55

（三）资金平衡测算

根据《地方政府专项债务预算管理办法》财预[2016]155 号相关

规定，对本次调整资金用途的兰州市项目进行资金平衡测算。

本次政府专项债券用途调整项目共涉及 6 个项目，项目总投资

827094.58 万元，其中建设资金 803488.51 万元，发行费用 233.04

万元，发行专项债 243231 万元，本次调整债券 16000 万元，前期已

发行 166431 万元，后期发行 60800 万元，企业自筹及其他方式融资

475227.82 万元，银行借款 10034 万元，财政资金 98601.76 万元。

项目债券存续期内项目可实现收入合计 1093500.1 万元，扣除成本及

税金合计 428900 万元和发行费用 233.04 万元后，可用于还款金额为

664367.07 万元。本期债券项目融资本息累计支付本息 331069.19 万

元，项目可用于资金平衡的项目收益覆盖融资本息总额的保障倍数为

2.01。具体情况如下：

表 20：项目收益平衡表 单位：万元
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项目名称
项目收

入
成本 税金 收益

债券

发行

费用

可还

款金

额

银行

借款

本息

债券

本息

其他

融资

本息

覆盖

倍数

兰州市九州片区保障

性住房建设项目

42685.

25

6141.6

3

7029.9

9

29513.

63

11.3

6

29502

.27
0

22,6

14.0

8

0 1.30

兰州市七里河区晏家

坪村安置项目
49020 17157 0 31863 13 31850 0

14,9

84.2

1

0 2.13

甘肃榆中农产品加工

产业园建设项目

19577.

5
5552 0

14025.

5
3

14022

.5

3,22

7.43

4256

.92

3,79

9.14
1.24

兰州高新区飞天创新

港—科创育成产业园

项目

216993

.05

65498.

67

6599.7

6

144894

.62

66.3

6

14482

8.26
0

100,

712.

74

0 1.44

兰州市安宁区安宁堡

街道棚户区（城中村）

改造重建安置小区西

区（二期）项目

575025

.1

240100

.74
0

334924

.36

101.

82

33482

2.54
0

125,

295.

98

0 2.67

安宁区沙井驿街道棚

户区（城中村）改造重

建安置小区

190199

.2

80820.

2
0 109379 37.5

10934

1.5

10,9

34.7

4

4524

3.95
0 1.95

合计
109350

0.1

415270

.24

13629.

75

664600

.11

233.

04

66436

7.07

1416

2.17

3131

07.8

8

3799

.14
2.01

（四）其他需要说明的事项

根据《财政部关于试点发展项目收益与融资自求平衡的地方政府

专项债券品种的通知》（财预〔2017〕89 号）规定，因项目取得的

政府性基金或专项收入暂时难以实现，不能偿还到期债券本金时，可

在专项债务限额内发行相关专项债券周转偿还，项目收入实现后予以

归还。项目建设期利息通过企业自筹和列入财政预算方式解决。

（五）小结

本次兰州市调整部分地方政府债券资金用途，调整金额为 16000
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万元，调整至各区县 6个项目，调整后项目收益覆盖债券本息总额的

保障倍数为 2.01 倍，项目预期收益与融资可达平衡。

五、事前绩效评估

（一）项目实施的必要性、公益性、收益性

兰州市本次调整资金用途涉及项目是群众期盼、经济社会效益明

显、政府当前急需实施的政府投资项目，项目为有一定收益的公益性

项目。本次兰州市调整 6个项目已通过国家发改委、财政部审核。申

请专项债券资金用于棚户区改造、保障房、城中村改造、产业园区项

目建设。项目收益已通过大信会计师事务所（特殊普通合伙）甘肃分

所、甘肃天一会计师事务有限公司、甘肃广合会计师事务有限公司评

估。

（二）项目建设投资合规性与项目成熟度

本期债券对应项目已取得了可行性研究报告批复等相关前期准

备材料文件。兰州市、七里河区、城关区财政局委托大信会计师事务

所（特殊普通合伙）甘肃分所、甘肃天一会计师事务有限公司、甘肃

广合会计师事务有限公司、北京京师（兰州）律师事务所、甘肃诚域

律师事务所针对本债券对应项目建设投资及其资金来源的合规性进

行分析，并出具对应《财务评估报告》、《法律意见书》。 

本期债券对应项目已取得了可行性研究报告批复等，债券资金下

达后能够尽早使用，形成实物工作量。兰州市、七里河区、城关区财

政局委托大信会计师事务所（特殊普通合伙）甘肃分所、甘肃天一会
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计师事务有限公司、甘肃广合会计师事务有限公司、北京京师（兰州）

律师事务所、甘肃诚域律师事务所针对本债券对应项目成熟度进行分

析并出具《财务评估报告》、《法律意见书》。

（三）项目资金来源和到位可行性

项目资金筹措遵循投入一定资本金，保证项目顺利开工及后续融

资的可能，同时发行专项债券从社会筹资的原则。兰州市、七里河区、

城关区财政局委托大信会计师事务所（特殊普通合伙）甘肃分所、甘

肃天一会计师事务有限公司、甘肃广合会计师事务有限公司基于财政

部对地方政府发行项目收益与融资自求平衡的专项债券的要求，针对

项目资金来源和到位可行性出具项目《财务评估报告》。

（四）项目收入、成本、收益预测合理性

本债券根据项目所在地区发展和改革委员会批复的可行性研究

报告、物价局批复的文件以及企业财务数据等进行项目收入、成本、

收益预测。兰州市、七里河区、城关区财政局委托大信会计师事务所

（特殊普通合伙）甘肃分所、甘肃天一会计师事务有限公司、甘肃广

合会计师事务有限公司作为本债券的评估机构，出具项目收入、成本、

收益预测及收益与融资自求平衡的《财务评估报告》。

（五）项目偿债计划可行性和偿债风险点

本次资金用途调整后，该项目收益覆盖债券本息总额的保障倍数

为 2.01 倍，项目预期收益与融资可达平衡。项目建成后的专项收入、

政府基金性收入和政府补贴收入作为债券还本付息的资金来源。
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六、本次债券调整项目存在的风险及预防措施

（一）市场风险

市场风险：在专项债券存续期内，国际、国内宏观经济环境的变

化，国家经济政策变动等因素会引起债务资本市场利率的波动，市场

利率波动将会对本项目的财务成本产生一定影响，进而影响项目投资

收益的平衡。

风险控制措施：要求项目单位合理安排债券发行金额和债券期限，

做好债券的期限配比、还款计划和资金准备。密切关注宏观经济市场，

充分与市场机构沟通，选择合适的发行窗口，降低财务成本，保证项

目收益与融资平衡。

（二）财务风险

财务风险：由于部分项目建设周期较长，如果在项目建设过程中，

受市场因素影响，项目施工所需的原材料价格上涨，将导致项目施工

成本增加，财务负担加重，进而影响项目建设进度，以及项目建设期

内专项债券的利息兑付，因此面临一定财务风险。

风险控制措施：项目可行性研究报告编制过程中，在测算项目总

投资时已考虑相关风险。同时，在项目建设过程中，加强项目施工预

算管理、招标及合同管理，尽可能控制建设成本。

（三）管理风险

管理风险：债券项目具有回款周期不确定、资金投入大等特点，

在实施过程中设计方案的变化、项目管理单位的组织管理水平、项目
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施工单位的施工技术及管理水平、可能发生的突发性工程事故等因素，

会对项目建设产生一定的不确定性。

风险控制措施：要求各项目单位严格按照要求做好设计、勘察工

作，选择具有较高技术与管理水平的承建商，督促施工队伍积极学习、

引进先进、可靠的施工技术和装备，加强施工安全管理，保证项目工

期和质量。

（四）经营风险

经营风险：经营风险是指生产经营的不确定性带来的风险。若项

目的收入未能达到预测值，将影响项目整体收益，对债券还本付息产

生影响。

风险控制措施：要求项目管理单位密切关注市场价格变动情况，

加强项目运营及资金管理，压缩不合理支出，提高资金使用效率，保

证还本付息资金。因项目取得的政府性基金或专项收入暂时难以实现，

不能偿还到期债券本金时，可在专项债务限额内发行相关专项债券周

转偿还，项目收入实现后予以归还。


	一、兰州市区域基本情况
	二、项目概况
	三、项目投资估算及资金筹措方案
	四、项目预期收益、成本及融资平衡等情况
	（一）项目收入、成本预测
	1.兰州市九州片区保障性住房建设项目
	2.兰州市七里河区晏家坪村安置项目
	3.甘肃榆中农产品加工产业园建设项目
	4.兰州高新区飞天创新港—科创育成产业园项目
	5.兰州市安宁区安宁堡街道棚户区（城中村）改造重建安置小区西区（二期）项目
	6.安宁区沙井驿街道棚户区（城中村）改造重建安置小区

	（二）项目还本付息情况
	（三）资金平衡测算
	（四）其他需要说明的事项
	（五）小结

	五、事前绩效评估
	（一）项目实施的必要性、公益性、收益性
	（二）项目建设投资合规性与项目成熟度
	（三）项目资金来源和到位可行性
	（四）项目收入、成本、收益预测合理性
	（五）项目偿债计划可行性和偿债风险点

	六、本次债券调整项目存在的风险及预防措施
	（一）市场风险
	（二）财务风险
	（三）管理风险
	（四）经营风险


