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4、 建设内容和建设期：

建设内容： 对城区7636套公共租赁住房管网、 外立面、

防水、无障碍设施监控等设施进行提升改造；建设集智能门禁、

水、电、 气、 人员管理等功能互通的公共租赁住房智慧化管理

平台。 对 2005年以前的老旧小区屋顶防水、 屋面保温、 公共

管网、 消防设施、 电力设施、 新能源充电桩等基础设施进行提

升改造。 其中，改造小区数量24个，外立面改造面积450000

平方米，外墙保温75000平方米，屋面防水120000平方米。

项目建设期： 15个月，2025年 8月-2026年 10月。

5、 项 目投资及资金来源 ：

该项目总投 资 12,500.00 万 元，其中： 建筑工程费

10,618.90万元， 占总投资的84.95%; 工程建设其他费用

846.29万元， 占总投资的6.77%; 预备费用 394.81 万元， 占

总投资的3.16%;建设期利息640.00万元，占总投资的5.12 %。

(二) 项目的批复情

项目资金来源： 项 目总投资为 12,500.00万元。 其中：

计划发行地方政府专项债10,000.00万元（2025年11月申请3

000万，2025年12月申请7000万），财政资金2,500.00 万元 。

况

2025年6月 11 日， 阿瓦提县发展和改革委员会出具了

《关于阿瓦提县保障性安居工程基础设施改造提升项目可

行性报告 (代项目建议书) 的批复》 (瓦发改批 (2025) 116

号) ,对项目建设规模及内容、 项目总投资及资金来源、 建

设地点等予以了批复。

(三) 项 目的公益性评价

6











新疆华晗律师事务所 法律意见书

取了多项有效的偿付保障措施，符合《关于试点发展项目收

益与融资自求平衡的地方政府专项债券品种的通知》 (财预

(2017) 89号)规定，满足项目收益与融资自求平衡的要求。

六、 项 目风险评价

影响项目风险的因素主要有： 项目建设和管理风险、 财

务和市场风险、公共政策风险、 流动性风险、偿付风险。

(一) 项目建设管理风险

本项目具有建设周期较长， 实施过程中设计方案的变

化、 项目管理单位的组织管理水平、 项目施工单位的施工技

术及管理水平、 可能发生的突发性工程事故等因素，会对项

目建设产生一定的不确定性。 在建设过程中，如果劳动用工

不够规范，劳动者权益不能得到保障， 例如， 拖欠农民工工

资，可能会引发群体性事件。

(二) 财务和市场风险

在地方政府专项债存续期内，国际、 国内宏观经济环境

的变化， 国家经济政策变动等因素会引起债务资本市场利率

的波动，市场利率波动将会对本项目的财务成本产生一定影

响，进而影响项目投资收益的平衡。

(三) 公共政策风险
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本项目总投资 12500万元， 扣除项目资本金外需申请发

行地方政府专项债10000万元（2025年11月申请3000万，

2025年12月申请7000万）。 若国家针对地方政府专项债发

行政策进行调整，可能导致后续债券发行难以实现，进而

影响项目后续建设 。 1












