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4. 项目名称：阿瓦提县保障性安居工程基础设施改造提升项目。

5. 项目建设地点：阿瓦提县。

6. 建设内容：对城区 7636套公共租赁住房管网、外立面、防水、

无障碍设施监控等设施进行提升改造；建设集智能门禁、水、电、气、

人员管理等功能互通的公共租赁住房智慧化管理平台。对 2005年以

前的老旧小区屋顶防水、屋面保温、公共管网、消防设施、电力设施、

新能源充电桩等基础设施进行提升改造。其中，改造小区数量 24个，

外立面改造面积 450000平方米，外墙保温 75000平方米，屋面防水

120000平方米。

7. 建设期限：2年。

8. 运营期限：13年。

9. 项目性质：新建。

10.项目投资概算：项目总投资为 12,500.00 万元。其中：建筑

工程费 10,618.90 万元，占总投资的 84.95%；工程建设其他费用

846.29 万元，占总投资的 6.77%；预备费用 394.81 万元，占总投资

的 3.16%；建设期利息 640.00 万元，占总投资的 5.12%。

11.项目资金筹措计划：项目总投资为 12,500.00 万元。其中：

计划发行地方政府专项债10,000.00万元(2025年11月申请3000.00

万元，2025 年 12 月申请 7000.00 万元)，拟定债券发行期限为 15 年。

财政资金 2,500.00 万元。

（二）项目收入与支出预测评价

本项目在债券存续期内产生的运营收入主要是公租房出租收入、
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物业收入。关于收入、支出预测数据及评价如下：

1. 数据预测的前提假设及评价

（1）预测数据按照谨慎性原则（少估收益多估成本）进行预测，

即收益预测选择区间数据较低值，成本预测选择区间数据较高值；

（2）国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况或国家

宏观调控；

（3）国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化；

（4）对发行人有影响的法律法规无重大变化；

（5）发行人预测的各项收入能够顺利执行；

（6）无其他人力不可抗拒及不可预见因素对发行人造成的重大不

利影响。

（7）项目收入和支出预测数据均以收付实现制为基础。

根据我们对支持上述假设的证据的审核，我们没有注意到任何事

项使我们认为这些假设没有为预测提供合理基础。而且，我们认为，

该项目收益、支出预测是在这些假设的基础上恰当编制的，经营活动

现金净流入测算来自《阿瓦提县住房和城乡建设局阿瓦提县保障性安

居工程基础设施改造提升项目可行性研究报告》(编制单位：中城恒

业设计集团有限公司)以及委托方提供的项目实施方案，根据实施方

案，进行分析评价。

2. 收入预测评价

经测算，本项目预计在债券存续期内可实现总收入 29,714.75 万

元，年均收入约为 2,285.75 万元。（详见附表）




















