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	第一节   本所律师声明事项
	第二节   正文
	一、申请项目基本概况
	二、发行相关实施主体
	三、债券的募集资金用途
	四、项目融资与收益平衡
	（一）资金充足性
	（一）资金充足性
	1. 项目收入7,612.53万元
	本项目以保障性住房租赁收入、物业服务收入及停车费收入作为专项债券还本付息基础。
	（1）保障性住房租赁收入
	本项目实施后将新增保障性租赁住房90套，总建筑面积8029.32㎡。根据乌苏市住房和城乡建设局《关于
	（2）物业服务收入
	根据塔城地区发展改革委转发自治区发展改革委《关于印发新疆维吾尔自治区物业服务收费管理办法的通知》的通
	（3）停车费收入
	项目共计90个停车位，满足小区住户停车需求，价格依据当地市场价格70.00元/（位·月）测算，则第一
	债券存续期内项目累计运营收入7,612.53万元。
	2.项目运营成本643.68万元
	（1）燃料动力费
	本项目燃料动力费主要为电费及水费，根据项目建设情况，项目用电为公共区域用电，年用电约为1.97万kw
	（2）工资及福利费
	项目工资及福利费根据其他同类型项目及乌苏市当地工资标准拟定为：职工平均工资和福利费按5000元/人·
	（3）修理费
	用于固定资产的日常维护费用，依据项目特点，修理费按照固定资产折旧额的3%计取，则年修理费为2.19万
	（4）其他费用
	其他费用包括其他制造费用、其他管理费用和其他营业费用三项费用，按燃料动力费、工资及福利费、修理费合计
	（5）折旧费
	固定资产采用直线折旧法。本项目建（构）筑物原值按30年折旧，残值率5%，固定资产其他费用按照29年计
	债券存续期项目累计成本2,762.09万元，其中累计运营成本643.68万元。
	3.财务费用1,740.00万元
	项目拟申请地方政府专项债券2,320.00万元，本批次计划申请地方政府专项债券2,320.00万元，
	债券存续期累计产生债券利息1,740.00万元，本息合计4,060.00万元。
	4.相关税费1,109.55万元
	（1）增值税
	根据《财政部 税务总局 住房城乡建设部关于完善住房租赁有关税收政策的公告》（财政部 税务总局 住房城
	（2）税金及附加
	城市建设维护税预计为增值税的7%，教育费附加预计为3%，地方教育费附加预计为2%。房产税4%。项目运
	（3）企业所得税
	企业所得税预计为应纳税所得额的25%，项目运营期累计企业所得税686.29万元。
	债券存续期累计产生税费1,109.55万元。
	5.资金保障倍数1.44倍
	通过对乌苏市住房和城乡建设局提供的《乌苏市大江水榭保障性租赁住房项目实施方案》中的资金收支数据进行分
	（二）资金稳定性

	根据乌苏市大江水榭保障性租赁住房项目收益与融资自求平衡的地方政府专项债券发行计划，项目拟申请地方政府
	根据乌苏市住房和城乡建设局提供数据，本债券对应的乌苏市大江水榭保障性租赁住房项目预计从2027年开始
	五、相关文件及中介机构业务资质
	（一）《可行性研究报告》及咨询公司资质
	（二）《评价报告》及会计事务所资质
	（三）《法律意见书》及律师事务所资质

	六、法律风险评估  
	（一）工期拖延和工程事故风险
	（二）利率波动风险
	（三）税收风险
	（四）存续债券置换不畅风险
	（五）偿付风险

	七、结论意见
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