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	第一节   本所律师声明事项
	第二节   正文
	一、申请项目基本概况
	二、发行相关实施主体
	三、债券的募集资金用途
	四、项目融资与收益平衡
	（一）资金充足性
	1. 项目收入122,711.55万元
	本项目以保障性住房障性住房租赁收入、出售收入作为专项债券还本付息基础。
	（1）租赁收入、出售收入
	本项目建成后可供租赁/配售的住房面积共计98864.44㎡。
	根据当地保障性住房出租标准，出租价格暂按22元/㎡/月，租赁价格每三年上涨5%计算，运营期第一年－第
	第五年配售保障性租赁住房，配售面积为总面积的5%，即4943.22㎡；第五年－第九年剩余可租赁面积为
	第十年配售保障性租赁住房，配售面积为总面积的5%，即4943.22㎡；第十年－第十四年剩余可租赁面积
	第十五年配售保障性租赁住房，配售面积为总面积的5%，即4943.22㎡；第十五年－第十九年剩余可租赁
	第二十年配售保障性租赁住房，配售面积为总面积的10%，即9886.44㎡；第二十年－第二十八年剩余可
	第三十年将剩余可租赁面积为77608.60㎡全部转为配售保障性租赁住房配售。其中配售价格结合未来物价
	则计算期内累计取得保障性住房出租收入为77,233.91万元；保障性住房配售收入为45,477.64
	债券存续期内项目累计运营收入122,711.55万元。
	2.项目运营成本3,397.59万元
	（1）人工工资及福利费
	根据项目可行性研究报告，项目新增劳动定员16人，工资及福利费6万元/人·年。正常年工资及福利费96.
	（2）管理费用
	根据项目可行性研究报告，管理费用主要指销售费用、管理费用、广告费用等，预计为年经营收入的0.5%左右
	（3）原值摊销
	该项目房屋建筑物固定资产年限70年，净残值率5%，项目运营期累计原值摊销40,534.42万元。
	债券存续期项目累计成本43,932.01万元，其中累计运营成本3,397.59万元。
	3.财务费用38,880.00万元
	项目拟申请地方政府专项债券40,500.00万元，2026年计划申请地方政府专项债券40,500.0
	债券存续期累计产生债券利息38,880.00万元，本息合计79,380.00万元。
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	（3）企业所得税
	企业所得税预计为应纳税所得额的25%，项目运营期累计企业所得税9,140.11万元。
	债券存续期累计产生税费13,775.21万元。
	5.资金保障倍数1.33倍
	通过对库车市城乡建设服务中心提供的《库车市2025年回购商品房用作保障性租赁住房项目收益与融资自求平
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	根据库车市城乡建设服务中心提供数据，本债券对应的库车市2025年回购商品房用作保障性租赁住房项目预计
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