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河北上广律师事务所

关于⒛18年 保定市土地储备中心

拟收储土地项目之

法律意见书

二○一八年七月十七日
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法律意见书
(zO1B)上 广法意字第【381号

致:保 定市土地储备中心

根据河北上广律师事务所 (简称
“
本所
”)接 受保定市土地储备

中心的委托,指 派苑康、赵志刚律师就拟收储土地项目出具法律意见

书。本所律师根据 《土地储各管理办法》( 《关于印发<地方政府专

项债券发行管理暂行办法>的通知》、 《地方政府土地储备专项债券

管理办法 (试行)》 等有关法律、法规、规范性文件的有关规定,按

照律师行业公认的业务标准、道德规范和勤勉尽责精神,出 具本法律

意见书。
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第一部分   律 师声明

出具本法律意见书的重要说明:

1、本所律师依据本法律意见书出具日以前己发生或存在的事实

和我国现行法律、法规和规则指引发表法律意见;本 所律师认定某些

事项是否合法有效,是 以该等事项发生之时所应适用的法律、法规和

规范性文件为依据,同 时充分考虑政府有关主管部门给予的有关批

准、确认;本 所律师已严格履行法定职责,遵 循勤勉尽责和诚实信用

原则,对 本项目的情况进行了充分的尽职调查,保 证本法律意见书不

存在虚假记载、误导性陈述。

2、本所律师出具本法律意见书依赖于保定市土地储备中心已向

本所律师提供了
一切应于提供的文件资料。对于出具本法律意见书至

关重要而又无独立证据支持的事实,本所律师依赖有关政府部门或其

他有关机构出具的证明文件做判断。本所律师同意将法律意见书作为

本项目对应专项债券拟发行上报的法律文件之
一,随 同其他材料

一同

报送。

3、本所以及承办律师与保定市土地储备中心之间不存在除本次

委托关系以外的任何影响独立判断的关联关系,在 出具法律意见书过

程中恪守诚信原则,保 证出具的法律意见书独立客观。

4、本所律师仅就本项目所涉及的法律问题进行核查,不 对有关

信用评级 (包括但不限于偿债能力、流动性等)、 预测分析、专项债

券方案总体评价等专业事项发表意见。本法律意见书中涉及信用评

级、预测分析、专项债券方案总体评价等内容时,均 为严格按照有关

中介机构出具的文件引述,并不意味着本所律师对该等内容的真实性
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和准确性做出任何明示或默示的保证。

5、本所律师同意保定市土地储备中心部分或全部在上报文件中

自行引用法律意见书的内容,但 作上述引用时,不 得因引用而导致法

律上的歧义或曲解。法律意见书仅供保定市土地储各中心为本项目对

应专项债券拟发行之目的使用,不 得用作任何其他目的。

第二部分 正 文

一、土地储备机构的主体资格

保定市土地储各中心系事业单位法人,统
一社会信用代码为

12130GO⒄ ∝9016gxL,其 宗旨和经营范围:实 施土地统
一征用,为 城

市建设服务。收购需盘活的存量土地及所需调整的城市土地,政 府收

回的违法用地、新增建设用地、闲置摞荒土地及无主地的管理及储备,

储各土地的前期开发及供地的前期准各,筹 措资金、储备资金。住所

保定市朝阳北大街 889号 ,法 定代表人孙玉来,经 费来源全额拨款,

开办资金 10023.1万 元,举 办单位保定市国土资源局,登 记管理机关

为河北省保定市事业单位登记管理局,有效期自zO16年 4月 12日 至

⒛⒛年 3月 26日 。根据 《河北省国土资源厅转发国土资源部办公厅

关于印发 〈土地储各机构名录(2016年 版)〉的通知》 (冀 国土资办

字[2017]7号 ),保 定市土地储各中心己被列入国土资源主管部门颁

布的名录。

综上所述,本 所律师认为:保 定市土地储备中心系保定市国土资

源局批准设立、具有独立法人资格的事业单位;具 备拟收储土地储各

工作的主体资格。

二、拟收储土地的基本情况
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本次拟收储土地基本情况如下

保定市市本级土地储备募投项目概况

项目名称 四至范围
面积

(亩 )
项目概况

列入储备计划情况

保定市高铁

片区土地储

备项目

京港澳高速以

东、开泰街以

西、顺通路以

北、白洋淀大

道南北两侧

1111.45

毗 邻 雄 安 新

区,土 地主要

规划用地性质

为商业和居住

用地。

《保定市人民政府关

于同意 ⒛12年 度土地

储备计划的批复》

《保定市人民政府关

于同意 ⒛13年 度土地

储备计划》

《保定市人民政府关

于下达 ⒛15年 度市本

级土地储各计划的通

知》 (保政函[2016]45

号)

《保定市人民政府办

公厅关于下达 ⒛16年

度主城区土地储备计

划的通知》 (保政办函

[2016]58号 )

《保定市人民政府关

于下达 ⒛17年 度市主

城区土地储备计划的

通知》

保定深圳高

新技术产业

园土地储备

项目

东三环以东、

规划经二路以

西、规划纬二

路以南、规划

纬四路以北

1759.63

毗 邻 雄 安 新

区,土 地主要

规划用地性质

为商业、居住、

产业用地。

《关于下达 ⒛17年 度

主城区追加土地储备

计划的通知》 (保政函

[2018]58号 )

保定市汽车

科技城土地

储备项目

东 至 永 华 大

街、西至朝阳

大街 口、南至

太行路、北至

防洪堤

460

打造全国顶级

汽 车 产 业 基

地 ,土 地主要

规划用地性质

为商业、居住、

产业用地。

《保定市人民政府关

于下达⒛17年 度主城

区追加土地储备计划

的通知》 (保 政函

[2018]57号 )

三、拟收储土地调查情况
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1、 保定深圳高新技术产业园土地储备项目

⒛18年 6月 18日 ,保 定市人民政府向莲池区人民政府、市政府

有关部门下发《关于下达⒛17年 度主城区追加土地储备计划的通知》

(保政函[2018]58号 ),追 加储备土地
一宗,面 积 1500亩 ,四 至范

围为东至西大夫村地、西至东三环、南至北二环东延、北至规划纬二

路。本次发行债券涉及土地储各 绲6亩 ,其 中居住 183亩 ,商 业 弘

亩。该地块权属为后营村、西大夫村、西百楼村。

2、保定市高铁片区土地收储项目

⒛12年 9月 10日 ,保 定市人民政府向市国土资源局下发 《保定

市人民政府关于同意 ⒛12年 度土地储各计划的批复》,其 中
“
七、

关于收储宗地七,该 宗地位于规划白洋淀大道南、京石高铁线路西、

京石高铁站前广场北范围内,面 积 17.388亩 ,土 地现状为农用地,

规划用途为住宅。
”

⒛13年 9月 10日 ,保 定市人民政府向市国土资源局下发 《保定

市人民政府关于同意 ⒛13年 度土地储各计划》,其 中
“
四、关于收

储宗地四 ,该 宗地位于规划白洋淀大道南、京石高铁线路西、京石

高铁站前广场北范围内,面 积 160亩 ,土 地现状为农用地,规 划用途

为居住。
”

⒛16年 5月 28日 ,保 定市人民政府向市国土资源局下发 《保定

市人民政府关于下达 zO15年 度市本级土地储备计划的通知》 (保 政

函[2016]45号 ),其 中保定市⒛15年 度市本级增量土地储各计划表

3显 示,计 划储备白洋淀大道南侧、郭辛庄村、何辛庄村土地,面 积

1⒛。2倜 亩,规 划用途居住。
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⒛16年 12月 12日 ,保 定市人民政府向莲池区、竞秀区人民政

府、市政府有关部门下发 《保定市人民政府办公厅关于下达 ⒛16年

度主城区土地储备计划的通知》(保政办函[2016]58号 ),其 中⒛16

莲 3显 示计划储各七
一路东开泰路北,郭 庄村 12亩 ,规 划用途住宅。

⒛18年 5月 31日 ,保 定市人民政府向莲池区人民政府、市政府

有关部门下发 《保定市人民政府关于下达 ⒛17年 度市主城区土地储

备计划的通知》,明 确了将高铁片区 960亩 土地,纳 入 ⒛17年 土地

储备计划,位 于莲池区高铁片区,四 至范围为东至开泰街,西 至开平

街、南至顺通路、北至七
一东路,面 积 64公 顷 (960亩 ),规 划用

途为居住、商业、规划遒路绿地,土 地权属为郭辛应村、何辛庄村。

⒛18年 2月 4日 ,保 定市人民政府出具 《关于加快解决主城区

棚户区和城中村改造项目遗留问题的意见》[保政函 (⒛18)15号 ],

将该项目所涉城中村改造列入解遗。

高铁片区土地收储项目本期拟收储位置及范围:京 港澳高速以

东、开泰街以西、顺通路以北、白洋淀大道南北两侧,拟 收储面积

1111。45亩 ,其 中居住 164.62亩 、商业 236。4亩 。

3、保定汽车科技城土地收储项目

⒛18年 6月 18日 ,保 定市人民政府向莲池区人民政府、市政府

有关部门下发 《保定市人民政府关于下达 ⒛17年 度主城区追加土地

储各计划的通知》 (保 政函[2018]57号 ),追 加储备土地两宗,宗

地一:位 于东至规划永会大街、西至益民路、南至农研所路、北至东

小庄村地,面 积 阢。6515亩 。规划用途为居住、道路。土地权属为东

小庄村。宗地二:位 于东至利民路、西至西马池村地、南至防洪堤路、
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北至农研所路,面 积 111.33亩 。规划用途为居住、道路、绿地。土

地权属为西马池村。

四、 结 论意见

综上所述,本 所律师认为:

(一 )保 定市土地储备中心具备拟收土地储备工作的主体资格。

(二 )本 次核查范围内的拟收储土地己履行部分前期收储程序,

尚待按照 《土地管理法》、 《土地储各管理办法》等法律、法规、

规范性文件的规定进行后续整理储各工作。

本法律意见书自本所盖章及经办律师签字后生效。本法律意见书

正本两份。

(以下无正文)
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