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上海建纬 (长沙)律师事务所

关于 2o18年湖南省长沙市土地储备专项债券 (一期 )

法律意见书

长沙市财政局 :

根据 《中华人民共和国预算法》、 《中华人民共和国证券法》、国土资源部

财政部 中国人民银行中国银行业监督管理委员会联合印发的 《土地储备管理办

法》 (国土资规 [2017]17号 )、 财政部 国土资源部联合印发的 《地方政府土地

储备专项债券管理办法 (试行 )》 (财预 (⒛17)62号 )以及相关法律的规定 ,

受贵局委托,上海建纬 (长沙)律师事务所 (以下简称 “本所”)为 ⒛18年湖

南省长沙市土地储备专项债券 (一期 ) (以下简称
“
本期债券

”)项 目提供专项

法律服务。本所及服务律师遵循诚实、守信、独立、勤勉、尽责的原则,按照律

师行业公认的业务标准、道德规范和勤勉尽责精神,严格履行法定职责,出具本

法律意见书。
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第一部分 引言

-、 释义

二、律师应声明的事项

1.本所律师依据委托人、七家土地储备机构以及其他委托人指定机构提供的

相关文件、图表、数据等资料,严格履行了法定职责,遵循了勤勉尽责和诚实信

用原则,在以上资料确保真实性的前提下,本所律师如实记载相关法律事实,对

委托事宜的合法性进行了充分审查,并就法律意见承担相应法律责任。本所律师

不对委托人、七家土地储备机构以及其他委托人指定机构提供的相关文件、图表、

数据等资料的真实性负责。

2.本所律师向委托人提出了应向本所律师提供的资料清单,并得到了委托人

依据该等清单提供的资料、文件和对有关问题的说明,该等资料、文件和说明构

成本所律师出具法律意见书的基础。本所律师还就委托事项所涉及的有关问题向

委托人有关人员作了询问并进行了必要的讨论,或者通过向相关政府部门征询取

得相关部门出具的证明文件。此外,对于本所律师认为对委托事项核查至关重要

而又缺少资料支持的问题 ,本所律师向委托人以及有关人员发出了书面询问,并

取得了委托人及相关人员对有关事实和法律问题的确认。

3.本法律意见书仅就与委托事宜有关的法律问题发表意见,并不对会计、审

除非本文另有所指 ,下列词语具有的含义如下 :

七 家

土地储备

机构

长沙市土地储备中心

湖南湘江新区土地储备中心

长沙高新技术产业开发区土地储备中心

长沙县土地储备中心

长沙市望城区土地储备中心

浏阳市土地储备中心

宁乡市土地储备中心

本期债券 ⒛18年湖南省长沙市土地储备专项债券 (一期 )

委托人 长沙市财政局

本期债券

发行主体

湖南省人民政府



¤W叨
Ⅷ揣  建纬

计、验资、资产评估、决策等非法律专业事项发表意见。在本法律意见书中对有

关审计报告、验资报告、资产评估报告、专项评价报告等专业报告中某些数据和

结论的引述 ,并不意味着本所对这些数据、结论的真实性和准确性作出任何明示

或默示保证,本所律师并不具备核查并评价这些数据、结论的适当资格和能力 ,

对此本所律师依赖具备资质的专业机构的意见对该等专业问题作出判断。

4.本法律意见书仅作为本期债券发行之目的使用,非经本所事先书面同意 ,

不得用作其他目的。

5.本所律师同意全部或部分引用法律意见书的内容,但作上述引用时,不得

因引用而导致法律上的歧义或曲解。

6.本所同意将本法律意见书作为本期债券发行申请所必备的法律文件, 随

同其他材料一同上报。
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第二部分 正文

-、 本期债券发行的基本情况

1、 基本情况

根据 《⒛18年第一批湖南省土地储各专项债券一⒛18年湖南省政府专项债

券 (六至八期 )信息披露文件》和 《⒛ 18年湖南省长沙市土地储备专项债券 (—

期 )——2018年湖南省政府专项债券 (六期)募投项目情况》显示,⒛ 18年湖

南省长沙市土地储备专项债券 (一期 )——⒛18年湖南省政府专项债券 (六期 )

发行规模为 71。 45亿元,期限为 5年 ,利息按年支付,到期后一次性偿还本金 ,

发行后可按规定在全国银行间债券市场和证券交易所债券市场上市流通。发行规

模中,长沙市本级 52。 ” 亿元 ,雨花区 1.00亿元 ,芙蓉区 1.00亿元 ,长沙县

4.28亿元,望城区 2.11亿元,浏阳市 5.27亿元,宁乡市 5.57亿元。

2、 发行主体

本期债券的发行主体是湖南省人民政府 ,由湖南省人民政府统一发行并转贷

给市县级政府。

二、土地储备机构的资格

1、 长沙市土地储备中心

事业单位名称:长沙市土地储备中心

统 一 社 会 信 用 代 码 :12430100狃 8811四27

宗旨和业务范围:为市政府实施土地储备以及土地出让提供服务。管理储备

土地 ;筹措、管理、使用土地储备资金;储备土地前期开发

地 址:长沙市雨花区劳动东路 238号

法定代表人:陈志敏

开办资金:83344万元

经费来源:非财政补助 (非财政补助 经费自理)

举办单位:长沙市国土资源局
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证 书 有 效 日期 :⒛ 18刊 l-23至 2⑿⒊ o1刁 3

单位状态:正常

登记管理机关:长沙市事业单位登记管理局

2、 湖南湘江新区土地储备中心

事业单位名称:湖南湘江新区土地储备中心

统 一 社 会 信 用 代 码 :12们 0100MBOlV1689GY

宗旨和业务范围:负责湖南湘江新区范围内农用地专用征收、储备融资、土

地开发和土地供应的前期工作 ;负责新区范围内土地一级市场招标、拍卖和挂牌

出让的具体事务性和技术性工作 ;负责新区土地交易管理及土地市场信息收集、

发布工作;负责为实现新区耕地占补平衡而进行土地开发整理及储各工作。

地 址:长沙市岳麓区麓景路 850号梅溪湖国际研发中心九栋二楼

法定代表人:吴建军

开 办 资 金 :85569.9万 元

经费来源:财政补助 (财政全额拨款)

举办单位:湖南湘江新区管理委员会

证 书 有 效 日期 :⒛ 18Cl⒊27至 2⒆⒊ o3刁 7

单位状态:正常

登记管理机关:长沙市事业单位登记管理局

3、 长沙高新技术产业开发区土地储备中心

事业单位名称:长沙高新技术产业开发区土地储备中心

统 一 社 会 信 用 代 码 :1243010077狃 548660

宗旨和业务范围:负责落实高新区范围内土地储各计划,依法收购、管理储

备土地,负责储备土地的前期开发工作,运作和管理土地储备资金。

地 址:长沙市岳麓区麓谷大道 GG8号

法定代表人:文华锋

开办资金:50663万元
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经费来源:非财政补助 (非财政补助 经费自理 )

举办单位:长沙市国土资源局

证 书 有 效 日期 :⒛ 15Cl3-⒛ 至 2∞Cl03刁4

单位状态:正常

登记管理机关:长沙市事业单位登记管理局

4、 长沙县土地储备中心

事业单位名称:长沙县土地储备中心

统 一 社 会 信 用 代 码 :12430121736782ggˇ

宗旨和业务范围:为县政府实施土地储备以及土地出让提供服务。管理储备

土地,筹措、管理、使用土地储备资金,储备土地前期开发。

地 址:长沙县星沙街道望仙路 598号

法定代表人:宋闯

开办资金:⒛00万元

经费来源:非财政补助 (经费自筹)

举办单位:长沙县国土资源局

证 书 有 效 日期 :⒛ 16Cl⒊ 29至 2∞ 1o3刁 9

单位状态:正常

登记管理机关:长沙县事业单位登记管理局

5、 长沙市望城区土地储备中心

事业单位名称:长沙市望城区土地储备中心

统 一 社 会 信 用 代 码 :1243012274590172御

宗旨和业务范围:为保护与合理利用土地储备技术服务。土地储备 土地出

让前期开发准备 执行土地储备计划 管理储各土地及土地储备资金

地 址:长沙市望城区高塘岭镇郭亮中路 288号

法定代表人:李铝

开办资金:14508万元
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经费来源:财政补助 (全额拨款 )

举办单位:长沙市望城区国土资源局

证 书 有 效 日期 :⒛ 18⑴⒏ ∞ 至 2∞⒊ 调 Cl8

单位状态:正常

登记管理机关:长沙市望城区事业单位登记管理局

6、 浏阳市土地储备中心

事业单位名称:浏阳市土地储备中心

统 一 社 会 信 用 代 码 :12鲳 0181736794333C

宗旨和业务范围:促进土地的规范化管理。负责全市城市存量土地的收回、

收购以及土地出让前期工作

地 址:浏阳市白沙路

法定代表人:王元平

开办资金:⒛OO万元

经费来源:非财政补助 (经费自理)

举办单位:浏阳市国土资源局

证 书 有 效 日期 :⒛ 15J⒊ 26至 2⒆卜 o3刁 6

单位状态:正常

登记管理机关:浏阳市事业单位登记管理局

7、 宁乡市土地储备中心

事业单位名称:宁乡市土地储备中心

统 一 社 会 信 用 代 码 :1243012473677047OY

宗旨和业务范围:加强国有土地资产管理,垄断土地一级市场,促进县域经

济发展。土地收购、储备、供应 发布土地供应信息 土地储备资金组织运用

地 址:宁乡市玉潭街道花明南路 16号

法定代表人:龚永华

开办资金:3000万元
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经费来源:财政补助 (财政补助 (全额))

举办单位:宁乡市国土资源局

证 书 有 效 日期 :⒛ 18Cl⒉07至 2∞⒉ 03司 1

单位状态:正常

登记管理机关:宁乡市事业单位登记管理局

根据湖南省国土资源厅办公室 《关于印发<湖南省土地储备机构名录 (⒛ 18

年版)的通知》 (湘国土资办发 [2018]128号 ),该文件中明确 “根据 《自然资

源部办公厅关于印发<土地储备机构名录 (⒛18年版>的通知 )》 (自然资办函

[⒛ 18]503号 )要求,现将我省列入名录的 129家机构名单予以印发。”列入自

然资源部 ⒛18年土地储备机构名录的七家土地储备机构具体信息如下 :

⑴  长沙市土地储备中心的名录代码为 TC430100 ;批 准单位为玉

沙市机构编制委 员会办公室 ;批准文号为长编办发 「1998145号 ;行政隶

属是 长沙市国土资源局。

(2) 湖南湘江新区土地储备中心 TC430151;批准单位为 湖南省机构

编制委 员会 ;批准文号为 湘编办复字 [2015]65号 号 ;行政隶属是 长沙

豇 国土资源局。

(3) 长沙高新技术产业开发区土地储备中心名录代码为 TC茌301∝ ;批

准单位为长沙市机构编制委 员会办公室 ;批准文号为 长编办发 「2004171

号 ;行政隶属是 长沙市 国土资源局。

(4) 长沙县土地储备中心名录代码为 TC430121;批准单位为 长沙县

机构编制委 员会 ;批准文号为长编办发「2001]3号 ;行政隶属是长沙县国

土资源局。

⑸  长沙市望城区土地储各中心名录代码为 TC430122;批准单位为

望城县机构编制委 员会办公室 人民政府 ;批准文号为 望编办发 「2002]21

号 ;行政隶属是 长沙市望城区 国土资源局。

⑹  浏阳市土地储备中心名录代码为 TC430181;批准单位为 浏阳市

机构编制委 员会办公室 ;批准文号为浏编办发 「2002]8号 ;行政隶属是皿
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阳市国土资源局。

⑺  宁乡市土地储备中心名录代码为 TC430182;批准单位为 宁乡县
机构编制委员会;批准文号为宁编「200215号 ;行政隶属是宁乡市国土资

源局。

综上,本所律师认为 :

根据 《土地储备管理办法》 (国土资规 (2017)17号 )第一条第 (三 )

款以及 《地方政府土地储备专项债券管理办法 (试行 )》 (财预 〔⒛ 17)

Ⅱ 号 )第二条等相关规定,长沙市土地储备中心、湖南湘江新区土地储备

中心、长沙高新技术产业开发区土地储备中心、长沙县土地储备中心、长

沙市望城区土地储备中心、浏阳市土地储备中心以及宁乡市土地储备中心

等七家土地储备机构均系经依法批准成立、具有独立的法人资格,且系被

纳入自然资源部 ⒛18年名录管理的土地储备机构,具备土地储备的主体

资格。
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二、土地储备项目的情况

根据七家土地储备机构提供的相关资料并经本所律师核查,截至本法律意见

书出具之日,土地储备项目的基本情况如下 :

1、 长沙市土地储备中心实施项目

长沙市土地储备中心实施项目 10个 ,共收储土地 32宗 ,拟收储土地面积

2,419,229。 45平方米。所涉土地根据长沙市土地储备中心承诺均无抵押、查封

等限制性情况,无权属等争议。具体情况如下 :

(1)2018年金霞片区储备地项目

单位 :平方米 、万元

序

号
项目名称 地块名称 四至范围 规戈刂用途 储备面积

预计出让

时间

拟使用债

券金额

1

⒛18年金

霞片区储

备地项目

大塘二号统

征地

竹隐路以西,大塘路以

北,荷叶路以南,裕兴

路以东

仓储用地 61,809.31

2022∠ F

-2023荃F
,2茌5.03

大塘三号统

征地

竹隐路以西,荷叶路以

北,枫树湾路以南,广

铁五局以东

仓储用地 121,396.61

沙坪湘绣统

征地

长青路以西,芝 山路以

北,青竹湖大道以南 ,

自安路以东

商业用地 32,272.16

秀峰统征她

登铭路以北,天鹅大道

以南,植基路以西,鹅

秀路以东

商住用地 61,682.31

井坡二号统

征地

东邻兴联路,南邻湖南

光前影视制作中心有

限公司,西邻我中心井

坡商住储备地 ,北邻兴

联路

商业用地 24,368.1

以上地块收储审批情况如下 :

1、 根据长沙市国土资源局出具的 《长沙市本级 ⒛ 18年度土地储各计
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划》以及 《湖南省国土资源厅关于同意 ⒛ 18年度土地储备计划备案的通

知》 (湘 国土资函 [2018]85号 )等资料 ,大塘二号统征地、大塘三号统征

地、沙坪湘绣统征地、秀峰统征地以及井坡二号统征地等土地储备计划均

己经湖南省国土资源厅审查同意备案。

2、 根据《长沙市人民政府 申请农用地转用、土地征收报批单》((2017)

政国土报字第 68号 )等资料 ,长沙市人民政府审查同意长沙市国土资源

局对长沙市 ⒛ 17年度第三批次 (⒛ 17年报部建设用地 )土地征收申请 。

3、 根据《长沙市人民政府申请农用地转用、土地征收报批单》((2017)

政国土报字第 70号 )等资料 ,长沙市人民政府审查同意长沙市国土资源

局对长沙市 ⒛ 17年度第七批次 (⒛ 17年报部建设用地 )土地征收申请 。

4、 根据长沙市土地储备中心 《关于对开福区金霞经济开发区四宗集

体土地进行统征储备的请示》 (长土储 [2015]7号 )以及长沙市土地储备

中心 《关于对开福区秀峰街道一宗集体土地进行统征储备的请示》 (长土

储 [2017]9号 )等资料 ,长沙市土地储备委员会签署秀峰统征地、沙坪湘

绣统征地、大塘二号统征地、大塘三号统征地 以及井坡二号统征地等同意

储备意见。

(2冫 国防科大置换储备地项目

单位 :平方米 、万元

序

号
项目名称 地块名称 四至范围 觇划用途 储各面积

预计出让

时间

拟使用债

券金额

1

国防科大

置换储备

地项目

国防科大置

换地-炮校

西院收回地

东临新开铺路,南临

雀园路,西临京广线

北临黑石村

商业用她 272,491,3C

2020年

-2021年
56,448.01

国防科大置

换地-炮校

尔院收回地

东北西均为黑石村 ,

南为九峰村,西南为

原炮兵学院中院

高等学校

用地
57,066.2ε

国防科大置

换地-炮校

981收回地

东、西为黑石村,南

为九峰村,北为长沙

市鸿搏置业公司

住宅用她 18,469.43



南北均为黑石村,西

临书院路,东邻原炮

兵学院东院

东临锦绣路,广元路

西临,西临金鹰城 ,

北临凉塘西路

18,111。

国防科大置

换地-科大 东北西均为长沙县 ,

南为新世纪大道

东为长沙县,南、西

均为湖南金鹰置业公

司,北为新世纪大道

45,112.

以上地块收储审批情况如下 :

l、 根据长沙市国土资源局与中国人 民解放军 国防科学技术大学校务

部于 ⒛ 10年 5月 20日 签订的 《国有土地使用权置换协议》(以下称 “《国

有土地使用权置换协议》
”)以及中国人民解放军国防科学技术大学 (函 )

《关于请予收回学校 9宗置换土地使用权事》 (校务 [2012]337号 )等资

料 ,经长沙市人民政府批准 ,中 国人民解放军国防科学技术大学校务部同

意将包括以上国防科大置换储备地项 目在 内的 9宗面积共 1273.14亩土地

使用权交于长沙市国土资源局 ,属长沙市城区的土地交长沙市土地储备中

'b。

2、 根据长沙市国土资源局签发的 《关于收回中国人民解放军 国防科

技大学炮兵学院国有土地使用权的决定》 (长 国土资发 [2013]47号 )以及

《长沙市国土资源测绘院测绘成果 (图 件 )》  (成 果编号 ⒛ 130115063)

等资料 ,经长沙市人 民政府批准 ,长沙市国土资源局决定收回中国人民解

放军国防科技大学炮兵学院位于天心区书院路处 261685.51￠ 国有土地使

用权 ,并交由长沙市土地储备中心进行储备。

3、 根据长沙市国土资源局签发的 《关于收回国防科技大学国有土地

使用权的决定》 (长 国土资发 [2014]130号 )以及 《长沙市国土资源测绘
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院测绘成果 (图件 )》  (成果编号 ⒛ 140626007)等资料 ,经长沙市人民

政府批准 ,长沙市国土资源局决定收回中国人民解放军国防科学技术大学

(原 长沙炮兵学院 )位于天心区大托镇黑石铺 57066.31￠ 国有用地使用

权 ,交 由长沙市土地储各中心进行土地储备。

4、 根据长沙市国土资源局签发的 《关于收回国防科技大学国有土地

使用权的决定》 (长 国土资发 [2014]131号 )以及 《长沙市国土资源测绘

院测绘成果 (图件 )》 (成果编号 ⒛ 140626003)等资料 ,经长沙市人 民

政府批准 ,长沙市国土资源局决定收回中国人民解放军国防科学技术大学

(原长沙炮兵学院 )位于天心区大托镇黑石铺 18469.14吖 国有用地使用

权 ,交 由长沙市土地储备中心进行土地储备。

5、  《国有土地使用权置换协议》中涉及的 “国防科大置换地一炮校 中

院收回地
”,目 前将办理土地储备手续。根据长沙市勘测院第三地面炮校

88.046.0图 纸等 ,长沙市人民政府 己于 ⒛04年同意将红线范围内 (二 )

l47616。 42吖 的国有土地 (包括 “国防科大置换地一炮校中院收回地 ”)确

认给中国人民解放军国防科技大学炮兵学院使用。

6、 根据长沙市国土资源局签发的 《关于收回中国人民解放军国防科

技大学国有土地使用权的决定》 (长 国土资发 [2013]78号 )以及 《长沙市

国土资源测绘院测绘成果 (图 件 )》 (成果编号 ⒛ 130124003)等资料 ,

经长沙市人民政府批准 ,长沙市国土资源局决定收回中国人民解放军国防

科学技术大学位于开福区综合农场 18111.18W国 有用地使用权 ,并交 由

长沙市土地储备中心进行储备。

7、 根据长沙市国土资源局签发的 《关于收回国防科技大学国有土地

使用权的决定》 (长 国土资发 [2014]136号 )以及 《长沙市国土资源测绘

院测绘成果 (图 件 )》  (成果编号 ⒛ 1406250051)等资料 ,经长沙市人

民政府批准 ,长沙市国土资源局决定收回中国人民解放军国防科学技术大

学位于开福区新世纪大道与博览路交汇处 19148.94吖 国有用地使用权 ,

交由长沙市土地储备中心进行土地储备。

8、 根据长沙市国土资源局签发的 《关于收回国防科技大学国有土地
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使用权的诀定》 (长 国土资发 [2014]137号 )以及 《长沙市国土资源测绘

院测绘成果 (图件 )》  (成果编号 ⒛ 140625005-2)等 资料 ,经长沙市人

民政府批准 ,长沙市国土资源局决定收回中国人民解放军国防科学技术大

学位于开福区新世纪大道与博览路交汇处 45112.93W国 有用地使用权 ,

交由长沙市土地储各中心进行土地储备。

(3)湘涂收回储备地项目

单位 :平方米 、万元

序

号
项目名称 地块名称 四至范围 规划用途 储各面积

预计出让

时间

拟使用债

券金额

l

湘涂收回

储备地项

目

湘涂收回跹

-湘涂德雅

收回地

东临车站北路,南临

京广线,西临德雅路 ,

北临胜利街

住宅用她 57,464.6￡

⒛19年

-2022荃F
31,862.00

相涂收回她

-湘涂高岭

收回地

东临支路,南临高岭

路,西临竹隐路,北

临高岭村

停车场用

地
19,930.6E

以上地块收储审批情况如下 :

l、 根据长沙市国土资源局签发的 《关于收回湖南湘江涂料集团有限

公司 57464.3平方米国有土地使用权的决定》 (长 国土资发 [2017]154号 )

以及 《长沙市国土资源测绘院测绘成果 (图件 )》 (成果编号 ⒛ 17012403△ )

等资料 ,经长沙市人民政府批准 ,长沙市国土资源局决定收回湖南湘江涂

料集团有限公司位于开福区德雅路 57464.3吖 国有建设用地使用权 ,交由

长沙市土地储备中心储备。

2、 根据长沙市国土资源局签发的 《关于收回湖南湘江涂料集 团有限

公司 19930.53平 方米国有土地使用权的决定》(长国土资发 [2017]155号 )

以及 《长沙市国土资源测绘院测绘成果 (图件 )》 (成 果编号 ⒛ 170124032)

等资料 ,经长沙市人 民政府批准 ,长沙市国土资源局决定收回湖南湘江涂

料集团有限公司位于开福区捞刀河镇高岭村 19930,53吖 国有建设用地使

用权 ,交 由长沙市土地储备中心储备。
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(4)2018年青竹湖片区储备地项目

单位 :平方米 、万元

序

号
项目名称 地块名称 四至范围 规划用途 储备面积

预计出让

时间

拟使用债

券金额

1

⒛18年青

竹湖片区

储备地项

目

开福区青竹

湖统征地

开福区青竹湖镇太阳

山村,捞刀河镇大安

村

商住用地 404,236.02
2020仝F

-2021荃F
045,45

干福区兴联

村统征地

开福区金霞经济开发

区
商业用地 45,675.2(

以上地块收储审批情况如下 :

l、 根据 《长沙市国土资源局勘测定界图》 (编号 ⒛073682以及 《湖

南省人民政府农用地转用、土地征收审批单》 ((⒛ 10)政国土字第 580

号 )等资料 ,湖南省人民政府己批准同意长沙市国土资源局征收长沙市第

六批次统征储备开发开福青竹湖建设用地 40。 4234公 顷。

2、 根据 《长沙市国土资源局 (长沙市土地储备中心 )勘测定界图》
(编 号 ⒛080528023)以 及 《湖南省人民政府农用地转用、土地征收审批

单》 ((⒛ 10)政国土字第 378号 )等资料 ,湖 南省人民政府 己批准同意

长沙市国土资源局征收长沙 ⒛09第九批次 (⒛08年部批次实施项 目地块

五十三鹅秀组团兴联村配套用地 )4.5675公 顷。

(5)2018年捞刀河片区储备地项目

单位 :平方米 、万元

序

号
项目名称 地块名称 四至范围 砚戈刂用途 储备面积

预计出让

时间

拟使用债

券金额

l

⒛18年捞

刀河片区

储备地项

目

山河景园统

征地

北临兴联路,其它邻

捞刀河镇高源村

医疗卫生

用地
71,508.3旧

⒛19年

-2020年
30,807.12开福区捞刀

河镇商住及

公共设施

南临北二环线,西临

双河路
商住用地 124,637.6￡

以上地块收储审批情况如下 :
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l、 根据 《长沙市国土资源局勘测定界图》 (编号 ⒛063158)以 及 《湖

南省人民政府农用地转用、土地征收审批单》 ((⒛06)政 国土字第 1698

号)等资料,湖南省人民政府己批准同意长沙市国土资源局征收长沙市统

征地山河景园开发用地 7。 1508公 顷。

2、 根据 《长沙市国土资源局地籍测绘队测绘成果 (图件 )》  (成果

编号 ⒛061007)以 及 《湖南省人民政府农用地转用、土地征收审批单》

((⒛ 06)政 国土字第 1412号 )等资料,湖南省人民政府已批准同意长

沙市国土资源局征收长沙市捞刀河镇商住、公共设施用地 12.4637公顷。

(6冫 天心经开区储备地项 目

单位 :平方米 、万元

宀
斤

 
口
万

项目名称 地块名称 四至范围 观戈刂用途 储备面积
预计出让

时间

拟使用债

券金额

l

天心经开

区储备地

项目

天心区新蹿

统征地

东临芙蓉南路,南临

支路,西临湘煤大学 ,

北临环保西路

商业用地 3茌 ,986.17 2020年 4,792.39

以上地块收储审批情况如下 :

根据 《长沙市 国土 资源局测绘院测 绘成果 (图 件 )》  (成 果编 号

20090316069)等资料 ,长沙市人 民政府 已同意长沙市国土资源局征收红

线范围内土地 3.4986公 顷。根据 《湖南省人 民政府农用地转用、土地征

收审批单》 ((⒛ 11)政国土字第 540号 ),湖 南省人民政府 己批准同意

长沙市国土资源局征收长沙市新兴村等四宗统征储备地 (⒛ 10年报部项

目)36.7099公 顷。

(7)芙蓉区张公岭村统征地项目

单位 :平方米 、万元

序

号
项目名称 地块名称 四至范围 规划用途 储备面积

预计出让

时间

拟使用债

券金额

1

芙蓉区张

公岭村统

征地项目

芙蓉区张公

岭村统征地

s1地块

南至营盘东路,北至

纬一路,东至龟山路 ,

西至地铁车辆段用地

二类居住

用地
81,962 26 2022仝F 10,000,00
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以上地块收储审批情况如下 :

根据 《长沙市芙蓉区张公岭村统征地开发利用论证报告》等资料 ,芙

蓉区张公岭村统征地 (报批用地 申报总面积为 18.5816公 顷 )己纳入长沙

市 ⒛ 18年度报部城市建设用地农转用计划和 ⒛ 18年土地利用年度计划范

围,且经长沙市人民政府论证审批 ,该项 目开发可行 ,符合国家产业政策

和供地政策 ,符合建设用地报批要求。根据长沙市土地储备中心 《关于对

芙蓉区四个村剩余集体土地进行统征储备的请示》 (长土储 [2018]14号 ),

长沙 市土地 储 备 委 员会 同意储备芙 蓉 区 四个 村剩余集 体 土地 (共 约

2162.0235亩 ) (含张公岭村统征地 )。

(8)2018雨花片区统征地项目

单位 :平方米 、万元

序

号
项目名称 地块名称 四至范围 规划用途 储备面积

预计出让

时间

拟使用债

券金额

l

⒛18雨 花

片 区统征

地项目

22号统征

地

湖南省东日置业有限

公司以东、圭塘路以

西、长沙水业投资管

理有限公司以北 :

住宅用地 9,415.12

2022-2023

年
10,000.00

⒛ 号统征

地

国土局统征地以南、

湖南路桥建设集团公

司以东、桃花村安置

地和湖南龙骧交通发

展有限公司以西、长

沙上鑫置业有限公司

以北 :

科研设

汁、住宅、

商业用地

19,592.71

25号统征

地

长沙冶金机械厂以

东、圭塘街道办事处

以西、战备路以北 ;

商业用地 11,490.88

⒛ 号统征

地

桃花村集体建设用地

以南、湖南龙骧交通

发展有限公司东北、

雨花城投集团以西

住宅、

科研设计

用地

16,453.39

以上地块收储审批情况如下 :

l、 根据 《湖南省人民政府农用地转用、土地征收审批单》 (

17

(2015)
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政国土字第 1794号 )等资料,湖南省人民政府己批准同意长沙市国土资

源局征收井塘村农民安置房 (三 )项 目 0.9415公 顷 (22号统征地 )。

2、 根据 《湖南省人民政府农用地转用、土地征收审批单》 ((⒛ 14)

政国土字第 1611号 )等资料,湖南省人民政府己批准同意长沙市国土资

源局征收长沙市限价房 (洞井村农民安置房 ) (⒛ 12年保障性安居工程 )

项目 1.9593公顷 (24号统征地 )。

3、 根据 《湖南省人民政府农用地转用、土地征收审批单》 ((⒛ 13)

政国土字第 2724号 )等资料,湖南省人民政府己批准同意长沙市国土资

源局征收长沙市月塘村农民安置房 (三 )(⒛ 13年报部项目)项 目 1.1491

公顷 (25号统征地 )。

4、 根据 《湖南省人民政府农用地转用、土地征收审批单》 ((⒛ 14)

政国土字第 1610号 )等资料,湖南省人民政府己批准同意长沙市国土资

源局征收长沙市限价房 (桃花村农民安置房 (四 )) (⒛ 12年保障性安居

工程)项 目 1.6453公顷 (29号统征地 )。

(9冫 暮云片区牛角塘统征地项目

单位 :平方米 、万元

序

号
项目名称 地块名称 四至范围 规划用途 储备面积

预计出让

时间

拟使用债

券金额

l

暮云片区

牛角塘统

征地项目

牛角塘村

统征地 1

(9)

牛角塘村
商务设施

用地 29,686.82

2020-2022

年
30,000.00

牛角塘村

统征地 2

(s3)

北、西、南临牛角塘

村,东临 107国道

商务设施

用地 47,646.90

牛角塘村

统征地 3

(s4)

牛角塘村
荀务设施

用地 9,120.05

牛角塘村

统征地

6(s18)

北临湖南汉业房地产

开发有限公司,西、

南、东临牛角塘村

二类住宅

用地 67,667 01

以上地块收储审批情况如下 :

18
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根据 《长沙市暮云片区牛角塘统征地开发利用论证报告》等资料,暮

云片区牛角塘统征地 (用地总面积为 32.04公 顷)己纳入长沙市 ⒛18年

度报部城市建设用地农转用计划和 ⒛18年土地利用年度计划范围,且经

长沙市人民政府论证审批,该项目开发可行,符合国家产业政策和供地政

策,符合建设用地报批要求。根据长沙市土地储备中心 《关于对天心区牛

角塘村十宗集体土地进行统征储备的请示》 (长土储 [2018]10号 ),长沙

市土地储备委员会同意储备牛角塘村十宗集体土地 (共约 480.22亩 )。

(10)会展片区黄兴镇统征地项目

单位 :平方米 、万元

序

号
项目名称 地块名称 四至范围 规划用途 储备面积

预计出让

时间

拟使用债

券金额

1

会展片区

黄兴镇统

征地项目

黄兴镇统

征地—号

西至金桂路、北至滨

河东路、东至松树山

路、南至敢胜路

庄宅用地
134、 140.67

2020-2023

年
70,000.00

黄兴镇统

征地二号

西至金桂路、北至敢

跬路、东至松树山路、

南至兴盛路

商业用地
50,372.25

黄兴镇统

征地三号

西至松树山路、北至

滨河东路、东至高塘

坪路、南至敢胜路

商住用地
372,246.86

黄兴镇统

征地四号

西至松树山路、北至

敢胜路、东至高塘坪

路、南至兴盛路

住宅用地
103,746.52

以上地块收储审批情况如下 :

根据 《长沙市会展片区黄兴镇统征地开发利用论证报告》等资料 ,会

展片区黄兴镇统征地 (报批用地 申报总面积为 66.0503公 顷)属于长沙县

⒛ 17年用地计划指标 ,且经长沙市人 民政府论证审批 ,该项 目开发可行 ,

符合国家产业政策和供地政策 ,符合建设用地报批要求。根据 《长沙县人

民政府关于同意<长沙县 ⒛ 17年度报国土资源部批准城市建设用地 (六 )

土地开发利用论证报告>的批复》 (长县政函 [2017]52号 )等资料 ,长沙

县人 民政府 同意该论证报告 ,并要求按程序办理该批次用地 的农用地转

用、土地征收审批等相关手续。

凵

l

丨
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2、 湖南湘江新区土地储备中心实施项目

湖南湘江新区土地储备中心实施项目 7个,共收储土地 7宗 ,拟储备土地面

积 1,784,⒛ 0平方米。所涉土地根据湖南湘江新区土地储各中心承诺均无抵押、

查封等限制性情况,无权属等争议。具体情况如下 :

单位:平方米、万元
序

号
项目名称 四至范围 规划用途 储各面积 顶计出让时间

拟使用债券

金额

1 "、

α地块土

地储各项目

C3地块项目位于银杉路

以东,长望路以北,观沙

岭路以西,双河路以南 ;

商住用地 122,900.0C ⒛22年 01月 8,000.00
C4地块项目位于长望路

以北,观沙岭路以西,潇

湘中路以西

∞ 地块土地

储备项目

∞ 地块项目位于谷岳路

以北,观沙岭路以东,潇

湘中路以西,长望路以南

商住用地 91,800.0( ⒛22年 06月 22,000,00

3

岳麓山大学科

技城土地储备

项目

升华大道以南,含浦大道

以北,科创路以东,昌盛

路以西

商住、科

研、公共

管理用地

267,000.0C ⒛21年 01月 40,000.00

P02-A16、

PO2—

A07-1出

鱼

块土地储备项

目

靳江河路以东,莲坪大道

以北
商住用地 205,700.0C ⒛22年 11月 25,000.00

5

P02-A33、

P02-A34-2出 鱼

块土地储备项

目

虹山路以南,坪塘大道以

西,蓝山路以东
商业用地 52,600.0C 2022年 10月 8,000.00

6
P⒆436地块

土地储备项目

东临狮山路,西临清风

咯,南临莲坪大道,北临

蓝山路

商住用地 44,200,0( ⒛22年 10月 7,000.00
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7
湘江智谷■人

工智能科技园

桐关桥路以北,长潭西以

西,长韶娄以南

住宅用

地、商住

用地、工

业用地

1,000,000。

0C
2018年 10月 80,000.00

以上地块收储审批情况如下 :

1、 根据 《湖南省人民政府农用地转用、土地征收审批单》 ((⒛07)政国

土字第 653号 )等资料,湖南省人民政府己批准同意征收岳麓区观沙岭办事处岳

华村长沙市
“
湘水听澜

”
普通住宅建设项目用地 28.2269公 顷。

2、 根据 《湖南省人民政府农用地转用、土地征收审批单》 ((⒛07)政国

土字第 651号 )等资料,湖南省人民政府己批准同意征收岳麓区观沙岭办事处岳

华村、茶子岭村长沙市
“
文秀阁
”
普通住宅项目用地 11。 Gg74公顷。

3、 根据 《长沙大河西先导区土地储备 (交易)中心 [勘测定界图]》 (成果

编号为 ⒛ 100319010)以及 《湖南省人民政府农用地转用、土地征收审批单》

((⒛ 13)政国土字第 180号 )等资料 ,湖南省人民政府已批准同意征收长沙先

导区岳麓山风景名胜区整治工程 (桃花岭景区),用地 24.Gg30公 顷。

根据 《长沙市人民政府申请农用地转用、土地征收报批单》 ((⒛ 18)政国

土字第 XXZ010号 )以及 《湖南湘江新区土地储备中心勘测定界图》 (成果编号

为 ⒛180122α△ )等资料,长沙市人民政府己同意征收湖南湘江新区⒛18年第

四批次项 目 (增减挂钩 )9.5672公 顷,并向上级申请。

根据 《长沙市人民政府申请农用地转用、土地征收报批单》 ((⒛ 18)政国

土字第 XXZ011号 )以及 《湖南湘江新区土地储各中心勘测定界图》 (成果编号

为 2018012204刁 )等资料,长沙市人民政府己同意征收湖南湘江新区⒛18年第

五批次项目用地 14.6551公顷,并向上级申请。

4、 根据 《湖南省人民政府农用地转用、土地征收审批单》 ((⒛ 10)政国

土字第 1073号 )以及 《长沙大河西先导区土地储备 (交易)中心勘测定界图》

(编号为 ⒛1000181CH2)等 资料,湖南省人民政府己批准同意征收长沙先导区

坪塘大道第二段拆迁户保障性住房项目用地 ⒛。5662公 顷。
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5、 根据 《湖南省人民政府农用地转用、土地征收审批单》 ((⒛ 16)政国

土字第 128号 )以及 《长沙大河西先导区土地储备 (交易)中心勘测定界图》(编

号为 ⒛ 131030OS⒌8)等资料,湖南省人民政府己批准同意征收长沙先导区大王

山动漫城项目用地 5.2578公顷。

6、 根据 《湖南省人民政府农用地转用、土地征收审批单》 ((⒛ 16)政国

土字第 129号 )以及 《长沙大河西先导区土地储备 (交易)中心勘测定界图》(编

号为 ⒛13103008⒌8)等资料,湖南省人民政府己批准同意征收长沙先导区大王

山产业外包服务中心项目用地 4。 4185公顷。

7、 根据 《湖南省人民政府农用地转用、土地征收审批单》 ((⒛ 16)政国

土字第 1797号 )以及 《湘江新区土地储备 (交易)中心勘测定界图》 (编号为

2013121900710)等资料 ,湖南省人民政府己批准同意征收学士医药物流中心项

目用地 10.0001公顷。

根据《长沙大河西先导区土地储备 (交易)中心 (莲坪大道 )勘测定界图 (一 )

至 (十二 )》 等资料,长沙市人民政府己同意征收红线范围内土地面积 34.98⒅

公顷给长沙大河西先导土地储备 (交易)中心 (湖南湘江新区土地储备中心前身 )

作为莲坪大道项目用地。

根据《长沙市人民政府关于赋予湖南湘江新区市级经济管理权限的决定》(长

沙市政府令第 132号 )以及 《湖南湘江新区管理委员会关于同意对湘江智谷 ·人

工智能科技园项目开展土地征收储备的批复》 (湘新管字 [2018]95号 )等资料 ,

经长沙市人民政府令授权以及湖南湘江新区管理委员会批复,湖南湘江新区管理

委员会拟按程序开展湘江智谷 ·人工智能科技园项目约 1500亩土地使用权的征

收储各工作,并决定由湖南湘江新区土地储备中心作为业主具体负责,按程序做

好有关前期工作、办理相关手续。

根据长沙市人民政府关于湖南湘江新区⒛18年 29至 35共七个批次项目用

地土地开发利用的论证报告等资料 ,经长沙市人民政府论证审批,湖南湘江新区

⒛18年 29至 35共七个批次用地 (总用地面积合计为 76.033公顷)开发可行 ,

符合国家产业政策和供地政策,符合城市建设用地批次报批要求。
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3、 长沙市高新技术产业开发区土地储备中心实施项目

长沙市高新技术产业开发区土地储备中心实施项目2个,共收储土地 2宗 ,

拟收储土地面积 212,349。 OO平方米。所涉土地根据长沙市高新技术产业开发区

土地储备中心承诺均无抵押、查封等限制性情况,无权属等争议。具体情况如下 :

单位:平方米、万元
序

号
项目名称 四至范围 规划用途 储备面积

预计出让时

间

拟使用债券

金额

l

统征地

z017△ 97土她

储备项目

许龙路以东,杨梅塘路以

南,明湖路以西,谷苑路

以北

住宅用地 100、 769.0C
⒉0⒛ 年 2021

年
10,000.00

统征地

2014391土 她

储备项 目

汤梅塘路以南,明湖路以

尔,谷苑路以北,望雷大

道以西

商业用地 111,580.0(
L年一

年
10,000.00

以上地块收储审批情况如下 :

1、 根据 《湖南省人民政府农用地转用、土地征收审批单》 ((⒛ 17)政国

土字第 197号 )等资料,湖南省人民政府己批准同意长沙市国土资源局征收长沙

高新区移动电子数据信息平台科研基地项目 (⒛ 16年报部)用地 12.M绲 公顷。

2、 根据 《湖南省人民政府农用地转用、土地征收审批单》 ((⒛ 14)政国

土字第 391号 )等资料,湖南省人民政府己批准同意长沙市国土资源局征收长沙

先导区航空轮刹车研发生产等三个项目 (⒛ 13年报部 )用地 18.9413公顷。
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4、 长沙县土地储备中心实施项目

长沙县土地储备中心实施项目 15个 ,共收储土地 15宗 ,拟收储土地面积

1,625,290。 ⒛ 平方米。所涉土地根据长沙县土地储备中心承诺均无抵押、查封

等限制性情况,无权属等争议。具体情况如下 :

单位:平方米、万元
序

号
项目名称 四至范围 规划用途 储备面积

预计出让时

间

拟使用债券

金额

1

长沙县⒛16年第—拙

次 (⒛ 17年获批)精

品住宅项目土地储备

项 目

龙峰大道以东,高

塘路以北,盛祥路

以西,规划道路以

南

住宅用地 108,000.5衽 2018年 12月 2,750.00

长沙县 ⒛16年第—拙

次 (⒛ 17年获批)航

空金融商务中心土地

储备项目

龙峰大道以东,高

唐路以南,盛祥路

以西,人民路以北

商业用地 40,666.87 ⒛19年 2月 1,030.00

3

长沙县⒛16年报国土

资源部城市建设用地

(十九) (⒛ 18年获

批)高端商业经济总

部基地土地储备项目

盛祥路以东、人民

略以北、小康路以

西、高塘路以南

商业用地 72,000.3( ⒛19年 3月 1,830,00

长沙县 ⒛16年第九拙

次 (⒛ 17年获批)邮

政物流中南地区总部

土地储备项目

盛祥路以东、合心

略以北、综保区围

网西、大元路以南

仓储物流

用地
164,000.8泛 z018年 10月 4,188.00

5

长沙县 ⒛16年第九批

次 (⒛ 17年获批)绿

叶水果湖南总部基地

土地储备项目

龙峰大道以东、合

心路以南、盛祥路

以西、规划绿带以

北

仓储物流

用地
58,000.2( )018年 11月 1,茌80.00

长沙县 ⒛16年第九批

次 (⒛ 17年获批)国

际四大物流企业分拨

中心土地储备项目

盛祥路以东、合心

路以南、综保区围

网西、规划绿带以

北

仓储物流

用地
83,333,75 z018年 12月 2,120,00
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7

长沙县⒛15年报国土

资源部城市建设用地

(二 )(⒛17年获批 )

国际名牌销售展示交

流中心土地储备项目

小康路以东、天祥

路以北、鹏盛路以

西、人民路以南

商业用地 93,333.8C ⒛19年 3月 2,382.00

长沙县 ⒛15年报国土

资源部城市建设用地

(二 )(⒛ 17年获批 )

国际空港高端人才商

品住宅土地储备项目

小康路以东、天袢

路以南、鹏盛路以

西、大元路以北

住宅用地 L65,334.1C ⒛19年 5月 4,220.00

9

长沙县 2017年度第十

一次批次建设用地

(家用电器仓储物流

基地项目)土地储备

项目

安沙镇梅塘村、水

塘垸社区

工矿仓储

用地
129,868,0C ⒉021年 11月 4,260.61

长沙县 2017年度第十

五次批次建设用地

(健康养老产业园项

目)土地储备项目

春华镇武塘村
商住、商

业用地
97,870.0C z0⒛ 年 10月 2,971.21

长沙县 ⒛17年度第十

六次批次建设用地

(健康养老产业园项

目)土地储备项目

春华镇武塘村、龙

王庙村

商住、商

业用地
91,342.0C 20⒛ 年 11月 2,772.94

长沙县 ⒛17年度第+
七次批次建设用地

(绿色生态乡村休闲

项目)土地储各项目

黄兴镇鹿芝岭村
商住、商

业用地
99,226.00 z020年 11月 5、 893.65

⒛17年度报国土资源

部批准城市建设用地

(九 ) (配合城市道

路调整和高速铁路线

型规划)土地储备项

黄兴镇光达社区、

黄兴新村、打卦岭

本寸

商住、商

业用地
88,169,0( 2019年 12月 5,7茌5.53
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⒛17年度报国土资源

部批准城市建设用地

(十五) (知名企业

总部搬迁和打造总部

经济效应 )土地储备

项目

黄兴镇打卦岭村
商业服务

用地
28,865.0C ⒛⒛年 12月 1,156.06

长沙县 2017年度报国

土资源部批准城市建

设用地四 (星沙生产

安置用地项目)

长沙县湘龙街道

高沙社区星沙联

络线以南、沙坪路

以东、思德路以

北、南王路以西

住宅用地 305,280.00
2020-2021

年
20,000,oo

以上地块收储审批情况如下 :

1、 根据 《湖南省人民政府农用地转用、土地征收审批单》 ((⒛ 17)政国
土字第 319号 )等资料,长沙县 ⒛16年度第一批次建设项目用地 (包括精品住

宅项目土地储备项目和航空金融商务中心土地储备项目等)己经湖南省人民政府

审批同意征收。

2、 根据 《湖南省人民政府农用地转用、土地征收审批单》 ((⒛ 18)政国
土字第 ⒛2号 )等资料,长沙县 ⒛16年度报国土资源部批准城市建设用地 (十

九) (使用长沙市 ⒛17年度报部计划 )已经湖南省人民政府审批同意征收。

3、 根据 《湖南省人民政府农用地转用、土地征收审批单》 ((⒛ 17)政国土字

第 1631号 )等资料 ,长沙县 ⒛16年度第九批次建设项目用地 (包括邮政物流中

南地区总部土地储各项目、绿叶水果湖南总部基地土地储备项目以及国际四大物

流企业分拨中心土地储备项目等)己经湖南省人民政府审批同意征收。

4、 根据 《湖南省人民政府农用地转用、土地征收审批单》 ((⒛ 17)政国
土字第 380号 )等资料,长沙县 ⒛15年度报国土资源部批准城市建设用地 (二 )

(使用长沙市⒛16年度报部计划 ) (包括国际名牌销售展示交流中心土地储备

项目和国际空港高端人才商品住宅土地储备项目等 )己经湖南省人民政府审批同

意征收。

5、 根据 《长沙县人民政府关于同意<长沙县 ⒛17年度第十一批次建设用地

土地开发利用论证报告)的批复》 (长县政函 [2017]74号 )等资料 ,长沙县人民

政府同意长沙县土地储备中心该论证报告,并要求按程序办理该批次用地的农用
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地转用、土地征收审批等相关手续。

6、 根据 《长沙县人民政府关于同意<长沙县 ⒛17年度第十五批次建设用地

土地开发利用论证报告>的批复》 (长县政函⒓017]138号 )等资料,长沙县人

民政府同意长沙县土地储各中心该论证报告,并要求按程序办理该批次用地的农

用地转用、土地征收审批等相关手续。

7、 根据 《长沙县人民政府关于同意(长沙县 ⒛17年度第十六批次建设用地

土地开发利用论证报告>的批复》 (长县政函⒓017]137号 )等资料,长沙县人

民政府同意长沙县土地储备中心该论证报告,并要求按程序办理该批次用地的农

用地转用、土地征收审批等相关手续。

8、 根据 《长沙县人民政府关于同意<长沙县 ⒛17年度第十七批次建设用地

土地开发利用论证报告>的批复》 (长县政函[2017]147号 )等资料,长沙县人

民政府同意长沙县土地储备中心该论证报告,并要求按程序办理该批次用地的农

用地转用、土地征收审批等相关手续。

9、 根据 《长沙县人民政府关于同意<报国土资源部批准城市建设用地 (九 )

土地开发利用论证报告>的批复》 (长县政函 [2017]115号 )等资料 ,长沙县人

民政府同意长沙县土地储备中心该论证报告,并要求按程序办理该批次用地的农

用地转用、土地征收审批等相关手续。根据 《湖南省人民政府农用地转用、土地

征收审批单》 ((⒛ 18)政国土字第 696号 )等资料,长沙县 ⒛17年度报国土

资源部批准城市建设用地 (九 )已经湖南省人民政府审批同意征收。

10、 根据 《长沙县人民政府关于同意<报国土资源部批准城市建设用地 (十

五 )土地开发利用论证报告>的批复》 (长县政函 [2017]116号 )等资料,长沙

县人民政府同意长沙县土地储备中心该论证报告,并要求按程序办理该批次用地

的农用地转用、土地征收审批等相关手续。

11、 根据 《长沙县人民政府关于同意<长沙县 ⒛17年度报国土资源部批准城

市建设用地 (四 )土地开发利用论证报告>的批复》 (长县政函 [2017]26号 )等

资料,长沙县人民政府同意长沙县土地储各中心该论证报告,并要求按程序办理

该批次用地的农用地转用、土地征收审批等相关手续。
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5、 长沙市望城区土地储备中心实施项目

长沙市望城区土地储备中心实施项目 2个 ,共收储土地 2宗 ,拟收储土地面

积 197,286.65平方米。所涉土地根据长沙市望城区土地储备中心承诺均无抵押、

查封等限制性情况,无权属等争议。具体情况如下 :

单位:平方米、万元
序

号
项目名称 四至范围 规划用途 储备面积

预计出让时

间

拟使用债券

金额

1

洗心路与月亮岛路

交叉东南角地块土

地收储项目

北至月亮岛路,西至

洗心路,南至洗心禅

寺,东至碧桂园项目

二类居住

用地
63,953.6E ⒛19年 9、 500.00

2

洗心路与普瑞路交

叉东南角地块土地

收储项目

北至普瑞路,西至洗

心路,南至水洲路 ,

东至观音岩路

二类居住

用地
L33,333,0C ⒛ 19年 11,600.00

以上地块收储审批情况如下 :

1、 根据 《湖南省人民政府农用地转用、土地征收审批单》 ((⒛ 11)政国

土字第 774号 )等资料 ,湖南省人民政府己批准同意望城县人民政府征收望城县

⒛10年度统征建设用地第 7批次 (⒛ 10报部项目)用地 39.1154公 顷 (包括洗

心路与月亮岛路交叉东南角地块土地收储项目等地块 )。

2、 根据 《湖南省国土资源厅关于同意 2018年度土地储备计划备案的通知》

(湘 国土资函 [2018]85号 )以及长沙市望城区土地储备中心出具的 《⒛18年储

备土地报批计划表》等资料,湖南省国土资源厅己同意长沙市望城区 ⒛18年度

拟收储 (入库 )地块计划 (面积为 280.71公 顷,包括洗心路与普瑞路交叉东南

角地块土地收储项目等地块 )备案。

28
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6、 浏阳市土地储备中心实施项目

浏阳市土地储备中心实施项 目 2个 ,共收储土地 2宗 ,拟收储土地面积

267,555.00平方米。所涉土地根据浏阳市土地储备中心承诺均无抵押、查封等

限制性情况,无权属等争议。具体情况如下 :

单位:平方米、万元
序

号
项目名称 四至范围 规划用途 储备面积

预计出让时

间

拟使用债券

金额

1

浏阳市道吾片区城

市棚户区改造项目

2号地块土地储备

项目

浏阳市城区东至燎原

路,西至南泥湾路 ,

南至道吾路

商业用地 125,512.oC ⒛21年 27,700,00

2

浏阳市长兴片区予

倩一、二号统征用

地项目土地储备项

目

浏阳市城区予倩路以

北,西北环线以南 ,

李畋路以西

商住及公

共设施用

地

142,0茌 3.oC ⒛21年 25,000.oo

以上地块收储审批情况如下 :

1、 根据 《浏阳市人民政府关于对浏阳市 ⒛18年第一批次建设用地等四个项

目土地开发利用论证报告的批复》 (浏政函[2018]∞ 号)等资料,浏阳市人民

政府明确,对包括浏阳市道吾片区城市棚户区改造项目2号地块在内的浏阳市
⒛18年第一批次建设用地,符合国家产业政策和供地政策 ,用地规模适当,开

发可行 ,并要求浏阳市国土资源局尽快将用地报批资料呈送上级国土资源部门审

批。

根据 《浏阳市国土资源局关于浏阳市 ⒛18年度第一批次建设项目用地预审

意见》 (浏国土资预审字 [2018]OO3号 )等资料,浏阳市国土资源局明确同意对

包括浏阳市道吾片区城市棚户区改造项目 2号地块在内的浏阳市 ⒛18年第一批

次建设用地通过用地预审。

2、 根据 《浏阳市土地储各中心长兴片区予倩一号统征开发用地土地勘测定

界图》以及 《浏阳市土地储备中心长兴片区予倩二号统征开发用地土地勘测定界

图》等资料 ,浏阳市人民政府同意浏阳市国土资源局征用、征收红线范围内农用
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地和集体土地,并请上级审批。

根据 《浏阳市国土资源局关于浏阳市⒛18年度第四批次建设项目用地预审

意见》 (浏国土资预审字⒓018]OO8号 )等资料,浏阳市国土资源局明确同意对

包括浏阳市长兴片区予倩一、二号统征用地项目在内的浏阳市⒛18年度第四批

次建设项目用地通过用地预审。
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7、 宁乡市土地储备中心实施项目

宁乡市土地储备中心实施项目 11个 ,共收储土地 11宗 ,拟储备土地面积

l,349,787.00平方米。所涉土地根据宁乡市土地储备中心承诺均无抵押、查封

等限制性情况,无权属等争议。具体情况如下 :

单位:平方米、万元
序

号
项目名称 四至范围 规划用途 储备面积

预计出让

时间

拟使用债

券金额

1

宁乡县⒛17第三批

次用地 (中建亮月

湖旁边)玉兴土地

储备项目

东临二环南路,西临

仁福大道,南临中建

亮月湖,北临安康西

路

城区商住用

地
127,293.0( 2023年 3,692.00

2

仁福特色街区 (白

马桥中学旁边)土

地储备项目

东临白马桥中学,西

临仁福大道,南临白

马桥中学,北临农机

配件中心

城区商住用

地
21,693.0C 2023年 715.00

东城兆平 (城投宁

邦广场旁边)土地

储备项目

北临玉潭东路,西临

慧源农产品,南临新

宝塔村,东临新宝塔

村

城区商住用

地
122,066.0( 2023荃F 3,960.00

夏铎铺土地储各项

目

北临国道 319,东临夏

铎铺卫生院,西临官

桥河

城区商住用

地
55,047.0C 2023年 4,800.00

5

亮月湖储备地 (亮

月湖以西)土地储

各项目

亮月湖片区,玉煤大

道侧

城区商住用

地
162,545,0( 2023荃F 10,697.00

储各地块一 (⒛ 18

第四批次)经开区

土地储备项目

金州西线周边,菁华

铺镇桃林桥村,城郊

石泉村

园区工业用

地
186,966.0C ⒛ 19年 3,430.00

7

妇孕婴童产品生产

基地 (经开区)土

地储备项目

东临东升路,西临创

业大道,南临一环路 ,

北临沩丰安置区

园区工业用

地
97,760,0( ⒛19年 1,552,00

8
经开区空气净化器

土地储各项目

东临热能设备,西临

正源养老基地,南临

明珠路,北临尚义路

园区工业用

地
111,540.0C ⒛19年 1,804.00

9

宁乡高新区新能源

汽车动力电池正极

前驱材料生产基地

征地土地储备项目

东临澳洲路,西临历

泉路,南临新锂时代 ,

北临金水西路

园区工业用

地
202,687.0( ⒛18年 3,600.00
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储备地块二 (⒛ 17

年第十八批次)高

新区土地储备项目

北临金水西路 (规

划),南抵邦普循环 ,

西至全民社区,东至

金州全民社区

园区工业用

地
75,853.0C ⒛18年 1,450.00

储备地块三储备地

块五 (⒛ 17年第二

舭次地)项 目

一环路以南、玉潭路

以北、东沩路以西、

花明路以东

商住用地 186,337.00 ⒛19年 20,000.00

以上地块收储审批情况如下 :

1、 根据宁乡市国土资源局盖章的 《宁乡市⒛18年度土地储备计划文本》以

及 《湖南省国土资源厅关于同意 ⒛18年度土地储备计划备案的通知》 (湘 国土

资函 [2018]85号 )等资料,湖南省国土资源厅已审查同意宁乡市 ⒛18年土地储

备计划备案,该土地储备计划包括宁乡县 ⒛17第三批次用地、仁福特色街区、

东城北平科技新型商务中心、夏铎铺储备地、亮月湖储备地、妇孕婴童产品生产

基地、经开区空气净化器以及新能源汽车动力电池正极前驱材料生产基地征地等

8个地块。

2、 根据宁乡县人民政府出具的《关于宁乡县 ⒛17年度第三批次土地开发利

用的论证报告》等资料 ,宁乡县 ⒛17年度第三批次用地已纳入宁乡县 ⒛17年度

用地计划 ,该批次用地开发可行,符合国家产业政策和供地政策,符合城市建设

用地批次要求。

3、 根据宁乡市人民政府出具的《宁乡市 ⒛18年度第四批次土地开发利用的

论证报告》等资料 ,宁乡市 ⒛18年度第四批次用地已纳入宁乡市 ⒛18年度用地

计划,该批次用地开发可行,符合国家产业政策和供地政策,符合城市建设用地

批次要求。

4、 根据 《湖南省人民政府农用地转用、土地征收审批单》 ((⒛ 18)政国
土字第 991号 )等资料,宁乡市 ⒛17年第十八批次征地己经湖南省人民政府审

批同意征收。

5、 根据宁乡市人民政府出具的 《宁乡市 ⒛17年度第二批次土地开发利用的

论证报告》等资料 ,经宁乡市人民政府论证审批,宁乡市 ⒛ 17年度第二批次用

地开发可行,符合国家产业政策和供地政策,符合城市建设用地批次要求。

综上 ,本所律师认为 :
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根据 《土地储备管理办法》 (国土资规 (⒛17)17号 )第二条第 (五 )、

(六)款、第三条第 (八 )款等相关规定,本期发行专项债券的土地储备项目

均经县级 (含 )以上人民政府批准,或经湖南省国土资源厅审查同意土地储备

计划备案。具体如下 :

1、 经县级 (含 )以上人民政府批准的项目硐个:长沙市土地储备中心实

施的国防科大置换储备地项目、湘涂收回储备地项目、2018年青竹湖片区储备

地项目、⒛18年捞刀河片区储备地项目、天心经开区储备地项目、芙蓉区张公

岭村统征地项目、⒛18雨花片区统征地项目、暮云片区牛角塘统征地项目、会

展片区黄兴镇统征地项目等 9个项目;浏阳市土地储备中心实施的2个土地储

备项目;长沙高新技术产业开发区土地储备中心实施的 2个土地储备项目;湖

南湘江新区土地储备中心实施的 7个土地储备项目;长沙市望城区土地储备中

心实施的洗心路与月亮岛路交又西南角地块土地收储项目;长沙县土地储备中

心实施的 15个土地储备项目;宁乡市土地储备中心实施的⒛17第三批次用地

(中建亮月湖旁边)玉兴土地储备项目、储备地块一 (⒛18第四批次)经开区土

地储备项目、储备地块二 (⒛17年第十八批次)高新区土地储备项目、储备地

块三储备地块五 (⒛ 17年第二批次地)项 目等 4个项目。

2、 经湖南省国土资源厅审查同意土地储备计划备案的项目9个:长沙市土

地储备中心实施的 zO18年金霞片区储备地项目;长沙市望城区土地储备中心实

施的洗心路与普瑞路交又西南角地块土地收储项目;宁乡市土地储备中心实施

的仁福特色街区 (白马桥中学旁边)土地储备项目、东城兆平 (城投宁邦广场

旁边)土地储备项目、夏铎铺土地储备项目、亮月湖储备地 (亮月湖以西)土

地储备项目、妇孕婴童产品生产基地 (经开区)土地储备项目、经开区空气诤

化器土地储备项目以及宁乡高新区新能源汽车动力电池正极前驱材料生产基地

征地土地储备项目等 7个项目。
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第三部分 本期债券发行文件

-、 信息披露文件

根据 《⒛18年第一批湖南省土地储备专项债券一⒛18年湖南省政府专项债

券 (六至八期)信息披露文件》 (含本期债券)显示,该信息披露文件包含债券

概况、信用评级情况、中长期经济规划情况、湖南省财政收支情况、地方政府性

债务情况等方面内容。

二、专项评价报告

根据大信会计师事务所 (特殊普通合伙 )出具的 《大信会计师事务所 (特殊

普通合伙)关于 ⒛18年湖南省长沙市土地储备专项债券 (一期)项 目收益与融

资自求平衡专项评价报告》 (大信专审字 【2018】 第 27⑷0032号 )及其附件 《项

目收益及现金流入预测说明》显示 :本次融资项目收益为土地挂牌交易产生的现

金净流入,通过对 ⒛17年以来项目周边地块成交情况等的查询,预期土地出让

收入对应的政府性基金收入对总融资需求本息的覆盖情况为:本次融资项目收益

为土地挂牌交易产生的现金净流入,通过对 ⒛17年 以来项目周边地块成交情况

等的查询,预期土地出让收入对应的政府性基金收入对总融资需求本息的覆盖情

况为:按 ⒛18年长沙市 C1DP目 标增速 8.5%的 100%比例计算土地价格的增速的

情况下,总融资需求本息覆盖倍数为 2。 41;按 ⒛18年长沙市 GDP目 标增速 8.5%

的 90%比例计算土地价格的增长的情况下,总融资需求本息覆盖倍数为 2.34;

按⒛18年长沙市 C1DP目 标增速 8.5%的 80%比例计算土地价格的增长的情况下 ,

总融资需求本息覆盖倍数为 2.27。 经专项审核,在项目收益预测及其所依据的

各项假设前提下,本次评价的⒛ 18年湖南省长沙市土地储各专项债券 (一期 )

土地储备项目,预期土地出让收入对应的政府性基金收入能够合理保障偿还融资

本金和利息,实现项目收益和融资自求平衡。

综上,本所律师认为 :

34
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根据 《地方政府土地储备专项债券管理办法 (试行)》 (财预 (zO17)Ⅱ

号)第六条等相关规定,在 《2018年第一批湖南省土地储备专项债券一⒛18年

湖南省政府专项债券 (六至八期)信息披露文件》以及 《大信会计师事务所 (特

殊普通合伙)关于⒛18年湖南省长沙市土地储备专项债券 (一期)项 目收益与       :
融资自求平衡专项评价报告》 (大信专审字 【2018】 第四-000” 号)合法、       〈

准确的前提下,本期发行土地储备专项债券的土地储备项目具有稳定的预期偿

债资金来源,对应的政府性基金收入能够保障偿还债券本金及利息,实现项目       {
收益与融资自求平衡。                                 ,

1
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第四部分 中介服务机构

-、 大信会计师事务所 (特殊普通合伙)

大信会计师事务所 (特殊普通合伙)为本期债券发行提供专项评价服务并出

具专项评价报告。

大信会计师事务所 (特殊普通合伙)现持有北京市工商行政管理局海淀分局

于⒛16年 11月 28日 核发的统一社会信用代码为 911101⒅59o611鲳羽的 《营

业执照》、北京市财政局于⒛16年 11月 2日 核发的 《会计师事务所执业证书》

(证书序号:N0.01⒅ 06)及中华人民共和国财政部与中国证券监督管理委员会

于⒛18年 1月 18日核发、有效期至⒛⒛年 1月 18日 的 《会计师事务所证券、

期货相关业务许可证》 (证书序号为 00⒄07)。

综上,本所律师认为 :

根据 《中华人民共和国注册会计师法》第二条、第三条以及财政部 中国证

监会联合发布的 《注册会计师执行证券、期货相关业务许可证管理规定》 (财

协字⒓O0Ol"号 )第二条、第三条等相关规定,大信会计师事务所 (特殊普通

合伙)系依法成立且合法存续的会计师事务所,具备为本期债券发行出具专项

评价报告的资质。

二、中债资信评估有限责任公司

中债资信评估有限责任公司作为信用评级机构为本期债券发行进行信用评

级。

中债资信评估有限责任公司现持有北京市工商行政管理局于 ⒛16年 10月

09日 核发的统一社会信用代码为 911100OO560397Og36的 《营业执照》,营业期

限 长 期 。 经 查 询 中 国 银 行 间 市 场 交 易 商 协 会 官 方 网 站

(http://www。 nafmii,clrg。 cn/)、 中 国 人 民 银 行 官 方 网 站
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(http√/www。 pbc.gOv。 cn/)以及中债资信评估有限责任公司提供文件显示 ,评

级结果可以在银行间债券市场使用的评级机构名单包括中债资信评估有限责任

公司等。

综上,本所律师认为:

根据 《中国人民银行信用评级管理指导意见(银发 (⒛06)95号 )》 等相关

法律规定,中债资信评估有限责任公司系依法成立且合法存续的资信评估机构,

其具备为本期债券在银行间债券市场发行进行信用评级的资质。

三、上海建纬 (长沙冫律师事务所

上海建纬 (长沙 )律师事务所为本期债券发行提供专项法律服务并出具法律

意见书。

本所系经湖南省司法厅批准设立的律师事务所 ,现持有湖南省司法厅于

⒛ 18年 1月 3日 核 发 的 统 一 社 会 信 用 代 码 3143OO00”912412“ 的 《律 师 事 务 所

执业许可证》。

综上,本所律师认为 :

根据 《中华人民共和国律师法》第二十八条等相关规定,上海建纬 (长沙 )

律师事务所系经批准依法设立且合法存续的律师事务所,具备为本期债券发行

出具法律意见书的资质。
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第五部分 法律意见

综上,在委托人长沙市财政局、七家土地储备机构以及其他委托人指定机

构提供的相关资料所述法律事实的基础上,根据现行有效法律规定,上海建纬
(长沙 )律师事务所为 ⒛18年湖南省长沙市土地储备专项债券 (一期 ) (以下

简称
“
本期债券

”)项 目作出法律意见如下 :

一、根据 《土地储备管理办法》 (国土资规 (⒛17)17号 )第一条第 (三 )

款以及 《地方政府土地储备专项债券管理办法 (试行 )》 (财预 (⒛ 17)62号 )

第二条等相关规定,长沙市土地储备中心、浏阳市土地储备中心、长沙高新技术

产业开发区土地储备中心、湖南湘江新区土地储备中心、长沙市望城区土地储备

中心、长沙县土地储备中心以及宁乡市土地储备中心等七家土地储备机构均系经

依法批准成立、具有独立的法人资格,且系被纳入自然资源部 ⒛18年名录管理

的土地储备机构,具备土地储各的主体资格。

二、根据 《土地储备管理办法》 (国土资规 (⒛17)17号 )第二条第 (五 )、

(六 )款、第三条第 (八 )款等相关规定,本期发行专项债券的土地储备项目均

经县级 (含 )以上人民政府批准,或经湖南省国土资源厅审查同意土地储备计划

备案。具体如下 :

l、 经县级 (含 )以上人民政府批准的项目40个 :长沙市土地储备中心实施

的国防科大置换储备地项目、湘涂收回储备地项 目、⒛ 18年青竹湖片区储备地

项目、⒛18年捞刀河片区储备地项目、天心经开区储备地项目、芙蓉区张公岭

村统征地项目、⒛ 18雨花片区统征地项目、暮云片区牛角塘统征地项目、会展

片区黄兴镇统征地项 目等 9个项目;浏阳市土地储备中心实施的 2个土地储备项

目;长沙高新技术产业开发区土地储备中心实施的 2个土地储备项目;湖南湘江

新区土地储备中心实施的 7个土地储各项目;长沙市望城区土地储备中心实施的

洗心路与月亮岛路交叉西南角地块土地收储项目:长沙县土地储备中心实施的

15个土地储备项目;宁乡市土地储备中心实施的 ⒛17第三批次用地 (中建亮月

湖旁边)玉兴土地储备项目、储备地块一 (2018第 四批次 )经开区土地储备项目、

储备地块二 (⒛ 17年第十八批次 )高新区土地储备项目、储备地块三储备地块

五 (⒛ 17年第二批次地 )项 目等 4个项目。

J
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2、 经湖南省国土资源厅审查同意土地储各计划备案的项目9个:长沙市土

地储备中心实施的⒛18年金霞片区储备地项目;长沙市望城区土地储备中心实

施的洗心路与普瑞路交叉西南角地块土地收储项目;宁乡市土地储备中心实施的

仁福特色街区 (白马桥中学旁边 )土地储备项目、东城兆平 (城投宁邦广场旁边 )

土地储各项目、夏铎铺土地储备项目、亮月湖储各地 (亮月湖以西)土地储各项

目、妇孕婴童产品生产基地 (经开区)土地储备项目、经开区空气净化器土地储

备项目以及宁乡高新区新能源汽车动力电池正极前驱材料生产基地征地土地储

备项目等 7个项目。

三、根据 《地方政府土地储各专项债券管理办法 (试行 )》 (财预 (⒛ 17)

∞ 号)第六条等相关规定,在 《⒛18年第一批湖南省土地储备专项债券—⒛ 18

年湖南省政府专项债券 (六至八期 )信息披露文件》以及 《大信会计师事务所 (特

殊普通合伙)关于 ⒛18年湖南省长沙市土地储备专项债券 (一期)项 目收益与

融资自求平衡专项评价报告》 (大信专审字 【⒛ 18】 第 27ClOO32号 )合法、准

确的前提下,本期发行土地储备专项债券的土地储备项目具有稳定的预期偿债资

金来源,对应的政府性基金收入能够保障偿还债券本金及利息,实现项目收益与

融资自求平衡。

四、根据 《中华人民共和国律师法》第二十八条、 《中华人民共和国注册会
计师法》第二条、第三条,财政部 中国证监会联合发布的 《注册会计师执行证

券、期货相关业务许可证管理规定》 (财协字 [2000]56号 )第二条、第三条以

及 《中国人民银行信用评级管理指导意见 (银发 (⒛OG)95号 )》 等相关法律规

定,为本期债券发行提供服务的大信会计师事务所 (特殊普通合伙 )、 中债资信

评估有限责任公司以及上海建纬 (长沙 )律师事务所均系经批准依法设立且合法

存续,具备相应的资质。

本法律意见书一式四份 ,经本所负责人及本所服务律师签字并加盖本所公章

后生效。

(以下无正文 )
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附件

-、 相关法律规定

《中华人民共和国律师法》

第二十八条 律师可以从事下列业务 :
(一 )接受自然人、法人或者其他组织的委托 ,担任法律顾问;

(二 )接受民事案件、行政案件当事人的委托,担任代理人,参加诉讼 ;
(三 )接受刑事案件犯罪嫌疑人、被告人的委托或者依法接受法律援助机构

的指派,担任辩护人,接受自诉案件自诉人、公诉案件被害人或者其近亲属的委

托,担任代理人,参加诉讼 ;

(四 )接受委托,代理各类诉讼案件的申诉 ;

(五 )接受委托,参加调解、仲裁活动 ;

(六 )接受委托,提供非诉讼法律服务 ;

(七 )解答有关法律的询问、代写诉讼文书和有关法律事务的其他文书。

《中华人民共和国注册会计师法》

第二条 注册会计师是依法取得注册会计师证书并接受委托从事审计和会计咨

询、会计服务业务的执业人员。

第三条 会计师事务所是依法设立并承办注册会计师业务的机构。

注册会计师执行业务,应当加入会计师事务所。

《注册会计师执行证券、期货相关业务许可证管理规定》 (财协字⒓0001“ 号 )

第二条 财政部和中国证券监督管理委员会 (以下简称中国证监会 )对注册会计

师、会计师事务所执行证券、期货相关业务实行许可证管理。

注册会计师、会计师事务所执行证券、期货相关业务 ,必须取得证券、期货相关

业务许可证 (以下简称
“
证券许可证

”) 。

第三条 本规定所称证券、期货相关业务,是指证券、期货相关机构的会计报表

审计、净资产验证、实收资本 (股本 )的审验及盈利预测审核等业务。

本规定所称证券、期货相关机构,是指上市公司,证券、期货经营机构,证券、

期货交易所和证券投资基金管理公司等。
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《土地储备管理办法》 (国土资规 (⒛17)17号 )

一、总体要求

(二 )土地储备是指县级 (含 )以上国土资源主管部门为调控土地市场、促

进土地资源合理利用,依法取得土地,组织前期开发、储存以备供应的行为。土

地储备工作统一归口国土资源主管部门管理 ,土地储备机构承担土地储备的具体

实施工作。财政部门负责土地储备资金及形成资产的监管。

(三 )土地储备机构应为县级 (含 )以上人民政府批准成立、具有独立的法

人资格、隶属于所在行政区划的国土资源主管部门、承担本行政辖区内土地储备

工作的事业单位。国土资源主管部门对土地储备机构实施名录制管理。市、县级

国土资源主管部门应将符合规定的机构信息逐级上报至省级国土资源主管部门,

经省级国土资源主管部门审核后报国土资源部,列入全国土地储备机构名录,并

定期更新。

二、储备计划

(五 )各地应根据城市建设发展和土地市场调控的需要,结合当地社会发展

规划、土地储备三年滚动计划、年度土地供应计划、地方政府债务限额等因素 ,

合理制定年度土地储备计划。年度土地储备计划内容应包括 :

1.上年度末储备土地结转情况 (含上年度末的拟收储土地及入库储各土地的

地块清单 );

2.年度新增储备土地计划 (含当年新增拟收储土地和新增入库储各土地规模

及地块清单);

3.年度储备土地前期开发计划 (含当年前期开发地块清单);

4.年度储备土地供应计划 (含当年拟供应地块清单);

5.年度储备土地临时管护计划 ;

6.年度土地储备资金需求总量。

其中,拟收储土地,是指己纳入土地储备计划或经县级 (含 )以上人民政府

批准,目 前己启动收回、收购、征收等工作,但未取得完整产权的土地 ;入库储

备土地,是指土地储各机构己取得完整产权,纳入储备土地库管理的土地。

(六 )国土资源主管部门应会同财政部门于每年第三季度,组织编制完成下

一牛度土地储各计划,提父省级国土资源主管部门各案后 ,报同级人民政府批准。
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因土地市场调控政策变化或低效用地再开发等原因,确需调整年度土地储各计划

的,每年中期可调整一次,按原审批程序备案、报批。

三、入库储备标准

(八 )下列土地可以纳入储备范围 :

1.依法收回的国有土地 ;

2.收购的土地 ;

3.行使优先购买权取得的土地 ;

4.己办理农用地转用、征收批准手续并完成征收的土地 ;

5.其他依法取得的土地。

入库储备土地必须是产权清晰的土地。土地储备机构应对土地取得方式及程

序的合规性、经济补偿、土地权利 (包括用益物权和担保物权 )等情况进行审核 ,

不得为了收储而强制征收土地。对于取得方式及程序不合规、补偿不到位、土地

权属不清晰、应办理相关不动产登记手续而尚未办理的土地,不得入库储备。

《地方政府土地储备专项债券管理办法 (试行 )》 (财预 (zO17)∞ 号 )

第二条 本办法所称土地储备,是指地方政府为调控土地市场、促进土地资源合

理利用,依法取得土地,进行前期开发、储存以备供应土地的行为。

土地储备由纳入国土资源部名录管理的土地储各机构负责实施。

第三条 本办法所称地方政府土地储备专项债券 (以下简称土地储备专项债券 )

是地方政府专项债券的一个品种,是指地方政府为土地储备发行,以项目对应并

纳入政府性基金预算管理的国有土地使用权出让收入或国有土地收益基金收入

(以下统称土地出让收入 )偿还的地方政府专项债券。

第六条 发行土地储备专项债券的土地储备项 目应当有稳定的预期偿债资金来

源,对应的政府性基金收入应当能够保障偿还债券本金和利息,实现项目收益和

融资自求平衡。
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二、 资质证书

1、 大信会计师事务所 (特殊普通合伙)及注册会计师资质证书

(l)大信会计师事务所 (特殊普通合伙)营业执照
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(2)大信会计师事务所 (特殊普通合伙 )
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(3)刘曙萍注册会计师证
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(4)吴昊注册会计师证
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2、 中债资信评估有限责任公司资质证书

(1)中债资信评估有限责任公司营业执照
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(2)评级结果可以在银行间债券市场使用的证明

ξ箩   硝嫉鑫 扦勰  舔

镡 戤 名鼷
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3、 上海建纬 (长沙)律师事务所及执业律师资质证书

(1)上海建纬 (长沙)律师事务所执业许可证
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黥   建 纬
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(2)戴勇坚律师执业证
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(3)张彪律师执业证
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(4)唐砬律师执业证
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上海建纬 (长沙)律师事务所
地址:湖南省长沙市天心区南湖路 娟8号

蓝湾国际广场 B座 ⒛ 楼
联 系方 式 :0731司 2241828


