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附件 2： 

拟发行的 2018 年第一批安徽省政府土地储备专项债券 

募投项目情况 

 

2018 年安徽省第一批政府土地储备专项债券发行规模为

273.2722 亿元，其中 3 年期 17.1984 亿元、5 年期 256.0738 亿元，

利息按年支付，到期后一次性偿还本金，发行后可按规定在全国银行

间债券市场和证券交易所债券市场上市流通。 

本期债券分至安徽省各区情况：合肥市 5年期 24.9283 亿元；安

庆市 3 年期 5.2556 亿元,5 年期 0.1351 亿元；蚌埠市 5 年期 6.0217

亿元；池州市 5年期 4.7755 亿元；滁州市 3年期 1.5682 亿元，5年

期 6.9474 亿元；阜阳市 5年期 179.2315 亿元；淮南市 5年期 4.9360

亿元；黄山市 5年期 12.1167 亿元；六安市 5年期 10.3811 亿元；马

鞍山市3年期1.5702亿元，5年期1.1164亿元；铜陵市3年期 8.3299

亿元；宣城市 3年期 0.4745 亿元，5年期 5.4841 亿元。 
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2018 年安徽省政府土地储备专项债券（一期）—2018 年安徽省

政府专项债券（五期）募投项目情况 

 

滁州市土地储备项目情况 

一、债券概况 

滁州市本级及三个县市土地储备项目拟使用债券资金 1.5682 亿

元，期限为 3年期。 

二、募集资金投向说明 

拟使用新增专项债券 1.5682 亿元，其中 0.5028 亿元用于本级博

西华老厂区地块；0.3057 亿元用于明光市经开区（产城新区）池河

大道与乌山路交叉口东北角地块；0.0844 亿元用于全椒县襄河镇站

前路北侧储备地块；0.6753 亿元凤阳县蚂蚱庙地块。 

序号 区县 项目 
总投资额

（万元） 

项目资本

金（万元） 

本次拟发

债 金 额

（万元） 

预计未来

拟发债金

额（万元） 

1 市本级 博西华老厂区地块 53,122.53 48,094.53 5,028.00 / 

2 明光市 

明光市经开区（产城新

区）池河大道与乌山路交

叉口东北角地块 

3,300.00 243.00 3,057.00 / 

3 全椒县 
全椒县襄河镇站前路北

侧储备地块 
2,008.79 1,164.79 844.00 / 

4 凤阳县 凤阳县蚂蚱庙地块 9,256.53 2,503.53 6,753.00 / 

三、项目概况 

2018 年滁州市本级及三个县市共计 4 个土地储备项目，规划收

储面积共 402,167.73 平方米，各项目基本情况如下： 

1、本级博西华老厂区地块 
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项目规划收储面积 210.65 亩，土地规划性质为居住、商业。四

至范围为：该地块位于滁州市西门子路 1号，西至南谯南路、东至定

远路，南至清流路，北至凤凰路。 

2、明光市经开区（产城新区）池河大道与乌山路交叉口东北角

地块 

项目规划收储面积 55亩，土地规划性质为商业、住宅。四至范

围为：该地块位于池河大道与乌山路交叉口东北角,东至官山大道，

南至池河大道，西至乌山路，北至绿地。 

3、全椒县襄河镇站前路北侧储备地块 

项目规划收储面积 164 亩，土地规划性质为商住。四至范围为：

该地块位于襄河镇，东至儒文路，南至站前路，西至站东路，北至屏

四路。 

4、凤阳县蚂蚱庙地块 

项目规划收储面积 173.60 亩，土地规划性质为商业、住宅。四

至范围为：该地块位于凤阳县府城镇云霁街南侧，宜文路西侧，留守

司路东侧、永乐路北侧。 

四、项目预期收益与融资平衡方案 

计划自融资开始日起第三年开始土地挂牌交易，且全部于一年内

出让完毕，本次滁州市土地储备项目专项债收益平衡情况：按 2018

年 GDP 增速的 100%比例计算土地价格的增速情况下，本息覆盖倍数

为 8.76；按 2018 年 GDP 增速的的 90%比例计算土地价格的增速情况

下，本息覆盖倍数为 8.55；按 2018 年 GDP 增速的的 80%比例计算土
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地价格的增速情况下，本息覆盖倍数为 8.34。 

表 1-1，按照 2018 年滁州市 GDP 增速的 100%比例计算土地价格

增长的情况下的本息覆盖倍数为 8.76： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2019  595.91 595.91  

2020  595.91 595.91  

2021 15,682.00 595.91 16,277.91 153,097.79 

合计 15,682.00 1,787.73 17,469.73 153,097.79 

本息覆盖倍数 8.76 - - - 

表 1-2，按照 2018 年滁州市 GDP 增速的 90%比例计算土地价格增

长的情况下的本息覆盖倍数为 8.55： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2019  595.91 595.91  

2020  595.91 595.91  

2021 15,682.00 595.91 16,277.91 149,398.24 

合计 15,682.00 1,787.73 17,469.73 149,398.24 

本息覆盖倍数  8.55  - - - 

表 1-3，按照 2018 年滁州市 GDP 增速的 80%比例计算土地价格增

长的情况下的本息覆盖倍数为 8.34： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2019  595.91 595.91  

2020  595.91 595.91  

2021 15,682.00 595.91 16,277.91 145,757.01 

合计 15,682.00 1,787.73 17,469.73 145,757.01 

本息覆盖倍数  8.34  - - - 

综上所述，2018 年安徽省滁州市土地储备项目预计收益对融资

成本覆盖倍数为 8.34，项目收益可以覆盖融资成本。  
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宣城市土地储备项目情况 

一、债券概况 

宣城市本级土地储备项目拟使用债券资金 0.4745 亿元，期限为

3年期。 

二、募集资金投向说明 

拟使用新增专项债券 0.4745 亿元，全部用于本级滨湖路与向阳

大道交叉口西南角地块。 

序号 区县 
总投资额

（万元） 

项目资本

金（万元） 

本次拟发

债金额

（万元） 

预计未来

拟发债金

额（万元） 

1 

本级滨湖路与向阳

大道交叉口西南角

地块 

7,170.60 2,425.60 4,745.00 / 

三、项目概况 

2018 年宣城市本级 1 个土地储备项目，规划收储面积共

79,673.73 平方米，土地规划性质为商住用地。四至范围为：东至向

阳大道、北临滨湖路、西至宛溪河、南至宣广高速。 

四、项目预期收益与融资平衡方案 

计划自融资开始日起第三年开始土地挂牌交易，且全部于一年内

出让完毕，本次宣城市土地储备项目专项债收益平衡情况：按 2018

年 GDP 增速的 100%比例计算土地价格的增速情况下，本息覆盖倍数

为 11.33；按 2018 年 GDP 增速的的 90%比例计算土地价格的增速情况

下，本息覆盖倍数为 10.91；按 2018 年 GDP 增速的的 80%比例计算土

地价格的增速情况下，本息覆盖倍数为 10.49。 

表 1-1，按照 2018 年宣城市 GDP 增速的 100%比例计算土地价格
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增长的情况下的本息覆盖倍数为 11.33： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2019  -     180.31   180.31   -    

2020  -     180.31   180.31   -    

2021  4,745.00   180.31   4,925.31   59,915.22  

合计  4,745.00   540.93   5,285.93   59,915.22   

本息覆盖倍数  11.33   -     -    - 

表 1-2，按照 2018 年宣城市 GDP 增速的 90%比例计算土地价格增

长的情况下的本息覆盖倍数为 10.91： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2019  -     180.31   180.31   -    

2020  -     180.31   180.31   -    

2021  4,745.00   180.31   4,925.31   57,651.87  

合计  4,745.00   540.93   5,285.93   57,651.87  

本息覆盖倍数  10.91   -     -     -    

表 1-3，按照 2018 年宣城市 GDP 增速的 80%比例计算土地价格增

长的情况下的本息覆盖倍数为 10.49： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2019  -     180.31   180.31   -    

2020  -     180.31   180.31   -    

2021  4,745.00   180.31   4,925.31   55,457.22  

合计  4,745.00   540.93   5,285.93   55,457.22 

本息覆盖倍数  10.49   -     -     -    

综上所述，2018 年安徽省宣城市土地储备项目预计收益对融资

成本覆盖倍数为 10.49，项目收益可以覆盖融资成本。 
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铜陵市土地储备项目情况 

一、债券概况 

铜陵市铜官区土地储备项目拟使用债券资金 8.3299 亿元，期限

为 3年期。 

二、募集资金投向说明 

拟使用新增专项债券 8.3299 亿元，其中 1.0159 亿元用于宝山安

置点地块；1.8 亿元用于金口岭矿区地块；0.6 亿元用于五松茶林场

地块；1.0140 亿元用于斜街地块；0.21 亿元用于有色经贸仓库地块；

0.2 亿元用于小杨村地块；1.77 亿元用于鱼头地块；0.72 亿元用于

滨江大道地块；1亿元用于西湖新区地块。 

序号 区县 项目 
总投资额

（万元） 

项目资本

金（万元） 

本次拟发

债金额（万

元） 

预计未来

拟发债金

额（万元） 

1 

 铜官区 

宝山安置点地块 10,159.00 / 10,159.00 / 

2 金口岭矿区地块 18,000.00 / 18,000.00 / 

3 五松茶林场地块 6,000.00 / 6,000.00 / 

4 斜街地块 10,140.00 / 10,140.00 / 

5 有色经贸仓库地块 2,100.00 / 2,100.00 / 

6 小杨村地块 2,000.00 / 2,000.00 / 

7 鱼头地块 17,700.00 / 17,700.00 / 

8 滨江大道地块 7,200.00 / 7,200.00 / 

9 西湖新区地块 10,000.00 / 10,000.00 / 

三、项目概况 

2018 年铜陵市铜官区 9 个土地储备项目涉及 9 个地块，规划收

储面积共 1,570,000.00 平方米，各项目基本情况如下： 

1、宝山安置点地块 
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项目规划收储面积 96666.67 平方米，土地规划性质为居住用地。

四至范围为：东至笔架山脚，南至宝山路，西至宝山路，北至平顶山

村。 

2、金口岭矿区地块 

项目规划收储面积 266666.67 平方米，土地规划性质为居住用地。

四至范围为：东至已出让地块，南至已出让地块，西至淮河大道，北

至金口岭居住区。 

3、五松茶林场地块 

项目规划收储面积 133333.33 平方米，土地规划性质为居住用地。

四至范围为：东至城市生态绿地，南至东大路，西至东大路，北至城

市生态绿地。 

4、斜街地块 

项目规划收储面积 113333.33 平方米，土地规划性质为居住、商

业用地。四至范围为：东至长石路，南至已出让地块，西至城市生态

绿地，北至和平支路。 

5、有色经贸仓库地块 

项目规划收储面积 20000.00 平方米，土地规划性质为居住用地。

四至范围为：东至宝山路，南至露采二期居住区，西至金口岭东村居

住区，北至金山东路。 

6、小杨村地块 

项目规划收储面积 26666.67 平方米，土地规划性质为居住用地。

四至范围为：东至铜官大道、南至芜铜铁路线、西至湖东路、北至铜
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陵站（老站）货场。 

7、鱼头地块 

项目规划收储面积 313333.33 平方米，土地规划性质为居住用地。

四至范围为：东至陵江大道，南至芜铜铁路，西至铜都大道，北至翠

湖一路。 

8、滨江大道地块 

项目规划收储面积 266666.67 平方米，土地规划性质为居住用地。

至范围为：北至已储备土地、东至万锦新城居宅小区、南至白云路、

西至滨江大道。 

9、西湖新区地块 

项目规划收储面积 333333.33 平方米，土地规划性质为居住、商

业用地。四至范围为：东至陵江大道，南至翠湖一路，西至天山大道，

北至翠湖二路。 

四、项目预期收益与融资平衡方案 

计划自融资开始日起第三年开始土地挂牌交易，且全部于一年内

出让完毕，本次铜陵市土地储备项目专项债收益平衡情况：按 2018

年 GDP 增速的 100%比例计算土地价格的增速情况下，本息覆盖倍数

为 3.16；按 2018 年 GDP 增速的的 90%比例计算土地价格的增速情况

下，本息覆盖倍数为 3.09；按 2018 年 GDP 增速的的 80%比例计算土

地价格的增速情况下，本息覆盖倍数为 3.01。 

表 1-1，按照 2018 年铜陵市 GDP 增速的 100%比例计算土地价格

增长的情况下的本息覆盖倍数为 3.16： 



10 
 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2019 - 3,165.36 3,165.36 - 

2020 - 3,165.36 3,165.36 - 

2021 83,299.00 3,165.36 86,464.36 293,284.45 

合计 83,299.00 9,496.08 92,795.08 293,284.45 

本息覆盖倍数 3.16 - - - 

表 1-2，按照 2018 年铜陵市 GDP 增速的 90%比例计算土地价格增

长的情况下的本息覆盖倍数为 3.09： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2019 - 3,165.36 3,165.36 - 

2020 - 3,165.36 3,165.36 - 

2021 83,299.00 3,165.36 86,464.36 286,402.31 

合计 83,299.00 9,496.08 92,795.08 286,402.31 

本息覆盖倍数 3.09 - - - 

表 1-3，按照 2018 年铜陵市 GDP 增速的 80%比例计算土地价格增

长的情况下的本息覆盖倍数为 3.01： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2019 - 3,165.36 3,165.36 - 

2020 - 3,165.36 3,165.36 - 

2021 83,299.00 3,165.36 86,464.36 279,628.06 

合计 83,299.00 9,496.08 92,795.08 279,628.06 

本息覆盖倍数 3.01 - - - 

综上所述，2018 年安徽省铜陵市土地储备项目预计收益对融资

成本覆盖倍数为 3.01，项目收益可以覆盖融资成本。 
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马鞍山市土地储备项目情况 

一、债券情况 

马鞍山市土地储备项目拟使用债券资金 1.5702 亿元，期限为 3

年期。 

二、募集资金投向说明 

拟使用新增专项债券 1.5702 亿元，其中 0.2 亿元用于市本级湖

南路和新庄路交叉口东北角地块土储项目；0.19 亿元用于市本级超

山花园南侧地块土储项目；0.2347 亿元用于市本级郑蒲港新区 S206

道路东侧地块土储项目；0.0506 亿元用于含山县王庄村片区地块土

储项目；0.635234 亿元用于当涂县黄池东路南侧地块土储项目；

0.259666 亿元用于含山县汽车站地块土储项目。 

序号 区县 项目 
总投资额

（万元） 

项目资本

金（万元） 

本次拟发

债金额（万

元） 

预计未来

拟发债金

额（万元） 

1 市本级 
湖南路和新庄路交叉口

东北角地块 
14,950.00  12,950.00  2,000.00  / 

2 市本级 超山花园南侧地块  4,550.00   2,650.00  1,900.00  / 

3 市本级 
郑蒲港新区 S206 道路东

侧地块 
 6,500.00   4,153.00  2,347.00  / 

4 含山县 王庄村片区地块  4,560.00   4,054.00   506.00  / 

5 当涂县 黄池东路南侧地块 15,470.00   9,117.66  6,352.34  / 

6 当涂县 汽车站地块  3,000.00   403.34  2,596.66  / 

三、项目概况 

2018年马鞍山市土地储备项目6个，规划收储面积共503,069.18

平方米，各项目基本情况如下： 

1、湖南路和新庄路交叉口东北角地块土储项目 

项目位于马鞍山市花山区，规划收储面积 230 亩，土地规划为居
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住用地。四至范围为：东至霍里山大道、南至湖南东路、西至新庄路、

北至秀山大道。 

2、超山花园南侧地块土储项目 

项目位于马鞍山市雨花区，规划收储面积 70 亩，土地规划为居

住用地。四至范围为：东至慈湖河路、南至梅山路、西至东城路、北

至九华路。 

3、郑蒲港新区 S206 道路东侧地块土储项目 

项目位于马鞍山市郑蒲港新区，规划收储面积 100 亩，土地规划

为居住用地。四至范围为：龙眠街道盛唐北路东侧（东邻空场地，南

邻望溪东路，西邻盛唐北路，北邻空场地）。 

4、王庄村片区地块土储项目 

项目位于含山县环峰镇迎春社区，规划收储面积 80 亩，土地规

划为商住用地。四至范围为：东至县委党校、南至环峰东路、西至望

梅路、北至规划路。 

5、黄池东路南侧地块土储项目 

项目位于当涂县姑孰镇，规划收储面积 221 亩，土地规划为商住

用地。四至范围为：东至马芜高速、南至提署东路、西至宁安铁路、

北至黄池东路。 

6、汽车站地块土储项目 

该项目包括东站和西站两个地块，其中西站地块位于当涂县姑孰

镇 205 国道西侧，东站地块位于姑孰镇提署东路北侧，规划收储面积

53.6 亩，土地规划为商服用地。四至范围为：东站：东至培训学校、
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南至提署路、西至水系、北至西官庄居民点东至；西站：东至 205 国

道、南至居民区、西至驾校、北至住宅小区。 

四、项目预期收益与融资平衡方案 

按自融资开始日起第三年开始土地挂牌交易，且全部于一年内出

让完毕，本次马鞍山市土地储备项目专项债收益平衡情况：按 2018

年 GDP 增速的 100%比例计算土地价格的增速的情况下，本息覆盖倍

数为 13.32；按 2018 年 GDP 增速的 90%比例计算土地价格的增长的情

况下，本息覆盖倍数为 12.91；按 2018 年 GDP 增速的 80%比例计算土

地价格的增长的情况下，本息覆盖倍数为 12.51： 

表1-1:按 2018年马鞍山市GDP增速的100%比例计算土地价格的

增长的情况下的本息覆盖倍数 13.32： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2019  -    596.68 596.68 - 

2020  -    596.68 596.68 - 

2021  15,702.00  596.68 16,298.68  232,960.44  

合计  15,702.00  1,790.04  17,492.04 232,960.44   

本息覆盖倍数 13.32 - - - 

表 1-2:按 2018 年马鞍山市 GDP 增速的 90%比例计算土地价格的

增长的情况下的本息覆盖倍数 12.91： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2019  -     596.68  596.68  -    

2020  -    596.68 596.68  -    

2021  15,702.00  596.68 16,298.68 225,874.48 

合计  15,702.00  1,790.04  17,492.04 225,874.48    
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本息覆盖倍数 12.91  -     -     -    

表 1-3:按 2018 年马鞍山市 GDP 增速的 80%比例计算土地价格的

增长的情况下的本息覆盖倍数 12.51： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2019  -    596.68 596.68 - 

2020  -    596.68 596.68 - 

2021  15,702.00  596.68 16,298.68 218,907.49 

合计  15,702.00  1,790.04  17,492.04 218,907.49    

本息覆盖倍数 12.51  -    - - 

综上所述，2018 年安徽省马鞍山市土地储备项目预计收益对融

资成本覆盖倍数为 12.51，项目收益可以覆盖融资成本。 
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安庆市土地储备项目情况 

一、债券情况 

安庆市土地储备项目拟使用债券资金 5.2556 亿元，期限为 3 年

期。 

二、募集资金投向说明 

拟使用新增专项债券 5.2556 亿元，其中 1.013 亿元用于市本级

曙光地块土储项目；0.2 亿元用于桐城市西南路网土地土储项目；

0.1663 亿元用于桐城市盛唐北区域土储项目；0.2 亿元用于桐城市同

安路以东，纬二路以南地块土储项目；0.4136 亿元用于怀宁县金拱

七里社区 E-9 地块土储项目；1.3978 亿元用于望岳园北侧至外环路

地块土储项目；0.5065 亿元用于太湖县晋熙镇晋湖村土储项目；

0.6039 亿元用于宿松县东北新城 NE27 土储项目；0.4 亿元用于宿松

县东北新城 NE27 土储项目；0.1012 亿元用于望江县新北社区、雷阳

路东侧土储项目；0.2533亿元用于望江县城雷池大道西侧土储项目。 

序号 区县 项目 
总投资额（万

元） 

项目资本

金（万元） 

本次拟发

债金额（万

元） 

预计未来

拟发债金

额（万元） 

1 市本级 安庆市曙光地块 31,700.00 6,399.00 10,130.00 

7,268.00 

2 桐城市 
桐城西南路网土地收储

项目 
5,730.00 1,146.00 2,000.00 

3 桐城市 桐城盛唐北路收储项目 4,380.00 876.00 1,663.00 

4 桐城市 
桐城同安路以东，纬二路

以南收储项目 
2,970.00 594.00 2,000.00 

5 怀宁县 怀宁金拱七里社区 5,180.00 1,044.00 4,136.00 

6 潜山市 
望岳园北侧至外环路地

块项目 
26,667.00 12,689.00 13,978.00 

7 太湖县 太湖县晋熙镇晋湖村 11,000.00 5,935.00 5,065.00 

8 宿松县 
宿松县东北新城土地收

储项目 NE27 
6,696.65 657.65 6,039.00 
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9 宿松县 
宿松县东北新城土地收

储项目 NE23 
4,435.60000 435.60 4,000.00 

10 望江县 
望江县新北社区、雷阳路

东侧收储项目 
1,012.00 / 1,012.00 

11 望江县 
望江县县城雷池大道西

侧收储项目 
5,000.00 / 2,533.00 

三、项目概况 

2018 年安庆市本级及六个县土地储备项目 11个，规划收储面积

共 2,051,076.92 平方米，各项目基本情况如下： 

1、安庆市曙光地块土储项目 

项目位于安庆市，规划收储面积 205.18 亩，土地规划为商住用

地。四至范围为：东至化肥厂宿舍、南至堤坊用地、西至长青村、北

至长青村。 

2、桐城西南路网地块土储项目 

项目位于桐城市，规划收储面积 799.95 亩，土地规划为商住用

地。四至范围为：文昌街道同康路以西，桐潜路以南。(东邻西三路，

南邻西南路，西邻西四路，北邻文四路)。 

3、桐城盛唐北路地块土储项目 

项目位于桐城市，规划收储面积 150 亩，土地规划为商住用地。

四至范围为：龙眠街道盛唐北路东侧（东邻空场地，南邻望溪东路，

西邻盛唐北路，北邻空场地）。 

4、桐城同安路以东，纬二路以南地块土储项目 

项目位于桐城市，规划收储面积 300 亩，土地规划为商住用地。

四至范围为：龙眠街道盛唐北路西侧（东邻规划道路、南邻规划道路，

西邻同安路，北邻纬二路）。 
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5、怀宁金拱七里社区 

项目位于安庆市怀宁县，规划收储面积 133.26 亩，土地规划为

住宅、商业用地。四至范围为：东至待利用土地，南至育儿路，西至

县职教中心，北至孔雀路。 

6、潜山县望岳园北侧至外环路地块项目 

项目位于潜山市，规划收储面积 100.8 亩，土地规划为居住用地。

四至范围为：东至已收储地块，西至南外环路，南至已收储地块及住

民户，北至潜阳路。 

7、太湖县晋熙镇晋湖村土储项目 

项目位于安庆市太湖县，规划收储面积 1124.99 亩，土地规划为

商业、住宅用地。四至范围为：北至学士路、南至外环南路、东至建

设路、西至清风路。 

8、宿松县东北新城土储项目 NE27 

项目位于安庆市宿松县，规划收储面积 77.7 亩，土地规划为商

住用地。四至范围为：东至龙井路规划红线，南至华阳路，西至桐梓

路，北至九井沟路。 

9、宿松县东北新城土储项目 NE23 

项目位于安庆市宿松县，规划收储面积 45.75 亩，土地规划为商

住用地。四至范围为：东至龙井路规划红线，南至九井沟路，西至桐

梓路，北至罗汉山路。 

10、望江县新北社区、雷阳路东侧土储项目 

项目位于安庆市望江县，规划收储面积 92亩，土地规划为商服、
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住宅用地。四至范围为：东至新北社区道路，南至新北社区道路，西

至雷阳路，北至规划道路。 

11、望江县县城雷池大道西侧土储项目 

项目位于安庆市望江县，规划收储面积 28.03 亩，土地规划为商

服用地。四至范围为：东至雷池大道，南至香茗山路，西至新西社区

土地，北至县公安局用地。 

四、项目预期收益与融资平衡方案 

计划自融资开始日起三年内开始土地挂牌交易，且全部于一年内

出让完毕，按 2018 年 GDP 增速的 100%比例计算土地价格增长的情况

下，本息覆盖倍数为 3.96；按 2018 年 GDP 增速的 90%比例计算土地

价格增长的情况下，本息覆盖倍数为 3.87；按 2018 年 GDP 增速的 80%

比例计算土地价格增长的情况下，本息覆盖倍数为 3.78。 

表 1-1：按 2018 年 GDP 增速的 100%比例计算土地价格的增长的

情况下的本息覆盖倍数 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2018 年 - 666.01 666.01 -  

2019 年 - 2,663.14 2,663.14 - 

2020 年 - 2,939.32 2,939.32 - 

2021 年 52,556.00 2,939.32 55,495.32 336,915.39 

2022 年 22,439.00 942.19 23,381.19 - 

合计 74,995.00 10,149.98 85,144.98 336,915.39 

本息覆盖倍数 3.96 - - - 

表 1-2：按 2018 年 GDP 增速的 90%比例计算土地价格的增长的情

况下的本息覆盖倍数 

单位：万元 
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年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2018 年 - 666.01 666.01 - 

2019 年 - 2,663.14 2,663.14 - 

2020 年 - 2,939.32 2,939.32 - 

2021 年 52,556.00 2,939.32 55,495.32 329,496.82 

2022 年 22,439.00 942.19 23,381.19 - 

合计 74,995.00 10,149.98 85,144.98 329,496.82 

本息覆盖倍数 3.87 - - - 

表 1-3：按 2018 年 GDP 增速的 80%比例计算土地价格的增长的情

况下的本息覆盖倍数 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2018 年 - 666.01 666.01 - 

2019 年 - 2,663.14 2,663.14 - 

2020 年 - 2,939.32 2,939.32 - 

2021 年 52,556.00 2,939.32 55,495.32 322,141.62 

2022 年 22,439.00 942.19 23,381.19 - 

合计 74,995.00 10,149.98 85,144.98 322,141.62 

本息覆盖倍数 3.78 - - - 

综上所述，2018 年安徽省安庆市土地储备项目预计收益对融资

成本覆盖倍数为 3.78，项目收益可以覆盖融资成本。 
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2018 年安徽省政府土地储备专项债券（二期）—2018 年安徽省

政府专项债券（六期）募投项目情况 

 

合肥市土地储备项目情况 

一、债券情况 

合肥市土地储备项目拟使用债券资金 24.9283 亿元，期限为 5年

期。 

二、募集资金投向说明 

拟使用新增专项债券 24.9283 亿元，其中 8.5 亿元用于市本级淮

海大道南北两侧（大众路东）综合改造土储项目；3亿元用于市本级

老合白路综合改造土储项目；1.899 亿元用于市本级金寨路与创新大

道交口地块土储项目；1.05 亿元用于灯塔路与妙道山路交口东南侧

地块土储项目；1.5189 亿元用于庐江县 2018CD-08 地块土储项目；

0.7052 亿元用于庐江县 2018CN-12 地块土储项目；0.7869 亿元用于

庐江县 2018CN-15 地块土储项目；1.26 亿元用于庐江县 2018LC-02

地块土储项目；0.139 亿元用于庐江县 2018LC-05 地块土储项目；

3.0543 亿元用于庐江县 2018GX-02 地块土储项目；1.705 亿元用于庐

江县 2018LC-08 地块土储项目；0.73 亿元用于庐江县 2018LC-10 地

块土储项目；0.58 亿元用于庐江县 2018CB-03 地块土储项目。 

序号 区县 项目 
总 投 资 额

（万元） 

项目资本金

（万元） 

本次拟发

债 金 额

（万元） 

预 计 未

来 拟 发

债 金 额

（万元） 

1 市本级 
淮海大道南北两侧（大

众路东）综合改造项目
168,971.96 33,971.96 85,000.00 50,000.00 
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地块 

2 市本级 
老合白路综合改造项

目 
246,854.16 206,854.16 30,000.00 10,000.00 

3 肥西县 
金寨路与创新大道交

口地块 
19,002.08 12.08 18,990.00 / 

4 肥西县 
灯塔路与妙道山路交

口东南侧地块 
10,612.98 112.98 10,500.00 / 

5 庐江县 
庐江县 2018CD-08 地

块储备项目 
15,189.00 / 15,189.00 / 

6 庐江县 
庐江县 2018CN-12 地

块储备项目 
7,052.00 / 7,052.00 / 

7 庐江县 
庐江县 2018CN-15 地

块储备项目 
7,869.00 / 7,869.00 / 

8 庐江县 
庐江县 2018LC-02 地

块储备项目 
12,600.00 / 12,600.00 / 

9 庐江县 
庐江县 2018LC-05 地

块储备项目 
1,390.00 / 1,390.00 / 

10 庐江县 
庐江县 2018GX-02 地

块储备项目 
30,543.00 / 30,543.00 / 

11 庐江县 
庐江县 2018LC-08 地

块储备项目 
17,050.00 / 17,050.00 / 

12 庐江县 
庐江县 2018LC-10 地

块储备项目 
7,300.00 / 7,300.00 / 

13 庐江县 
庐江县 2018CB-03 地

块储备项目 
5,800.00 / 5,800.00 / 

三、项目概况 

2018 年合肥市本级及 2个县共计 13 个土地储备项目，规划收储

面积共 5,969.49 亩，各项目基本情况如下： 

1、淮海大道南北两侧（大众路东）综合改造项目地块 

项目位于合肥市新站区，规划收储面积 2241.88 亩，土地规划性

质为商业、住宅、教育、医疗等用地。四至范围为：东至护城路、南

至学林路、西至大众路、北至闸河路。 

2、老合白路综合改造项目地块 

项目位于合肥市新站区，规划收储面积 1271.26 亩，土地规划性
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质为商业、住宅、教育、绿地等用地。四至范围为：东至新蚌埠路、

南至泗水路、西至九顶山路、北至唐河路。 

3、肥西县金寨路与创新大道交口地块 

项目位于合肥市肥西县上派镇，规划收储面积 244.00 亩，土地

规划为商业、居住、道路用地，东临蓬莱路、北临潭冲路。 

4、灯塔路与妙道山路交口东南侧地块 

项目位于合肥市肥西县上派镇，规划收储面积 255.00 亩，土地

规划为住宅用地。四至范围为：上派镇芮祠路以南、妙道山路以西。 

5、庐江县 2018CD-08 地块储备项目地块 

项目位于合肥市庐江县庐城镇，总用地面积约 212 亩，土地规划

为居住用地。四至范围为：外环东路以西、庐巢路以南。 

6、庐江县 2018CN-12 地块储备项目地块 

项目位于合肥市庐江县庐城镇，总用地面积约 156 亩，土地规划

为居住用地。四至范围为：庐城黄山南路以东、泥河路以南、越城南

路以西、铜陵路以北。 

7、庐江县 2018CN-15 地块储备项目地块 

项目位于合肥市庐江县庐城镇，总用地面积约 157.38 亩，土地

规划为居住用地。四至范围为：庐城黄山南路以东、洗塘路以南、沙

溪路以北、越城路以西。 

8、庐江县 2018LC-02 地块储备项目 

项目位于合肥市庐江县庐城镇，总用地面积约 252.00 亩，土地

规划为居住用地。四至范围为：庐城合铜路以东、移湖西路以南。 
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9、庐江县 2018LC-05 地块储备项目 

项目位于合肥市庐江县庐城镇，总用地面积约 25.00 亩，土地规

划为居住用地。四至范围为：庐城兆河路以西、陶院安置点以南。 

10、庐江县 2018GX-02 地块储备项目 

项目位于合肥市庐江县庐城镇，总用地面积约 564.87 亩，土地

规划为居住、商业用地。四至范围为：庐城临湖路以东、外环南路以

北、泥河路以南。 

11、庐江县 2018LC-08 地块储备项目 

项目位于合肥市庐江县庐城镇，总用地面积约 341.80 亩，土地

规划为商业、医卫慈善、商务金融用地。四至范围为：庐城磙桥路以

北、望湖路以东、临湖路以西。 

12、庐江县 2018LC-10 地块储备项目 

项目位于合肥市庐江县庐城镇，总用地面积约 146.08 亩，土地

规划为居住用地。四至范围为：庐城合铜路以东、临湖路已南、左慈

路以北、龙池路以西。 

13、庐江县 2018CB-03 地块储备项目 

项目位于合肥市庐江县庐城镇，总用地面积约 102.22 亩，土地

规划为居住用地。四至范围为：庐城外环北路以南、黄山北路以西、

金牛路以北、移湖路以东。 

四、项目预期收益与融资平衡方案 

按自融资开始日起第五年开始土地挂牌交易，且全部于一年内出

让完毕，本次合肥市土地储备项目专项债收益平衡情况：按 2018 年
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GDP 增速的 100%比例计算土地价格的增速的情况下，本息覆盖倍数为

5.83、按 2018年 GDP增速的 90%比例计算土地价格的增长的情况下，

本息覆盖倍数为 5.61、按 2018 年 GDP 增速的 80%比例计算土地价格

的增长的情况下，本息覆盖倍数为 5.40。 

表1-1:按 2018年合肥市GDP增速的100%比例计算土地价格的增

长的情况下的本息覆盖倍数 5.83： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2018 年 -    -    -    -    

2019 年 -    9,971.32  9,971.32  -    

2020 年 -    12,371.32  12,371.32  -    

2021 年 -    12,371.32  12,371.32  -    

2022 年 -    12,371.32  12,371.32  -    

2023 年 249,283.00  12,371.32  261,654.32  2,165,045.30 

2024 年 60,000.00  2,400.00  62,400.00  -    

合计 309,283.00  61,856.60  371,139.60  2,165,045.30 

本息覆盖倍

数 
5.83  -    -    -    

表 1-2:按 2018 年合肥市 GDP 增速的 90%比例计算土地价格的增

长的情况下的本息覆盖倍数 5.61： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2018 年 -    -    -    -    

2019 年 -    9,971.32  9,971.32  -    

2020 年 -    12,371.32  12,371.32  -    

2021 年 -    12,371.32  12,371.32  -    

2022 年 -    12,371.32  12,371.32  -    

2023 年 249,283.00  12,371.32  261,654.32  2,083,441.22  
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2024 年 60,000.00  2,400.00  62,400.00   

合计 309,283.00  61,856.60  371,139.60  2,083,441.22  

本息覆盖倍

数 
5.61  -    -    -    

表 1-3:按 2018 年合肥市 GDP 增速的 80%比例计算土地价格的增

长的情况下的本息覆盖倍数 5.40： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2018 年 -    -    -    -    

2019 年 -    9,971.32  9,971.32  -    

2020 年 -    12,371.32  12,371.32  -    

2021 年 -    12,371.32  12,371.32  -    

2022 年 -    12,371.32  12,371.32  -    

2023 年 249,283.00  12,371.32  261,654.32  2,003,522.78 

2024 年 60,000.00  2,400.00  62,400.00  -    

合计 309,283.00  61,856.60  371,139.60  2,003,522.78 

本息覆盖倍

数 
5.40  -    -    -    

综上所述，2018 年安徽省合肥市土地储备项目预计收益对融资

成本覆盖倍数为 5.40，项目收益可以覆盖融资成本。 
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滁州市土地储备项目情况 

一、债券概况 

滁州市天长市土地储备项目拟使用债券资金 6.9474 亿元，期限

为 5年期。 

二、募集资金投向说明 

拟使用新增专项债券 6.9474 亿元，全部用于天长市金牛湖新区

的天才小镇土地地块。 

序号 区县 项目 
总投资额

（万元） 

项目资本

金（万元） 

本次拟发

债 金 额

（万元） 

预计未来

拟发债金

额（万元） 

1 天长市 
天长市金牛湖新区天才

小镇土地储备项目 
87,447.27 17,973.27 69,474.00 / 

三、项目概况 

2018 年滁州市天长市 1个土地储备项目，规划收储面积共

1,960,000.00 平方米。项目规划收储面积 2940 亩，土地规划性质为

商住用地。四至范围为：该地块位于金牛湖新区西南角，南至冶山路，

北至田园南路，西至东风大道，东至金牛湖大道。 

四、项目预期收益与融资平衡方案 

计划自融资开始日起第五年开始土地挂牌交易，且全部于一年内

出让完毕，本次滁州市土地储备项目专项债收益平衡情况：按 2018

年 GDP 增速的 100%比例计算土地价格的增速情况下，本息覆盖倍数

为 3.25；按 2018 年 GDP 增速的的 90%比例计算土地价格的增速情况

下，本息覆盖倍数为 3.11；按 2018 年 GDP 增速的的 80%比例计算土

地价格的增速情况下，本息覆盖倍数为 2.98。 
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表 1-1，按照 2018 年滁州市 GDP 增速的 100%比例计算土地价格

增长的情况下的本息覆盖倍数为 3.25： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2019  -     2,778.96   2,778.96  - 

2020  -     2,778.96   2,778.96  - 

2021  -     2,778.96   2,778.96  - 

2022  -     2,778.96   2,778.96  - 

2023  69,474.00   2,778.96   72,252.96  270,629.54 

合计  69,474.00   13,894.80   83,368.80  270,629.54 

本息覆盖倍数 3.25 - - - 

表 1-2，按照 2018 年滁州市 GDP 增速的 90%比例计算土地价格增

长的情况下的本息覆盖倍数为 3.11： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2019  -     2,778.96   2,778.96  - 

2020  -     2,778.96   2,778.96  - 

2021  -     2,778.96   2,778.96   

2022  -     2,778.96   2,778.96  - 

2023  69,474.00   2,778.96   72,252.96  259,382.79 

合计  69,474.00   13,894.80   83,368.80  259,382.79 

本息覆盖倍数 3.11 - - - 

表 1-3，按照 2018 年滁州市 GDP 增速的 80%比例计算土地价格增

长的情况下的本息覆盖倍数为 2.98： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2019  -     2,778.96   2,778.96  - 

2020  -     2,778.96   2,778.96  - 

2021  -     2,778.96   2,778.96  - 

2022  -     2,778.96   2,778.96  - 

2023  69,474.00   2,778.96   72,252.96  248,504.42 

合计  69,474.00   13,894.80   83,368.80  248,504.42 
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年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

本息覆盖倍数 2.98 - - - 

综上所述，2018 年安徽省滁州市土地储备项目预计收益对融资

成本覆盖倍数为 2.98，项目收益可以覆盖融资成本。 
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黄山市土地储备项目情况 

一、债券概况 

黄山市本级及4个区县土地储备项目拟使用债券资金12.1167亿

元，期限为 5年期。 

二、募集资金投向说明 

拟使用新增专项债券 12.1167 亿元，黄山市本级及四个区共 7个

土地储备项目涉及 37个地块，其中 0.328 亿元用于市本级中心城区

原城东加油站地块、屯光大道南侧地块、原屯光房地产开发公司用地

等 3个地块；1.3618 亿元用于市本级经开区高铁片区 A-1 地块、婺

源路北侧地块、轩辕大道西侧地块等 3个地块；0.3089 亿元用于市

本级现代产业园中心城区 XB08 茅山单元 XB08-21、24 地块等 2个地

块；3.6609 亿元用于歙县曙光塑业（徽宏科技）地块、红梅彩印地

块、老消防队收购地块、天都机械收购地块、安顺天然气（菲若）项

目用地收购地块、老汽车站用地收购地块、老看守所地块、赛力特电

源收购地块、善孚化工科技收购地块、新都博苑周边地块等 10个地

块；3.2076 亿元用于休宁县城西方圆市政搅拌站地块、黄山三佳谊

华精密机械有限公司地块、黄山市金叶茶叶有限公司地块、黄山市强

力化工有限公司地块、黄山市休宁鹏鹞污水处理有限公司地块、黄山

市休宁新安源迪贝曼茶业有限公司地块、黄山泰柯活性漂白土有限公

司地块、黄山新光不锈钢材料制品有限公司地块、啤酒厂地块一、啤

酒厂地块二、城东桥西地块等 11个地块；0.7735 亿元用于黟县黟土

储（2018）1号项目地块、黟土储（2018）2号项目地块、黟土储（2018）
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3 号项目地块、黟土储（2018）4号项目地块等 4个地块；2.4760 亿

元用于黄山区甘棠镇十字畈村金鼎大道东侧局部地块、甘棠镇十字畈

村浦溪河东侧局部地块、耿城镇金桥村旅游公路东侧局部地块、谭家

桥镇中墩村高速下站口圆盘处局部地块等 4个地块。 

序号 区县 项目 
总投资额

（万元） 

项目资本

金（万元） 

本次拟发

债金额（万

元） 

预 计 未

来 拟 发

债 金 额

（万元） 

1 
市本级中

心城区 
原城东加油站地块 2,133.50 144.34 1,989.16 / 

2 
市本级中

心城区 
屯光大道南侧地块 552.73 37.39 515.34 / 

3 
市本级中

心城区 

原屯光房地产开发公司

用地 
831.77 56.27 775.5 / 

4 
市本级经

开区 

黄山经济开发区高铁片

区 A-1 地块 
4,420.50 1.9 4,418.60 / 

5 
市本级经

开区 

黄山经济开发区婺源路

北侧地块 
4,466.50 2 4,464.50 / 

6 
市本级经

开区 

黄山经济开发区轩辕大

道西侧地块 
4,737.00 2.1 4,734.90 / 

7 
市本级现

代产业园 

中心城区 XB08 茅山单元

XB08-21、24 地块 
6,370.00 3,281.00 3,089.00 / 

8 歙县 
曙光塑业（徽宏科技）收

购地块 
2,600.00 / 

36,609.00 8,041.00 

9 歙县 红梅彩印收购地块 800 / 

10 歙县 老消防队收购地块 1,200.00 / 

11 歙县 天都机械收购地块 600 / 

12 歙县 
赛力特电源地块收购地

块 
4,000.00 / 

13 歙县 
安顺天然气（菲若）项目

收购地块 
1,500.00 / 

14 歙县 老汽车站收购地块 4,500.00 / 

15 歙县 老看守所地块 4,000.00 / 

16 歙县 善孚化工科技收购地块 450 / 

17 歙县 新都博苑周边地块收购 25,000.00 / 
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地块 

18 休宁县 
城西方圆市政搅拌站用

地 
1,095.39 163.19 932.2 / 

19 休宁县 
黄山三佳谊华精密机械

有限公司地块 
791.42 117.9 673.52 / 

20 休宁县 
黄山市金叶茶叶有限公

司地块 
1,388.41 206.84 1,181.57 / 

21 休宁县 
黄山市强力化工有限公

司地块 
1,443.32 215.02 1,228.30 / 

22 休宁县 
黄山市休宁鹏鹞污水处

理有限公司地块 
899.99 134.08 765.91 / 

23 休宁县 
黄山市休宁新安源迪贝

曼茶业有限公司地块 
1,378.13 205.31 1,172.82 / 

24 休宁县 
黄山泰柯活性漂白土有

限公司地块 
4,639.60 691.2 3,948.40 / 

25 休宁县 
黄山新光不锈钢材料制

品有限公司地块 
9,223.55 1,374.09 7,849.46 / 

26 休宁县 啤酒厂地块一 442.84 65.97 376.87 / 

27 休宁县 啤酒厂地块二 4,050.35 603.4 3,446.95 / 

28 休宁县 城东桥西地块 13,192.67 2,692.67 10,500.00 / 

29 黟县 黟土储（2018）1 号 850 / 850 / 

30 黟县 黟土储（2018）2 号 2,685.00 / 2,685.00 / 

31 黟县 黟土储（2018）3 号 2,467.00 / 2,467.00 / 

32 黟县 黟土储（2018）4 号 1,733.00 / 1,733.00 / 

33 黄山区 
甘棠镇十字畈村金鼎大

道东侧局部地块 
6,968.00 / 6,968.00 / 

34 黄山区 
甘棠镇十字畈村浦溪河

东侧局部地块 
4,827.50 / 4,827.50 / 

35 黄山区 
耿城镇金桥村旅游公路

东侧局部地块 
9,112.50 / 9,112.50 / 

36 黄山区 
谭家桥镇中墩村高速下

站口圆盘处局部地块 
3,852.00 / 3,852.00 / 

三、项目概况 

1、原城东加油站地块 

项目规划收储面积 6.85 亩，土地规划性质为商住。四至范围为：
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该地块位于黄山市屯溪区屯光镇，四至：东至屯光镇下草市村、西至

屯光大道、南至屯光镇上草市村、北至屯光镇下草市村。 

2、屯光大道南侧地块 

项目规划收储面积 51.81 亩，土地规划性质为商住。四至范围为：

该地块位于黄山市屯溪区屯光镇，四至：东至屯光镇上草市村、西至

屯光大道、南至屯光镇上草市村、北至屯光大道。 

3、原屯光房地产开发公司用地 

项目规划收储面积 3.93 亩，土地规划性质为商住。四至范围为：

该地块位于黄山市屯溪区屯光镇，四至：东至社屋前预留地、西至社

屋前路、南至新园东路、北至社屋前预留地。 

4、黄山经济开发区高铁片区 A-1 地块 

项目规划收储面积 207.07 亩，土地规划性质为商住。四至范围

为：该地块位于黄山市屯溪区屯光镇，四至：东至西递大道、西至潜

口路、南至梅林大道、北至迎客松大道。 

5、黄山经济开发区婺源路北侧地块 

项目规划收储面积 112.37 亩，土地规划性质为商住。 

位置及四至范围为：该地块位于黄山市屯溪区屯光镇，四至：东

至东湖路、西至新潭镇集体土地、南至婺源路、北至皖赣铁路。 

6、黄山经济开发区轩辕大道西侧地块 

项目规划收储面积 119.18 亩，土地规划性质为商住。四至范围

为：该地块位于黄山市屯溪区屯光镇，四至：东至轩辕大道、西至东

湖路、南至婺源路、北至皖赣铁路。 
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7、中心城区 XB08 茅山单元 XB08-21、24 地块 

项目规划收储面积 316.55 亩，土地规划性质为商业教育科研。

四至范围为：该地块位于黄山市屯溪区屯光镇，四至：东至屯五公路、

西至山场、南至西区二号路、北至山场。 

8、曙光塑业（徽宏科技）收购地块 

项目规划收储面积 41.40 亩，土地规划性质为商住。四至范围为：

该地块位于歙县徽城镇黄山东路与上路街交叉口，四至：东至项目用

地红线、西至新路街、南至红梅彩印公司用地、北至黄山路（S324

公路）。 

9、红梅彩印收购地块 

项目规划收储面积 11.17 亩，土地规划性质为住宅。四至范围为：

该地块位于歙县徽城镇黄山东路与上路街交叉口，四至：东至项目用

地红线、西至新路街、南至项目用地红线、北至曙光塑业公司用地。 

10、老消防队收购地块 

项目规划收储面积 5.49 亩，土地规划性质为商住。四至范围为：

该地块位于歙县徽城镇黄山东路 40号，四至：东至天都机械公司用

地、西至项目用地红线、南至北关村山场、原看守所用地、北至黄山

路（S324 公路）。 

11、天都机械收购地块 

项目规划收储面积 15.59 亩，土地规划性质为商住。四至范围为：

该地块位于歙县徽城镇老消防队以东，四至：东至吴丙三户用地、西

至北关村山场、南至北关村山场、北至北关村山场。 
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12、赛力特电源地块收购地块 

项目规划收储面积 67.65 亩，土地规划性质为商住。四至范围为：

该地块位于歙县徽城镇交通局对面，四至：东至伟新茶叶公司用地、

西至区间道路、南至黄山路（S324 公路）、北至区间路。 

13、安顺天然气（菲若）项目收购地块 

项目规划收储面积 31.79 亩，土地规划性质为商住。四至范围为：

该地块位于歙县富资路与二环路交叉口，四至：东至区间道路、西至

立信润得物流配送中心用地、南至二环路、北至滨江路。 

14、老汽车站收购地块 

项目规划收储面积 41.40 亩，土地规划性质为商住。四至范围为：

该地块位于歙县徽城镇练江桥头，四至：东至黄山路、西至紫霞路、

南至汽车站店面房用地、北至新安路。 

15、老看守所地块 

项目规划收储面积 35.19 亩，土地规划性质为住宅。 

位置及四至范围为：该地块位于歙县徽州路与黄山东路交岔口，

四至：东至北关居委会用地、西至北关居委会用地、南至北关居委会

用地、北至老消防队用地。 

16、善孚化工科技收购地块 

项目规划收储面积 14.92 亩，土地规划性质为住宅。四至范围为：

该地块位于歙县王村镇王村，四至：东至区间道路、西至项目用地红

线、南至潘文利等户用地、北至舒红星等户用地。 

17、新都博苑周边地块收购地块 
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项目规划收储面积 253.03 亩，土地规划性质为住宅。四至范围

为：该地块位于歙县徽城镇七川村，四至：东至七川村土地与铁道、

西至七川村土地、南至七川村土地与规划二环路、北至七川村土地。 

18、城西方圆市政搅拌站用地 

项目规划收储面积 55.34 亩，土地规划性质为商服住宅。四至范

围为：该地块位于休宁县海阳镇三里亭，四至：东至川湖村集体土地、

西至休宁群利汽车修理厂用地、南至川湖村集体土地、北至齐云山大

道及川湖村集体土地。 

19、黄山三佳谊华精密机械有限公司地块 

项目规划收储面积 19.19 亩，土地规划性质为商住。四至范围为：

该地块位于休宁县海阳镇玉宁街 228 号，四至：东至南街村集体土地、

西至玉宁街及住宅、南至道路、北至道路。 

20、黄山市金叶茶叶有限公司地块 

项目规划收储面积 23.86 亩，土地规划性质为商住。四至范围为：

该地块位于安徽省黄山市休宁县万宁工业园区，四至：东至黄山信德

成化工有限公司用地、西至鸿泰小区用地、南至率水路、北至规划三

江源路。 

21、黄山市强力化工有限公司地块 

项目规划收储面积 22.70 亩，土地规划性质为商住。四至范围为：

该地块位于休宁县海阳镇海阳路 88号，四至：东至横江路、西至原

县二轻局宿舍用地及南街村集体土地、南至城南变电站用地、北至塔

山巷。 
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22、黄山市休宁鹏鹞污水处理有限公司地块 

项目规划收储面积 43.42 亩，土地规划性质为商服住宅。四至范

围为：该地块位于休宁县万安镇滨江路西侧，四至：东至滨江路、西

至规划学子路、南至新安路、北至率水东路。 

23、黄山市休宁新安源迪贝曼茶业有限公司地块 

项目规划收储面积 22.10 亩，土地规划性质为商住。四至范围为：

该地块位于安徽省黄山市休宁县城万宁工业园区，四至：东至香樟雅

苑小区、西至鸿泰小区、南至规划三江源路、北至齐云山大道。 

24、黄山泰柯活性漂白土有限公司地块 

项目规划收储面积 140.87 亩，土地规划性质为商服住宅。四至

范围为：该地块位于休宁县海阳镇横江路 78号，四至：东至水渠及

村集体土地、西至横江路及住宅、南至集体土地、北至道路及村集体

土地。 

25、黄山新光不锈钢材料制品有限公司地块 

项目规划收储面积 206.57 亩，土地规划性质为商住。四至范围

为：该地块位于休宁县溪口东充，四至：东至山场、西至山场及住宅、

南至山场、北至山场及住宅。 

26、啤酒厂地块一 

项目规划收储面积 23.65 亩，土地规划性质为商服住宅。四至范

围为：该地块位于休宁县海阳镇玉宁街莲花路，四至：东至住宅及空

地、西至自来水厂用地、南至旱地、北至旱地。 

27、啤酒厂地块二 
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项目规划收储面积 81.52 亩，土地规划性质为商住。四至范围为：

该地块位于休宁县海阳镇玉宁街 105 号，四至：东至玉宁街、西至旱

地、南至莲花路、北至住宅及旱地。 

28、城东桥西地块 

项目规划收储面积 141.30 亩，土地规划性质为商住。四至范围

为：该地块位于本项目位于休宁县万安镇车田村（县城规划区范围内），

四至：东至滨江路、西至学府路、南至新安路、北至规划三江源路。 

29、黟土储（2018）1号 

项目规划收储面积 102.63 亩，土地规划性质为商住。四至范围

为：该地块位于城东新区西递大道北侧，四至：东至沿河西路、南至

西递大道、西至府前路、北至农合行。 

30、黟土储（2018）2号 

项目规划收储面积 70亩，土地规划性质为商住。四至范围为：

该地块位于城东新区翼然路和沿河西路之间四至：东至沿河西路、南

至翼然路、西至电信局、北至沿河西路。 

31、黟土储（2018）3号 

项目规划收储面积 246.98 亩，土地规划性质为商住。 

位置及四至范围为：该地块位于城东新区沿河东路西侧，四至：

东至碧阳小学、江干段、南至沿河路、西至翼然东路、北至洪星路。 

32、黟土储（2018）4号 

项目规划收储面积 173.50 亩，土地规划性质为商住。四至范围

为：该地块位于城东新区洪星路北侧，四至：东至体委、南至洪星路、



38 
 

西至村庄、北至马道村耕地。 

33、甘棠镇十字畈村金鼎大道东侧局部地块 

项目规划收储面积 45.48 亩，土地规划性质为商住。四至范围为：

东十字畈村水田，南十字畈村水田，西甘芙大道，北十字畈水田。 

34、甘棠镇十字畈村浦溪河东侧局部地块 

项目规划收储面积 85.84 亩，土地规划性质为商住。四至范围为：

东金鼎大道，南金城大道，西浦溪河 北十字畈村水田。 

35、耿城镇金桥村旅游公路东侧局部地块 

项目规划收储面积 87.60 亩，土地规划性质为商住。四至范围为：

东至沟村山场，南是村庄道路，西旅游公路，北至沟村村山场。 

36、原城东加油站地块 

项目规划收储面积 69.03 亩，土地规划性质为商住。四至范围为：

谭家桥镇中墩村高速下站口圆盘处局部地块。 

四、项目预期收益与融资平衡方案 

计划自融资开始日起第五年开始土地挂牌交易，且全部于一年内

出让完毕，本次黄山市土地储备项目专项债收益平衡情况：按 2018

年 GDP 增速的 100%比例计算土地价格的增速情况下，本息覆盖倍数

为 3.14；按 2018 年 GDP 增速的的 90%比例计算土地价格的增速情况

下，本息覆盖倍数为 3.04；按 2018 年 GDP 增速的的 80%比例计算土

地价格的增速情况下，本息覆盖倍数为 2.93。 

表 1-1，按照 2018 年黄山市 GDP 增速的 100%比例计算土地价格

增长的情况下的本息覆盖倍数为 3.14： 
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单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2019 - 4,846.68 4,846.68 - 

2020 - 5,168.32 5,168.32 - 

2021 - 5,168.32 5,168.32 - 

2022 - 5,168.32 5,168.32 - 

2023 121,167.00 5,168.32 126,335.32 487,041.55 

2024 8,041.00 321.64 8,362.64 - 

合计 129,208.00 25,841.60 155,049.60 487,041.55 

本息覆盖倍数 3.14 - - - 

表 1-2，按照 2018 年黄山市 GDP 增速的 90%比例计算土地价格增

长的情况下的本息覆盖倍数为 3.04： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2019  -     4,846.68   4,846.68   -    

2020  -     5,168.32   5,168.32   -    

2021  -     5,168.32   5,168.32   -    

2022  -     5,168.32   5,168.32   -    

2023  121,167.00   5,168.32   126,335.32  470,806.64 

2024  8,041.00   321.64   8,362.64   -    

合计  129,208.00   25,841.60   155,049.60  470,806.64 

本息覆盖倍数 3.04 - - - 

表 1-3，按照 2018 年黄山市 GDP 增速的 80%比例计算土地价格增

长的情况下的本息覆盖倍数为 2.93： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2019  -     4,846.68   4,846.68   -    

2020  -     5,168.32   5,168.32   -    

2021  -     5,168.32   5,168.32   -    

2022  -     5,168.32   5,168.32   -    

2023  121,167.00   5,168.32   126,335.32  455,010.58 

2024  8,041.00   321.64   8,362.64   -    
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合计  129,208.00   25,841.60   155,049.60  455,010.58 

本息覆盖倍数 2.93 - - - 

综上所述，2018 年安徽省黄山市土地储备项目预计收益对融资

成本覆盖倍数为 2.93，项目收益可以覆盖融资成本。 
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宣城市土地储备项目情况 

一、债券概况 

宣城市四个县土地储备项目拟使用债券资金 5.4841 亿元，期限

为 5年期。 

二、募集资金投向说明 

拟使用新增专项债券 5.4841 亿元，共 4个土地储备项目涉及 8

个地块，其中 0.6753 亿元用于郎溪县四井地块；2亿元用于广德县

横山路与太极大道交叉口地块；0.5065 亿元用于高铁新区土地收储

地块一；0.5832 亿元用于徽山大道五龙社区土地收储地块；0.1123

亿元用于徽山大道来苏社区土地收储地块；0.6 亿元用于原丝厂土地

收储地块；0.45 亿元用于埠头上土地收储地块；0.5568 亿元用于原

化肥厂土地收储地块。 

序号 区县 项目 
总投资额

（万元） 

项目资本

金（万元） 

本次拟发

债金额（万

元） 

预 计 未

来 拟 发

债 金 额

（万元） 

1 郎溪县 四井地块 7,535.00 782.00 6,753.00 / 

2 广德县 
横山路与太极大道交叉

口地块 
20,000.00 / 20,000.00 / 

3 旌德县 
高铁新区土地收储地块

一 
6,620.00 / 5,065.00 / 

4 绩溪县 
徽山大道五龙社区土地

收储地块 
5,841.00 9.00 5,832.00 / 

5 绩溪县 
徽山大道来苏社区土地

收储地块 
1,123.00 / 1,123.00 / 

6 绩溪县 原丝厂土地收储地块 6,000.00 / 6,000.00 / 

7 绩溪县 埠头上土地收储地块 4,500.00 / 4,500.00 / 

8 绩溪县 原化肥厂土地收储地块 5,568.00 / 5,568.00 / 
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三、项目概况 

2018 年宣城市四个区县共计 4 个土地储备项目，规划收储面积

共 538,598.15 平方米，各项目基本情况如下： 

1、四井地块 

项目规划收储面积 92521 平方米，土地规划性质为商住用地。该

项目用地位于建平镇郎川大道南侧，东至宣城祥生房地产开发有限公

司用地，南至空地，西至香山路，北至郎川大道。 

2、横山路与太极大道交叉口地块 

位于广德县老城区核心区域，东至广溧路及增谷路，南至护城河，

西至粮长河，北至粮长河，周边配套完善，结合该县城市改造，主要

规划用于居住用地。 

3、高铁新区土地收储地块一 

项目规划收储面积 107800.54 平方米，土地规划性质为商业。四

至范围为：东至：中学路，南至居民点，西至：居民点。北至江村大

道。 

4、徽山大道五龙社区土地收储地块 

项目规划收储面积 65224.67 平方米，土地规划性质为居住。四

至范围为：东至规划道路；南至徽山大道；西至道路；北至西环线。 

5、徽山大道来苏社区土地收储地块 

项目规划收储面积 82667.08 平方米，土地规划性质为商住用地。

四至范围为：东至看守所；南至徽山大道；西至和顺悦庄小区；北至

待开发地块。 



43 
 

6、原丝厂土地收储地块 

项目规划收储面积 47840.54 平方米，土地规划性质为商业。四

至范围为：东至民宅；南至河滨路；西至民宅；北至民宅。 

7、埠头上土地收储地块 

项目规划收储面积 39803.63 平方米，土地规划性质为居住。四

至范围为：东至民宅；南至河滨路；西至民宅；北至扬之南路。 

8、原化肥厂土地收储地块 

项目规划收储面积 49063.68 平方米，土地规划性质为居住。四

至范围为：东至河流；南至道路；西至道路；北至扬之南路。 

四、项目预期收益与融资平衡方案 

计划自融资开始日起第五年开始土地挂牌交易，且全部于一年内

出让完毕，本次宣城市土地储备项目专项债收益平衡情况：按 2018

年 GDP 增速的 100%比例计算土地价格的增速情况下，本息覆盖倍数

为 2.44；按 2018 年 GDP 增速的的 90%比例计算土地价格的增速情况

下，本息覆盖倍数为 2.35；按 2018 年 GDP 增速的的 80%比例计算土

地价格的增速情况下，本息覆盖倍数为 2.26。 

表 1-1，按照 2018 年宣城市 GDP 增速的 100%比例计算土地价格

增长的情况下的本息覆盖倍数为 2.44： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2019  -     2,193.64   2,193.64   -    

2020  -     2,255.84   2,255.84   -    

2021  -     2,255.84   2,255.84   -    

2022  -     2,255.84   2,255.84   -    



44 
 

2023  54,841.00   2,255.84   57,096.84   165,205.22  

2014  1,555.00   62.20   1,617.20  - 

合计  56,396.00   11,279.20   67,675.20   165,205.22  

本息覆盖倍数 2.44 - - - 

表 1-2，按照 2018 年宣城市 GDP 增速的 90%比例计算土地价格增

长的情况下的本息覆盖倍数为 2.35： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2019   2,193.64   2,193.64   -    

2020   2,255.84   2,255.84   -    

2021   2,255.84   2,255.84   -    

2022   2,255.84   2,255.84   -    

2023  54,841.00   2,255.84   57,096.84   159,148.63  

2024  1,555.00   62.20   1,617.20   

合计  56,396.00   11,279.20   67,675.20   159,148.63  

本息覆盖倍数  2.35     

表 1-3，按照 2018 年宣城市 GDP 增速的 80%比例计算土地价格增

长的情况下的本息覆盖倍数为 2.26： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2019   2,193.64   2,193.64   -    

2020   2,255.84   2,255.84   -    

2021   2,255.84   2,255.84   -    

2022   2,255.84   2,255.84   -    

2023  54,841.00   2,255.84   57,096.84   153,270.98  

2024  1,555.00   62.20   1,617.20   

合计  56,396.00   11,279.20   67,675.20   153,270.98  

本息覆盖倍数  2.26   
  

综上所述，2018 年安徽省宣城市土地储备项目预计收益对融资

成本覆盖倍数为 2.26，项目收益可以覆盖融资成本。  
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六安市土地储备项目情况 

一、债券概况 

六安市县（区）土地储备项目拟使用债券资金 10.3811 亿元，期

限为 5年期。 

二、募集资金投向说明 

拟使用新增专项债券 10.3811 亿元，共计 3个土地储备项目涉及

8个地块，其中1.9亿元用于城关镇卫生院东商业地块（合安路以西，

桃溪路以北）；3.04 亿元用于城关镇城东商业地块（桃溪东路以南，

鹿起路以东，龙眠路以西）；0.92 亿元用于远大公司南商业开发地块

（老万佛路两侧，远大中央公园南侧商业地带）；2.7 亿元用于龙舒

古镇商业开发地块（南溪河以北，南溪路以南）；0.977 亿元用于老

林业大厦周边商业开发地块（合安路与桃溪路交叉口东北角，老林业

大厦周边）；0.1809 亿元用于红石谷路以南 70 亩地块；0.4944 亿元

用于黄林村 258.74 亩商服地块；0.1688 亿元用于六舒路以西、货场

路以南地块。 

序号 区县 项目 
总投资额

（万元） 

项目资本

金（万元） 

本次拟发

债金额（万

元） 

预 计 未

来 拟 发

债 金 额

（万元） 

1 舒城县 
城关镇卫生院东商业地

块 
20,095.00  1,095.00  19,000.00  / 

2 舒城县 
城关镇城东商业地块土

储项目 
31,754.50  1,354.50  30,400.00  / 

3 舒城县 
远大公司南商业开发地

块土储项目 
9,977.10  777.10  9,200.00  / 

4 舒城县 
龙舒古镇商业开发地块

土储项目 
27,326.90  326.90  27,000.00  / 

5 舒城县 
老林业大厦周边商业开

发地块土储项目 
10,291.40  521.40  9,770.00  / 
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6 金寨县 红石谷路以南 70 亩地块 2,467.42  658.42  1,809.00  / 

7 金寨县 
黄林村 258.74 亩商服地

块 
6,745.10  1,801.10  4,944.00  / 

8 裕安区 
六舒路以西，货场路以南

地块 
9,107.42  7,419.42  1,688.00  / 

三、项目概况 

2018 年六安市县（区）3个土地储备项目涉及 8个地块，规划收

储面积共 835,436.63 平方米，各项目基本情况如下： 

1、城关镇卫生院东商业地块 

项目规划收储面积 70164.63 平方米，土地规划性质为商业用地。

四至范围为：该地块位于舒城县城关镇卫生院东商业地带，合安路以

西，桃溪路以北路。 

2、城关镇城东商业地块土储项目 

项目规划收储面积 112756.90 平方米，土地规划性质为住宅用地、

商业用地。四至范围为：该地块位于舒城县城关镇城东商业地带，桃

溪东路以南，鹿起路以东，龙眠路以西。 

3、远大公司南商业开发地块土储项目 

项目规划收储面积 41252.94 平方米，土地规划性质为住宅。四

至范围为：该地块位于舒城县城关镇，老万佛路两侧，远大中央公园

南侧商业地带。 

4、龙舒古镇商业开发地块土储项目 

项目规划收储面积 121786.32 平方米，土地规划性质为住宅用地。

四至范围为：该地块位于舒城县城关镇，南溪河以北，规划为龙舒古

镇商业地带。 
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5、老林业大厦周边商业开发地块土储项目 

项目规划收储面积 42914.47 平方米，土地规划性质为住宅用地、

交通运输用地。四至范围为：该地块位于舒城县城关镇，合安路与桃

溪路交叉口东北角，老林业大厦周边。 

6、红石谷路以南 70 亩地块 

项目规划收储面积 46640.70 平方米，土地规划性质为商服用地。

四至范围为：金寨现代产业园区，东至山体、西至梅山湖路、北至红

石谷路南至小路。 

7、黄林村 258.74 亩商服地块 

项目规划收储面积 172494 平方米，土地规划性质为商服用地。

四至范围为：梅山镇，东至山体、南至山体、北至道路、西至道路。 

8、六舒路以西、货场路以南地块 

项目规划收储面积 227426.67 平方米，土地规划性质为住宅。四

至范围为：裕安区六舒路以西、货场路以南。 

四、项目预期收益与融资平衡方案 

计划自融资开始日起第五年开始土地挂牌交易，且全部于一年内

出让完毕，本次六安市土地储备项目专项债收益平衡情况：按 2018

年 GDP 增速的 100%比例计算土地价格的增速情况下，本息覆盖倍数

为 2.89；按 2018 年 GDP 增速的的 90%比例计算土地价格的增速情况

下，本息覆盖倍数为 2.79；按 2018 年 GDP 增速的的 80%比例计算土

地价格的增速情况下，本息覆盖倍数为 2.71。 

表 1-1，按照 2018 年六安市 GDP 增速的 100%比例计算土地价格
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增长的情况下的本息覆盖倍数为 2.89： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2018 - - - 5,922.17  

2019 - 4,152.44 4,152.44 - 

2020 - 4,152.44 4,152.44 - 

2021 - 4,152.44 4,152.44 70,194.18  

2022 - 4,152.44 4,152.44 113,807.73  

2023 103,811.00 4,152.44 107,963.44 169,485.97  

合计 103,811.00 20,762.20 124,573.20 359,410.05   

本息覆盖倍数 2.89 - - - 

表 1-2，按照 2018 年六安市 GDP 增速的 90%比例计算土地价格增

长的情况下的本息覆盖倍数为 2.79： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2018 -     - - 5,922.16  

2019 -  4,152.44   4,152.44  - 

2020 -  4,152.44   4,152.44  - 

2021 -  4,152.44   4,152.44  68,455.62  

2022 -  4,152.44   4,152.44  110,065.59  

2023  103,811.00   4,152.44   107,963.44  163,607.93  

合计  103,811.00   20,762.20   124,573.20  348,051.30    

本息覆盖倍数 2.79 -  -  -  

表 1-3，按照 2018 年六安市 GDP 增速的 80%比例计算土地价格增

长的情况下的本息覆盖倍数为 2.71： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2018 - - - 5,922.16  

2019 - 4,152.44 4,152.44 - 

2020 - 4,152.44 4,152.44 - 

2021 - 4,152.44 4,152.44 66,745.95  

2022 - 4,152.44 4,152.44 106,416.33  

2023 103,811.00 4,152.44 107,963.44 157,897.43  
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合计 103,811.00 20,762.20 124,573.20 336,981.87  

本息覆盖倍数 2.71 - - - 

综上所述，2018 年安徽省六安市土地储备项目预计收益对融资

成本覆盖倍数为 2.71，项目收益可以覆盖融资成本。 
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池州市土地储备项目情况 

一、债券概况 

池州市贵池区土地储备项目拟使用债券资金 4.7755 亿元，期限

为 5年期。 

二、募集资金投向说明 

拟使用新增专项债券 4.7755 亿元，共计 6 个土地储备项目涉及

10 个地块，其中 0.067152 亿元用于梅州晓雪二期；0.23554 亿元用

于诗意田园小镇一期；0.033215 亿元用于休闲运动公园；0.065532

亿元用于长久新材料研发中心；0.085543 亿元用于工业综合服务地

块；0.545526 亿元用于非金属矿产业园；0.580198 亿元用于恒河动

力项目地块；0.027036 亿元用于前江消防站南侧地块；0.198673 亿

元用于环（滨）湖新城（原滨江名城）；2.937085 亿元用于中汽研试

验场。 

序号 区县 项目 
总投资额

（万元） 

项目资本

金（万元） 

本次拟发

债金额（万

元） 

预 计 未

来 拟 发

债 金 额

（万元） 

1 贵池区 梅州晓雪二期 962.42 290.90 671.52 / 

2 贵池区 诗意田园小镇一期 2757.24 401.84 2355.40 / 

3 贵池区 休闲运动公园 640.37 308.22 332.15 / 

4 贵池区 长久新材料研发中心 655.32 / 655.32 / 

5 贵池区 工业综合服务地块 855.43 / 855.43 / 

6 贵池区 非金属矿产业园 5455.26 / 5455.26 / 

7 贵池区 恒河动力项目地块 5801.98 / 5801.98 / 

8 贵池区 前江消防站南侧地块 270.36 / 270.36 / 



51 
 

9 贵池区 
环（滨）湖新城（原滨江

名城） 
3775.39 1788.66 1986.73 

 

10 贵池区 中汽研试验场 29370.85 / 29370.85 
 

三、项目概况 

2018 年池州市贵池区共计 6 个土地储备项目，规划收储面积共

2,452,419.17 平方米，各项目基本情况如下： 

1、梅州晓雪二期 

项目规划收储面积 47058 平方米，土地规划性质为商业服务业设

施用地。四至范围为：西至秋浦河、东至杏花联圩，北至下丰赛闸站。 

2、诗意田园小镇一期 

项目规划收储面积 173357 平方米，土地规划性质为商业服务业

设施用地。四至范围为：西至秋浦河、南至十里路、东至福康路。 

3、休闲运动公园 

项目规划收储面积 40081 平方米，土地规划性质为商业服务业设

施用地。四至范围为：西至秋浦河、南至宁宜城际铁路、东至秋浦河

景观大道。 

4、长久新材料研发中心 

项目规划收储面积 36032 平方米，土地规划性质为商业服务业设

施用地。四至范围为：西至福康路、南至长岗社区、东至 318 国道。 

5、工业综合服务地块 

项目规划收储面积 51990 平方米，土地规划性质为商业用地。四

至范围为：北至老前江大道、东至前江大道北，南至升金西路。 

6、非金属矿产业园 
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项目规划收储面积 254466 平方米，土地规划性质为工业用地。

四至范围为：北至升金西路，东至前江大道北，西至景江路。 

7、恒河动力项目地块 

项目规划收储面积 293152 平方米，土地规划性质为工业用地。

四至范围为：北至金源西路，东至前江大道北，南至金川路，西至老

前江工业大道。 

8、前江消防站南侧地块 

项目规划收储面积 18729 平方米，土地规划性质为商业用地。四

至范围为：北至前江大道南，南至兴丰东路。 

9、环（滨）湖新城（原滨江名城） 

项目规划收储面积 158887.50 平方米，土地规划性质为商住用地。

四至范围为：牧之路（东外环）以东、生态大道以北、康庄大道以西、

钟宁路以南。 

10、中汽研试验场 

项目规划收储面积 1378666.67 平方米，土地规划性质为工业用

地。四至范围为：北至生态大道，西至迎宾花园，南至迎宾大道。 

四、项目预期收益与融资平衡方案 

计划自融资开始日起第五年开始土地挂牌交易，且全部于一年内

出让完毕，本次池州市土地储备项目专项债收益平衡情况：按 2018

年 GDP 增速的 100%比例计算土地价格的增速情况下，本息覆盖倍数

为 1.98；按 2018 年 GDP 增速的的 90%比例计算土地价格的增速情况

下，本息覆盖倍数为 1.94；按 2018 年 GDP 增速的的 80%比例计算土
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地价格的增速情况下，本息覆盖倍数为 1.91。 

表 1-1，按照 2018 年池州市 GDP 增速的 100%比例计算土地价格

增长的情况下的本息覆盖倍数为 1.98： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2019  -     1,910.20   1,910.20  3,769.55  

2020  -     1,910.20   1,910.20  35,053.76  

2021  -     1,910.20   1,910.20  23,516.35  

2022  -     1,910.20   1,910.20  25,686.53  

2023 47,755.00  1,910.20   49,665.20  25,306.04  

合计 47,755.00 9,551.00   57,306.00   113,332.23 

本息覆盖倍数 1.98 -  -  -  

表 1-2，按照 2018 年池州市 GDP 增速的 90%比例计算土地价格增

长的情况下的本息覆盖倍数为 1.94： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2019  -     1,910.20   1,910.20  3,748.89  

2020  -     1,910.20   1,910.20  34,670.48  

2021  -     1,910.20   1,910.20  23,131.72  

2022  -     1,910.20   1,910.20  25,127.89  

2023 47,755.00  1,910.20   49,665.20  24,619.96  

合计 47,755.00 9,551.00   57,306.00   111,298.94 

本息覆盖倍数 1.94  -  -  - 

表 1-3，按照 2018 年池州市 GDP 增速的 80%比例计算土地价格增

长的情况下的本息覆盖倍数为 1.91： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2019  -     1,910.20   1,910.20  3,728.22  

2020  -     1,910.20   1,910.20  34,289.31  

2021  -     1,910.20   1,910.20  22,751.30  

2022  -     1,910.20   1,910.20  24,578.41  

2023 47,755.00  1,910.20   49,665.20  23,948.82  
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合计 47,755.00 9,551.00   57,306.00   109,296.06 

本息覆盖倍数 1.91  -  -  - 

综上所述，2018 年安徽省池州市土地储备项目预计收益对融资

成本覆盖倍数为 1.91，项目收益可以覆盖融资成本。 
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蚌埠市土地储备项目情况 

一、债券概况 

蚌埠市市本级土地储备项目拟使用债券资金 6.0217 亿元，期限

为 5年期。 

二、募集资金投向说明 

拟使用新增专项债券 6.0217 亿元，共计 2 个土地储备项目涉及

2个地块，其中 4.5 亿元用于水蚌线蚌埠段迁址；1.5217 亿元用于市

委党校原址。 

序号 区县 项目 
总投资额

（万元） 

项目资本

金（万元） 

本次拟发

债金额（万

元） 

预 计 未

来 拟 发

债 金 额

（万元） 

1 

市本级 

水蚌线蚌埠段原址 45,000.00 / 45,000.00 / 

2 市委党校原址 20,030.00 4,813.00 15,217.00 / 

三、项目概况 

2018 年蚌埠市蚌山区共计 2 个土地储备项目，规划收储面积共

476,666.67 平方米，各项目基本情况如下： 

1、水蚌线蚌埠段原址 

项目规划收储面积 454000 平方米，土地规划性质为商住。四至

范围为：蚌埠胜利路立交桥至姜桥段铁路线与水蚌线交邻需一并收储

土地位于水蚌线铁路两侧、西至雪华路，东至南湖路，北至胜利路铁

道交汇口。 

2、市委党校原址 

项目规划收储面积 22666.67 平方米，土地规划性质为商住。四
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至范围为：环湖西路 345 号；北至迎滨路，南至中铁第四工程局电气

化公司，东至环湖西路，西至永业路。 

四、项目预期收益与融资平衡方案 

计划自融资开始日起第五年开始土地挂牌交易，且全部于一年内

出让完毕，本次蚌埠市土地储备项目专项债收益平衡情况：按 2018

年 GDP 增速的 100%比例计算土地价格的增速情况下，本息覆盖倍数

为 2.13；按 2018 年 GDP 增速的的 90%比例计算土地价格的增速情况

下，本息覆盖倍数为 2.04；按 2018 年 GDP 增速的的 80%比例计算土

地价格的增速情况下，本息覆盖倍数为 1.96。 

表 1-1，按照 2018 年蚌埠市 GDP 增速的 100%比例计算土地价格

增长的情况下的本息覆盖倍数为 2.13： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2019 - 2,408.68 2,408.68 - 

2020 - 2,408.68 2,408.68 - 

2021 - 2,408.68 2,408.68 - 

2022 - 2,408.68 2,408.68 - 

2023 60,217.00 2,408.68 62,625.68 153,895.25 

合计 60,217.00 12,043.40 72,260.40 153,895.25 

本息覆盖倍数 2.13 - - - 

表 1-2，按照 2018 年蚌埠市 GDP 增速的 90%比例计算土地价格增

长的情况下的本息覆盖倍数为 2.04： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2019 - 2,408.68 2,408.68 -  

2020 - 2,408.68 2,408.68 -  

2021 - 2,408.68 2,408.68 -  
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2022 - 2,408.68 2,408.68 -  

2023 60,217.00 2,408.68 62,625.68 147,509.68 

合计 60,217.00 12,043.40 72,260.40 147,509.68     

本息覆盖倍数 2.04 -  -  -  

表 1-3，按照 2018 年蚌埠市 GDP 增速的 80%比例计算土地价格增

长的情况下的本息覆盖倍数为 1.96： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2019 - 2,408.68 2,408.68 -  

2020 - 2,408.68 2,408.68 -  

2021 - 2,408.68 2,408.68 -  

2022 - 2,408.68 2,408.68 -  

2023 60,217.00 2,408.68 62,625.68 141,337.46 

合计 60,217.00 12,043.40 72,260.40 141,337.46 

本息覆盖倍数 1.96 -  -  -  

综上所述，2018 年安徽省蚌埠市土地储备项目预计收益对融资

成本覆盖倍数为 1.96，项目收益可以覆盖融资成本。 
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阜阳市土地储备项目情况 

一、债券概况 

阜阳市土地储备项目拟使用债券资金 179.2315 亿元，期限为 5

年期。 

二、募集资金投向说明 

拟使用债券资金 179.2315 亿元，其中 2.2 亿元用于阜阳市政府

储备土地城南新区 CNC01 地块；3.6 亿元用于阜阳市政府储备土地城

南新区CNC04地块；1.4亿元用于阜阳市政府储备土地城南新区CNC07

地块；16.57 亿元用于阜阳市政储备土地二院东侧片区地块；7.66 亿

元用于阜阳市政府储备土地三十里铺片区地块；18 亿元用于阜阳市

政府储备土地教门庄片区地块；16 亿元用于阜阳市市政储备土地七

中片区地块；13.5 亿元用于十里铺社区地块，颍泉党校片区地块；

10亿元用于阜阳市政府储备土地颍泉工业园片区地块；5.8 亿元用于

阜阳市政府储备土地青峰片区地块；4.8808 亿元用于阜阳市政府储

备土地兴东家园一期，二期地块；15.34 亿元用于阜阳市政府储备土

地张北片区地块；8亿元用于阜阳市政府储备土地岳湖南苑一期，二

期，三期，四期地块；8.5 亿元用于阜阳市政府储备土地高速地产北

地块；4.5 亿元用于阜阳市政府储备土地邢集片区地块；3.86 亿元用

于阜阳市政府储备土地申寨片区地块；0.2 亿元用于鹿城镇孙大庄奇

泉路周边地块；0.05 亿元用于鹿城镇陶子河路北周边地块；0.1 亿元

用于鹿城镇阜政路周边地块；0.068 亿元用于鹿城镇骆寨民安洪河东

路周边地块；0.5366 亿元用于鹿城镇城北社区谷河路北周边地块；
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0.9 亿元用于开发区六里富陂大道西侧周边地块；0.14 亿元用于田集

镇孙寨村奇泉路周边地块；0.16 亿元用于田集镇孙寨村龙泉路周边

地块；0.06 亿元用于田集镇柳林村阜地河西侧周边地块；0.06 亿元

用于田集镇孙寨村许堂路周边地块；0.24 亿元用于田集镇东岳龙江

路周边地块；1.5773 亿元用于颍上县七号地项目；4.6606 亿元用于

颍上县四里湾项目；0.4715 亿元用于颍上县西大道项目；0.914 亿元

用于颍阳路北侧地块；0.7 亿元用于颍上县颍阳路南侧地块；3.429

亿元用于颍上县四桥南部项目；4.137亿元用于太和县城中片区项目；

3.4119 亿元用于太和县城西片区项目；4.421 亿元用于太和县城南片

区项目；4亿元用于界首市曹庄及太和福通社区土地储备项目；1.4916

亿元用于界首市饶吕，吕楼项目；2 亿元用于界首市界毫河项目；5

亿元用于界首市大沈社区城中村改造项目；0.6922 亿元用于临泉县

政府储备土地城南街道新城六里王片区项目。募集资金拟使用规模情

况如下： 

序号 区县 项目名称 
总投资额

（万元） 

项目资本

金（万元） 

本次拟发

债金额（万

元） 

预计未来

拟发债金

额（万元） 

1 阜阳市本级 
阜阳市政府储备土地城南新

区 CNC01 项目 
53,200.00 31,200.00 22,000.00 / 

2 阜阳市本级 
阜阳市政府储备土地城南新

区 CNC04 项目 
72,200.00 36,200.00 36,000.00 / 

3 阜阳市本级 
阜阳市政府储备土地城南新

区 CNC07 项目 
42,400.00 28,400.00 14,000.00 / 

4 阜阳市本级 
阜阳市政储备土地二院东侧

片区项目 
165,700.00 / 165,700.00 / 

5 阜阳市本级 
阜阳市政府储备土地三十里

铺片区项目 
76,600.00 / 76,600.00 / 

6 阜阳市本级 
阜阳市政府储备土地教门庄

片区项目 
420,000.00 / 180,000.00 / 

7 阜阳市本级 阜阳市市政储备土地七中片 172,700.00 12,700.00 160,000.00 / 
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区项目 

8 阜阳市本级 

阜阳市政府储备土地颍泉党

校片区（一期，二期）暨十里

铺社区项目 

155,900.00 20,900.00 135,000.00 / 

9 阜阳市本级 
阜阳市政府储备土地颍泉工

业园片区项目 
100,000.00 / 100,000.00 / 

10 阜阳市本级 
阜阳市政府储备土地青峰片

区项目 
58,000.00 / 58,000.00 / 

11 阜阳市本级 
阜阳市政府储备土地兴东家

园一期，二期项目 
73,400.00 24,592.00 48,808.00 / 

12 阜阳市本级 
阜阳市政府储备土地张北片

区项目 
153,400.00 / 153,400.00 / 

13 阜阳市本级 
阜阳市政府储备土地岳湖南

苑项目 
116,300.00 36,300.00 80,000.00 / 

14 阜阳市本级 
阜阳市政府储备土地高速地

产北项目 
85,000.00 / 85,000.00 / 

15 阜阳市本级 
阜阳市政府储备土地邢集片

区项目 
45,000.00 / 45,000.00 / 

16 阜阳市本级 
阜阳市政府储备土地申寨片

区项目 
38,600.00 / 38,600.00 / 

17 阜南县 
鹿城镇孙大庄奇泉路周边项

目 
10,860.00 8,860.00 2,000.00 / 

18 阜南县 鹿城镇陶子河路北周边项目 620.00 120.00 500.00 / 

19 阜南县 鹿城镇阜政路周边项目 3,200.00 2,200.00 1,000.00 / 

20 阜南县 
鹿城镇骆寨民安洪河东路周

边项目 
1,620.00 940.00 680.00 / 

21 阜南县 
鹿城镇城北社区谷河路北周

边项目 
6,280.00 914.00 5,366.00 / 

22 阜南县 
开发区六里富陂大道西侧周

边项目 
15,000.00 6,000.00 9,000.00 / 

23 阜南县 
田集镇孙寨村奇泉路周边项

目 
3,500.00 2,100.00 1,400.00 / 

24 阜南县 
田集镇孙寨村龙泉路周边项

目 
4,000.00 2,400.00 1,600.00 / 

25 阜南县 
田集镇柳林村阜地河西侧周

边项目 
1,000.00 400.00 600.00 / 

26 阜南县 
田集镇孙寨村许堂路周边项

目 
1,000.00 400.00 600.00 / 

27 阜南县 田集镇东岳龙江路周边项目 5,000.00 2,600.00 2,400.00 / 

28 颍上县 七号地项目 15,773.00 / 15,773.00 / 

29 颍上县 四里湾项目 46,606.00 / 46,606.00 / 

30 颍上县 西大道项目 4,715.00 / 4,715.00 / 

31 颍上县 颍阳路北侧项目 9,140.00 / 9,140.00 / 
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32 颍上县 颍阳路南侧项目 7,000.00 / 7,000.00 / 

33 颍上县 四桥南部项目 34,290.00 / 34,290.00 / 

34 太和县 城中片区项目 53,910.00 12,540.00 41,370.00 / 

35 太和县 城西片区项目 45,579.00 11,460.00 34,119.00 / 

36 太和县 城南片区项目 55,000.00 10,790.00 44,210.00 / 

37 界首市 
界首市曹庄及太和福通社区

土地储备项目 
184,209.97 144,209.97 40,000.00 / 

38 界首市 
界首市饶吕，吕楼土地储备项

目 
16,745.30 1,829.30 14,916.00 / 

39 界首市 界首市界毫河土地储备项目 30,819.88 10,819.88 20,000.00 / 

40 界首市 
界首市大沈社区城中村改造

土地储备项目 
98,465.77 48,465.77 50,000.00 / 

41 临泉县 
临泉县政府储备土地城南街

道新城六里王片区项目 
7,000.00 78.00 6,922.00 / 

三、项目概况 

2018 年阜阳市本级及五个县共计 41个土地储备项目，规划收储

面积共 13,117,298.92 平方米，各项目基本情况如下： 

1、阜阳市政府储备土地城南新区 CNC01 项目 

项目位于阜阳市城南新区，项目总用地面积 786.00 亩，土地规

划主要为商业和居住用地。四至范围为：润河路南、竹园路北、阜王

路东、中清路西。 

2、阜阳市政府储备土地城南新区 CNC04 项目 

项目位于阜阳市城南新区，总用地面积 1,551.00 亩，土地规划

主要为商业和居住用地。四至范围为：竹园路南、丹霞路北、南京路

东、五里路西。 

3、阜阳市政府储备土地城南新区 CNC07 项目 

项目位于阜阳市城南新区，项目总用地面积 450.00 亩，土地规

划主要为商业和居住用地。四至范围为：三清路南、八里松路北、南

京路东、唐郢路西。 
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4、阜阳市政储备土地二院东侧片区项目 

项目位于阜阳市颍州区，项目总用地面积 414.00 亩，土地规划

主要为商业和居住用地。四至范围为：中南大道西侧、临泉路南侧、

清河西路北侧。 

5、阜阳市政府储备土地三十里铺片区项目 

项目位于阜阳市颍州区，项目总用地面积 710.00 亩，土地规划

主要为商业和居住用地。四至范围为：地块一位于阜颍路以北，州三

十一路东、地块二位于老阜颍河以南，翰林苑安置区以北，州十七路

以西、地块三位于阜颍路以南，州九路以东、地块四位于阜颍路以北，

州九路两侧。 

6、阜阳市政府储备土地教门庄片区项目 

项目位于阜阳市颍州区，项目总用地面积 912.00 亩，土地规划

主要为商业和居住用地。四至范围为：阜南路以东、一道河路南、西

清河西侧、淮河路北侧。 

7、阜阳市市政储备土地七中片区项目 

项目位于阜阳市颍泉区，项目总用地面积 803.00 亩，土地规划

主要为商业和居住用地。四至范围为：颍柳路以北、七中以东、老泉

河以西。 

8、阜阳市政府储备土地颍泉党校片区（一期、二期）暨十里铺

社区项目 

项目位于阜阳市颍泉区，项目总用地面积 726.00 亩，土地规划

主要为商业和居住用地。其中，十里铺社区项目项目位于阜阳市颍泉
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区，项目总用地面积 400.00 亩，土地规划主要为商业和居住用地，

四至范围为：安庄路以东、颍柳路以南、太和路以西、新河路以北；

颍泉党校片区项目位于阜阳市颍泉区，项目总用地面积 326.00 亩，

土地规划主要为商业和居住用地，项目四至范围为：老泉河以东、新

河路以南、太和路以西、双河路以北。 

9、阜阳市政府储备土地颍泉工业园片区项目 

项目位于阜阳市颍泉区，项目总用地面积 460.00 亩，土地规划

主要为商业和居住用地。四至范围为：界首路以西、东坡路两侧、界

首市安置区以南、规划管庄路以东、十九中以北。 

10、阜阳市政府储备土地青峰片区项目 

项目位于阜阳市颍东区，项目总用地面积 200.00 亩，土地规划

主要为商业和居住用地。四至范围为：幸福路以南、济河路以东、颍

河东路以北、向阳路以西。 

11、阜阳市政府储备土地兴东家园一期、二期项目 

项目位于阜阳市颍东区，项目总用地面积 253.00 亩，土地规划

主要为商业和居住用地。四至范围为：颍河东路以南、济河以东、向

阳路以西。 

12、阜阳市政府储备土地张北片区项目 

项目位于阜阳市颍东区，项目总用地面积 529.00 亩，土地规划

主要为商业和居住用地。四至范围为：北京东路以南、济河路以西、

涡阳路以东、幸福路及安居花苑以北。 

13、阜阳市政府储备土地岳湖南苑项目 
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项目位于阜阳市颍东区，项目总用地面积 861.00 亩，土地规划

主要为商业和居住用地。其中，岳湖南苑一期项目位于阜阳市颍东区，

项目总用地面积 259.00 亩，土地规划主要为商业和居住用地，四至

范围为：颍河东路以南、规划临济北路以北、规划公济路以西、规划

众兴路以东；岳湖南苑二期位于阜阳市颍东区，项目总用地面积

236.00 亩，土地规划主要为商业和居住用地，四至范围为：规划颍

河东路以南、规划临济北路以北、规划济河湾西路以西、规划公济路

以东；岳湖南苑三期项目位于阜阳市颍东区，项目总用地面积 198.00

亩，土地规划主要为商业和居住用地，四至范围为：规划颍河东路以

南、规划临济北路以北、规划河西路以西、规划济河湾西路以东；岳

湖南苑四期项目位于阜阳市颍东区，项目总用地面积 168.00 亩，土

地规划主要为商业和居住用地，四至范围为：规划颍河东路以南、规

划临济北路以北、东兴路以西、规划河西路以东。 

14、阜阳市政府储备土地高速地产北项目 

项目位于阜阳市颍东区，项目总用地面积 296.00 亩，土地规划

主要为商业和居住用地。四至范围为：阜涡路西、颍河东、高速地产

时代华府用地北、铁路下河线两侧。 

15、阜阳市政府储备土地邢集片区项目 

项目位于阜阳市开发区，项目总用地面积 450.00 亩，土地规划

主要为商业和居住用地。四至范围为：经二路西侧、长安街两侧。 

16、阜阳市政府储备土地申寨片区项目 

项目位于阜阳市开发区，项目总用地面积 386.00 亩，土地规划
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主要为商业和居住用地。四至范围为：纬二路北侧、经三路东侧、经

四路两侧、滨河路南侧。 

17、鹿城镇孙大庄奇泉路周边项目 

项目位于阜阳市阜南县，项目总用地面积 210.00 亩，土地规划

为商业用地。四至范围为：南阳大道西侧、京九路东侧、仰泉路南侧、

涌泉路北侧。 

18、鹿城镇陶子河路北周边项目 

项目位于阜阳市阜南县，项目总用地面积 54.00 亩，土地规划为

商业用地。四至范围为：北至新村路、南至陶子河路、东至三塔路、

西至王店路。 

19、鹿城镇阜政路周边项目 

项目位于阜阳市阜南县，项目总用地面积 240.00 亩，土地规划

为居住用地。四至范围为：阜政路北侧、三塔路西侧、京九路东侧。 

20、鹿城镇骆寨民安洪河东路周边项目 

项目位于阜阳市阜南县，项目总用地面积 257.00 亩，土地规划

为商住用地。四至范围为：鹿城路西侧、洪河路南侧、田集路东侧、

洪河桥路北侧。 

21、鹿城镇城北社区谷河路北周边项目 

项目位于阜阳市阜南县，项目总用地面积 45.00 亩，土地规划为

商住用地。四至范围为：东至富陂大道、北至运河路、南至谷河路、

西至邰南巷。 

22、开发区六里富陂大道西侧周边项目 
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项目位于阜阳市阜南县，项目总用地面积 170.00 亩，土地规划

为商住用地。四至范围为：地城路东侧、富陂大道西侧、陶子河路北

侧。 

23、田集镇孙寨村奇泉路周边项目 

项目位于阜阳市阜南县，项目总用地面积 240.00 亩，土地规划

为商业用地。四至范围为：北邻奇泉路、东邻许堂路、南邻龙泉路、

西邻南阳大道。 

24、田集镇孙寨村龙泉路周边项目 

项目位于阜阳市阜南县，项目总用地面积 240.00 亩，土地规划

为商业用地。四至范围为：北邻龙泉路、东邻许堂路、南邻仰泉路、

西邻南阳大道。 

25、田集镇柳林村阜地河西侧周边项目 

项目位于阜阳市阜南县，项目总用地面积 320.00 亩，土地规划

为商业用地。四至范围为：南阳大道西侧、京九路东侧、仰泉路北侧。 

26、田集镇孙寨村许堂路周边项目 

项目位于阜阳市阜南县，项目总用地面积 130.00 亩，土地规划

为商住用地。四至范围为：北邻龙泉路、东邻仰泉路与鹿城路交叉处、

南邻仰泉路、西邻许堂路。 

27、田集镇东岳龙江路周边项目 

项目位于阜阳市阜南县，项目总用地面积 500.00 亩，土地规划

为商住用地。四至范围为：北邻东岳路、东邻阜地河、南邻龙江路、

西邻田集路。 
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28、七号地项目 

项目位于阜阳市颍上县，项目总用地面积 52.95 亩，土地规划为

商住用地。四至范围为：东至滨河大道，西至顺河路，北至管仲大道，

南至朱庄孜。 

29、四里湾项目 

项目位于阜阳市颍上县，项目总用地面积 453.30 亩，土地规划

为商住用地。四至范围为：东至滨河大道，西至顺河路，北至管仲大

道，南至朱庄孜。 

30、西大道项目 

项目位于阜阳市颍上县，项目总用地面积 353.85 亩，土地规划

为居住、商业用地。四至范围为：东至园丁路，西至西大道，南至鲍

叔路，北至南纬三路。 

31、颍阳路北侧项目 

项目位于阜阳市颍上县，项目总用地面积 45.90 亩，土地规划为

居住、商业用地。四至范围为：东至北城路，西至顺河路，北至公园

天下，南至颍阳路。 

32、颍阳路南侧项目 

项目位于阜阳市颍上县，项目总用地面积 27.90 亩，土地规划为

商住用地。四至范围为：东至滨河大道，西至顺河路，北至颍阳路，

南至幸福金色池塘。 

33、四桥南部项目 

项目位于阜阳市颍上县，项目总用地面积 121.05 亩，土地规划
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为商住用地。四至范围为：北至新 102 省道，南至五里小区，东至颍

利路，西至堤坝路。 

34、城中片区项目 

项目位于阜阳市太和县，项目总用地面积 759.00 亩，土地规划

为商业和住宅用地。四至范围为：东至太和大道、南至西大街、北至

幸福路、西至国泰路。 

35、城西片区项目 

项目位于阜阳市太和县，项目总用地面积 523.56 亩，土地规划

为商业和住宅用地。四至范围为：东至国泰路、南至文明路两侧、西

至椿樱大道、北至金庄路。 

36、城南片区项目 

项目位于阜阳市太和县，项目总用地面积 852.04 亩，土地规划

为商业和住宅用地。四至范围为：东至细阳路、北至镜湖路、西至国

泰路、 南至颍南安置区。 

37、界首市曹庄及太和福通社区土地储备项目 

项目位于阜阳市界首市，项目总用地面积 964.67 亩，土地规划

为商住用地。四至范围为：曹庄项目位于安徽省阜阳界首市，东临大

桥南路,南临福通路,西临裕民街,北临颍河；太和项目位于安徽省阜

阳界首市，东临振兴路，南临福兴路，西临大桥南路，北临颍河。 

38、界首市饶吕、吕楼土地储备项目 

项目位于阜阳市界首市，项目总用地面积 634.11 亩，土地规划

为商住用地。四至范围为：界首高铁站以东，四至为：东至 204 省道，
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西邻高铁南站，南至华鑫大道，北至饶吕、吕楼村。 

39、界首市界毫河土地储备项目 

项目位于阜阳市界首市，项目总用地面积 213.12 亩，土地规划

为住宅、商业用地。四至范围为：东临界光路,南临新阳路,西临 006

县道,北临漯阜线。 

40、界首市大沈社区城中村改造土地储备项目 

项目位于阜阳市界首市，项目总用地面积 734.40 亩，土地规划

为商住用地。四至范围为：东城街道东外环两侧大沈社区范围，界洪

河以南，漯阜铁路以北，光武大道东西两侧，其中大沈位于光武大道

西侧，大纪位于光武大道东侧。 

41、临泉县政府储备土地城南街道新城六里王片区项目 

项目位于阜阳市临泉县，项目总用地面积 160.00 亩，土地规划

为商住用地。四至范围为：教育路以北，实验中学以南，光明路以西，

城中路以东。 

四、项目预期收益与融资平衡方案 

计划自融资开始日起第五年开始土地挂牌交易，且全部于一年内

出让完毕，本次阜阳市土地储备项目专项债收益平衡情况：按 2018

年 GDP 增速的 100%比例计算土地价格的增速情况下，本息覆盖倍数

为 2.67；按 2018 年 GDP 增速的的 90%比例计算土地价格的增速情况

下，本息覆盖倍数为 2.56；按 2018 年 GDP 增速的的 80%比例计算土

地价格的增速情况下，本息覆盖倍数为 2.46。 

表 1-1：按照 2018 年阜阳市 GDP 增速的 100%比例计算土地价格



70 
 

增长的情况下的本息覆盖倍数为 2.67： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2018 - - - - 

2019 - 81,604.60 81,604.60 - 

2020 - 81,604.60 81,604.60 - 

2021 - 81,604.60 81,604.60 - 

2022 240,000.00 81,604.60 321,604.60 - 

2023 1,792,315.00 81,604.60 1,873,919.60 6,521,431.36 

合计 2,032,315.00 408,023.00 2,440,338.00 6,521,431.36 

本息覆盖倍数 2.67 - - - 

表 1-2：按照 2018 年阜阳市 GDP 增速的 100%比例计算土地价格

增长的情况下的本息覆盖倍数为 2.56： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2018 - - - - 

2019 - 81,604.60 81,604.60 - 

2020 - 81,604.60 81,604.60 - 

2021 - 81,604.60 81,604.60 - 

2022 240,000.00 81,604.60 321,604.60 - 

2023 1,792,315.00 81,604.60 1,873,919.60 6,252,399.92 

合计 2,032,315.00 408,023.00 2,440,338.00 6,252,399.92 

本息覆盖倍数 2.56 - - - 

表 1-3：按照 2018 年阜阳市 GDP 增速的 100%比例计算土地价格

增长的情况下的本息覆盖倍数为 2.46： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2018 - - - - 

2019 - 81,604.60 81,604.60 - 

2020 - 81,604.60 81,604.60 - 

2021 - 81,604.60 81,604.60 - 
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2022 240,000.00 81,604.60 321,604.60 - 

2023 1,792,315.00 81,604.60 1,873,919.60 5,992,295.90 

合计 2,032,315.00 408,023.00 2,440,338.00 5,992,295.90 

本息覆盖倍数 2.46 - - - 

综上所述，2018 年安徽省阜阳市土地储备项目预计收益对融资

成本覆盖倍数为 2.46，项目收益可以覆盖融资成本。 
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马鞍山市土地储备项目情况 

一、债券情况 

马鞍山市和县土地储备项目拟使用债券资金 1.1164 亿元，期限

为 5年期。 

二、募集资金投向说明 

拟使用新增专项债券 1.1164 亿元，其中 0.6164 亿元用于安徽华

星化工股份有限公司老厂区地块土储项目；0.5 亿元用于和县铁鹏水

泥有限公司地块土储项目。 

序号 区县 地块名称 
总投资额

（万元） 

项目资本金

（万元） 

本次拟发

债金额（万

元） 

预计未来

拟发债金

额（万元） 

1 和县 

安徽华星化工

股份有限公司

老厂区地块 

15,596.00 2,632.00 6,164.00 6,800.00 

2 和县 
和县铁鹏水泥

有限公司地块 
9,386.00 1,686.00 5,000.00 2,700.00 

三、项目概况 

2018 年马鞍山市和县共计 2 个土地储备项目，规划收储面积共

437,942.19 平方米，各项目基本情况如下： 

1、安徽华星化工股份有限公司老厂区地块 

项目位于马鞍山市和县乌江镇老镇中心区域，总用地面积约

513.23 亩，土地规划为商业、旅游用地。四至范围为：东至滨河路

（规划）、南至七星路、西至项羽路、北临铁鹏水泥地块。 

2、和县铁鹏水泥有限公司地块 

项目位于马鞍山市和县乌江镇老镇中心区域，总用地面积约

143.68 亩，土地规划为住宅用地。四至范围为：东至滨河路（规划）、
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南至华星化工（老厂区）地块、西至乌江老街、北临楚江路。 

四、项目预期收益与融资平衡方案 

按自融资开始日起第五年开始土地挂牌交易，且全部于一年内出

让完毕，本次马鞍山市土地储备项目专项债收益平衡情况：按 2018

年 GDP 增速的 100%比例计算土地价格的增速的情况下，本息覆盖倍

数为 2.79、按 2018 年 GDP 增速的 90%比例计算土地价格的增长的情

况下，本息覆盖倍数为 2.60、按 2018 年 GDP 增速的 80%比例计算土

地价格的增长的情况下，本息覆盖倍数为 2.41。 

表1-1:按 2018年鞍山市GDP增速的100%比例计算土地价格的增

长的情况下的本息覆盖倍数 2.79： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2019  -     826.56   826.56  - 

2020  -     826.56   826.56  - 

2021 -  826.56   826.56  - 

2022  -     826.56   826.56  - 

2023  20,664.00   826.56   21,490.56   69,107.24  

合计  20,664.00   4,132.80   24,796.80  69,107.24   

本息覆盖倍数 2.79 - - - 

表 1-2:按 2018 年马鞍山市 GDP 增速的 90%比例计算土地价格的

增长的情况下的本息覆盖倍数 2.60： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2019  -     826.56   826.56   -    

2020  -     826.56   826.56   -    

2021 -  826.56   826.56  - 

2022  -     826.56   826.56  - 
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2023  20,664.00   826.56   21,490.56  64,417.19 

合计  20,664.00   4,132.80   24,796.80  64,417.19 

本息覆盖倍数 2.60  -     -     -    

表 1-3：按 2018 年马鞍山市 GDP 增速的 80%比例计算土地价格的

增长的情况下的本息覆盖倍数 2.41： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2019  -     826.56   826.56  - 

2020  -     826.56   826.56  - 

2021 -  826.56   826.56  - 

2022  -     826.56   826.56  - 

2023  20,664.00   826.56   21,490.56  59,883.85     

合计  20,664.00   4,132.80   24,796.80  59,883.85    

本息覆盖倍数 2.41  -    - - 

综上所述，2018 年安徽省马鞍山市土地储备项目预计收益对融

资成本覆盖倍数为 2.41，项目收益可以覆盖融资成本。 
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淮南市土地储备项目情况 

一、债券情况 

淮南市土地储备项目拟使用债券资金4.936亿元，期限为5年期。 

二、募集资金投向说明 

拟使用新增专项债券 4.936 亿元，其中 0.378 亿元用于市本级

F16-2 地块土储项目；0.0114 亿元用于市本级玉兰大道加油站地块土

储项目；0.1535 亿元用于市本级 E2-1 北侧地块土储项目；1.3498 亿

元用于洞山东路北侧与规划中兴路东侧地块土储项目；0.2 亿元用于

高铁站前北侧地块土储项目；1.0131 亿元用于高铁东站 A1、A2 地块

土储项目；1亿元用于凤台县斜路陈土储项目；0.8302 亿元用于凤台

县南湖大道北段土储项目。 

序号 区县 地块名称 
总投资额

（万元） 

项目资本金

（万元） 

本次拟发债

金额（万元） 

预计未来拟

发债金额

（万元） 

1 市本级 F16-2 地块  3,780.00  /   3,780.00  / 

2 市本级 
玉兰大道加油站地

块 
 114.00  /  114.00  / 

3 市本级 E2-1 北侧地块  1,535.00  / 1,535.00  / 

4 市本级 
洞山东路北侧与规

划中兴路东侧地块 
15,371.00   1,873.00  13,498.00  / 

5 市本级 
高铁站前北侧地块

项目 
 3,038.00   1,038.00  2,000.00  / 

6 市本级 
高铁东站 A1、A2 地

块项目 
11,000.00   869.00  10,131.00  / 

7 凤台县 凤台县斜路陈项目 20,111.62  10,111.62  10,000.00  / 

8 凤台县 
凤台县南湖大道北

段项目 
27,519.83  19,217.83  8,302.00  / 

三、项目概况 

2018年淮南市土地储备项目8个，规划收储面积共1,381,841.98

平方米，各项目基本情况如下： 
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1、淮南市本级 F16-2 地块 

项目位于淮南市高新区，总用地面积约 191.36 亩，土地规划为

其他服务设施用地。四至范围为：东至青桐大道、F16-1 地块、南至

和畅街、西至金合欢路、北至和风大街。 

2、玉兰大道加油站地块 

项目位于淮南市高新区，总用地面积约 6.98 亩，土地规划为加

油站用地。四至范围为：东至玉兰大道、南至民祥街、西至 A1-1 地

块、北至至 A1-1 地块。 

3、E2-1 北侧地块 

项目位于淮南市高新区，总用地面积约 94.17 亩，土地规划为二

类居住用地。四至范围为：东至水仙路、南至 E2-1 地块、西至玉兰

大道、北至至民惠街。 

4、洞山东路北侧与规划中兴路东侧地块 

项目位于淮南市大通区，总用地面积约 371.45 亩，土地规划为

商住用地与教育科研。四至范围为：东至九连路、南至合徐高速连接

线、西至中兴路、北至九龙岗路。 

5、高铁站前北侧地块项目 

项目位于淮南市经开区，总用地面积约 86 亩，土地规划为商业

商服用地、商住混合用地。四至范围为：东至规划路、南至高铁站、

西至规划路、北至焦岗湖大道。 

6、高铁东站 A1、A2 地块项目 

项目位于淮南市经开区，总用地面积约 521 亩，土地规划为综合、
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物流、商住综合居住公共绿地。高铁东站 A1、A2 地块项目四至范围

为：东至高经三路、南至南纬五路、北至南纬六路、西至高经一路。 

7、凤台县斜路陈项目 

项目位于淮南市凤台县，总用地面积约 251 亩，土地规划为居住

用地。四至范围为：东至明珠大道，南至规划中的西一路，西至体育

场西路，北至凤利路。 

8、凤台县南湖大道北段项目 

项目位于淮南市凤台县，总用地面积约 550 亩，土地规划为居住

用地。四至范围为：滨河大道以北、新区路以南、区一路以东、区三

路以西。 

四、项目预期收益与融资平衡方案 

按自融资开始日起第五年开始土地挂牌交易,且全部于一年内出

让完毕,本次淮南市土地储备项目专项债收益平衡情况：按 2018 年

GDP 增速的 100%比例计算土地价格的增速的情况下,本息覆盖倍数为

4.84、按 2018 年 GDP 增速的 90%比例计算土地价格的增长的情况下,

本息覆盖倍数为 4.72、按 2018 年 GDP 增速的 80%比例计算土地价格

的增长的情况下,本息覆盖倍数为 4.60。 

表1-1:按 2018年淮南市GDP增速的100%比例计算土地价格的增

长的情况下的本息覆盖倍数 4.84： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2019  -     1,974.40   1,974.40  -  

2020  -     1,974.40   1,974.40  -  
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2021  -     1,974.40   1,974.40  -  

2022  -     1,974.40   1,974.40  -  

2023  49,360.00   1,974.40   51,334.40  286,734.53 

合计  49,360.00   9,872.00   59,232.00  286,734.53 

本息覆盖倍数 4.84 -  -  -  

表 1-2:按 2018 年淮南市 GDP 增速的 90%比例计算土地价格的增

长的情况下的本息覆盖倍数 4.72： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2019  -     1,974.40   1,974.40  -  

2020  -     1,974.40   1,974.40  -  

2021  -     1,974.40   1,974.40  -  

2022  -     1,974.40   1,974.40  -  

2023  49,360.00   1,974.40   51,334.40   279,638.99  

合计  49,360.00   9,872.00   59,232.00   279,638.99  

本息覆盖倍数 4.72 -  -  -  

表 1-3:按 2018 年淮南市 GDP 增速的 80%比例计算土地价格的增

长的情况下的本息覆盖倍数 4.60： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2019  -     1,974.40   1,974.40  -  

2020  -     1,974.40   1,974.40  -  

2021  -     1,974.40   1,974.40  -  

2022  -     1,974.40   1,974.40  -  

2023  49,360.00   1,974.40   51,334.40  272,686.05 

合计  49,360.00   9,872.00   59,232.00  272,686.05 

本息覆盖倍数 4.60 -  -  -  

综上所述，2018 年安徽省淮南市土地储备项目预计收益对融资

成本覆盖倍数为 4.60，项目收益可以覆盖融资成本。 
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安庆市土地储备项目情况 

一、债券情况 

安庆市土地储备项目拟使用债券资金 0.1351 亿元，期限为 5 年

期。 

二、募集资金投向说明 

拟使用新增专项债券 0.1351 亿元，全部用于岳西县河图镇河图

村竹坪畈（梅树、老屋、新屋组）土储项目。 

序号 区县 地块名称 
总投资额

（万元） 

项目资本

金（万元） 

本次拟发债

金额（万元） 

预计未来拟

发债金额

（万元） 

1 岳西县 

岳西县河图镇河图

村竹坪畈（梅树、老

屋、新屋组）土地整

理储备项目 

7,512.00  6,161.00 1,351.00 / 

三、项目概况 

2018 年安庆市岳西县土地储备项目 1个，规划收储面积 280亩。

项目位于安庆市岳西县，本次规划收储面积共 186,667.60 平方米，

土地规划为商服（风景名胜区管理及服务设施用地）用地。四至范围

为：东至栗树嘴、南至黄泥凸、西至徐家老屋、北至竹坪大桥。 

四、项目预期收益与融资平衡方案 

按自融资开始日起五年内开始土地挂牌交易,且全部于一年内出

让完毕，本次安庆市土地储备项目专项债收益平衡情况：按 2018 年

GDP 增速的 100%比例计算土地价格的增速的情况下，本息覆盖倍数为

3.54；按 2018年 GDP增速的 90%比例计算土地价格的增长的情况下，

本息覆盖倍数为 3.42；按 2018 年 GDP 增速的 80%比例计算土地价格

的增长的情况下，本息覆盖倍数为 3.28。 
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表1-1:按 2018年安庆市GDP增速的100%比例计算土地价格的增

长的情况下的本息覆盖倍数为 3.54： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2018 年 - - - - 

2019 年 - 54.04 54.04 - 

2020 年 - 54.04 54.04 - 

2021 年 - 54.04 54.04 - 

2022 年 - 54.04 54.04 - 

2023 年 1,351.00 54.04 1,405.04 5,737.16 

合计 1,351.00 270.20 1,621.20 5,737.16 

本息覆盖倍

数 
3.54 - - - 

表 1-2:按 2018 年安庆市 GDP 增速的 90%比例计算土地价格的增

长的情况下的本息覆盖倍数 3.42： 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2018 年 - - - - 

2019 年 - 54.04 54.04 - 

2020 年 - 54.04 54.04 - 

2021 年 - 54.04 54.04 - 

2022 年 - 54.04 54.04 - 

2023 年 1,351.00 54.04 1,405.04 5,527.80 

合计 1,351.00 270.20 1,621.20 5,527.80 

本息覆盖倍

数 
3.42  

  

表 1-3:按 2018 年安庆市 GDP 增速的 90%比例计算土地价格的增

长的情况下的本息覆盖倍数 3.28： 

单位：万元 

年度 融资本息支付 项目还款来源 
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本金 利息 本息合计 土地相关收益 

2018 年 - - - - 

2019 年 - 54.04 54.04 - 

2020 年 - 54.04 54.04 - 

2021 年 - 54.04 54.04 - 

2022 年 - 54.04 54.04 - 

2023 年 1,351.00 54.04 1,405.04 5,324.59 

合计 1,351.00 270.20 1,621.20 5,527.80 

本息覆盖倍

数 
3.28  

  

综上所述，2018 年安徽省安庆市土地储备项目预计收益对融资

成本覆盖倍数为 3.28，项目收益可以覆盖融资成本。 


