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	第一章  项目总论
	第二章  项目背景和建设的必要性
	第三章  项目区土地利用现状
	第四章  项目区社会经济概况
	2010年到2015年，呼和浩特市地区生产总值由1865.7亿元增加到3090.5亿元，年均增长9.7％，跨越2000亿元和3000亿元两个台阶。人均GDP由1万美元提高到1.6万美元，位居全国大中城市前列。一般公共预算收入由126.8亿元增加到247.4亿元，年均增长18％，高于GDP增速8.3个百分点。社会消费品零售总额达到1353.5亿元，比2010年翻了近一番，年均增长12.3%。五年累计完成固定资产投资7193亿元，是前11个五年计划投资总量的1.5倍，年均增长17.9%。全面建成小康社...
	2016年，全市地区生产总值完成3173.6亿元，增长7.7%；规模以上工业增加值增长9.1%；固定资产投资完成1849.2亿元，增长14.2%；一般公共预算收入完成269.7亿元，增长9%；社会消费品零售总额完成1481.5亿元，增长9.5%。地区生产总值、规模以上工业增加值、一般公共预算收入增速均居全区第3位，保持中高速增长。新增规模以上工业企业23户，规模以上工业企业实现利税和利润同比分别增长20.7%和54%；工业税收占比达到45%。新增高新技术企业43家，总数达到131家，战略性新兴产业...
	第五章  投资环境与市场分析
	第六章  环境影响分析
	第七章  项目的实施计划及投资估算
	第八章  项目资金筹措计划
	第九章  项目预期收益分析
	（1）本次评估中估价师通过对当地的土地收购储备中心和地产交易中心等部门对于土地交易案例的咨询和了解，发现在估价对象所在地有较多类似比较案例可供选择，估价师认为通过对三个案例考虑期日、用途、年期、交易方式、区域因素、个别因素等影响因素的修正，可以得到各个估价对象的价格；故适宜选用市场法进行评估。
	（2）由于考虑到待估宗地具有潜在开发价值，且有新的土地规划条件，能够预测的估价对象未来开发完成后的价值，减去未来的正常开发成本、税费和利润等，以此求取估价对象的价格或价值，故适宜选用剩余法进行评估。
	综上所述，本次估价采用市场比较法和剩余法进行评估。
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