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第一章 項目概況

    1.1項目名稱 2019年河南省新多市土地9各項目7A使用土

地儲各青向債券50 41元， 土地儲各撳征收息面積30793 -M-0
    1.2項目單位新多市土地儲各中心

    1.3項目性庾新多市政府土地儲各征收＊卜偺

    新多市2019年市城E土地fit各計划約力30793 -Off。 市中心
城區土地收儲項目涉及六今區， 分別力丑濱區、 牧野區、 紅旗區、
高新區、 鳳泉區和經升區。 此項目已列入新多市人民政府《 美于
2019年市區土地收儲計划的批復》 文件。 根19《 新多市城市息

休規划》 ， 項目收儲區域用途力商住用地及工並用地。
    1丑演區土地儲各項目， 原均力集休土地用地， 根括河南省
人民政府建設用地批復文件《 矢于新多市2010年度第九批次城
市建設征收土地的批復》 , ( 于新多市20們年度第五批次城市
建設征收土地的批夏》 , (A于新多市2012年度第三批次城市建
設征收土地的批復》 , (2012年度第七批次城市建設征收土地的
批復》 、 《 芙于新多市2013年度第一批次多tA建設征收土地的批
復》 , (2013年度第一批次城市建設征收土地的批復》 、 《 矢于新

多市2013年度第七批次城市建設征收土地的批復》 ， 《 美于新多
市2015年度第五批次多慎建設征收土地的批復》 、 《 美于新多市
2017年度第二批次多to建設征收土地的批復》 、 《 美于新多市
2017年度第九批次多慎建設征收土地的批復》 、 《 美于新多市



2017年度第十二批次多慎建設征收土地的批復》 . K 于新多市
2018年度第九批次多慎建設征收土地的批復》 、 《 矢于新多市

2018年度第十二批次多鎮建設征收土地的批復》 ， 土地勘測報告
已出具， 土地主要規划用地性庾力商住用地。 地理位置于南坏路
以南、 引黃路以東、 和平大道以西、 賈屯污水外理「以北區域，
寞施征收用地面t, 2126-a 0
  2． 牧野區土地收儲項目， 根倨河南省人民政府建設用地批復

文件《 美于新多市 2011年度第六批次城市建設征收土地的批
復》 .    \\ 于新多市 2013年度第五批次多M建設征收土地的批
復》 、 《 美于新多市 2013年度第八批次多IA建設征收土地的批
復》 、 《 美于新多市 2014年度第五批次多IA建設征收土地的批
夏》 、  K 于新多市 2015年度第一批次城市建設征收土地的批
復》 、 《 美于新多市 2015年度第二批次城市建設征收土地的批

復》 、 《 美于新多市 2016年度第四批次多慎建設征收土地的批
夏》 、 《 矢于新多市 2017年度第一批次多IA建設征收土地的批

復》 、 《 新多市鳳泉湖衣用地未利用地較力建設用地的批復》 ， 已
出具勘測定界報告， 土地主要規划用地性盾力商住用地。 地理位
置于丑河以末、 平原路以北、 石武高鐵以西、 北坏路以南區域，
寞施征收用地面V t, 13200 Ri 0

   3． 紅旗區土地收儲項目， 均力集休土地用地， 根倨河南省人
民政府建設用地批復文件《 美于新多市2013年度第二批次城市



建設征收土地的批夏》 、 《 失于新多市2013年度第四批次城市建

設征收土地的批復》 、 《 失于新多市2013年度第八批次城市建設

征收土地的批復》 、 《 失于新多市2015年度第二批次城市建設征
收土地的批復》 、 《 美于新多市2015年度第九批次城市建設征收
土地的批復》 、 《 矢于新多市2016年度第一批次城市建設征收土
地的批夏》 、 《 失于新多市2016年度第三批次城市建設征收土地

的批復》 《 美于新多市 2017年度第六批次多IA建設征收土地的
批復》 、 《 矢于新多市2018年度第二批次多慎建設征收土地的批

復》 《 矢于新多市2018年度第五批次多IA建設征收土地的批復》
已出具勘測定界報告， 土地主要規划用地性盾力商住用地。 地理
位置于向陽路以北、 新城大道以西、 宏力大道以南、 牧野路以末
區域。 寞施征收土地,L.面3°. t7 1305 a

   4高新區土地收儲項目， 地理位置于泰宏以西地決， 土地主
要規划用地性盾力商住用地。 已出具勘測定界報告， 根倨河南省
人民政府建設用地批復文件《 美于新多市2010年度第七批次城

市建設征收土地的批復》 、 《 美于新多市2014年度第四批次城市
建設征收土地的批復》 , (2015年度第二批次城市建設征收土地

的批復》 , (2015年度第七批次城市建設征收土地的批復》 、 《 美
于新多市2017年度第二批次多慎建設征收土地的批復》 、 《 美于
新多市2017年度第十四批次多A建設征收土地的批復》 、 《 美于
新多市2018年度第四批次多慎建設征收土地的批復》 、 《 美于新



多市2018年度第六批次多慎建設征收土地的批復》 、 《 矢于新多
市2018年度第七批次多tA建設征收土地的批復》 、 《 失于新多市
2018年度第十一批次多IA建設征收土地的批復》 ,7施征收土地

息面°, t7 2967 -M o
    5鳳泉區土地收儲項目， 均力集休土地用地， 根倨河南省人

民政府建設用地批夏文件《 美于新多-R 2003年度第四批次多tA
建設用地的批復》 、 《 美于新多市2006年度第一批次城市建設征
收土地的批復》 、 《 矢于新多市寞施2010年度第三批次城市建設
用地的批復》 、 《 矢于新多市寞施2012年度第五批次城市建設用
地的批復》 、 《 美于新多市2011年度第三批次多to建設征收土地
的批夏》 、 《 美于新多市2013年度第一批次多慎建設征收土地的

批夏》 、 《 美于新多市2013年度第二批次城市建設征收土地的批
復》 , (A于新多市 2013年度第四批次多M建設征收土地的批

復》 、 《 美于新多市 2012年度第八批次多慎建設征收土地的批
復》 、 《 美于新多市 2013年度第九批次多慎建設征收土地的批
復》 、 《 美于新多市 2014年度第四批次多慎建設征收土地的批

復》 ， 《 美于新多市 2014年度第六批次多to建設征收土地的批
復》 , (2015年度第三批次城市建設征收土地的批夏), (2015年
度第六批次城市建設征收土地的批復》 , (2015年度第八批次城

市建設征收土地的批復》 、 《 矢于新多市2017年度第五批次多tA
建設征收土地的批復》 、 《 新多市鳳泉湖衣用地未利用地較力建設



用地的批復》 ， 土地主要規划用地性庾力商住及工並用地， 已出
具勘測定界報告。 地理位置于長濟高速以北、 新中大道以西、 室

山路以南區域， 寞施征收土地息面t, 8410 M o
   6. fl升區土地收儲項目， 原力集休土地用地， 根搪河南省人
民政府建設用地批復文件《 美于新多市2018年度第一批次多tA
建設征收土地的批復》 、  K 于新多市2018年度第三批次多慎建

設征收土地的批復》 ， 新國用（ 2007 ) 05008 -P=Y、 新國用（ 2007 )
05010 --、 新國用（ 2007 ) 0501 1      、 新國用（ 2014 ) 05020
0-py、 新國用（ 2014 ) 05021 -p=T、 新國用（ 2014 ) 05023   ， 已
出具勘測定界報告。 地理位置力綿三路以北、  白鷺大道以東、 小

楊注以西z域， 寞施征收,V1面f.°, t7 2785 M o
    以上市中心城區項目寞施征收的項目批復文件已下達待寞
施土地的征收辛卜僕。
     1.4項目息投資
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第二章 項目社會經濟效益

    1 ． 1 經濟效益

    力 持 續 深 化 土 地 利 用 綜 合 改 革 ， 迸 一 步 規 范 土 地 儲 各 管

理 ， 增 強 政 府 對 城 多 統 一 建 設 用 地 市 場 的 調 控 和 保 障 能 力 ，

促 迸 土 地 資 源 的 高 效 配 置 和 合 理 利 用 。 同 時 加 大 調 劫 各 區 加

強 完 善 土 地 征 收 的 秧 極 性 ， 充 分 友 捍 土 地 出 址 收 入 對 我 市 城

市建設和友展的促進作用 。

                            新多市財政絰濟情況

項目 2015年 2016年 2017年

地區生戶總值（ 化元） 1807. 1 2140.73 2384. 8

一般預算收入（化元） 35. 45 52. 95 51. 17

一般預算支出（ 化元） 49. 23 83. 05 83. 83

政府性基金收入（化元） 26. 38 30. 23 49. 12

其中： 國有土地出訌收入（ 化元） 21. 36 24. 22 41.28

政府性基金支入（ 化元） 19. 09 20. 49 46. 73

其中： 國有土地出祉支入（ 化元） 15. 06 16. 06 39. 49

   2.2社會效益河南省新多市位于新多市地外河南省北部，

南恰黃河， 勻省會鄭州、 古都升封隔河相望， 北依太行， 勻鶴
壁、 安陽毗鄰， 西連煤城焦作， 勻晉東南接壤， 末接油城濮陽
勻魯西相連， 是河南第三大城市， 豫北的經濟、 文化和交通中

心， 中原城市群城市之一。 新多市區人口 120方， 建成IX 114
平方千米， 轄四區兩市六具， 捆有中國最佳生杰宜居城市、 中



國國家森林城市、 中國仇秀旅游城市、 國家丑生城市、 中國可
持續友展城市等多項榮嘗。
    土地儲各工作是保障絰濟建設， 加強我市地方市場建設，

創建公升、 公平、 公正的土地市場坏境， 土地儲各項目的奕施
能侈力市政府帶未一定的絰濟效益， 土地儲各在地方絰濟建設
中的作用日益凸昱。

第三章 項目投資估算勻資金籌措

    此次債券友行對座的項目約J7 30793宙， 項目 Ikli"投資約

t 60.8 12元， 項目需債券資金50 1Z元， 預計土地出i±收入約
t7 163 1Z元。 土地出i±前， 項目融資9本付息由土地出江收
入政府收益基金安排。 以丑演區土地儲各項目力例。 設債券期

限t5年， 利率水平J7 4.8%， 預計到期本息力77152方元，
該項目土地預計土地出江收入  18.5 IZ元， 覆蓋倍數t 2.39
倍。 同理， 綜合考慮我市其他地塽預計土地出址收入、 未來債
券友行汁划及其他融資成本， 可以得出， 此次我市土地儲各青
項債券對座地塽項目預汁土地出江收入對融資成本覆蓋倍數
J9 1.92至 15.25之問。
    3.1估算說明



新多市城區土地儲各項目投資資金來源

單位： 方元

項目名稼 計划出仕時同 項目總需求
癸金來源

小計 自有資金 項目融姿 預汁項目融賢
  到期本息

丑濱區土地
儲各項目

2019-2023 62220 62220 62220 77152

牧野區土地
儲各項目

2019-2023 214860 214860 214860 266426

紅旗區土地
儲各項目

2019-2023 14690 14690 14690 18215

高新區土地
儲各項目

2019-2023 49970 49970 49970 61962

鳳泉區土地
儲各項目

2019-2023 130840 130840 130840 162241

經升區土地
儲各項目 2019-2023 27420 27420 27420

34000

合計 500000 500000 500000 619996

3 .  2 投 J 估算

新多市土地儲各項目融資述本僕息情況
單位： 方元

項目名林 年度 期初本金 本期
新增

本期僕
   逐

期末
本金
余額

坐年僕還
  利息

坐年逐本付
  息合汁

丑 淇 區 土 地

儲各項目                                                        

2018 62220 62220 62220
2019 62220 62220 2986. 56 2986.56

2020 62220 62220 2986.56 2986.56
2021 62220 62220 2986. 56 2986. 56
2022 62220 62220 2986.56 2986.56
2023 62220 62220 2986. 56 65206. 56

合汁 62220 14932. 8 77152. 8



項目名林 年度 期初本金 本期
新增

本期僕
   逐

期末
本金
余額

坐年償逐
  利息

坐年逐本付
  息合汁

牧野區土地
儲各項目

2018 214860 214860 214860
2019 214860 214860 10313. 28 10313.28
2020 214860 214860 10313.28 10313.28
2021 214860 214860 10313.28 10313.28
2022 214860 214860 10313.28 10313.28
2023 214860 214860 10313. 28 225173.28
合汁 214860 51566. 4 266426. 4

項目名林 年度 期初本金 本期
新增

本期僕
   逐

期末
本金
余額

坐年僕逐
  利息

坐年逐本付
  息合汁

紅旗區土地
儲各項目

2018 14690 14690 14690
2019 14690 14690 705. 12 705. 12
2020 14690 14690 705. 12 705. 12
2021 14690 14690 705. 12 705. 12
2022 14690 14690 705. 12 705. 12
2023 14690 14690 705. 12 15395. 12

合計 14690 3525. 6 18215. 6

項目名林 年度 期初本金 本期
新增

本期僕
   逐

期末
本金
余額

坐年僕逐
  利息

坐年逐本付
  息合計

高新區土地
儲各項目

2018 49970 49970 49970

2019 49970 49970 2398. 56 2398.56
2020 49970 49970 2398. 56 2398.56
2021 49970 49970 2398. 56 2398.56
2022 49970 49970 2398. 56 2398.56
2023 49970 49970 2398. 56 52368. 56
合汁 49970 11992.8 61962. 8

項目名林 年度 期初本金 本期
新增

本期僕
  逐

期末
本金
余額

些年償還
  利息

坐年逐本付
  息合汁

鳳泉區土地
儲各項目

2018 130840 130840 130840
2019 130840 130840 6280. 32 6280.32
2020 130840 130840 6280. 32 6280.32
2021 130840 130840 6280. 32 6280.32
2022 130840 130840 6280.32 6280.32



2023 130840 130840 6280. 32 137120. 32
合汁 130840 31401. 6 162241. 6

項目名林 年度 期初本金 本期
新增

本期償
   逐

期末
本金
余額

坐年僕逐
  利息

坐年逐本付
  息合汁

絰 升 區 土 地                         

儲 各 項 目

2018 27420 27420 27420
2019 27420 27420 1316. 16 1316. 16
2020 27420 27420 1316. 16 1316. 16
2021 27420 27420 1316. 16 1316. 16
2022 27420 27420 1316. 16 1316. 16
2023 27420 27420 1316. 16 28736. 16
合計 27420 6580. 8 34000.8

第四章項目音項債券融姿方案

    4.1編制依19依19新多市人民政府美于2019年市區土地
儲各計划的批復

    4.2債券使用汁划新多市土地1t各中心2019年申請青項

債券50 1Z元， 拇支出使用計划11, 2019年 1月54Z元、 2月2
IZ元、  3月  1342元、  4月3 4Z元、  5月24Z元、  6月44Z元、
7月3 4Z元、  8月5.5 1Z元、  9月3.512元、   10月24Z元、   11
月5 4Z元、   12月24Z元

第五章項目收益勻融資自求平衡分析

5.1新多市城區土收儲項目收益待融資平衡情況

單位： 宙、 方元、 倍



項
目
名
林

規划收
儲面租

土地
規划
性贗

項目姿
金需求

預計出祉
  收入

汁划友                                              

行 額

預計融
姿成本

土地出址
收入紂融
姿成本覆

  益倍數
玉濱區
土地儲
各項目

2126 商住 62220 185000 62220 77152 2 . 3 9

牧野區
土地儲
各項目

13200 商住 214860 576500 214860 266426 2. 16

紅旗區
土地儲
各項目

1305 商住 14690 277800 14690 18215 15.25

高新區
土地儲
各項目

2967 商住 49970 118680 49970 61962 1 . 9 2

鳳泉區
土地儲
各項目

8410 商住
工亞 130840 342900 130840 162241 2. 11

絰升區                                             

土 地 儲

各 項 目

2785 商住
工亞 27420 135750 27420 34000 3 . 99

30793 500000 1636630 5 0 0 0 0 0 619996

    5.2資金平衡分析 2019年新多市2 i  E土地fit各項目預

計收益對融資成本覆蓋倍數J7 1.92至 15 ?25之向， 項目收益
可以覆蓋融資成本。 新多市詼力對該儲各地塊項目， 在于其土
地出址收入對座的政府型性基金收入能侈合理保障儅述融資

本金利息， 窯現項目收益和融資自求平衡。
    5. 3主管部門責任  項目主管部門和單位在依法合規、
碉保工程贗量安全的前提下， 加快考項債券討應項目資金支出
迸度， 尺早安排使用、 形成寞物工作量， 推功在建項目早見成
效。 項目主管部門和單位要將考項債券項目討底的政府性基金



收入、 考項收入及時足額繳入國庫， 保障毒項債券本息僕付。
項目主管部門和單位未按既定方案落寞毒項債券述本付息的，
財政部門可以采取扣臧相美預算資金等措施僕債。

第六章風險分析

    6.1影晌項目收益的風險及控制措施新多市土地儲各項

目在寞施土地報征這程中， 我們密切美注土地征收進度以及出
址和毒項收入情況， 土地出址冷收益和其他青項收入納入政府
性基金預算管理， 作力臼述青項債券資金來源。

   2019年新多市fri申倩土地1t各青項債券資金50 4Z元，
本期申清債券資金 11.4 1Z元。

2 0 1 9 年  1 月 7 日


