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第一章 项目基本情况 

1.1 名称 

敖汉旗新惠城区 2019 年新中街东西两侧区域棚户区改造项目 

1.2 棚改范围和规模 

1.2.1 棚改范围 

本次棚户改造的范围主要分为 2 片区，分别为 A 片区和 C 片区，

其中 A 片区南起火箭桥沟、北至新园路、西至防洪渠、冬至新西街； 

C 片区南起惠宁路、北至新惠路、西至东一巷街、冬至新东街。 

棚改范围及位置图 

 

A 地块位置详图 
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C 地块位置详图 

棚户区面积参数详表 

地块 
占用土地参数（m2） 住宅面积（m2） 

搬迁户数（户） 
总土地面积 有证房屋 附属房屋 

A 地块 76711.50  18840.26 3659.74 150 

C 地块 27873.20  5637.25 1862.75 50 

合计 104584.70  24477.51 5522.49 200 

1.2.2 棚改规模 

敖汉旗新惠城区 2019 年新中街东西两侧区域棚户区改造项目改

造部分总占用土地面积为 104584.70 m2，拆迁居民 200 户（套数为

220 套），其中产权置换户数为 42户，货币补偿户数为 158 户，拆除

用房总建筑面积 30000.00m2，其中有证房屋面积为 24477.51m2，附

属房屋面积为 5522.49m2。 

1.2.3 建设期 

2019 年 1 月-2019 年 12 月 
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本项目工程计划 2019 年 1 月启动，2019 年 12 月全部完成。主

要有以下几项工作： 

1.做好棚户区拆迁区域的动员工作。 

2.完成棚户区改造拆迁户房产测量和各项附着物的统计工作。 

3.完成现金补偿测算。 

4.对拆迁户进行现金补偿。  

具体时序安排如下： 

2019 年 1 月至 2 月，棚户区拆迁区域开展动员工作； 

2019 年 3 月至 4 月，对棚户区改造拆迁户的房产进行测量和对

各项附着物进行统计； 

2019 年 6 月至 8 月，现金补偿测算，产权调换小区的团购招标； 

2019 年 9 月至 2019 年 11 月，对拆迁户进行现金补偿，产权调

换住房选房等安装； 

2019 年 8 月至 2019 年 12 月，拆迁和净土整理。 
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第二章 投资分析 

2.1 项目投资 

2.1.1 “可研报告”中的投资 

根据“可研报告”，本项目投资为 15000.00 万元。 

（1）拆迁补偿费用：13996.45 万元，其中 

货币补偿院落内未建部分 1790.03 万元； 

附属房屋面积补偿 331.35 万元； 

货币补偿费用 7916.03 万元； 

产权置换费用 2632.32 万元； 

搬迁费用 61.19 万元； 

住宅用于经营性用房补偿费用 36.00 万元； 

附着物及设施补偿费用 42.21 万元； 

奖励及优惠费用 689.64 万元； 

管理费用 202.48 万元； 

工作经费 220.57 万元； 

评估费 74.63 万元。 

（2）项目预备费：411.04 万元 

按拆迁补偿费用的 3.00%计提预备费，预备费为 411.04 万元。 

（3）建设期利息 

贷款金额为 15000.00 万元，贷款利率为 3.95%，在 1 年的建设期

中，建设期利息为 592.50 万元。 
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表 2-1 

原“可研报告”总投资估算表 

序号 项目 投资（万元） 占比（%） 

1 货币补偿院落内未建部分 1790.03  11.93% 

2 附属房屋面积补偿 331.35  2.21% 

3 货币补偿费用 7916.03  52.77% 

4 产权置换费用 2632.32  17.55% 

5 搬迁费用 61.19  0.41% 

6 住宅用于经营性用房补偿费用 36.00  0.24% 

7 附着物及设施补偿费用 42.21  0.28% 

8 奖励及优惠费用 689.64  4.60% 

9 管理费用(1.5%) 202.48  1.35% 

10 基本预备费（3%） 411.04  2.74% 

11 建设期利息 592.50  3.95% 

12 工作经费（1.5%） 220.57  1.47% 

13 评估费（0.5%） 74.63  0.50% 

  合计 15000.00  100.00% 

2. 2 投资调整 

2.2.1 建设投资 

《可行性研究报告》中“工程费用”工程造价基本合理，不予调

整。 

《可行性研究报告》中“工程建设其他费用”造价基本合理，不

予调整。 

《可行性研究报告》中“项目预备费”为 3%，符合不高于 10%

的要求。 

2.2.2 建设期利息 

《可行性研究报告》中发行债券额度为 15000.00 万元。 
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债券还款期限为 10 年，债券资金 2019 年 1 月到位，债券票面利

率按 3.95%/年计算，建设期每年的利息为 592.50 万元，经过测算，

本次调整数位 0.00。 

2.3 调整后总投资 

根据以上调整后总投资仍然为 15000.00 万元。见下表： 

表 2-2 

调整后总投资估算表 

序号 项目 投资 占比（%） 

一 建设投资 14407.50  96.05% 

1 工程费用 13498.77 89.99% 

1.1 货币补偿院落内未建部分 1790.03 11.93% 

1.2 附属房屋面积补偿 331.35 2.21% 

1.3 货币补偿费用 7916.03 52.77% 

1.4 产权置换费用 2632.32 17.55% 

1.5 搬迁费用 61.19 0.41% 

1.6 住宅用于经营性用房补偿费用 36.00 0.24% 

1.7 附着物及设施补偿费用 42.21 0.28% 

1.8 奖励及优惠费用 689.64 4.60% 

2 工程建设部其他费用 497.68 3.32% 

2.1 管理费用 202.48 1.35% 

2.2 工作经费 220.57 1.47% 

2.3 评估费 74.63 0.50% 

3 预备费 411.04 2.74% 

二 建设期利息 592.50 3.95% 

三 合计 15000.00  100.00% 

  比例 100.00%   

2.4 工程建设投资计划 

本项建设期为 2019 年 1 月至 2019 年 12 月。 

2019 年 1-2 为项目前期工作，主要包括：棚户区拆迁区域的动员

工作、对棚户区改造拆迁户的房产进行测量和对各项附着物进行统计、



 

  7 
 

现金补偿测算等先关工作，这与工程施工性质有关，设定较为合理。 

设定 2019 年完成项目的全部建设工作，拆迁补偿费投资为总拆

迁补偿费的 100%，即完成对拆迁户进行现金补偿费，建设投资安排

符合项目特点。设定较为合理。 

建设投资计划详见下表 2-3： 

表 2-3 

建设投资计划表 

单位：万元 

序号 项  目  名  称 合计 
建设期 

2019 年 

1 房屋货币补偿费用 13498.78 13498.78 

  管理费用 202.48 202.48 

  工作经费 220.57 220.57 

2 评估费 74.63 74.63 

3 基本预备费 411.04 411.04 

  合  计 14407.50 14407.50 

2.5 预算安排 

（1）总投资资金筹措 

本项目总投资为 15000.00 万元。其中： 

建设投资 14407.50 万元，拟申请专项债券 14407.50 万元。 

建设期利息 592.50 万元。 

表 2-4 

总投资筹措结构表 

序号 项目 金额（万元） 占比（%） 

1 债券 15000.00 100.00% 

  合计 15000.00 100.00% 
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表 2-5 

项目分类投资计划 

序号 费用项目 
费用金额 费用类别（万元） 

费用期 
（万元） 拆迁补偿费 管理费 预备费 

1 棚户区拆迁区域的动员工作 82.95 
 

82.95 
 

2019 年 1 月至 2 月 

2 对棚户区改造拆迁户的房产进行测量和对各项附着物进行统计 124.42 
 

124.42 
 

2019 年 3 月至 5 月 

3 现金补偿测算费用 124.42 
 

124.42 
 

2019 年 6 月至 8 月 

4 对拆迁户进行现金补偿费 13951.27 13498.77 41.46 411.04 2019 年 9 月至 11 月 

5 拆迁和净土整理（无工程费） 124.42 
 

124.42 
 

2019 年 12 月 

  合计 14407.50 13498.78 497.68 411.04   
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（2）资金预算安排 

根据“表 2-6”，本项目投资总额为 15000.00 万元，其中建设额

投资 14407.50 万元；建设期利息为 592.50 万元。 

表 2-6 

总投资资金筹措表 

单位：万元 

项    目 合计 2019 年 

总投资 15000.01 1361.88 

  建设投资 14407.50 14407.50 

  建设期利息 592.50 592.50 

  流动资金 0.00 0.00 

资金筹措 15000.00 15000.00 

  项目资本金 0.00 0.00 

      建设投资 0.00 0.00 

      流动资金 0.00 0.00 

  债券 15000.00 15000.00 

      本年使用债券投资 15000.00 15000.00 

      建设投资 14407.50 14407.50 

      建设期利息 592.50 592.50 
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第三章 财务分析 

3.1 预期收益 

本项目收益为拆迁后净地出让。由此，本报告将进行如下测算： 

3.1.1 土地出让价格测算 

本报告首先对敖汉旗新惠镇近三年土地出让价格进行测算，得出

下表： 

表 3-1 

近五年土地出让价格表 

土地类别 2016 年 2017 年 2018 年 平均 

商业用地（万元/亩） 175.71 165.8 170.31 170.61 

商住混合用地（万元/亩） 160.46 153.22 166.93 160.20 

住宅用地（万元/亩） 120.49 130.53 140.4 130.47 

根据敖汉旗新惠镇近三年商住混合用地出让价格基本在 160.00

万元/亩左右的实际，且本项目地块属于城市中心地块，同时为了降

低测算风险，本报告采用的土地出让价格见下表： 

表 3-2 

本报告采用土地出让价格表 

土地类别 价格（万元/亩） 

商业用地 160 

商住混合用地 155 

住宅用地 120 

本项目土地为商住混合用地，取商住混合用地价格 155.00 万元/

亩。 
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3.1.2 土地规划 

本项目采用货币补偿方式进行城中村棚户区改造。采用政府主导

作为实施主体的运营模式。棚户区改造全部完成后，空出净地由实施

主体按城区总体规划制定供地计划，向社会出让。 

本项目地块在拆迁户迁出并拆迁完成后，原棚户区所占用土地将

成为国有建设用地净地。这些土地，根据土地利用规划，全部为商混

用地。 

本项目建设期完成后，项目地块成为净地，将向社会出让，以出

让收益弥补拆迁补偿投资（含债券本息）。 

表 3-3 

拆迁地块土地规划表 

序号 类别代号 
用地面积 

公顷 亩 

1 商混用地 10.45  156.88 

3.1.3 土地出让收益 

通过本项目的实施，共盘活国有建设用地 10.45 hm2，156.88 亩。

可出让土地总面积为 156.88 亩，通过出让土地，共可获得收益

24315.94 万元。 

表 3-4 

土地盘活资金收益计算表 

序号 土地类别 
用地面积 

价格(万元/亩) 金额(万元) 
公顷 亩 

1 商混用地 10.45  156.88 155.00  24315.94 

  合计 10.45  156.88 155.00  24315.94 
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3.2 融资平衡方案 

根据收益测算，本项目土地出让预期总收益额为 24315.94万元。

为了达到融资平衡，在债券还款期的还本付息期，要求当年年收益覆

盖债券本息。 

3.2.1 供地计划 

为了当年收益覆盖债券本息，保证土地出让价格，在供地计划中，

设定各年按照比例出让土地。 

由此，本报告为本项目设定如下供地计划： 
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表 3-5 

供地计划表 

单位：亩 

年份 2019 年 2020 年 2021 年 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 合计 

供地面积（亩） 0.00 4.28 4.28 4.28 4.28 4.28 4.28 4.28 4.28 4.28 118.33 156.88 

3.2.2 供地分年收益 

根据以上供地计划，计算供地年份各年度收益，得出下表： 

表 3-6 

土地出让收益分年计算表 

单位：万元 

年份 2019 年 2020 年 2021 年 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 合计 

收入金额 0.00 663.83 663.83 663.83 663.83 663.83 663.83 663.83 663.83 663.83 18341.52 24315.94 

出让土地面积（亩） 0.00 4.28 4.28 4.28 4.28 4.28 4.28 4.28 4.28 4.28 118.33 156.88 

土地价格 155.00 155.00 155.00 155.00 155.00 155.00 155.00 155.00 155.00 155.00 155.00 
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3.2.3 债券还款方式 

本次债券的还款方式为，2029 年之前只偿还当年的债券利息，

最后一年（2029 年）偿还债券的本金及当年利息，为了达到债券的

还款平衡，即各年度收益能够覆盖当年应还付的债券利息。同时也为

了降低债券的融资成本，根据供地计划，因最后一年偿还债券本金及

利息数额较大，设定最后一年的供地计划为 118.33 亩。 
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表 3-7 

本息计算表 

单位：万元 

序号 项   目 合计 
债券存续期 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

  借款   15000.00                      

1 应计利息 6517.50  592.50  592.50  592.50  592.50  592.50  592.50  592.50  592.50  592.50  592.50  592.50  

2 建设期还息 592.50  592.50                      

3 偿还期还付本息                         

3.1 期初本金 165000.00  15000.00  15000.00  15000.00  15000.00  15000.00  15000.00  15000.00  15000.00  15000.00  15000.00  15000.00  

3.2 偿还本息 20925.00    592.50  592.50  592.50  592.50  592.50  592.50  592.50  592.50  592.50  15592.50  

    还付本金 15000.00                      15000.00  

    偿还利息 5925.00    592.50  592.50  592.50  592.50  592.50  592.50  592.50  592.50  592.50  592.50  

3.3 期末本金 150000.00  15000.00  15000.00  15000.00  15000.00  15000.00  15000.00  15000.00  15000.00  15000.00  15000.00    
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3.2.4 还本付息计划 

根据供地计划和本息还付计算表，本项目进行还本付息测算，见

下表： 
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表 3-8 

还本付息计划表 

单位：万元 

序号 项   目 合计 
债券存续期 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

  借款   15000.00                      

1 应计利息 6517.50  592.50  592.50  592.50  592.50  592.50  592.50  592.50  592.50  592.50  592.50  592.50  

2 建设期还息 592.50  592.50                      

3 偿还期还付本息                         

3.1 期初本金 165000.00  15000.00  15000.00  15000.00  15000.00  15000.00  15000.00  15000.00  15000.00  15000.00  15000.00  15000.00  

3.2 偿还本息 20925.00    592.50  592.50  592.50  592.50  592.50  592.50  592.50  592.50  592.50  15592.50  

    还付本金 15000.00                      15000.00  

    偿还利息 5925.00    592.50  592.50  592.50  592.50  592.50  592.50  592.50  592.50  592.50  592.50  

3.3 期末本金 150000.00  15000.00  15000.00  15000.00  15000.00  15000.00  15000.00  15000.00  15000.00  15000.00  15000.00    

4 

偿还期还款资金来源（土地

出让+上年累计节余+本年补贴

收入） 

27525.58    663.83  735.15  806.48  877.80  949.13  1020.45  1091.78  1163.10  1234.43  18983.44  

4.1 土地出让收入 24315.94    663.83  663.83  663.83  663.83  663.83  663.83  663.83  663.83  663.83  18341.52  

4.2 补贴收入                         

4.3 偿还本息后累计资金节余 6600.58    71.33  142.65  213.98  285.30  356.63  427.95  499.28  570.60  641.93  3390.94  

5 偿债备付率 1.32    1.12  1.24  1.36  1.48  1.60  1.72  1.84  1.96  2.08  1.22  

6 利息备付率 2.11    1.12  1.24  1.36  1.48  1.60  1.72  1.84  1.96  2.08  6.72  

7 本年度收益偿还本息后剩余资金 3390.94     71.33  71.33  71.33  71.33  71.33  71.33  71.33  71.33  71.33  2749.02  

7.1 本年度收益偿债备付率 1.16    1.12  1.12  1.12  1.12  1.12  1.12  1.12  1.12  1.12  1.18  
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3.2.5 融资平衡 

（1）综合平衡 

根据“表 3-4”和“表 3-7”得出，本项目土地出让总收益为 24315.94

万元；还款期为：2020 年-2029 年，共计 10 年。2020 年至 2028 年，

各年偿还的金额均为 592.50 万元。2029 年一次性偿还债券本金等金

额 15592.50 万元。本项目债券本息偿还为 20925.00 万元。根据本方

案土地出让设定，本项目的综合偿债备付率为 1.32，利息备付率为

2.11。且每一年度项目收益都能够覆盖当年应还本息和。由此说明，

本项目有着非常好的偿债能力，总体平衡。 

（2）分年平衡 

根据“表 3-8”可以看出，在供地计划设定和债券偿还方式设定

后，本项目可用还款资金可以完全覆盖本度债券本息，偿债备付率大

于 1。而逐年的土地出让收益也能完全覆盖债券本息，偿债备付率大

于 1。本项目逐年平衡。 
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第四章 融资平衡各风险因素分析 

为了达到债券的融资平衡，要求在债券本息偿还期内，当年还本

付息资金应能完全覆盖当年应还本息（偿债备付率大于 1）。对于影

响融资平衡结果的各因素，经过分析，确定为三个，即土地出让价格、

债券利率、项目投资。 

本项目按设定的标准条件，各年度偿债备付率均大于 1，综合偿

债备付率为 1.32 偿还能力较好。 

而本项目作政府投资的有着社会公益性的项目，将不考虑项目利

润，只对项目的偿债能力进行分析。而本项目已确定发行棚改债券

15000.00 万元。由于本项目不考虑资本金的回收和利润，那么项目投

资的增减将不影响债券本息的偿还，由此，本项目只考虑土地出让价

格和债券利润两个因素即可。 

4.1 综合平衡分析 

本报告分别对土地出让收益债券利率分别做出降低和提高 5%、

10%、15%的单因素动态分析。得出如下结果。 

表 4-1 

债券的融资平衡影响因素对偿债备付率的影响分析表 

敏感因素 备付率 -15.00% -10.00% -5.00% 0.00% 5.00% 10.00% 15.00% 

利率 

综合备付率 1.21  1.20  1.18  1.16  1.15  1.13  1.11  

2  1.32  1.24  1.18  1.12  1.07  1.02  0.97  

3 1.32  1.24  1.18  1.12  1.07  1.02  0.97  

4 1.32  1.24  1.18  1.12  1.07  1.02  0.97  

5 1.32  1.24  1.18  1.12  1.07  1.02  0.97  

6 1.32  1.24  1.18  1.12  1.07  1.02  0.97  
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敏感因素 备付率 -15.00% -10.00% -5.00% 0.00% 5.00% 10.00% 15.00% 

7 1.32  1.24  1.18  1.12  1.07  1.02  0.97  

8 1.32  1.24  1.18  1.12  1.07  1.02  0.97  

9 1.32  1.24  1.18  1.12  1.07  1.02  0.97  

10 1.32  1.24  1.18  1.12  1.07  1.02  0.97  

11 1.18  1.18  1.18  1.18  1.17  1.17  1.17  

项目收益 

综合备付率 0.99  1.05  1.10  1.16  1.22  1.28  1.34  

2  0.95  1.01  1.06  1.12  1.18  1.23  1.29  

3 0.95  1.01  1.06  1.12  1.18  1.23  1.29  

4 0.95  1.01  1.06  1.12  1.18  1.23  1.29  

5 0.95  1.01  1.06  1.12  1.18  1.23  1.29  

6 0.95  1.01  1.06  1.12  1.18  1.23  1.29  

7 0.95  1.01  1.06  1.12  1.18  1.23  1.29  

8 0.95  1.01  1.06  1.12  1.18  1.23  1.29  

9 0.95  1.01  1.06  1.12  1.18  1.23  1.29  

10 0.95  1.01  1.06  1.12  1.18  1.23  1.29  

11 1.00  1.06  1.12  1.18  1.24  1.29  1.35  

表 4-2 

综合备付率敏感分析表 

  -15.00% -10.00% -5.00% 0.00% 5.00% 10.00% 15.00% 

基准备付率 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 

利率 1.21 1.20 1.18 1.16 1.15 1.13 1.11 

项目收益 0.99 1.05 1.10 1.16 1.22 1.28 1.34 

表 4-3 

敏感度分析表 

敏感因素 敏感系数 临界变化率 

利率 -0.32  51.34% 

项目收益 1.16  -13.95% 

图 4-1 

债券的融资平衡影响因素对综合偿债备付率的影响分析图 
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通过以上表格，本项目对于土地出让价格非常敏感，敏感度为

1.16，即土地价格每变化一个百分点，备付率就将变化 0.0116，当项

目收益达-13.95%时，备付率为 1。当收益降低幅度超 13.95%时，本

项目将无法偿还债券本息。 

相同，当债券利率上升 51.34%，即债券利率达到 5.97%/年时，

本项目也将无法偿还债券本息。 

4.2 分年平衡分析 

表 4-4 

分年度敏感度分析表 

敏感因素 备付率 敏感系数（坡度系数） 临界变化率 

利率 

2  -0.97  12.36% 

3 -0.97  12.36% 

4 -0.97  12.36% 

5 -0.97  12.36% 

6 -0.97  12.36% 

7 -0.97  12.36% 

8 -0.97  12.36% 

9 -0.97  12.36% 

10 -0.97  12.36% 

11 -0.04  396.68% 

项目收益 

2 1.12  -10.74% 

3 1.12  -10.74% 

4 1.12  -10.74% 

5 1.12  -10.74% 

6 1.12  -10.74% 

7 1.12  -10.74% 

8 1.12  -10.74% 

9 1.12  -10.74% 

10 1.12  -10.74%  

11 1.18  -14.99% 

在本报告设定的土地出让计划、还本付息计划和土地价格的基础

上，对各年度偿还本息备付对于土地收益、债券利率进行敏感分析。
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从上表可以得出： 

1.土地出让收益敏感度最高年份为 2020 年，即当土地收益降幅

达到-10.74%以下时，2020 年将无法足额偿还债券本息。 

2.债券利率敏感度最高年份为 2020 年，即当债券利率增幅达到

12.36%以上时，2020 年将无法足额偿还债券本息。 

4.3 资本金现金流量和财务计划现金流量分析 

通过资本金现金流表和财务计划现金流量表可得出，本项目在期

末偿还完债券本息后，尚有 3390.94 万元盈余，由于本项目无资本金

投入，本项目净盈余也为 3390.94 万元。说明本项目有充足债券偿还

能力。 
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附表： 

资本金现金流量表 

单位：万元 

项      目 合计 2019 年 2020 年 2021 年 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 

现金流入 24315.93   663.83 663.83 663.83 663.83 663.83 663.83 663.83 663.83 663.83 18341.52 

土地出让收入 24315.93   663.83 663.83 663.83 663.83 663.83 663.83 663.83 663.83 663.83 18341.52 

补贴收入                         

回收固定资产余值                         

回收流动资金                         

现金流出 20925.00   592.50 592.50 592.50 592.50 592.50 592.50 592.50 592.50 592.50 15592.50 

项目资本金（不含建息）                         

借款本金偿还 15000.00                     15000.00 

借款利息支付 5925.00   592.50 592.50 592.50 592.50 592.50 592.50 592.50 592.50 592.50 592.50 

经营成本                         

营业税金及附加                         

增值税                         

所得税                         

净现金流量(1-2) 3390.94   71.33 71.33 71.33 71.33 71.33 71.33 71.33 71.33 71.33 2749.02 

累计现金净流量 3390.94   71.33 142.65 213.98 285.30 356.63 427.95 499.28 570.60 641.93 3390.94 
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财务计划现金流量表 

单位：万元 

序号 项    目 合计 2019 年 2020 年 2021 年 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2019 年 

1 经营活动净现金流量(1.1-1.2) 24315.94   663.83 663.83 663.83 663.83 663.83 663.83 663.83 663.83 663.83 18341.52 

1.1 现金流入 24315.94   663.83 663.83 663.83 663.83 663.83 663.83 663.83 663.83 663.83 18341.52 

1.1.1 土地出让收入 24315.94   663.83 663.83 663.83 663.83 663.83 663.83 663.83 663.83 663.83 18341.52 

1.1.2 补贴收入                         

1.1.3 其他流入                         

1.2 现金流出                         

1.2.1 经营成本                         

1.2.2 营业税金及附加                         

1.2.3 增值税                         

1.2.4 所得税                         

2 投资活动净现金流量(2.1-2.2) -14407.50 -7203.75 -7203.75                   

2.1 现金流入                         

2.2 现金流出 14407.50 7203.75 7203.75                   

2.2.1 工程投资 14407.50 7203.75 7203.75                   

2.2.2 维持运营投资                         

2.2.3 流动资金                         

2.2.4 其他流出                         

3 筹资活动净现金流量(3.1-3.2) -6517.50 14407.50 -592.50 -592.50 -592.50 -592.50 -592.50 -592.50 -592.50 -592.50 -592.50 -15592.50 

3.1 现金流入 15000.00 15000.00                     
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序号 项    目 合计 2019 年 2020 年 2021 年 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2019 年 

3.1.1 项目资本金投入                         

3.1.2 建设投资借款(不含债券)                         

3.1.3 流动资金借款                         

3.1.4 债券 15000.00 15000.00                     

3.1.5 短期借款                         

3.1.6 其他流入                         

3.2 现金流出 21517.50 592.50 592.50 592.50 592.50 592.50 592.50 592.50 592.50 592.50 592.50 15592.50 

3.2.1 各种利息支出 6517.50 592.50 592.50 592.50 592.50 592.50 592.50 592.50 592.50 592.50 592.50 592.50 

3.2.2 偿还债务本金 15000.00                     15000 

3.2.3 应付利润(股利分配)                         

3.2.4 其他流出                         

4 净现金流量(1+2+3) 3390.94 7203.75 -7132.42 71.33 71.33 71.33 71.33 71.33 71.33 71.33 71.33 2749.02 

5 累计盈余资金 3390.94 7203.75 71.33 142.65 213.98 285.30 356.63 427.95 499.28 570.60 641.93 3390.94 
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项目总投资现金流量 

单位：万元 

序号 项      目 合计 2019 年 2020 年 2021 年 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 

1 现金流入 24315.94    663.83  663.83  663.83  663.83  663.83  663.83  663.83  663.83  663.83  18341.52  

1.1 收入 24315.94    663.83  663.83  663.83  663.83  663.83  663.83  663.83  663.83  663.83  18341.52  

1.2 补贴收入                        

1.3 回收固定资产余值                        

1.4 回收流动资金                        

2 现金流出 14407.50  14407.50                      

2.1 工程投资 14407.50  14407.50                      

2.2 流动资金                         

2.3 经营成本                         

2.4 营业税金及附加                         

2.5 增值税                         

2.6 房产税                         

3 所得税前净现金流量(1-2) 9908.44  -14407.50  663.83  663.83  663.83  663.83  663.83  663.83  663.83  663.83  663.83  18341.52  

4 累计所得税前净现金流量  -14407.50  -13743.67  -13079.85  -12416.02  -11752.20  -11088.37  -10424.55  -9760.72  -9096.90  -8433.07  9908.44  

5 调整所得税                       

6 所得税后净现金流量(3-5) 9908.44  -14407.50  663.83  663.83  663.83  663.83  663.83  663.83  663.83  663.83  663.83  18341.52  

7 累计所得税后净现金流量  -14407.50  -13743.67  -13079.85  -12416.02  -11752.20  -11088.37  -10424.55  -9760.72  -9096.90  -8433.07  9908.44  

 

计算指标： 

 
 

          

 

财务内部收益率 6.31% 
 

          

 

财务净现值 329.66  (折现率= 6%) 
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